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Izvjesce o gospodarskom poloZaju stecajnog duzZnika
IMPULSCOMMERCE d.o.0. u ste¢aju

i njegovim uzrocima

Uvod

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu od 27. veljace 2020. godine pod
poslovnim brojem St-852/2018 nad trgovackim drustvom IMPULSCOMMERCE d.o.0., Zagreb, Novacka
158, O1B:09605010588 otvoren je ste¢ajni postupak te sam imenovan stecajnim upraviteljem.

Financijska agencija podnijela je zahtjev za pokretanje steCajnog postupka nad stecajnim duznikom
temeljem odredbe ¢1.110. st.1. Stecajnog zakona (NN broj 71/15, 104/17, dalje:SZ).

Duznik je na dan 08 sijeénja 2020.g. u Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje imao evidentirane

neizvrSene osnove za placanje u neprekinutom razdoblju od 777 dana u ukupnom iznosu od 2.747.662,25
kn.

Osnovni podaci o duZniku

Duznik je registriran kod Trgovackog suda u Zagrebu kao drustvo s ograniCcenom odgovornoscu,
MBS:080099762, OIB:09505010588 pod tvrtkom Impulsecommerce d.0.0. za unutarnju, vanjsku trgovinu
i usluge.

Sjediste duznika registrirano je u Zagrebu, na adresi Novacka 158.

Temeljni kapital drustva je 12.239.200,00 kn

Bivsa osoba ovlastena za zastupanje je gosp. Marin Kraljev.

Kod duznika je u trenutku otvaranja stecajnog postupka bila zaposlena 1 osoba , a kojoj je nakon otkaznog
roka prestao radni odnos.
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Poduzete radnje stecajnog upravitelja

Po preuzimanju duZnosti stupio sam u kontakt s ranijom zakonskim zastupnikom druStva gosp. Marin
Kraljev koji me je dana 09.03.2020.g. uveo u posjed nekretnine duznika i to poslovna zgrada-hladnjaca,
sagradenoj na kat.Cest. 3479/8, gospodarska zgrada br. 8, Prepustovecka ulica, Soblinec ,te mi je predana
poslovna dokumentacija duznika iz Zapisnika o primopredaji i uvodenju u posjed, a dana 21. travnja 2020.g.
na adresi ulica Sv Benedikta 4, Trnjani uveden sam u posjed nekretnina koje se sastoje od viSe kat.Cestica
upisanih u zk.ul. 6251 627 k.o. Trnjani i zk.ul. 931 i 937 k.o. Zadrubavlje, sve upisano kod Op¢inskog suda
u Slavonskom Brodu tzv ,, voénjak*.

U tijeku steajnog postupka poduzete su sljedece radnje;

- Izraden je novi pecat stecajnog duznika s oznakom ,,u steaju®.

- Zatvoren je rac¢un u Karlovackoj banci d.d.

- Otvoren je racun u Zagrebackoj banci d.d.

- Dan je nalog Karlovackoj banci d.d. da iznos od 99.100,65 kn , a koji je FINA oslobodila sa racuna
zapljene da se prebaci na novo otvoreni racun u Zagrebackoj banci d.d.

- Ranijem zakonskom zastupniku urucena je Odluka o otkazu ugovora o radu te je izvrSena odjava
iz obveznih osiguranja za predmetnog radnika.

- Zatrazena je knjigovodstvena dokumentacija prije otvaranja ste¢ajnog postupka.

- Sklopljen je ugovor o obavljanju knjigovodstvenih usluga za stecajnog duznika s Inversusu usluge
d.o.o., Zagreb.

- Utvrden je popis predmeta stecajne mase sukladno odredbi ¢1. 221. SZ i sadinjen je pregled imovine
i obveza sukladno ¢l. 223 SZ.

- Sastavljena je pocetna stecajna bilanca.

- Sastavljen je popis vjerovnika.

- Sastavljena je tablica trazbina vjerovnika po isplatnim redovima.

- Sastavljen je popis trazbine radnika i prijasnjih duznikovih radnika u bruto i neto iznosu.

Uzroci gospodarskog poloZaja duZnika i nastavak poslovanja

Osnovna djelatnost drustva bila je proizvodnja voca, konkretno jabuka i krusaka te skladiStenje robe u
hladnjaci. RjesSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu pod posl. brojem Stpn-34/15
od 16. ozujka 2015. godine sklopljena je predste¢ajna nagodba izmedu Steajnog duznika i vjerovnika ¢ije
su trazbine utvrdene u postupku predstecajne nagodbe. Predstecajna nagodba je postala pravomocna dana
04. travnja 2015. godine.

Ste¢ajni duznik je nakon sklopljene predstecajne nagodbe podmirio samo prve 4 rate po predmetnoj
predstecajnoj nagodbi.

Dakle, obzirom da ste¢ajni duznik nije podmirivao obveze sukladno predstecajnoj nagodbi stecajnom
duzniku je blokiran racun te je postao nesposoban za placanje, a $to je 1 uzrok otvaranja stecajnog postupka.
Isto tako, steajni duznik je prezaduzen zbog velikih obveza po kreditima, prvenstveno HBOR-u, a koje
nije uredno podmirivao.

Stecajni duznik je temeljem poduzetni¢kog ugovora od dana 27. veljace 2015. g. sklopio Ugovor o zakupu
nekretnina i opreme s Hiripitiya d.0.0. Cepin, Kralja Tomislava 151, OIB: 96115198364 (sada Nase voée
d.o.o0., JuriSi¢eva 2a, Zagreb, OIB: 96115198364) i to za: poslovnu zgradu-hladnjaca,



sagradenoj na kat.Cest. 3479/8, gospodarska zgrada br. 8, PrepusStovecka ulica, povrsine 3455 m2 i dvoriste,
povriine 8829 m2 upisana kod Op¢inskog suda u Sesvetama, zk.ul.3930, k.o. Sasinovec kao i za

zk.ul. 6251 627 k.0. Trnjani i zk.ul. 931 i 937 k.0. Zadrubavlje upisano u zemlji$ne knjige Opéinskog Suda
u Slavonskom Brodu (nasadi jabuka i krusaka) tzv ,,voénjak®.

Takoder, dana 11. srpnja 2017.g. sklopljen je Aneks 1 Ugovora o zakupu nekretnina i opreme s Hiripitiya
d.0.0. Cepin, Kralja Tomislava 151 (sada Nase voce d.o.0., Juridiéeva 2a, Zagreb, OIB:96115198364 ).

Dakle, obzirom na ¢injenice da je duznik nesposoban za placanje te da na dan 8. sije¢nja 2020.g. ima u
oc¢evidniku redoslijeda osnova za placanje evidentirane neizvrsene osnove za placanje u neprekinutom
razdoblju od 777 dana u ukupnom iznosu od 2.747.662,25 kn , da je prezaduzen zbog velikih dugoroénih
obveza po kreditima HBOR-a, a koje nije uredno podmirivao, te da nije izvrSavalo svoje obveze prema
sklopljenom predste¢ajnom nagodbom, konstatiram da nakon §to je otvoren ste€ajni postupak, ne postoje
apsolutno nikakvi izgledi za nastavak poslovanja.

NEKRETNINE

A) Ste¢ajni duznik vlasnik je nekretnine oznake kat.Cest. 3479/8, upisana kod Opcéinskog suda u
Sesvetama, zk.ul.3930, k.o. Saginovec u naravi gospodarska zgrada br. 8, Prepustovecka ulica, povriine
3455 m2 i dvoriste, povrsine 8829 m2, ukupne povrsine 12284 m2, Op¢inski sud u Sesvetama.

Na predmetnoj nekretnini upisana su razlu¢na prava u korist vjerovnika:

1. HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390 pod brojem Z-3582/05
temeljem solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja
novéane trazbine od 26.10.2005. uknjiZzeno je pravo zaloga u iznosu od kn 35.846.218,00; pod
brojem Z-6993/07 temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi
osiguranja nov¢ane trazbine od 03.12.2007. solemniziranog kod j.b. Ili¢ Ante pod br. OV-12635/07
dana 12.12.2007. uknjizeno je pravo zaloga na nekretninama u A radi osiguranja novcane trazbine
po osnovi Ugovora o kreditu br. G-66/07 od 19.11.2007. za kredit u iznosu od kn =51.000.000, pod
brojem Z-518/09 temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i
pokretninama radi osiguranja novcane trazbine od 04. veljace 2009. solemniziranog kod javnog
biljeznika Ljiljane Herceg Milic¢evi¢ pod posl. br. OV-364/2009. dana 04. veljace 2009. uknjizeno
je pravo zaloga na nekretninama u A radi osiguranja traZbine u iznosu od 30.000.000,00 kuna; pod
brojem Z-3528/12 temeljem dodatka I Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i
pokretninama radi osiguranja nov¢ane trazbine od dana 27. veljace 2012.g. potvrdenog po javnom
biljezniku Ignacu Vuger iz Sesveta pod posl. br. OV-6085/2012 dana 29. lipnja 2012.g. uknjizeno
je pravo zaloga na nekretninama u A, a radi osiguranja nov¢ane trazbine vjerovnika u iznosu od
30.381.842,35 kn.

2. ZITO D.0.0., OIB:03834418154, pod brojem Z-460/13 temeljem Sporazuma radi osiguranja
novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama i pokretninama i prava na
neposrednu ovrhu od 07. sijecnja 2013. solemiziranog po javnom biljezniku Mirjani Bori¢ iz
Osijeka, Vijenac Jakova Gotovca 13 pod brojem OV-227/13 dana 07. sije¢nja 2013. uknjizeno je
pravo zaloga radi osiguranja trazbine u iznosu od 22.922.682,95 kn.

Takoder, na predmetnoj nekretnini upisano je pod brojem Z-38486/2017 uknjizba, pravo zakupa i pravo
prvokupa temeljem Ugovora o zakupu nekretnina i opreme od 27. veljace 2015.g., aneksa i ugovora o
zakupu nekretnina i opreme od 11. srpnja 2017.g., uknjiZzuje se pravo zakupa na odredeno vrijeme i to u



trajanju od 11. godina, a po€inje te¢i od 25. veljace 2015.g. i istjeCe 26. veljace 2026. za korist HIRIPITIYA
D.0.0., OIB:96115198364, Kralja Tomislava 151, 31431 Cepin.

Knjigovodstvena vrijednost nekretnine iznosi 35.770.774,05 kn.

B) Stecajni duznik vlasnik je nekretnine oznake kat.Cest. 772. voénak Dolci, povrSine 64743 m2,
kat.Cest. 773., voénjak Dolci povrsine 116191 m2, kat.Cest. 774., voénjak Dolci povrSine 107828 m2,
kat.Cest. 775/2 voénjak Dolci povrSine 91871 m2, kat.Cest. 776. voénjak Dolci povrSine 128083 m2,
kat.Cest. 777 voénjak Dolci povrSine 20471 m2, kat.Cest. 857/2 voénjak Dolci povrsine 170651 m2, kat.Cest.
857/5 voénjak Dolci povrSine 136321 m2, kat.Cest. 857/6 voénjak Dolci povrSine 102270 m2, kat.Cest.
857/8 voénjak Dolci povrsine 27091 m2, kat.€est. 857/9 voénjak Dolci povrSine 14074 m2, upisano u zk.ul.
627. k.0. Trnjani, Op¢inski sud u Slavonskom Brodu, ukupne povrsine 979594 m?2.

Na predmetnoj nekretnini upisana su razlu¢na prava u korist vjerovnika:

1. HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390 pod brojem Z-1607/12
temeljem solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama radi osiguranja
novcanih trazbina od 27. veljace 2012. godine, br. Ov-1737/2012 uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A radi osiguranja nov¢ane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu broj G-02/12
od 20.02.2012. godine za kredit u iznosu od 35.452.000,00 kn
(tridesetpetmilijunacetrstopedesetdvijetisuéekuna) , pod brojem Z-1607/12 Temeljem
solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja novc¢anih
trazbina od 27. velja¢e 2012. godine, br. Ov-1737/2012 uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine
upisane u A radi osiguranja novéane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu broj G-66/07 od
19.11.2007. godine, za kredit u iznosu od 51.000.000,00 kn (pedesetjedanmilijunkuna) ,pod brojem
Z-1607/12 Temeljem solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama
radi osiguranja novcanih trazbina od 27. veljace 2012. godine, br. Ov-1737/2012 uknjizuje se pravo
zaloga na nekretnine upisane u A radi osiguranja novéane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu
broj G-28/05 od 18.10.2005. godine, Dodatak | Ugovoru o kreditu broj G-28/05 od
23.10.2006.godine i Dodatak Il Ugovoru o kreditu broj G-28/05 od 16.11.2007.godine za kredit u
iznosu od 35.846.218,00 (tridesetpetmilijunaosamstocetrdesetSesttisu¢advjestoosamnaestkuna) |,
pod brojem Z-1607/12 Temeljem solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na
nekretninama radi osiguranja novéanih trazbina od 27. veljace 2012. godine, br. Ov-1737/2012
uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A radi osiguranja novcane trazbine po osnovi
Ugovora o kreditu broj G-02/09 od 27.01.2009. godine, Dodatak | Ugovoru o kreditu broj G-02/09
od 18.11.2010.godine i Dodatak 11 Ugovoru o kreditu broj G-02/09 od 17.06.2011.godine, za kredit
u iznosu od 30.381.842,35 kn
(tridesetmilijunatristoosamdesetjednatisu¢aosamstocetrdesetdvijekuneitridesetpetlipa), pod
brojem Z-1607/12 temeljem solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na
nekretninama radi osiguranja novéanih trazbina od 27. veljac¢e 2012. godine, br. Ov-1737/2012
uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A radi osiguranja novcane trazbine po osnovi
Ugovora o kreditu broj NAS-04/2007 od 23.01.2007.godine i Dodatak | Ugovoru o kreditu broj
NAS-04/2007 od 12.02.2008. godine =za kredit u iznosu od 3.500.000,00 kn
(trimilijunapetstotisu¢akuna).

2. ZITO D.0.0., OIB:03834418154 pod brojem Z-224/13 temeljem Sporazuma radi osiguranja
novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama i pokretninama i prava na
neposrednu ovrhu od 07. sijenja 2013. godine br. Ov-227/13 uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A za iznos od 22.922.682,95 kn (dvadeset dva milijuna devetsto dvadeset
dvije tisuce Sesto osamdeset dvije kune i devedeset pet lipa) .



3. VENETO BANKA D.D., OIB:81712716992 pod brojem Z-6045/13 Temeljem Sporazuma o
zasnivanju zaloznog prava na nekretnini radi osiguranja novcane trazbine od 22. srpnja 2013. g. br.
Ov-7311/13 s prilogom preslike Ugovora o kratkoroénom kreditu br. KS-135-2013 uknjizuje se
pravo zaloga na nekretnine u A za dug od 667.000,00 EUR-a (Sestosezdesetsedamtisuca eura) u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB za EUR na dan placanja, te ostalim kamatama,
naknadama, rokovima i uvjetima iz Sporazuma i Ugovor.

Takoder, na predmetnoj nekretnini upisano je pod brojem Z-7142/2017 , uknjizba, pravo zakupa i pravo
prvokupa, ugovor o zakupu nekretnina i opreme, broj OV-2544/15 27.02.2014, Aneks 1 Ugovora o zakupu
nekretnina i opreme, broj: OV-8953/17, broj OV-8691/17 11.07.2017 za korist HIRIPITIYA D.O.O.,
OIB:96115198364, Kralja Tomislava 151, 31431 éepin.

03] Stecajni duznik vlasnik je nekretnine oznake kat.Cest. 116. vo¢njak Dolci povrSine 14128 m2,
kat.Cest. 118. voénjak Dolci povrSine 57752 m2, kat.Cest. 119/1 voénjak Dolci povrsine 40545m?2 , kat.Cest.
120. voénjak Dolci povrsine 36915 m2, kat. ¢est. 121/1. voénjak Dolci povrSine 25100m2, kat.Cest. 122
voénjak Dolci povrsine 46086 m2, kat.Cest. 123. voénjak Dolci povrSine 60623 m2, kat.Cest. 124/1. voénjak
Dolci 62582 m2, kat.Cest. 125. voénjak Dolci povrSine 75288 m2, kat.Cest. 126. vo¢njak Dolci povrsine
59329 m2, ukupne povrSine 478348 m2 upisano u zk.ul. 937. k.0. Zadubravlje, Op¢inski sud u Slavonskom
Brodu.

Na predmetnoj nekretnini upisana su razlu¢na prava u korist vjerovnika:

1. HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390 pod brojem Z-1607/12
temeljem solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja
novcanih trazbina od 27. veljate 2012. godine, br. Ov-1737/2012 uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A radi osiguranja nov¢ane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu broj G-02/12
od 20.02.2012. godine za kredit u iznosu od 35.452.000,00 kn
(tridesetpetmilijunacetrstopedesetdvijetisuéekuna), pod  brojem  Z-1607/12  Temeljem
solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama radi osiguranja novcanih
trazbina od 27. veljace 2012. godine, br. Ov-1737/2012 uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine
upisane u A radi osiguranja novéane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu broj G-66/07 od
19.11.2007. godine, za kredit u iznosu od 51.000.000,00 kn (pedesetjedanmilijunkuna); pod brojem
Z-1607/12 Temeljem solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama
radi osiguranja nov¢anih trazbina od 27. veljace 2012. godine, br. Ov-1737/2012 uknjizuje se pravo
zaloga na nekretnine upisane u A radi osiguranja nov¢ane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu
broj G-28/05 od 18.10.2005. godine, Dodatak | Ugovoru o kreditu broj G-28/05 od
23.10.2006.godine i Dodatak Il Ugovoru o kreditu broj G-28/05 od 16.11.2007.godine za kredit u
iznosu od 35.846.218,00 (tridesetpetmilijunaosamstocetrdesetsesttisucadvjestoosamnaestkuna);
pod brojem Z-1607/12 Temeljem solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na
nekretninama radi osiguranja novéanih trazbina od 27. veljace 2012. godine, br. Ov-1737/2012
uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A radi osiguranja novcane trazbine po osnovi
Ugovora o kreditu broj G-02/09 od 27.01.2009. godine, Dodatak | Ugovoru o kreditu broj G-02/09
od 18.11.2010.godine i Dodatak 11 Ugovoru o kreditu broj G-02/09 od 17.06.2011.godine, za kredit
u iznosu od 30.381.842,35 kn
(tridesetmilijunatristoosamdesetjednatisucaosamstocetrdesetdvijekuneitridesetpetlipa) uveéano za
kamatnu stopu od 4% godisnje koja je promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama zaloznog
vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu 12% godisnje,
promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama zaloznog vjerovnika, naknade, troSkove
osiguranja trazbine i sve druge troskove koji nastanu za zaloznog vjerovnika u svezi predmetnog
posla, i ostalo sve sukladno Ugovoru o kreditu broj G-02/09 i pripadaju¢im Dodacima I i II i



predmetnom Sporazumu, kao zaloznog prava petog reda; pod brojem Z-1607/12 temeljem
solemniziranog Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja nov¢anih
trazbina od 27. veljace 2012. godine, br. Ov-1737/2012 uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine
upisane u A radi osiguranja nov¢ane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu broj NAS-04/2007 od
23.01.2007.godine i Dodatak I Ugovoru o kreditu broj NAS-04/2007 od 12.02.2008. godine za
kredit u iznosu od 3.500.000,00 kn (trimilijunapetstotisu¢akuna).

2. ZITO D.0.0., OIB:03834418154 pod brojem Z-224/13 temeljem Sporazuma radi osiguranja
novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama i pokretninama i prava na
neposrednu ovrhu od 07. sijeénja 2013. godine br. Ov-227/13 uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A za iznos od 22.922.682,95 kn (dvadeset dva milijuna devetsto dvadeset
dvije tisuce Sesto osamdeset dvije kune i devedeset pet lipa).

3. VENETO BANKA D.D., OIB:81712716992 pod brojem Z-6045/13 Temeljem Sporazuma o
zasnivanju zaloznog prava na nekretnini radi osiguranja novcane trazbine od 22. srpnja 2013. g. br.
Ov-7311/13 s prilogom preslike Ugovora o kratkoroénom kreditu br. KS-135-2013 uknjizuje se
pravo zaloga na nekretnine u A za dug od 667.000,00 EUR-a (Sestosezdesetsedamtisuca eura) u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB za EUR na dan pla¢anja, te ostalim kamatama,
naknadama, rokovima i uvjetima iz Sporazuma i Ugovor.

Takoder, na predmetnoj nekretnini upisano je pod brojem Z-7142/2017 , uknjiZba, pravo zakupa i pravo
prvokupa, ugovor o zakupu nekretnina i opreme, broj OV-2544/15 27.02.2014, Aneks 1 Ugovora o zakupu
nekretnina i opreme, broj: OV-8953/17, broj OV-8691/17 11.07.2017 za korist HIRIPITIYA D.O.O.,
OIB:96115198364, Kralja Tomislava 151, 31431 Cepin.

D) Stecajni duznik vlasnik je nekretnine oznake kat.Cest.113. voénjak Dolci povrSine 151186 m2,
kat.Cest.114. voénjak Dolci povrsine 115303 m2, kat.cest. 115. oranica Dolci povrsine 66601 m2, ukupne
povrsine 333090 upisano u zk.ul. 931 k.o. Zadubravlje, Op¢inski sud u Slavonskom Brodu.

Na predmetnoj nekretnini upisana su razlu¢na prava u korist vjerovnika:

1. ZITO D.0.0., OIB:03834418154 pod brojem Z-224/13 temeljem Sporazuma radi osiguranja
novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama i pokretninama i prava na
neposrednu ovrhu od 07. sijeCnja 2013. godine br. Ov-227/13 uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A za iznos od 22.922.682,95 kn (dvadeset dva milijuna devetsto dvadeset
dvije tisu¢e Sesto osamdeset dvije kune i devedeset pet lipa).

2. VENETO BANKA D.D., OIB:81712716992 pod brojem Z-6045/13 Temeljem Sporazuma o
zasnivanju zaloznog prava na nekretnini radi osiguranja novcane trazbine od 22. srpnja 2013. g. br.
Ov-7311/13 s prilogom preslike Ugovora o kratkoro¢nom kreditu br. KS-135-2013 uknjizuje se
pravo zaloga na nekretnine u A za dug od 667.000,00 EUR-a (SestoSezdesetsedamtisuca eura) u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB za EUR na dan pla¢anja, te ostalim kamatama,
naknadama, rokovima i uvjetima iz Sporazuma i Ugovor.

Takoder, na predmetnoj nekretnini upisano je pod brojem Z-7142/2017 , uknjizba, pravo zakupa i pravo
prvokupa, ugovor o zakupu nekretnina i opreme, broj OV-2544/15 27.02.2014, Aneks 1 Ugovora o zakupu
nekretnina i opreme, broj: OV-8953/17, broj OV-8691/17 11.07.2017 za korist HIRIPITIYA D.0.0.,
0IB:96115198364, Kralja Tomislava 151, 31431 Cepin.



E) Stecajni duznik vlasnik je nekretnine oznake kat.Cest. 778. vo¢njak Dolci, povrSine 29751 m2,
kat.Cest. 780. oranica Dolci povrSine 17922 m2, kat.Cest. 826/1. oranica Bozurevac povrSine 10258 m2,
kat.Cest. 827. oranica Bozurevac povrsine 6701 m2, kat.Cest. 828. oranica Bozurevac povrSine 7193 m2,
kat.Cest. 829. oranica BoZurevac povrsine 4575 m2, kat.cest. 830. oranica Bozurevac povrsine 4100 m2,
kat.Cest. 831. oranica Bozurevac povrsine 15793 m2, sveukupne povrsine 96293 m2 upisano u zk.ul. 625.
k.o. Trnjani, Op¢inski sud u Slavonskom Brodu.

Na predmetnoj nekretnini upisana su razlu¢na prava u korist vjerovnika:

1. ZITO D.0.0., OIB:03834418154 pod brojem Z-224/13 temeljem Sporazuma radi osiguranja
novCane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama i pokretninama i prava na
neposrednu ovrhu od 07. sijecnja 2013. godine br. Ov-227/13 uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A za iznos od 22.922.682,95 kn (dvadeset dva milijuna devetsto dvadeset
dvije tisu¢e Sesto osamdeset dvije kune i devedeset pet lipa).

2. VENETO BANKA D.D., OIB:81712716992 pod brojem Z-6045/13 Temeljem Sporazuma o
zasnivanju zaloznog prava na nekretnini radi osiguranja novcane trazbine od 22. srpnja 2013. g. br.
Ov-7311/13 s prilogom preslike Ugovora o kratkoro¢nom kreditu br. KS-135-2013 uknjizuje se
pravo zaloga na nekretnine u A za dug od 667.000,00 EUR-a (Sestosezdesetsedamtisuca eura) u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB za EUR na dan pla¢anja, te ostalim kamatama,
naknadama, rokovima i uvjetima iz Sporazuma i Ugovor.

Takoder, na predmetnoj nekretnini upisano je pod brojem Z-7142/2017 , uknjizba, pravo zakupa i pravo
prvokupa, ugovor o zakupu nekretnina i opreme, broj OV-2544/15 27.02.2014, Aneks 1 Ugovora o zakupu
nekretnina i opreme, broj: OV-8953/17, broj OV-8691/17 11.07.2017 za korist HIRIPITIYA D.O.0O.,
OIB:96115198364, Kralja Tomislava 151, 31431 Cepin.

Napomena; Za nekretnine pod B, C, D i F zatraZen je procjembeni elaborat od HBOR-a i Zito d.0.0., ali
nije dostavljen do pisanja izvjesStaja. Knjigovodstvena vrijednost nekretnina pod B, C, D i E iznosi
21.232.406,00 kn.

F) Ste¢ajni duznik vlasnik je nekretnine oznake kat.Gest. 8368/2 Strojarska cesta, pasnjak Strojarska
cesta povrsine 8356 m2 upisano u zk.ul. 7898 k.o. Sesvetski Kraljevec, Op¢inski sud u Sesvetama.

Na predmetnoj nekretnini upisana su razlu¢na prava u korist vjerovnika:

1. VALENTE SRL, O1B:42920162415, Via Luigi Galvani 2/4, Campodarsego, Italija pod brojem Z-
32204/2017 UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
GRADANSKOG SUDA U ZAGREBU POSL.BR. OVR-4498/17 OD 05. LIPNJA 2017.,
uknjizuje se pravo zaloga na temelju pravomoéne i ovrsne presude i rjeSenja Opc¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu posl.br. P-1960/16-31 od 29. rujna 2016., radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu
od kn =54.175,00 sa zateznom kamatom teku¢om od 18. listopada 2016. pa do isplate, po stopi
propisanoj ¢l. 29 st. 2 ZO0-a koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosje¢ne kamatne
stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim trgovackim
drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuc¢em polugodiStu za tri postotna
poena, te radi osiguranja troSkova ovog postupka uz zateznu kamatu tekucu od dana donosenja
rjeSenja o osiguranju pa do isplate po stopi odredenoj prema prosje¢noj kamatnoj stopi ns stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim trgovackim druStvima
izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za tri postotna poena.



2. NASE VOCE d.0.0., OIB:96115198364 pod brojem Z-57910/2017 uknjizba, zaloZzno pravo,
ugovor o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem zaloga na nekretnini od 24. listopada 2017.
potvrden kod javnog biljeznika Anice Hukelj iz Zagreba pod posl.br.OV-13321/17; OV-13549/17
, radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od HRK =22.922.682,95, uvecano za kamate, troskove
1 ostala sporedna potrazivanja sukladno Ugovoru.

POKRETNINE

Pokretnu imovinu drustva ¢ini uredska oprema, umjetnicka djela, 2 sortirnice koje se nalaze u prostorijama
hladnjace u Soblincu, poljoprivredna oprema ( prikljuéci, atomizeri), radni strojevi (traktori, bager), oprema
sustava za navodnjavanje i oprema sustava zastite od mraza i tuce koji se nalaze na voénjaku , box palete
koje se nalaze u dvoristu hladnjace, u ULO komorama hladnjace te na vo¢njaku i drugi sitni inventar.

Sastavljen je popis pokretnina, te u nastavku donosim popis.
R.B. KOL.

1. Kompjuter
2 Printer

3 Uredski stol
4, Klima

5. Kuhinja
6

7

8

»

Uredski ormar

Stolice 3
. Uredske stolice
9. Uredske komode
10. Radni ormarici
11. Monitori

12. Mikrovalna
13. Frizider

14. Pecénica
15. Kuhinja elementi
16. linijja+2 zvucnika

17. JVC linija+2 zvucnika
18. Stakleni stoli¢

19. Samsung Tv

20. Kozni trosjed

21. Kozna fotelja

22. Tepih crveni

23. Vjesalica

24. Skulptura ribe
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25. Protupozarni aparati 52
26. Fax Panasonic 1
27. StalaZe police 3
28. Ormarici 6
29. Telefon Panasnonic 4
30. Stroj za uvez 1

31. Traktor marke SAME FRUTTETO 3 90 DT, god. proizvodnje 2009., odjavljeno dana
05.09.2014.9. te se nalazi na vo¢njaku u Trnjanima.



32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.

Traktor marke SAME FRUTTETO 3 80 DT, god. proizvodnje 2009., odjavljeno dana
05.09.2014.g., te se nalazi na vo¢njaku u Trnjanima.

Traktor marke SAME FRUTTETO 3 90 DT, god. proizvodnje 2010., odjavljeno dana
05.09.2014.g. te se nalazi na voénjaku u Trnjanima.

Traktor marke JOHN DEERE 6320, god. proizvodnje 2003., odjavljeno dana 15.12.2014.g., te se
nalazi na voénjaku u Trnjanima.

Traktor JOHN DEERE CS4 5510, god. proizvodnje 2002., odjavljeno dana 22.12.2010.g., te se
nalazi na voénjaku u Trnjanima.

Traktor marke ZETOR 7340.2, god. proizvodnje 2005., odjavljeno dana 14.11.2014.g., te se nalazi
na vo¢njaku u Trnjanima.

Traktor marke ZETOR 7340.2, god. proizvodnje 2005., odjavljeno dana 21.06.2014.g., te se nalazi
na vo¢njaku u Trnjanima.

Traktor marke ZETOR 7340.2, god. proizvodnje 2005., odjavljeno dana 24.02.2014.9., te se nalazi
na vo¢njaku u Trnjanima.

Teretni automobil, marke WW TRANSPORTER 2.5 TDI, god. proizvodnje 2002. , odjavljeno je
dana 17.05.2016.g. te se nalazi na vo¢njaku u Trnjanima.

Traktor marke FENDT 214X3 209F, god. proizvodnje 2009., odjavljeno 19.07.2012.9., te se nalazi
na voénjaku u Trnjanima.

Q4, TEHNOSTROJ DP 800, god. proizvodnje 2002.g, odjavljeno 23.12.2011.g., te se nalazi na
vo¢njaku u Trnjanima.

Box palete cca 16.769 kom

Bager Sunward Swe 80

Idromeci Diesel pumpe

Atomizeri

Cisterna

Malceri

Tanjuraca

Freza prikljuc¢ak

Umjetnicke slike

Umjetnicke skulpture

Toyota elektri¢ni Vilicar

Rucni vili¢ar

Kosilica prikljucak

Visokotlacni stroj za pranje

Oprema sustava za navodnjavanje
Oprema sustava zastite od mraza i tuce

© P
'_\
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U odnosu na gore navedene pokretnine konstatiram da je veéina pokretnina pod razluénim pravom Zito
d.o.0. te dio pod razluénim pravom HBOR-a, osim 2 sortirnice koje se nalaze u hladnjaci, a koje
predstavljaju slobodnu stecajnu masu.

Vjerovnicima i sudu skre¢em pozornost da znacajniju vrijednost ¢ine box palete a koji je broj utvrden u cca
iznosu od 16.769 komada, a koje se mogu relativno brzo unov¢iti kada bude napravljena procjena istih.

Takoder, u odnosu na poljoprivrednu opremu ista je zastarjela i velik dio je neispravan. Radna vozila tj.
traktori su u vec¢em djelu neispravni te se dio nalazi u hangaru na vo¢njaku, a dio je u upotrebi na voénjaku.
Vezano za ldromeci disel pumpe, 3 se nalaze u servisu lveco Benussi, Slavonski Brod te je za popravak 2
diesel pumpe ispostavljena faktura u ukupnom iznosu od 153.700,00 kn. Slijedom navedenog, upitna je
ekonomska isplativost popravka istih. 7 disel pumpi je u funkciji i 1 se nalazi u Prozorje Voce d.o.o., OIB:



OI1B:91204164253. Bitno je za istaknuti da diesel pumpe Cine sastavni dio sustava za navodnjavanje te je
isti neupotrebljiv bez njih.

Znacajnu vrijednost pokretnina ¢ini oprema sustava za navodnjavanje u cjelini, a koji se sastoji od disel
pumpi, ukopanih cijevi te sustava kap po kap. Upitna je ekonomska isplativost odvajanja opreme sustava
za navodnjavanje od vo¢njaka buduci sam misljenja da je navedeni sustav postao dijelom nekretnine i bez
tog sustava upitna je ekonomska vrijednost voénjaka u cijelini.

Sustav navodnjavanja kap po kap uspostavljen je na povrsini od 134 ha kao i anti-frost sustav. Isto tako,
znacajnu vrijednost Cini sustav opreme zastite od mraza i tuce.

Sustav protugradne obrane mrezama postavljen je na 42 ha vo¢njaka jabuka, te se za jos za cca 20 ha sustava
protugradne obrane mrezama (mreze) nalazi u hangaru na voénjaku.

Isto tako, znacajnu vrijednost ¢ini sustav opreme zastite od mraza i tuce.

Potrazivanja
Na dan 26.02.2020.g. potraZivanja ste¢ajnog duznika ukupno iznose 676.863,34 kn , a odnose se na;

1. Potrazivanje za dane zajmove tvrtki Prozorje voée d.o.0., Zagreb, Novacka 158,
0O1B:91204164253.u iznosu od 561.487,47 kn

2. Potrazivanja za placenu ¢lanarinu turistickoj zajednici u iznosu od 1.095,00 kn

3. Potrazivanja za placeni predujam poreza na dobit u iznosu od 114.280,87 kn

Dopisom nadlezne porezne ispostave od dana 22.04.2020.g. obavjeSten sam da je uvidom u njihovu
knjigovodstvenu karticu evidentirana pretplata u gore navedenom iznosu ali isticu da je iznos od 59.331,28
kn u zastari, obzirom se isti odnosi na 2012. godinu. U tijeku je prepiska sa nadleznom poreznom
ispostavom za povrat preplac¢enih sredstava.

Ugovor o zakupu nekretnine

Dana 27. veljace 2015. g. ste¢ajni duznik sklopio je Ugovor o zakupu nekretnina i opreme s Hiripitiya d.o.0.
Cepin, kralja Tomislava 151,0IB: 96115198364 (sada Nase voce d.o.o0., Jurigi¢eva 2a, Zagreb, OIB:
96115198364) i to za: poslovnu zgradu-hladnjaca, sagradenoj na kat.Gest. 3479/8, gospodarska zgrada br.
8, Prepustovecka ulica, povrSine 3455 m2 i dvoriste, povrSine 8829 m2 upisana kod Opc¢inskog suda u
Sesvetama, zk.ul.3930, k.o. Sasinovec kao i za zk.ul. 625 i 627 k.o. Trnjani i zk.ul. 931 i 937 k.o.
Zadrubavlje upisano u zemljisne knjige Op¢inskog Suda u Slavonskom Brodu (nasadi jabuka i krusaka).

Takoder, dana 11. srpnja 2017.g. sklopljen je Aneks 1 Ugovora o zakupu nekretnina i s Hiripitiya d.o.o.
Cepin, kralja Tomislava 151 (sada Nase voce d.o.0., Jurigi¢eva 2a, Zagreb, OIB:96115198364 ). Aneksom
1 ugovora o zakupu nekretnine i opreme ugovorne strane su ugovorile visinu godi$nje zakupnine na nacin
da ista iznosi 50 % razlike izmedu prihoda od prodaje voca i rashoda za proizvodnju i skladiStenje istog, a
koja se ostvari do 01. ozujka svake kalendarske godine do kad traje predmetni Ugovor o zakupu nekretnina
i opreme.

Predmetni Ugovor o zakupu nekretnine i opreme bilo bi oportuno raskidati ga budu¢i su prevideni penali u
iznosu od 12.000.000,00 EUR-a plativo po srednjem te¢aju HNB-a na dan plac¢anja ukoliko se isti raskine
prije 1.1.2022.g., a nakon navedenog dana taj se iznos ima umanjiti za 1.500.000,00 EUR-a plativo po
srednjem te¢aju HNB-a na dan isplate za svaku godinu koja je protekla u ¢asu otkaza ili raskida nakon
2022.godine kao i obveza isplate svih Capex ulaganja od strane zakupnika ako se predmetni ugovor o
zakupu nekretnina i opreme raskine prije navedenih rokova ili na navedeni nacin.

Imovina na kojoj postoje izlu¢na prava

Stecajni duznik nije u posjedu imovine koja bi bila predmet izluénih prava.



Financijska imovina

Stecajni duznik je vlasnik 100 % poslovnih udjela u Prozorje voc¢e d.o.o., Novacka 158, Zagreb,
0I1B:91204164253.

Temeljni kapital Prozorja vo¢a d.0.0 iznosi 15.777.600,00 kn.

Elaboratom o procjeni trzi$ne vrijednosti nekretnina ovlastenog procjenitelja mr.sc. Ivica Matas iz sijenja
2014.godine procijenjena trziSna vrijednost nekretnina u vlasniStvu Prozorja voée d.o.0. iznosi
4.750.966,08 EUR-a.

Sudski postupci
Stecajni duznik ima 4 aktivna predmeta i to 3 parni¢na postupka i 1 ovrsni postupak.
U nastavku donosim popis predmeta.

1. Pred Trgovackim sudom u Bjelovaru pod posl. br. Povrv-717/2015 povodom prigovora protiv
rjeSenja o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave ovrhovoditelja Impulscommerce d.o.0. c/a
ovrSenika Ratarstvo d.o.o., VPS: 255.681,82 kn. Postupak je u prekidu temeljem pravomocénog
Rjesenja o prekidu od 02. veljace 2016.godine. Takoder, nad subjektom Ratarstvo d.o.o. otvoren je
ste€aj Rjesenjem Trgovackog suda u Bjelovaru pod posl. br. St-2/2019 od 28. veljac¢e 2019.g.

2. Pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod posl.br. Povrv-4574/15 povodom prigovora protiv rjesenja
o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave Ovrhovoditelja Hrvatski konzorcij revizora d.o.o. c/a
Impulscommerce d.o.o., VPS: 61.250,00 kn. Postupak je u prekidu temeljem rjesenja o prekidu od
09. ozujka 2020.godine

3. Pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu pod posl. br. P-1960/16 , a radi proglasenja ovrhe
nedopustenom Tuzitelja Valente SRL c¢/a tuZenika Impulscommerce d.o.0., VPS:12.337.736,25 kn.
Zupanijski sud u Zagrebu donio j je presudu I r]esen]e posl.br. Gz-7761/2016 , te je tuzenik podnio
reviziju protiv Presude i rjeSenja Zupanijskog suda. Ceka se odluka Vrhovnog suda RH.

4. Pred Op¢inskim sudom u Slavonskom Brodu pod posl.br.Ovr-48/18 vodi se Ovrsni postupak
ovrhovoditelja Nase vo¢e d.o.0. c/a ovrSenika Impulscommerce d.o.0., VPS: 5.040.000,00 kn.
Postupak je u prekidu.

Obveze

Prijavljene trazbine 1. viSeg isplatnog reda iznose 1.106.787,59 kn
Prijavljene trazbine 2. viSeg isplatnog reda iznose 410.988.119,39 kn
Ukupno prijavljene trazbine: 412.094.906,98 kn

Zakljuéak

Obzirom na ¢injenicu da samo 2 sortirnice predstavlja slobodnu stecajnu masu te ¢injenicu da Su sve
nekretnine ste¢ajnog duznika optereé¢ene razlu¢nim pravima koja viSestruko premasuju njezinu vrijednost,
konstatiram da ¢e steCajna masa biti dostatna za namirenje vjerovnika prvog viseg isplatnog reda u
potpunosti, dok ¢e se vjerovnici 2. viseg isplatnog reda namiriti u minimalnom iznosu.
Takoder, dio prihoda za steCajnu masu o¢ekuje se i od vazeceg ugovora o Zakupu nekretnina i opreme i
trenutno je u tijeku obrac¢un sa zakupnikom o visini zakupnine za 2019. godinu.

Isto tako, oCekuje se prihod za ste€ajnu masu po osnovu Ugovora o zakupu nekretnina i opreme sve do
njihovog unovc¢enja.



Prijedlozi odluka

Slijedom iznesenog, predlazem da vjerovnici na dana$njem ro¢istu donesu sljedece odluke:

1.

2.

Prihvaca se u cijelosti izvjesce stecajnog upravitelja o gospodarskom polozaju ste¢ajnog duznika i
njegovim uzrocima,

Daje se suglasnost stecajnom upravitelju da svu pokretnu imovinu od rednog broja 1. do rednog
broja 30, unov¢iti slobodnom pogodbom bez ikakvog ograni¢enja u odnosu na minimalne prodajne
cijene. Ono §to se ne uspije unovciti kao uporabni predmet, unovciti kao sekundarnu sirovinu.
Daje se suglasnost ste¢ajnom upravitelju u odnosu na imovinu od rednog broja 30. do rednog broja
55. izraditi procjenu po ovlastenim vjestacima te nakon utvrdene vrijednosti objaviti oglas o prodaji
imovine prikupljanjem pisanih ponuda uz uvjet da se predmeti prodaje ne mogu prodati:

- Prvi prvom oglasu ispod ¥4 utvrdene vrijednosti

- Pri drugom oglasu ispod %2 utvrdene vrijednosti

- Pri tre¢em oglasu ispod Y4 utvrdene vrijednosti

- Pri Cetvrtom oglasu mogu se prodati neposrednom pogodbom

Ono §to se ne uspije unovciti kao uporabni predmet, unovéiti kao sekundarnu sirovinu.

Daje se suglasnost stecajnom upravitelju da sklopi ugovor o zakupu nekretnina i opreme u
vlasni§tvu ste¢ajnog duznika, na rok duzi od 6 mjeseci, do unovéenja nekretnina i pokretnina.
Daje se suglasnost da steCajni upravitelj, ukoliko ocjeni potrebnim, moze izdati odvjetniku
punomo¢ za zastupanje, te po potrebi pokrenuti ili preuzeti parnicu znatne vrijednosti predmeta
spora.

Daje se suglasnost da stecajni upravitelj angazira ovlastenog vjestaka za procjenu 100% poslovnih
udjela u Prozorje voce d.o.0., OIB:91204164253.

Daje se suglasnost steCajnom upravitelju da angazira vjeStaka za procjenu nekretnine oznake
kat.Cest. 8368/2 Strojarska cesta, pasnjak Strojarska cesta povrSine 8356 m2 upisano u zk.ul. 7898
k.o. Sesvetski Kraljevec, Op¢inski sud u Sesvetama.

Predlaze se sazivanje skupstine vjerovnika radi rasprave o nacinu unovéenja opreme sustava za
navodnjavanje i opreme zastite od mraza i rasprave o drugih bitnim pitanja za ste¢ajnu masu.

U Zagrebu, 21. svibanj 2020. godine Stecajni upravitelj Ivan Kordi¢

IVAN Digitalno potpisao:
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