Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa: St-135/2018

Duznik : ZLATNE TERME - VELIKA d.o.0. za revitalizaciju i rekreaciju
Zagreb, Kraljevec 48/A

OIB 80696168687

I. RACUN PRIHODA I RASHODA

Racun prihoda i rashoda izraden je na temelju teku¢eg knjigovodstva i obuhvaca sve financijske
promjene tijekom stecajnog postupka. U pregledu vidimo sve izvore novca kao i namjene za
potro$nju prema vrstama troskova. Tijekom stecajnog postupka nad duznikom Zlatne terme
d.o.o0. u ste¢aju koji se vodi pod poslovnim brojem St-135/2018, unovcena je sva imovina. Od
unov¢enja nekretnine ostvaren je prihod od 4.065.761,75 kuna. Steajnu masu ¢ini i povrat
poreza na dodanu vrijednost od 165.946,50 kuna. Zajedno sa pasivnim kamatama ostvaren je
priliv od 4.231.711,20 kuna.

Iz ostvarenog prihoda od prodaje nekretnine steCajnom duzniku su doznacena sredstva za
troskove ste¢ajnog postupka U iznosu od 356.341,75 kuna. Sa ostatkom od 3.709.419,99 kuna
je namiren razluc¢ni vjerovnik.

Radi unovcenja ste¢ajne mase i provedbe steCajnog postupka nastali su troskovi steCajnog
postupka s osnove nagrade ste¢ajnom upravitelju u bruto II iznosu od 350.686,27 kuna i
troSkovi rac¢unovodstva u iznosu od 11.080,00 kuna. Ostale obveze stecajne mase Cine usluge
banke u iznosu od 1.481,76 kuna te ostali troSkovi u iznosu od 1.000,00 kuna. Nastali troSkovi
ukupno iznose 364.248,03 kuna.

Prema predlozenom rac¢unu prihoda i rashoda iznos koji ostaje za diobu steajnim vjerovnicima
iznosi 158.000,00 kuna.



2019 2020 2021 UKUPNO
UNOVCENJE STECAJNE MASE 0,00 |165.947,12 | 4.065.764,08 | 4.231.711,20
1.1.|Prodaja nekretnine zk ul 1460 k.o. Velika 0,00 0,00 | 4.065.761,75| 4.065.761,75
1.2.|Povrat PDV-a 0,00 | 165.946,50 0,00 165.946,50
1.3.|Kamata banke 0,00 0,62 2,33 2,95
UKUPNO ODLIVI SREDSTAVA 2.000,00 | 3.486,70 | 4.068.181,32| 4.073.668,02
2|RAZLUCNI VIEROVNICI 0,00 0,00 3.709.419,99 | 3.709.419,99
3|TRAZBINE VISIH ISPLATNIH REDOVA 0,00 0,00 0,00 0,00
Trazbine I viSeg isplatnog reda 0,00 0,00 0,00 0,00
Trazbine II viSeg isplatnog reda 0,00 0,00 0,00 0,00
4.|VJEROVNICI STECAJNE MASE 2.000,00 | 3.486,70 358.761,33 364.248,03
4.1.|TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA 2.000,00 | 3.000,00 356.766,27 361.766,27
4.1.1.|OSIGURANIJE STEC.UPRAVITELJA 0,00 0,00 0,00 0,00
4.1.2.|OSIGURANJE IMOVINE 0,00 0,00 0,00 0,00
4.1.3.NAGRADA STECAJNOG UPRAVITELJA 0,00 0,00 350.686,27 350.686,27
Bruto nagrada prema prijedlogu 326.219,78 326.219,78
Neto nagrada 234.878,24 234.878,24
Porez i prirez 58.719,56 58.719,56
Doprinos MIO iz nagrade 32.621,98 32.621,98
Doprinos ZO na nagradu 24.466,48 24.466,48
4.1.4..RACUNOVODSTVENA USLUGA 2.000,00 | 3.000,00 6.080,00 11.080,00
4.2.|OSTALE OBVE7E STECAJNE MASE 0,00 486,70 1.995,06 2.481,76
4.2.1.|Usluga banke 0,00 486,70 495,06 981,76
4.2.2.|Usluga banke -procjena do kraja steCaja 0,00 0,00 500,00 500,00
4.2.3.|Rezerviranje za neocekivane troskove 0,00 0,00 1.000,00 1.000,00
RAZLIKA PRIHODA | RASHODA 158.043,18




II. ZAVRSNA BILANCA (Fakultativno)

Bilanca se sastoji od pregleda imovine i pregleda obveza. Usporedeni su podaci utvrdeni na
pocetku ste¢ajnog postupka sa ostvarenim iznosima.

Pregled imovine i obaveza - Popis predmeta ste¢ajne mase temeljem ¢l. 221 SZ - Zavr$no stanje

IMOVINA
Rbr Predmeti stecajne mase/ opis Knjlgovodftvena vrugdnost eru.ednost predmgta Ostvarian_a vrijednost
po trosku ulaganja ste¢ajne mase/ procjena steCajne mase
1|Nekretnine, k.0.Velika z.k.ul. 1460 10.377.095,82 kn 3.884.656,32 kn 4.065.761,75 kn

1.1. |ParkiraliSte

1.589.240,34 kn

659.271,72 kn

690.007,43 kn

-k.¢. 157, 4.815,00 m2 - zemljiSte

266.590,47 kn

279.019,11 kn

- parkiraliSte 4.815,00 m2

392.681,25 kn

410.988,33 kn

1.2. |ZemljiSte sa bazenima i prate¢im objektima

8.787.855,48 kn

3.225.384,60 kn

3.375.754,32 kn

- k.C. 184/2,  26.625 m2 - zemljiste 694.321,58 kn 726.691,34 kn
- Restoran, BRP 150,09 m2 356.571,14 kn 373.194,74 kn
- Sanitarni ¢vor 1, 39,31 m2 67.718,39 kn 70.875,47 kn
- Sanitarni ¢vor 2, 32,22 m2 55.920,13 kn 58.527,17 kn

- Sanitarni ¢vor 3, 128,27 m2

245.561,92 kn

257.010,19 kn

- Prodavaonaica i caffe bar 77,93 m2

151.613,62 kn

158.681,95 kn

- Bazeni, 2.928,83 m2

1.639.803,53 kn

1.716.252,33 kn

- Klorinatorske kucice, 19,93 m2 13.874,29 kn 14.521,12 kn

- Temelj tobogana - kn - kn

2|Projektna dokumentacija, doprinosi i dozvole 4.700.749,18 kn - kn - kn
Prema priloZenom popisu.

3|Pokretnine 20.424,00 kn - kn - kn

4|Potrazivanje za PDV 166.537,00 kn 139.895,69 kn 165.946,50 kn

UKUPNO

15.264.806,00 kn

4.024.552,01 kn

4.231.708,25 kn

Pregled utvrdenih obveza na pocetku stecajnog postupka, iznos namirenja obveza i nenamireni

iznosi

ZAVRSNA BILANCA PREGLED OBVEZA

Nenamirene obveze

Utwrdene obveze Iznosi namirenja nakon provedene zavr$ne

Obveze duznika vjerowvnika diobe
Trosak ste¢ajnog postupka 361.766,27 kn 361.766,27 kn - kn
Ostale obveze steajne mase 2.481,76 kn 2.481,76 kn - kn

10.389.544,86 kn
7.461.868,87 kn
- kn

3.709.419,99 kn
158.000,00 kn
- kn

6.680.124,87 kn
7.303.868,87 kn
- kn

Trazbina razlu¢nog vjerovnika - Vinota d.o.o.
Trazbine visih isplatnih redova
I viiisplatni red

I visiisplatni red - umanjen za neposredno
namirenje razluénih vjerovnika
UKUPNO

7.461.868,87 kn
18.215.661,76 kn

158.000,00 kn
4.231.668,02 kn

7.303.868,87 kn




Popis zabiljezbi na nekretninama duznika koje su brisane u tijeku steajnog postupka kako je

opisano u zavrSnom izvjestaju ste¢ajnog upravitelja.

Velika

Redni  [Ime i prezime / tvrtka ili oiB Adresa / sjediste |Javna knjiga u koju |Iznos trazbine osigurane |Pravnu osnovu trazbine osigurane |Dio imovine na koji se
broj ne [naziv vjerovnika vjerovnika |vjerovnika je pravo upisano  |razlu¢nim pravom na dan |razlu¢nim pravom odnosi razluéno pravo
prijavlje 11. 01. 2019.
ne
trazbine
Nekretnine upisane u
. .. Rjesenje o ovrsi OPS Pozega zemljisne knjige OPS
gg‘;’léij;:ga‘““‘ge broj Ovr-333/2017. od Posega, zemljisnoknjizni
. T 11.09.2017. Zabiljezba ovrhe odjel Pozega, katastarska
Zemljisnoknjizni . .. . - - N
. Posega, odiel Pozega, utvrdenj]em vrljeqnostl o opéina Yehka, Zk ulo.7ak
1 Promet- Gradenje d.o.o 37123159229 J " nepoznato nekretnine, prodajom nekretninei {1460 k.¢. 157 u naravi park
Industrijska 28 katastarska opc¢ina - . . . .
Velika. Zk ulozak nami renjem ovrhovogneha iz Velika povrsine 4?15 m2 i
1460 k’c 157 1 K&, novéa_noglznosa dobivenog k.. 184/_2 unaravi zcmljlét_e
184/2 prodajom. Z-5802/2017 od za sport i rekreaciju, bazeni,
15.09.2017. $uma i izgradeno zemljiste
povrsine 26.625 m2.
Rjesenje OPS PoZega broj Ovr-
16/2018 od 09.02.2018.
Tomislavova 95, . Predbiljezba zaloznog prava. Z- .
2 INTER-PROMET d.0.0. | 74451385509 Sirad isto 370.929,05 kn 636/2018 od 12.02.2018.g, Dana isto
13.06.2018. zabiljezba prodaje,
Z.2855/2018 Ovr-125/2018
Rjesenje o osiguranju OPS
) Zvonimirova 1a ) Pozega broj Ovr- 123/2018 od )
3 |OPCINA VELIKA 30966980172 ! isto 451.017,15 kn |11.06.2018. Osiguranje nov¢ane isto

trazbine. Z- 2818/2018 od
11.06.2018.




III. ZAVRSNI IZVJESTAJ STECA JNOGA UPRAVITELJA

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovnog broja St-135/2018-22 od 11.01.2019. je nad
duznikom otvoren stecajni postupak.

Drustvo, stecajni duznik, bilo je osnovano 2013. godine radi realizacije projekta obnove i
dogradnje postojeceg ugostiteljsko rekreacijskog centra na zemljistu u vlasniStvu drustva. U
drustvu nije bilo zaposlenih.

Objekti turisticko ugostiteljskog kompleksa su bili smjesteni u Velikoj, na termalnim izvorima
koriStenim jo$ iz rimskog doba. U vrijeme otvaranja stecaja su se na zemljistu od 31.440,00 m2
nalazili tro$ni vanjski bazeni, sanitarni ¢vorovi, trgovina i restoran koji nisu bili u funkciji. Te
nekretnine su upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u PoZegi, zemljiSnoknjizni odjel
PoZega, katastarska opc¢ina Velika, z.k. ulozak 1460 k.¢. 157 u naravi park Velika povrSine
4815 m2 1 k.¢. 184/2 u naravi zemljiSte za sport 1 rekreaciju, bazeni, Suma 1 izgradeno zemljiSte
povrsine 26.625 m2.

Nakon otvaranja stecajnog postupka je stecajni upravitelj izvrsio pregled imovine 1 preuzeo u
posjed nekretnine duznika te se upoznao sa poslovanjem duznika prije otvaranja stecaja.
Knjigovodstveni podaci do otvaranja stecaja su dovedeni u red. Stecajni upravitelj je izvrSio
uvid u ovrSne predmete koji su se na Opc¢inskom sudu u PoZegi vodili za prodaju jedine
nekretnine koja je Cinila stecajnu masu. Predmetu pod poslovnim brojem Ovr-39/2017 su bila
pridruzena jo$ dva postupka i to Ovr-333/2017 i Ovr-125/2018.

Pored nekretnina, ste¢ajnu masu ¢ini 1 potrazivanje s osnove poreza na dodanu vrijednost po
izvrSenim uslugama projektiranja iz 2014. godine koje je 2020. godine napla¢eno u visini od
165.946,48 kuna.

Ovrsni postupak prodaje nekretnine radi naplate

Na Op¢inskom sudu u Pozegi vodio se ovrSni postupak za prodaju nekretnine pod poslovnim
brojem Ovr-39/2017. Ovome su bila pridruzena jos dva postupka za prodaju nekretnine i to
Ovr-333/2017 ( Promet gradenje d.o.o. je ovrhovoditelj) i Ovr-16/2018. Dana 14. ozujka 2019.
godine je Op¢inski sud u Pozegi donio rjesenje kojim se proglasio stvarno nenadleznim za dalje
postupanje u ovim ovrSnim postupcima zbog otvaranja stecaja. Predmeti su ustupljeni
steCajnom sudu, Trgovackom sudu u Zagrebu, gdje su oba postupka obustavljena zbog
primjene €l. 168 st.1. ste¢ajnog zakona. Ovrsni postupak koji se na Opc¢inskom sudu u PoZegi
vodio pod brojem Ovr-333/2017 tada je imao broj Ovr-123/2019, a postupak Ovr-16/2018
obustavljen je na Trgovackom sudu u Zagrebu pod brojem Ovr-125/2019. Slijedom toga je i
zaklju¢ak o brisanju zabiljezbi ovih ovrha poslan i proveden u zemljiSnoknjiznom odjelu
Op¢inskog suda u Pozegi.

Na nekretnini su postojale zabiljeZbe o dva prava na odvojeno namirenje, i to:

* Pravo na odvojeno namirenje upisano temeljem rjeSenja ZemljiSnoknjiznog odjela
Op¢inskog suda u PoZegi poslovni broj Z-636/2018 od 27. oZujka 2018. kojim je proveden
upis prisilno zasnovanog zaloZnog prava temeljem rjeSenja Opcinskog suda u Pozegi,
poslovni broj Ovr-16/2018 od 9. veljace 2018., za korist INTER-PROMET d.o.o0. i



* Pravo na odvojeno namirenje upisano temeljem rjeSenja ZemljiSnoknjiznog odjela
Op¢inskog suda u Pozegi, poslovni broj Z-2818/2018 od 25. srpnja 2018., kojim je proveden
upis prisilno zasnovanog zaloZnog prava temeljem rjeSenja Opcinskog suda u Pozegi,
poslovni broj Ovr-123/2018 od 11. lipnja 2018., za korist Op¢ina Velika.

Stecajni upravitelj je podnescima zahtijevao brisanje ovih zabiljezbi, takoder temeljem odredbi
¢l. 168. ste¢ajnog zakona, jer su bile upisane poslije 11.05.2017., dana kada je podnesen
prijedlog za stecaj od strane FINE.

Nakon $to je provedeno brisanje svih ostalih tereta osim zaloznog prava u korist VINOTA

d.o.o0. iz PoZege nastavljen je postupak prodaje pod poslovnim brojem Ovr-127/2019. Ostalo je
upisano zalozno pravo u visini od 1.650.000,00 EUR, $to je na dan otvaranja stecaja iznosilo
14.989.544,86 kuna.

Dana 26. veljace 2020. je sud zakljuckom pozvao ovrhovoditelja 1 ste€ajnog duznika da se
1zjasne o predlozenoj cijeni na temelju Elaborata o procjeni iz listopada 2018. temeljem koje je
I zapocela prodaja na Opc¢inskom sudu u Pozegi pod brojem Ovr-39/2017. Stecajni upravitelj
je poslao svoju suglasnost sa predlozenom cijenom od 3.884.656,32 kuna.

Slijedom toga je u ovom postupku dana 04. rujna 2020. donesen zaklju¢ak o prodaji ovih
nekretnina uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovr$nog postupka o ovrsi na nekretnini putem
elektroniCke javne drazbe koju provodi Financijska agencija.

Podneskom od 26.listopada je ovrhovoditelj predlozio Sudu da dopusti prodaju neposrednom
pogodbom temeljem ¢l. 97. stavak 6. OvrSnog zakona, po cijeni od 4.065.761,75 kuna.

Dana 11. veljace 2021. je donesen Zakljuak o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
poslovni broj: 38.0vr-127/2019., kojim je utvrdena vrijednost nekretnina u vlasniStvu
ovrSenika i to:1. nekretnina katastarske oznake (k.C.br.) 157, zemljisnoknjiznog opisa PARK.
VELIKA, povrsine 4.815 m2, koja je upisana u zemljisnoknjiznom ulosku broj 1460 zemljisne
knjige koju Opc¢inski sud u Pozegi vodi za katastarsku op¢inu Velika; i 2. nekretnina
katastarske oznake (k.¢.br.) 184/2, zemljisSnoknjiznog opisa CIRAKIJEVA, ukupne povrsine
26.625 m2, ZEMLJISTE ZA SPORT I REKREACIJU, povrsine 15.412 m2, BAZEN, povrsine
385 m2, BAZEN, povrsine 1.244 m2, BAZEN, povrsine 49 m2, SUMA, povrsine 1.506 m2,
SUMA, povriine 7.498 m2, IZGRADENO ZEMLIJISTE, povrsine 203 m2, IZGRADENO
ZEMLIJISTE, povrsine 37 m2, IZGRADENO ZEMLIISTE, povrsine 104 m2, [IZGRADENO
ZEMLIISTE, povriine 187 m2, koja je upisana u zemljinoknjiznom ulosku broj 1460
zemljiSne knjige koju Op¢inski sud u PoZegi vodi za katastarsku op¢inu Velika, u iznosu od
4.065.761,75 kuna. Nadalje je odredeno da se nekretnina se ima prodati neposrednom
pogodbom u roku od 15 dana preko javnog biljeZznika Boze Mileti¢a iz Zagreba kao 1 da Ugovor
u ime i za racun ovrSenika potpisuje javni biljeZznik BoZo Mileti¢. Uvjeti prodaje bili su
odredeni ¢l. 98.st. 1. OvrSnog zakona ( NN112/12-73/17) te je kupac bio obvezan platiti
kupovninu u roku od 30. dana od potpisivanja ugovora.

Ugovor o prodaji nekretnine u ovr§nom postupku neposrednom pogodbom, sukladno uvjetima
iz navedenog zakljuCka je potpisan 25.02.2021. Ste€ajna upraviteljica je prisustvovala
potpisivanju ugovora. Idu¢eg dana je sukladno ugovoru izvrSen prijeboj kupovnine u iznosu
od 3.709.419,99 kuna sa trazbinom zaloznog vjerovnika koja je na dan slanja obavijesti o
postojanju razlu¢nih prava u stecajnom postupku iznosila 14.989.544,86 kuna. Preostali iznos



kupovnine namijenjen za troskove stecajnog postupka u iznosu od 356.341,76 kuna je kupac
uplatio na ziro racun steajnog duznika.
Rjesenje o dosudi nekretnine doneseno je 15.04.2021. a postalo je pravomoéno 22.04.2021.

Rociste za diobu kupovnine odrzano je 08. lipnja 2021.. RjeSenje o diobi i zakljucak o predaji
nekretnine u posjed kupcu doneseni su 11.06.2021.
Kupac nekretnina, Vinota d.o.o. je uknjizen kao vlasnik u zemljiSnim knjigama dana

23.06.2021.godine.

IV. ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

. . . Iznos priznate Iznos trazbina koji ostaje
Ime i prezime / tvrtka . . Adresa / sjediste - . . .
Rbr| .0 . . OIB vjerovnika X ) trazbine umanjen za I1znos za diobu nenamiren nakon
ili naziv vjerovnika vjerovnika o S .
izvr§eno namirenje provedene diobe
SANGRAD d.o.0.
1 | Zagreb po odvjetniku 02470361359 | Baboniceva 21, Zagreb 100.000,00 kn 2.117,43 kn 97.882,57 kn
Tomislav Nagy,
Preradoviteva 10, Zagreb
o | HEP ELEKTRAd.0.0. 43965974818 Zagreb UL Grada 78,82 kn 1,67 kn 77,15 kn
Zagreb Vukovara 37
HRVATSKE VODE, Slavonski Brod
VODNOGOSPODARSK & 1o . .
3 | ODJEL ZA SREDNJU 28921383001 Setaliste bzrgce Radica 32.570,31 kn 689,65 kn 31.880,66 kn
| DONJU SAVU
4 Podravska banka d.d. 97326283154 Opaticka 3, Koprivnica 466,00 kn 9,87 kn 456,13 kn
Republika Hrvatska,
5 | Ministarstvo financija, 18683136487 Zagreb, Avenija 26.778,48 kn 567,02 kn 26.211,46 kn
Porezna uprava, Dubrovnik 32
Podru¢ni ured Zagreb
FINANCIJSKA Zagreb, Ul. Grada
6 AGENCIA 85821130368 Vukovara 37 1.420,00 kn 30,07 kn 1.389,93 kn
7 'NTER'PEga'\é'ET 40O\ 74451385500 | Sirag, Tomislavova 95 469.492,89 kn 9.941,19 kn 459.551,70 kn
8 VINOTA d.0.0. 57501301044 | Yelika (Opcina Velika), 6.680.124,87 kn 141.447,10 kn 6.538.677,77 kn
Industrijska 7
SAVIJETOVANJE "
9 FIDELITAS d.0.0. 34333013056 Zagreb, Budmanijeva 1 54.062,50 kn 1.144,74 kn 52.917,76 kn
10 [MEPIMURIE INVESTAl  ge601606434 Cakovec, Rudera 96.875,00 kn 2.051,26 kn 94.823,74 kn
d.o.o. Boskovi¢a 16
- kn
UKUPNO 7.461.868,87 kn 158.000,00 kn 7.303.868,87 kn

U privitku izvjeSc¢a se nalazi prijedlog za zavr$nu diobu steajnim vjerovnicima drugog viSeg
isplatnog reda.

U Zagrebu, 30.9.2021.

Stecajna upraviteljica:

VESNA
STANCIC
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