Stecajni upravitelj Damir Sebeti¢
Ignjata Pordica 6
10000 Zagreb

Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa St-149/2006

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) PRIGORKA d.d. u ste¢aju,
OIB: 44010339796, Ljudevita Posavskog 3, Sesvete

I TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD od 14.05.2025. do
01.09.2025.

Oglasavanije i prodaja nekretnina

U skladu s odlukama Skupstine vjerovnika od 11.06.2025., stecajni upravitelj je
oglasio slijedece nekretnine stecajnog duznika za prodaju na web stranici Sudacke
Mreze:

1. Za nekretnine upisane u zemljisno knjiznom ulosku broj 7615 k.o. Sesvetski
Kraljevec, kat. ¢est. 520, broj D. L. 20, BLAGE ZADRE, dvoriste i ZGRADA,
Sesvete,Ulica Blage Zadre 17A, 17B, 17C, 17 D ukupne povrsine 3124 m2,i to
suvlasnicke dijelove:

suvlasni¢ki dio 171/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40), temeljem Zapisnika
broj Z-320/2005/7615 povezano s vlasnistvom poslovnog prostora oznake PP-12,
NKP=53,20 m2

suvlasnicki dio 42/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-48), temeljem Zapisnika
broj Z-320/2005/7615 povezano s vlasnistvom poslovnog prostora oznake PP-33,
NKP=13,00 m2

suvlasni¢ki dio 47/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-49) temeljem Zapisnika broj
7-320/2005/7615 povezano s vlasnistvom poslovnog prostora oznake PP-34,
NKP=14,60 m2.
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Na sudackoj mreZi je objavljen prvi oglas za prikupljanje pisanih ponuda s
pocetnom cijenom u iznosu od 59.470,00 EUR te je rok za predaju ponuda trajao
do 02.07.2025. Ponuditelji u bili duzni uplatiti jaméevinu u iznosu od 10% od
utvrdene vrijednosti nekretnina odnosno 5.947,00 EUR.

Stecajni upravitelj je zaprimio dvije ponude i to:

Majde Tomki¢ iz Sesveta, ¢ija ponuda je iznosila 68.003,00 EUR te TC SESVETE
d.o.0. iz Sesveta u iznosu od 59.500,00 EUR.

Stecajni upravitelj je odabrao najvisu ponudu ponuditeljice Majde Tomki¢ iz
Sesveta s obzirom da je utvrdeno da ista ispunjava sve uvjete prodaje.

Dana 09.07.2025. sklopljen je Ugovor o kupoprodaji nekretnina s Majdom Tomkli¢
kupcem te je isti dan podnesen i prijedlog za upis prava vlasnistva pred
Opéinskim sudom u Sesvetama.

Kupac Majda Tomki¢ je obavijestila ste¢ajnog upravitelja da joj je ulazak u posjed
bio onemogucen od strane nepoznatih osoba koji su predstavili kao branitelji te
su dosli u zastitu imovine svojeg ratnog druga koji tvrdi da su nekretnine
njegove te da se ,,vodi spor pred sudom ve¢ 30 godina” i da im je to predao
Kolak. Intervenirala je policija te je sa¢injen zapisnik o dogadaju.

Naknadno sam utvrdio da je nakon predmetnog dogadaja podignuta tuzba od
strane Drage Rimca bez dokaza o prodaiji ili pla¢enoj kupovnini.

Ugovor sklopljen izmedu Prigorka dd u stecaju i Majde Tomki¢ je raskinut te joj je
vracen cjelokupni iznos kupovnine.

Nakon toga, odabran je slijedec¢i ponuditelj TC Sesvete d.o.o. za iznos od 59.500,00
EUR umanjen za depozit koji je uplacen prilikom predaje ponude.
TC Sesvete d.o.o. ima rok do sredine rujna uplatiti ostatak kupoprodajne cijene.

2. Zanekretninu upisanu u zemljisno knjiznom ulosku broj 7615 k.o. Sesvetski
Kraljevec, kat. ¢est. 520, broj D. L. 20, BLAGE ZADRE, dvoriste i ZGRADA,
Sesvete,Ulica Blage Zadre 17A, 17B, 17C, 17 D ukupne povrsine 3124 m?2,

suvlasnicki dio: 40/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-47), temeljem zapisnika
broj Z-320/2005/7615 prenosi se slijedeci upis: povezano s vlasnistvomposlovnog

prostora oznake PP-32, NKP=12,35 m2

Na sudackoj mreZi je objavljen prvi oglas za prikupljanje pisanih ponuda s po¢etnom



cijenom u iznosu od 9.090,00 EUR te je rok za predaju ponuda trajao do 02.07.2025.
Ponuditelji su bili duzni uplatiti jamcevinu u iznosu od 10% od utvrdene vrijednosti
nekretnina odnosno 909,00 EUR.

Za navedenu nekretninu stecajni upravitelj je zaprimio jednu ponudu i to ponuditelja
Petra Sagolja iz Zagreba u iznosu od 9.107,00 EUR.

Dana 10.07.2025. stecajni upravitelj je s kupcem sklopio kupoprodajni ugovor.

3. Nekretnine upisane kod Op¢inskog suda u Sesvetama, zemljiSnoknjizni odjel
Sesvete, k.o. Sesvete Novo, zk.ul. 817, zk.¢est.br. 7247 /5, suvlasnicki dijelovi:

154. Suvlasnicki dio: 23,66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-154) Temeljem
zapisnika broj Z-4610/2008 /817 prenosi se slijedeci upis: povezano s vlasnistvom
posebnog dijela - lokala br.12 Pr.D1 povrsine 31,52 m2 LOKAL BR.12, PR. D1

182. Suvlasnicki dio: 13/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-182) Temeljem
zapisnika broj Z-4610/2008/817 prenosi se slijedeci upis: povezano s vlasnistvom
posebnog dijela - lokal br. 119 Pr.D4 povrsine 17,31 m2 LOKAL 119 PR. D4

192. Suvlasnicki dio: 21,55/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-192) Temeljem
zapisnika broj Z-4610/2008 /817 prenosi se slijedeci upis: povezano s vlasnistvom
posebnog dijela - lokala br. 77 PR D3 povrsine 28,71 m2

216. Suvlasni¢ki dio: 13,34/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-216)
Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008 /817 prenosi se slijede¢i upis: povezano s
vlasnistvom posebnog dijela - lokal br.150 I.kat D2 povrsine 17,77 m2

sveukupne povrsine 95,31 m2
Na sudackoj mreZi je cetvrti oglas za prikupljanje pisanih ponuda s po¢etnom
cijenom u iznosu od 48.944,00 EUR te je rok za predaju ponuda trajao do 02.07.2025.
Ponuditelji su bili duzni uplatiti jamcevinu u iznosu od 10% od utvrdene vrijednosti

nekretnina odnosno 6.992,00 EUR.

Za navedenu nekretninu stecajni upravitelj je zaprimio jednu ponudu i to ponuditelja
TC SESVETE d.o.0. iz Sesveta u iznosu od 49.000,00 EUR.

Ponuditelj ima rok do sredine rujna uplatiti ostatak kupoprodajne cijene te e se
nakon izvrsene uplate sklopiti kupoprodajni ugovor.

4. Nekretnine u naravi Zemljiste u sastavu Grada Zagreba, naselje Sesvete,



Glavna ulica bb
upisane kod Op¢cinskog suda u Sesvetama, zemljiSnoknjizni odjel Sesvete,
k.o. Sesvete Novo,:

Suma, zk.ul. 498, zk.Cest.br. 1772 /1, ukupne povrsine 1988 m2
Suma, zk.ul. 500 zk.&est.br. 1772 /2, k.o. Sesvete

Ni na jednom od objavljenih javnih poziva nije zaprimljena niti jedna ponuda
ponuda.

II SUDSKI POSTUPCI U NAVEDENOM RAZDOBL]JU:

1. PRIGORKA d.d. u stecaju ./. Grad Zagreb, Trgovacki sud Zagreb, P-
3149/2023, radi utvrdenja prava vlasnistva

Na rocistu odrzanom dana 21.03.2025. saslusan je svjedok Diana Rubini¢ na okolnosti
koristenja predmetnog stana i ugovora o najmu.

TuzZitelj i dalje ustraje u tome da je Prigorka d.d. u stecaju pravni slijednik drustva
Prigorke industrije gradevnog materijala.

U svom podnesku od 17.03.2025. tuZenik je naveo da je pravni sljednik Prigorka
industrija gradevinskog materijala - Prigorka-stanogradnja d.d. u stecaju, OIB
64679766569 a nad kojim se pred ovim sudom vodio stecajni postupak St- 194/2014.

Osim toga, Prigorka d.d. nije nikada niti bila u posjedu predmetnih stanova, niti suu
ste¢ajnom postupku nad Prigorkom d.d. u uvedeni predmetni stanovi kao imovina
ste¢ajnog duznika.

U predmetnom stecajnom postupku St-194/2014 se nalazi Revizija pretvorbe koje je
izradio Drzavni ured za pretvorbu, Podrucni ured Bjelovar, gdje je pod tockom 2.1
navedeno.

“ Drustveno poduzece Prigorka Stanogradnja s p.o., Sesvete, Luka 39 (dalje u tekstu:
Poduzece) nastalo je u rujnu 1989. izdvajanjem osnovne organizacije Stanogradnja, Sesvete
iz radne organizacije Prigorka IGM, Sesvete. Uskladenje sa Zakonom o poduzecima upisano
je u sudski registar kod OkruzZnog privrednog suda u Zagrebu 29. prosinca 1989. rjesenjem
Fi-3503/89-2.

Osnovna djelatnost Poduzeca bila je proizvodnja proizvoda od betona i gipsa, te gradenje,



projektiranje i nadzor nad gradenjem. U razdoblju od 1987. do 1991. Poduzece se pretezno
bavilo gradenjem stanova. Koncem 1991. imalo je 147 zaposlenika.”

Iz ovog se moze zakljuciti, da su predmetni stanovi bili vlasniStvo trece osobe koja
je provela pretvorbu te viSu nisu postojali kao drustveno vlasnistvo koje se temeljilo
na zakonskim propisima SFR].

2. PRIGORKA d.d. u ste¢aju/ Visnja Car - izluéno pravo

Na ro¢istu odrZzanom dana 14.05.2025. saslusana je tuZziteljica te s obzirom da se nisu
pojavili pozvani svjedoci sljedece rociste je odredeno za dan 24.09.2025.

Dana 04.06.2025. zaprimljen je dopis Ministarstva financija, porezne uprave Sesvete u
kojem se navodi da Sanda Jakovljevi¢ (navodni kupac koji je kupio nekretninu od
Prigorke d.d.) nije evidentirana kao obveznik poreza na promet nekretnina temeljem
ugovora o kupoprodaji od 12.12.1997. te da nije placen porez za kupnju poslovnog
prostora.

3. PRIGORKA d.d. u stecaju/ Vlado Kolak, Termoblok d.o.o. u stecaju d.o.o.,
Trgovacki sud u Zagrebu, P-996/2022, brisovna tuZzba

Dana 13.03.2025. odrzano je pripremno rociste na kojem se nije pojavio I-tuZenik
Vlado Kolak te je sljedece rociste zakazano za dan 10.09.2025.

4. TERMOBLOK d.o.0. u stecaju, Trgovacki sud u Zagrebu, St-1885/2019, radi
priznanja statusa stecajnog vjerovnika

UvaZzena je zalba koju je podnio stecajni vjerovnik Prigorka d.d. u stecaju za
sazivanjem skupstine vjerovnika te se ukida rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu
poslovni broj St-1885/2019-117 od 16. listopada 2024. i predmet u tom dijelu vraca
prvostupanjskom sudu na ponovan postupak te se ocekuje zakazivanje skupstine
vjerovnika.

Dana 01.04.2025. sud je donio novo rjesenje kojim je ponovno odbacen zahtjev
PRIGORKE d.d. u ste¢aju uz obrazlozenje da PRIGORKA d.d. u stecaju nije stecajni
vjerovnik, te joj sukladno odredbi ¢l. 104. st. 1. Stecajnog zakona ne pripada pravo
sazivanja skupstine.



Nadalje, obrazlaze se da rjeSenjem o ovrsi Op¢inskog suda u Sesvetama - Stalna
sluzba u Svetom Ivanu Zelini posl. br. Ovr-930/2023 od 06.10.2023. nije doslo do
prijenosa trazbine umjesto isplate propisane odredbom ¢l. 195. OZ, a u kojem slucaju
bi drustvo PRIGORKA d.d. u stecaju stekla svojstvo ste¢ajnog vjerovnika do visine
zaplijenjene trazbine umjesto stecajnog vjerovnika Vlade Kolaka, a sve u skladu s
odredbom ¢l. 146. SZ-a.

Nakon ulozene zalbe na I stupanjsko rjeSenje, Rjesenjem VTS RH odbijena je kao
neosnovana te je potvrdeno rjesenje Trgovackog suda u Zagrebu poslovni

broj St-1885/2019 od 1. travnja 2025.

Skupstina vjerovnika je bila odrzana dana 06.05.2025. na kojoj je punomocnik
Prigorke d.d. u stecaju prisustvovao kao javnost.

5. Vlado Kolak / Prigorka d.d. u stecaju, Opcinski sud u Sesvetama P-180/2021-

Dana 20.10.2023. tuzitelj Vlado Kolak je izgubio spor u kojemu je trazio da mu se
prizna vlasnistvo na industrijsko dvoriste pokraj Trgovackog centra kao njegovo
privatno vlasnistvo.

Zalba jo$ nije rijesena.

Dana 14.01.2025. je podnesena pozurnica Zupanijskom sudu u Sibeniku na posl. br:
Gz-619/2023.

Zatrazeno da je drugostupanjski sud donese odluku povodom zalbe tuZitelja jer je
spor zabiljezen u zemljisne knjige na nekretninama u vlasnistvu stecajnog duznika ,
objekt Trgovacki centar-Trznica Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3,

Sesvete.

Dana 12.08. 2025. Zupanijski sud u Sibeniku donio je presudu kojom je odbio Zzalbu
tuzitelja Vlade Kolaka te je potvrdena presuda Op¢inskog suda u Sesvetama, Stalne
sluzbe u Dugom Selu.

6. Prigorka d.d. u stecaju /. RH Opéinski sud u Zagrebu P-5259/2021

Stecajni duznik je zatraZzio da ga se pozove na plac¢anje vjestacenja s obzirom da je
vjestak Runcevi¢ dao ponudu na 800,00 EUR jos u prosincu 2024.g.

Zadnja rasprava je bila 21.05.2024.

Kako bi izvrsilo vjestacenje od kada teku kamate i u kojoj visini, vjestak je zatrazio da
mu se posalje:

1. Svi ra¢uni ispostavljeni tuZzeniku po ugovoru o kupoprodaji od 5.1.1995.,

2. Izvaci o prometu po Zziro ra¢unu s vidljivim uplatama tuzenika po osnovi ispostavljenih



racuna,
3. Analiticke knjigovodstvene kartice za tuZzenika kao poslovnog partnera, za svaku godinu od
1995. do dana dostave podataka,

4. Zapisnik o tehni¢kom pregledu predmetnih stanova,
5. Zapisnik o primopredaji predmetnih stanova,
6. Obracun zateznih kamata na kojem se temelji tuzba.

A 8to predstavlja problem s obzirom na poZar u prostorijama stecajnog duznika.
Postoji vjerojatnost da se za Zapisnik o tehnickom pregledu i prmopredaji stanova,
isprave nalazi u Arhivi Grada. Radi se o 100 stanova koje je Prigorka sagradila za
RH.

7. PRIGORKA d.d. u stecaju/ Termociklus d.o.0., Op¢inski sud u Sesvetama,
Stalna sluZba u Vrbovcu, Ovr-918/2023 , radi ovrhe na nekretnina radi naplate
novcane trazbine, VPS: 19.549.153,90 EUR / 147.293.100,00 kn

Dana 26.11.2024. je ovrSenik je uloZio Zalbu na navedeno rjesenje o ovrsi jer je naveo
¢injenicu da je Vrhovni sud usvojio Prijedlog za obnovu postupka i da II stupanjska
kaznena presuda nije pravomoc¢na niti ovrsna.

U odgovoru na njegovu zalbu, Prigorka je dana 16.12.2024. navela da je II stupanjski
sud Zupanijski sud u Zadru potvrdio svoju raniju odluku te da je kaznena presuda
pravomocna i ovrsna te da se zalba ovrsenika odbije.

Predmet se povodom Zalbe nalazi na visem sudu.

8. TRGOVACKI CENTAR MILENTI]J d.o.0. u ste¢aju, PRIGORKA d.d. u ste¢aju
(umijesac na strani tuzitelja) / GENERALI OSIGURANJE d.d., Trgovacki sud
u Zagrebu, P-1286/22, radi naknade Stete

TuZzbom od dana 01.12.2012. Trgovacki centar Milenij doo je postavio tuZbeni zahtjev
za isplatu iznosa od 14.465.611,75 kuna sa kamatom od 17.02.2012.

Podneskom od 14.03.2013. tuzbeni zahtjev je smanjen pa tuzitelj je potrazivao iznos
od 13.410.150,70 kuna. ( 1.779.832,86 EUR)

Konac¢no je utvrdena vrijednost Stete od poZzara po sudskim vjestacima u iznosu od
895.667.45 EUR

Od toga se oduzima iznos od 200.207.19 EUR pa je konac¢ni tuzbeni zahtjev iznosi
695.460,30 EUR ( 5.239.945,63 kuna)

Prigorka je kao umijeSa¢ podnijela prigovor su cijene konvertirane samo u EUR ali se
temelje na cijenama iz 2015.g. te vjeStak nije uzeo u obzir radikalne promjene
vrijednosti.

Presudom Trgovackog suda u Zagrebu od 02.07.2025. naloZeno je GENERALI
OSIGURANJE d.d. isplatiti tuZitelju TRGOVACKI CENTAR - MILENI] d.o.o. u



stecaju iznos od 695.460,30 eur/5.239.945,63 kn, zajedno sa zateznim kamatama.

Pod to¢kom V tuzeniku je naloZeno nadoknaditi troskove postupka umijesacu
Prigorci d.d. u stecaju u iznosu od 34.291,82 EUR.

9. PRIGORKA d.d. u ste¢aju/ CEBA HALILOVIC, Trgovacki sud u Zagrebu,
posl.br. P-915/2025, radi utvrdenja prava vlasnistva

Dana 09.04.2025. ste¢ajni duznik je zaprimio tuzbu Cebe Halilovi¢ kojom trazi
utvrdenje prava vlasnistva temeljem dosjelosti nekretnine: upisane kod Opcinskog
suda u Sesvetama, Zemljisnoknjizni odjel Sesvete oznacene kao:

55. Suvlasnic¢ki dio: 217/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-55)

Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7615 prenosi se slijedeci upis: povezano s
vlasnistvom stanaoznake PZ-3.2 B14, NKP=67,45 m2

-upisano na k&. br. 520, broj D.L. 20, BLAGE ZADRE, DVORISTE, ZGRADA,
SESVETE, ULICA BLAGE ZADRE 17A, 17B, 17C, 17 D, ukupne povrsine 3124 m2 u
zk. ul. 7615 k.o. Sesvetski Kraljevac.

TuZenik je u zakonskom roku odnosno dana 15.04.2025. dao odgovor na tuzbu u
kojem osporava aktivnu legitimaciju tuzitelja.

Tuziteljica nije dostavila ni potvrde o uplati ugovorene kupoprodajne cijene
navedenu u Ugovoru o kupoprodaji od 01.09.2000. a stecajni duznik u svojim
poslovnim knjigama nema evidentirane uplate.

RjeSenjem od 28.08.2025. nastupio je prekid postupka zbog smrti tuZiteljice.

Dana 16.07.2025. u stecajni spis je zaprimljena obavijest o izlu¢nom pravu i zahtjev za
izdavanje tabularne isprave vierovnika alilovi¢ Esad, Halilovi¢ Ceba, Halilovi¢
Osman, Halilovi¢ Meho, Halilovi¢ Alisa, Halilovi¢ Jasminka i Halilovi¢ Alen.

Podneskom od 20.08.2025. ste¢ajni upravitelj se o¢itovao na nacin da izlu¢ni
vjerovnici preko 20 godina nisu upisali pravo vlasnistva niti obavijestili stecajnog
upravitelja o izlu¢nom pravu. U knjigovodstvenim i poslovnim knjigama duZznika ne
postoje zapisi o predmetnim uplatama. Stecajni upravitelj s obzirom na navedeno
sumnja u vjerodostojnost dostavljenih isprava.

II. STANJE STECAJNE MASE

Stanje na transakcijskom racunu stec¢ajnog duznika otvorenog kod Partner banka d.d.
Zagreb na dan 01.09.2025. iznosi 55.948,18 EUR.



III .RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

1. Nastaviti sa otvorenim sudskim postupcima
2. Rascicavanje odnosa sa nezakonitim posjednicima i oslobadanja nekretnina od
stvari i osoba u ulici Blage Zadro- Sesvete radi prodaje

U Zagrebu, dana 01.09.2025. Stecajni upravitelj
Damir Sebeti¢

DAMIR SEBETIC

HR-84590633905
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