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       REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U VARAŽDINU
                  B. Radić 2                   

R E P U B L I K A   H R V A T S K A
R J E Š E NJ E

	Trgovački sud u Varaždinu, po sucu toga suda Kseniji Flack-Makitan, u stečajnom postupku koji se vodi nad stečajnim dužnikom UNIPOT d.o.o. u stečaju, Šenkovec, 1. maja 7, OIB: 99011644187, kojeg zastupa punomoćnik Dragoslav Zuber, odvjetnik iz Varaždina,  povodom prijedloga kupca KARS d.o.o., Čakovec, Luje Bezeredija 4, OIB: 14942145422, za određivanje ovrhe protiv ovršenika UNIPOT  d.o.o. u stečaju, Šenkovec, ul. 1. maja 7, OIB 99011644187, AUTODIJELOVI-POTOČNJAK d.o.o. Šenkovec, 1. maja 7, OIB 35437156562, Vladimira Potočnjak iz Šenkovca, Prvomajska 7, OIB: 88854917060, Dragice Potočnjak iz Šenkovca, Prvomajska 7, OIB: 85450601914 i Dino Potočnjak iz Šenkovca, Prvomajska 7, OIB: 95967796075, 26. listopada 2016.

r i j e š i o   j e

	I. Na temelju pravomoćnog rješenja ovoga suda od 16. ožujka 2016., poslovni broj St-77/11-116, te zaključka ovoga suda od 30. lipnja 2016., poslovni broj St-77/11-125 nalaže se Dini Potočnjak, OIB: 95967796075, Dragici Potočnjak, OIB: 85450601914, Vladimiru Potočnjak, OIB: 88854917060, svi sa prebivalištem na adresi Šenkovec, Prvomajska 7 i AUTODIJELOVI-POTOČNJAK društvo s ograničenom odgovornošću za proizvodnju, trgovinu i usluge, Šenkovec, 1. maja 7, OIB: 35437156562, da bez odgode predaju vlasniku nekretnine, odnosno kupcu  KARS d.o.o., Čakovec, Luje Bezeredija 4, OIB: 14942145422, u posjed nekretninu:
čkbr.229/1/167, stambeno poslovna zgrada sa 98 m2, poslovni objekat sa 283 m2 i dvorište sa 1178 m2, upisano u z.k.ul. 6314, k.o. Čakovec, kod Općinskog suda u Čakovcu, Zemljišno-knjižni odjel Čakovec i određuje se ovrha ispražnjenjem, udaljenjem osoba iz te nekretnine i to: Dine Potočnjak, OIB: 95967796075, Dragice Potočnjak, OIB: 85450601914, Vladimira Potočnjak, OIB: 88854917060, svi sa prebivalištem na adresi Šenkovec, Prvomajska 7 i AUTODIJELOVI-POTOČNJAK društvo s ograničenom odgovornošću za proizvodnju, trgovinu i usluge, Šenkovec, 1. maja 7, OIB: 35437156562 i predajom u posjed ove nekretnine kupcu i vlasniku KARS d.o.o., Čakovec, Luje Bezeredija 4, OIB: 14942145422.
II. Provedba ovrhe određene u toč. I. izreke ovog rješenja povjerava se sudskom ovršitelju Općinskog suda u Čakovcu, koji će nakon što udalji osobe navedene u toč. I. izreke ovog rješenja i ukloni stvari sa nekretnine čkbr.229/1/167, stambeno poslovna zgrada sa 98 m2, poslovni objekat sa 283 m2 i dvorište sa 1178 m2, upisano u z.k.ul. 6314, k.o. Čakovec, kod Općinskog suda u Čakovcu, Zemljišno-knjižni odjel Čakovec istu predati u posjed kupcu odnosno vlasniku KARS d.o.o., Čakovec, Luje Bezeredija 4, OIB: 14942145422.
III. Ispraženjenju i predaji nekretnine može se pristupiti nakon proteka osam dana od dana dostave rješenja osobama u odnosu na koje je određena ova ovrha navedenim u toč. I. izreke ovog rješenja i prije njegove pravomoćnosti.
IV. Pokretnine Dine Potočnjak,  OIB: OIB: 95967796075, Dragice Potočnjak, OIB: 85450601914,  Vladimira Potočnjak, OIB: 88854917060, svi sa prebivalištem na adresi Šenkovec, Prvomajska 7 i AUTODIJELOVI-POTOČNJAK društvo s ograničenom odgovornošću za proizvodnju, trgovinu i usluge, Šenkovec, 1. maja 7, OIB: 35437156562, koje će biti uklonjene iz nekretnine navedene u toč. I. izreke ovog rješenja predati će se osobama u odnosu na koje je ispražnjenje nekretnine određeno ovim rješenjem, a ako te osobe ne budu prisutne odraslom članu njegova kućanstva, a u odnosu na AUTODIJELOVE-POTOČNJAK društvo s ograničenom odgovornošću za proizvodnju, trgovinu i usluge, Šenkovec, 1. maja 7, direktoru Vladimiru Potočnjak, Šenkovec, Prvomajska 7, OIB: 88854917060. Ukoliko pri poduzimanju ovih radnji nije nazočna ni jedna od osoba kojoj se stvari mogu predati ili ih te osobe neće primiti, stvari će se predati na čuvanje drugoj osobi na teret osoba u odnosu na koje je ovim rješenjem određeno ispražnjenje nekretnine. Vlasnik nekretnine odnosno kupac KARS d.o.o., Čakovec, Luje Bezeredija 4, je dužan osigurati osobu kojoj će se u ovom slučaju predati uklonjene stvari.
V. Trošak provedbe toč. I-IV. izreke ovog rješenja snosi kupac KARS d.o.o., Čakovec, Luje Bezeredija 4, OIB: 14942145422.
VI. Odbija se prijedlog za ovrhu od 1. kolovoza 2016. podnesen od KARS d.o.o., Čakovec, Luje Bezeredija 4, u odnosu na UNIPOT d.o.o. u stečaju, Šenkovec, Ul. 1. maja 7., kao neosnovan.

Obrazloženje

	Pravomoćnim rješenjem ovoga suda od 16. ožujka 2016., poslovni broj St-77/11-116 ovaj sud je oglasio nevažećom dosudu nekretnine stečajnog dužnika čkbr.229/1/167, stambeno poslovna zgrada sa 98 m2, poslovni objekat sa 283 m2 i dvorište sa 1178 m2, upisano u z.k.ul. 6314, k.o. Čakovec, kod Općinskog suda u Čakovcu, Zemljišno-knjižni odjel Čakovec, kupcu Vladimiru Potočnjak, Šenkovec, te je dosudio ovu nekretninu kupcu KARS d.o.o., Čakovec, Luje Bezeredija 4.
	Zaključkom ovoga suda od 30. lipnja 2016., poslovni broj St-77/11-125 određen je upis prava vlasništva na predmetnoj nekretnini u korist kupca KARS d.o.o., Čakovec, Luje Bezeredija 4, s obzirom da je isti uplatio u cijelosti kupovninu, te je naloženo stečajnoj upraviteljici Mariji Domijan da nekretninu preda kupcu u posjed.
	Stečajna upraviteljica je ovome sudu dostavila zapisnik o primopredaji nekretnine od 7. srpnja 2016. (list 400-402 spisa), u kojem je navedeno da stečajna upraviteljica uvodi u posjed ove nekretnine novog vlasnika KARS d.o.o., Čakovec, Luje Bezeredija 4, odnosno ovlaštenu osobu tog društva Josipa Baksa. Prilikom pregleda kupljene nekretnine u ovom je zapisniku utvrđeno sljedeće: da jedan stan u gornjem dijelu zgrade koristi Vlado Potočnjak sa suprugom Dragicom Potočnjak, a sin Dino Potočnjak živi u drugom stanu sa izvanbračnom suprugom, te da poslovni dio građevine u prizemlju se također koristi od zaposlenika i korisnika usluga. Tom je prilikom prisutnom Vladimiru Potočnjak i Dragici Potočnjak predočeno, kako je to u zapisniku konstatirano, da se pozivaju korisnici stanova i poslovnih prostora da u narednih 15 dana isprazne kupljenu nekretninu od osoba i stvari.
	Kupac i vlasnik predmetne nekretnine KARS d.o.o., Čakovec, Luje Bezeredija 4, podnio je ovome sudu 1. kolovoza 2016. prijedlog za ovrhu radi iseljenja ovršenika UNIPOT d.o.o. u stečaju, Šenkovec, AUTODIJELOVI-POTOČNJAK d.o.o.,  Vladimira Potočnjak,  Dragice Potočnjak i Dine Potočnjak, svi sa adresom Šenkovec, Prvomajska 7, te radi ispražnjenja nekretnine i predaje u posjed kupcu.
	U prijedlogu za ovrhu je uz ostalo navedeno sljedeće:
-da je u zapisniku stečajne upraviteljice od 7. srpnja 2016. izvršena primopredaja nekretnine i u zapisniku je konstatirano da prodanu nekretninu koriste ovršenici, u odnosu na koje je prijedlog podnesen, za svoje poslovne i stambene potrebe i da predmetna nekretnina nije slobodna od osoba i stvari,
-da je protekao rok za dobrovoljno iseljenje, a ovršenici se nisu iselili, tako da je ovrhovoditelj zatražio da se isključi električna energija, plin i voda za koju je zadužen nakon primopredaje,
-da je stečajna upraviteljica stečajnog dužnika AUTODIJELOVIMA-POTOČNJAK d.o.o., Šenkovec, dala u zakup radionu i caffe bar ugovorima od 20. studenog 2013., no te je ugovore otkazala pismenim putem 20. listopada 2015., a dopisom od 4. srpnja 2016. pozvala je navedeno trgovačko društvo da vrati zakupodavcu prostore koji su dani u zakup, jer više ne postoji valjani pravni osnovu za njihovo korištenje,
-da osobe u odnosu na koje je podnio ovaj prijedlog nemaju nikakav pravni osnov da koriste predmetnu nekretninu i predlaže da sud bez odgode naloži ovršenicima da predaju predmetnu nekretninu kupcu i odredi protiv njih ovrhu ispražnjenjem i predajom nekretnine, te da ovršenici u neposrednoj blizini u Šenkovcu, Prvomajska 7, imaju na raspolaganju stambenu kuću tako da im ova nekretnina nije neophodna za stanovanje.
Stečajna upraviteljica Marija Domijan dostavila je sudu otkaz ugovora o najmu od 20. listopada 2015., iz kojeg je razvidno da je taj ugovor u odnosu na zakupca AUTODIJELOVI-POTOČNJAK d.o.o., Šenkovec, otkazan i da su obveze iz tog ugovora prestale 19. studenog 2015., a također je u zapisniku sastavljenom 6. srpnja 2016. od strane stečajne upraviteljice konstatirano da je direktor AUTODIJELOVI-POTOČNJAK d.o.o., Vladimir Potočnjak izjavio da neće dobrovoljno isprazniti i napustiti predmetnu nekretninu. Ovaj zapisnik potpisao je za navedeno trgovačko društvo direktor Vladimir Potočnjak.
	Iz navedenih činjenica proizlazi da unatoč tome što je stečajna upraviteljica stečajnog dužnika sačinila zapisnik o preuzimanju nekretnine od strane kupca Kars d.o.o. još 7. srpnja 2016., da ovaj kupac i vlasnik nekretnine nije stekao posjed kupljene nekretnine, o čemu je obavijestio sud podneskom od 7. listopada 2016. (list 423 spisa) i to zbog razloga navedenih u prijedlogu za ovrhu.
	Članak 131. st. 1. Ovršnog zakona (dalje OZ, Narodne novine broj 112/12, 25/13 i 93/14) propisuje da nakon što donese zaključak o predaji nekretnine kupcu, sud će na prijedlog kupca narediti drugim osobama koje ne raspolažu valjanim pisanim pravnim temeljem za korištenje nekretnine, da je bez odgode predaju kupcu i u istom rješenju odrediti protiv tih osoba ovrhu ispražnjenjem i predajom nekretnine, te st. 3. tog članka propisuje da u tom postupku pri provedbi ovrhe kupac ima položaj ovrhovoditelja.
	Nadalje, čl. 256. OZ propisuje da se ovrha radi ispražnjenja i predaje nekretnine iz čl. 255. OZ provodi tako da sudski ovršitelj, nakon što udalji osobe i ukloni stvari s te nekretnine, predaje nekretninu u posjed ovrhovoditelju, a ispražnjenju i predaji nekretnine može se pristupiti nakon proteka osam dana od dana dostave rješenja o ovrsi ovršeniku i prije njegove pravomoćnosti. U svezi uklanjanja pokretnina, čl. 257. OZ propisuje način postupanja suda i sudskog ovršitelja.
	U skladu sa ovim odredbama OZ, sud je s obzirom da AUTODIJELOVI-POTOČNJAK d.o.o., Vladimir Potočnjak, Dragica Potočnjak i Dino Potočnjak, svi sa adresom Šenkovec, Prvomajska 7, koriste bez valjanog pisanog pravnog temelja predmetnu nekretninu, dosuđenu u ovom stečajnom postupku kupcu KARS d.o.o., kojem je zbog toga onemogućeno stjecanje posjeda kupljene nekretnine, naložio navedenim osobama da nekretninu predaju kupcu i odredio je ovrhu ispražnjenjem i predajom nekretnine, kako je to navedeno u toč. I. i II., te III. izreke ovog rješenja. Odluka pod toč. IV. izreke ovog rješenja temelji se na čl. 257. st. 1. i 2. OZ, a odluka pod toč. V. izreke ovog rješenja temelji se na čl. 14. st. 1. OZ, koji propisuje da troškove postupka u svezi s određivanjem i provedbom ovrhe snosi ovrhovoditelj.
	Navedene odredbe Ovršnog zakona sud je primijenio u skladu s čl. 247. st. 1. Stečajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, dalje SZ).
	Sud je odbio prijedlog za ovrhu kao neosnovan u odnosu na stečajnog dužnika UNIPOT d.o.o. u stečaju, jer je iz zapisnika stečajne upraviteljice razvidno da je 7. srpnja 2016. poduzela radnje glede primopredaje nekretnine kupcu KARS d.o.o. i da stečajni dužnik ne onemogućava predaju u posjed  ove nekretnine kupcu odnosno vlasniku nekretnine.

U Varaždinu, 26. listopada 2016.
				SUDAC
Ksenija Flack-Makitan, v.r.
Za točnost otpravka – ovlašteni službenik:


	
Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rješenja žalbu može podnijeti, stečajni upravitelj, stečajni vjerovnik ili založni vjerovnik, u roku od 8 dana od primitka ovog rješenja. Žalba se podnosi putem ovog suda, a o žalbi odlučuje Visoki trgovački sud Republike Hrvatske. Žalba ne odgađa provedbu ovog rješenja.

DNA:
1. Stečajni upravitelj, Marija Domijan, Prelog, Sajmišna 8,
2. Vladimir Potočnjak iz Šenkovca, Prvomajska 7,
3. Vladimir Potočnjak iz Šenkovca, Prvomajska 7, po punomoćnicima odvjetnicima iz Zajedničkog odvjetničkog ureda Damir Barišić i Vedran Barišić iz Koprivnice, Basaričekova 27,
4. Kupac Kars d.o.o., Čakovec, Luje Bezeredija 4, po punomoćnicima odvjetnicima iz Zajedničkog odvjetničkog ureda Dragoslav Zuber i Senka Zuber Šanjek iz Varaždina, B. Radić 7,
5. Dragica Potočnjak iz Šenkovca, Prvomajska 7,
6. Dino Potočnjak iz Šenkovca, Prvomajska 7,
7. Autodijelovi-Potočnjak d.o.o. iz Šenkovca, 1. maja 7,
8. Općinski sud u Čakovcu, R. Boškovića 18,
9. E-oglasna ploča suda,
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