Obrazac 22.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud PAZIN
Poslovni broj spisa 10 St-251/17

Duznik (ime i1 prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) BETOVEN d.o.0. Pula, OIB
61265106301

Rjesenjem posl. broj: 10 St-251/2017 od 29. lipnja 2017. godine otvoren je stecajni postupak

nad duznikom BETOVEN d.o.0. Pula, Sisanska cesta 189, OIB 18431783243.

Spomenutim RjeSenjem za ste¢ajnoga upravitelja imenovan je Damir Debeljuh, koji je
naknadno zatrazio razrjeSenje zbog zdravstvenih razloga je te sud mene imenovao za
steCajnoga upravitelja rjeSenjem od 12.07.2017. godine. Primopredaja duznosti s prethodnim
steCajnim upraviteljem izvrSena je 17.07. 2017. godine.

I. RACUN PRIHODA I RASHODA

PREGLED UNOVCENJA IMOVINE

Redni
broj

Predmet

Unovceno

[

10.

1.

12.

k.¢. 2782/9 pasnjak, gospodarska zgrada, poljoprivredno skladiste, povrsine
3.068 m2, upisana u zk.ul. 10558 k.o. Pula a koja u naravi predstavlja zemljiste
bez zgrada

k.¢. 1903/13zgrada mjesovite uporabe, Ulica Boze Gumpca 32,34 i 36, dvoriste,
podul. 1-64, povrSine 4.624 m2, upisana u zk.ul. 16139 k.o. Pula, 1. suvlasnicki
dio: 410/10000 etazno vlasnistvo (E-1) s kojim je povezano pravo vlasnistva na
poseban dio nekretnine oznacen oznakom "PPR-po", u naravi dvoetazni
poslovni prostor koji se nalazi u podrumu i prizemlju, dilatacija 3, koji se
sastoji od dvije poslovne prostorije i terase, ukupne netto povrsine 243,63 m2

k.¢. 5041/34 poslovna zgrada i dvoriste, povrSine 849 m2, upisana u zk.ul. 7215
k.o. Ogulin

M1, marke Citroen C4 1.4i 16V, god.proizv. 2008., br.Sasije
VF7LAKFUC74653849, reg.oznaka PU 180 MS,

N1, marke Iveco Daily C-263528 35S 13V, god.proizv. 2011., br. Sasije
ZCFC3593005865964, reg.oznaka PU 697 NZ

N1, marke Mercedes Sprinter 311 CDi, god.proizv. 2006., br. $asije
WDB9036621R926405 reg.oznaka PU 540 SF

N2, marke Iveco Daily 70C18 3.0 HPT, god.proizv. 2011., br. Sasije
ZCFC70D0005853272 reg.oznaka PU 674 NZ

N2, marke Iveco Daily C-263527 70C18, god.proizv. 2011., br. $asije
ZCFC70D0005853273 reg.oznaka PU 234 OA

N2, marke Iveco Eurocargo C-265704 ML100 E18, god.proizv. 2011., br. $asije
ZCFA1ADO0402582825 reg.oznaka PU 946 OC

N3, marke MAN TGA 18.480 4X2 BLS, god.proizv. 2005., br. Sasije
WMAHO05Z735M405743 reg.oznaka PU 107 SG

04 marke Schwarzmuller SPA 3/E-K, god.proizv. 2003., br. Sasije
VAVSAF3383H188308 reg.oznaka PU 629 SC

N1, marke Renault Kangoo 1.9D Express, god.proizv. 2005., br. Sasije
VF1FCONAF32991096, reg.oznaka PU 798 MD

102,750.00
2,500,000.00

39,248.50

7,188.00

20,555.00

25,130.00

55,170.00

30,555.00

76,760.00

36,388.75

20,000.00

6,560.00




13. pokretnine u objektu Ogulin 40,752.50

14. ostala oprema i pokuéstvo 90,431.25
15. novac na ziro racunu 532,419.60
16. potrazivanja od kupaca 877,032.32
17. sirovine i ambalaza 2,975.50
Zgrada sagradena na k.¢. 2772/3 k.o. Pula, u naravi skladiste s uredima NKP
18. 454,31 m2, u naselju Siki¢i, SiSanska cesta 189, vanknjizno vlasnistvo 349,995.00
19. zakup prostora i transportnih sredstava 215,250.00
20. naplac¢ene kamate i ovr$ni troskovi 83,175.18
21. kamate na sredstva po videnju 42917
UKUPNO 5,112,765.77

Nastavno, daje se pregled ostvarenih troskova za cijelo razdoblje trajanja stecajnog postupka
ukljucivo 1 procijenjeni troskovi koji ¢e joS nastati do samog zakljucenja stecajnog postupka 1
brisanja ste¢ajnog duznika iz sudskog registra.

TroSkovi od 29.06.2017. do 28.02.2022.

Troskovi steéajnog postupka 615.225,54
Nagrada ste¢ajnom upravitelju 415.773,40
Stvarni troSkovi steCajnog upravitelja 13.521,76
Troskovi place po ¢l. 155. SZ 181.038,23
Troskovi i nagrada stec.upr. u prethodnom postupku 4.892,15
Ostale obveze stecajne mase 627.154,30
FINA elektronicka prodaja 3.500,00
Oglasavanje prodaje 3.021,00
Zakup skladiSnog prostora 31.731,00
;I;Irl(())ﬁvligzi utvrdivanja, cuvanja, odrzavanja i zbrinjavanja 55.626.28
I?Iitg.hir;g:irrg ::n: Zrlf)ikovi (pecat, postarina, platni promet, 32.869.86
Naknada za procjenu i vjestacenje imovine 69.075,00
Porezi i doprinosi na place radnika 8.323,87
Sudski troskovi za vjestacenje, pristojbe i sl. 8.415,00
Naknada za vodenje racunovodstva 111.750,00
ot ol v e (rolovijones | 1050
Sredivanje i Cuvanje arhivske grade 71.250,00
Pla¢eni PDV 129.533,24
UKUPNI TROSKOVI 1.242.379,84

Obrazlozenje troSkova:

- nagrada steCajnom upravitelju obracunata je temeljem Uredbe o kriterijima i nainu obracuna
1 placanja nagrade stecajnim upraviteljima,



- stvarni troSkovi steCajnog upravitelja obracunati su temeljem rjeSenja suda o naknadi tro§kova
steCajnom upravitelju uz procjenu troska koji ¢e nastati za pristup zavrsnom rocistu,

- troskovi place isplaceni su po €l. 155. SteCajnog zakona,

- troSkovi 1 nagrada ste¢ajnom upravitelju u prethodnom postupku isplaceni su temeljem
rjeSenja suda,

- FINA troskovi elektroni¢ke prodaje odnose se na troSak provedenih elektroni¢kih javnih
drazbi,
- oglasavanje prodaje odnosi se na troSak oglasavanje pokretnina i vozila,

- zakup skladiSnog prostora odnosi se na trosak skladiStenja stojeva u Ogulinu do njihovog
premjestaja u zgradu tvornicke hale,

- troskovi utvrdivanja, Cuvanja, odrzavanja i zbrinjavanja imovine odnose se na troskove
tekuceg odrzavanjahale u Ogulinu, tehnicki pregled, prijevoz i vucu vozila koja su zate¢ena
izvan sjediSta drustva, odjavu vozila, zbrinjavanje otpada iz hale u Ogulinu te popis imovine,
cuvanje i kontrolu pokretnina,

- ostali materijalni troskovi (pecat, postarina, platni promet, ured. i potr.mat. i sl.) terete ukupno
razdoblje provodenja ste€ajnog postupka do brisanja drustva iz sudskog registra,

- naknada za procjenu i vjeStacenje imovine odnosi se na izradene elaborate vrijednosti imovine
(nekretnine, pokretnine, vozila)

- porezi 1 doprinosi na place radnika odnose se na dio obracunatih poreza i doprinosa prilikom
isplate trazbina radnika a koji nisu bili obuhvaceni prijavom trazbine RH,

- sudski troSkovi za vjeStacenje, pristojbe i sl. odnose se na troSkove sudskih pristojbi i
vjeStacenja u parnicnim 1 ovrSnim postupcima radi naplate potrazivanja kao i vezano uz
imovinu ste¢ajnog duznika,

- naknada za vodenje racunovodstva odnosi se na usluge vodenja poslovnih knjiga od otvaranja
ste¢ajnog postupka do brisanja drustva iz sudskog registra,

- pravna pomoc¢ i ostale slicne usluge (troskovi javnog biljeznika, odvjetni¢ke usluge i sl.),
odnosi se na troskove zastupanja u parni¢nim 1 ovrSnim postupcima radi naplate potrazivanja
kao 1 vezano uz imovinu ste¢ajnog duznika,

- sredivanje 1 Cuvanje arhivske grade odnosi se na cjelokupnu arhivsku gradu drustva uz trajno
cuvanje 1 administriranje podataka o pla¢ama radnika te dostavu u HZMO prilikom
umirovljenja.

II. ZAVRSNA BILANCA

U nastavku se daje prikaz priliva i odliva sa Ziro racuna ste¢ajnog duznika za drustvo u stecaju

PROMET ZIRO RACUNA
0d 29.06.2017. do 28.02.2022

Priliv sredstava

L. Novcana sredstva
1. Saldo sredstava na raCunu na dan 29.06.2017. 62.223,56
1.1. Povrat zaplijenjenih sredstava — po nalogu FINA 465.230,76

1.2. Povrat zaplijenjenih sredstava — po nalogu FINA (Trg. sud) 4.965,28



11

II1.

Iv.

VI

Ukupno I

Unovéenje imovine - steCajne mase

1.1. Nekretnine - u Ziro

1.2. Nekretnine - obrac¢un

2. Pokretnine transportna sredstva

3. Pokretnine - oprema

4.1. Pokretnine - ambalaza - u Ziro

4.2. Pokretnine - ambalaza - obracun

5.1. Naplacena potrazivanja - u ziro

5.2. Naplacena potrazivanja - obracun
Ukupno II

Priliv ostvaren u stecaju

1. Najam prostora i transportnih sredstava

2. Kamata

3. Naplacéene kamate i ovrsni troskovi

4.1. Predujam predlagatelja stecaja u ziro

4.2. Predujam predlagatelja stecaja - obracun

5. Povrati predujma po sudskim postupcima

6. Povrat predujma za el.javnu drazbu - FINA
Ukupno 11

Ukupno priliv (I+I1+I1I)

Odliv sredstava
Troskovi ste¢ajnog postupka
Isplacene place radnika ¢l. 155. st. 2. S.Z.
Troskovi i nagrada ste¢. uprav. u prethodnom postupku - obra¢un
Povrat predujma predlagatelju stecaja
Troskovi stecajnog upravitelja
Nagrada stecajnom upravitelju

Ukupno IV.
Ostale obveze ste¢ajne mase
1. Ostali materij. troskovi (pecat, posta,banka, uredski i potro$ni mat.i sl.)
2. Naknada za racunovodstvene usluge
3. Naknada za pravnu pomoc i sl.usluge (javni biljeznik, odvjetnicke usl i sl.)
4. Placeni porezi i doprinosi na place radnika
5.1. Troskovi utvrdivanja, ¢uvanja, odrzavanja i zbrinjavanja imovine - na racun
5.2. Troskovi utvrdivanja, ¢uvanja, odrzavanja i zbrinjavanja imovine - obracun
6. Zakup skladiSnog prostora
7. Naknada za skladiStenje, Cuvanje i zbrinjavanje poslovne dokumentacije
8. Naknada za procjenu i vjeStacenje imovine
9. Predujmovi za sudske postupke
10. Oglasavanje prodaje
11. Predujam za el javnu drazbu - FINA
12. Sudske pristojbe
13.1. Placeni PDV - na rac¢un
13.2. Placeni PDV - obracunski

Ukupno V.

Al

Razluéni/Stecajni vjerovnici
1. Razlu¢ni vjerovnik Republika Hrvatska

532.419,60

625.388,17
2.366.605,33
278.306,75
131.183,75
640,00
2.335,50
806.053,41
70.978,91
4.281.491,82

215.250,00
430,87
83.175,18
5.107,85
4.892,15
8.137,00
2.100,00
319.093,05

5.133.004,47

181.038,23
4.892,15
10.000,00
13.091,76
415.773,40
624.795,54

29.154,76
111.750,00
97.559,05
8.323,87
53.290,78
2.335,50
31.731,00
71.250,00
69.075,00
8.715,00
3.021,00
5.600,00
7.837,00
58.554,33
70.978,91
629.176,20

195.657,66



VIL

VIIL

IX.

2. Razlu¢ni vjerovnik Branka Martinci¢ - obracun
3. Razlu¢ni vjerovnik OTP banka d.d. - obracun
Ukupno VI.

Vjerovnici I. ViSeg isplatnog reda
1. Isplacene trazbine 1. viSeg isplatnog reda
Ukupno VIIL.

Vjerovnici II. ViSeg isplatnog reda
1. Doprinosi na bruto place
Ukupno VIII.

Ukupno odliv sredstava (IV.-VIIL.)

Saldo sredstava na ra¢unu na dan 28.02.2022.

Rezervirana sredstva za namirenje troskova do zakljucenja stecaja
Novcana sredstva raspoloziva za diobu vjerovnicima

Rezervirana sredstva:

troskovi stec.upr. za pristup zavrsnom rocistu
platni promet i postarina

troskovi odvjetnika

UKUPNO

2.250.000,00
116.605,33
2.562.262,99

672.664,49
672.664,49

55.460,15

55.460,15

4.544.359,37

588.645,10

8.645,10
580.000,00

430,00
3.715,10
4.500,00
8.645,10

Nakon isplate procijenjenih ostalih obveza steCajne mase koji ¢e nastati do zakljucenja
steCajnog postupka, preostala novcana sredstva u planiranom iznosu od 580.000,00 kn isplatit
¢e se vjerovnicima sukladno ZavrSnom diobenom popisu.

uredu Paji¢ iz
Pule

povrsine 4.624 m2, upisana
u zk.ul. 16139 k.o. Pula, 1.
suvlasnicki dio: 410/10000
etazno vlasnistvo (E-1) s
kojim je povezano pravo
vlasni$tva na poseban dio
nekretnine oznacen
oznakom "PPR-po", u
naravi dvoetazni poslovni

_ - Adresa / sjediste Namireni
Redni | R.br. Razlu¢ni OIB razlu¢nog razluénog Predmet iznos
broj | prijave vjerovnik vjerovnika vjerovnika razluénog prava
1. 24 | OTP BANKA 52508873833 | Domovinskog k.¢. 2782/9 pasnjak, 94,275.28
DD rata 61, Split gospodarska zgrada,
poljoprivredno skladiste,
povrsine 3.068 m2, upisana
u zk.ul. 10558 k.o. Pula
2. 42 | BRANKA 39464776700 | Liznjanska cesta | k.¢. 1903/13zgrada 2,250,000.00
MARTINCIC, 189, Pula mjesovite uporabe, Ulica
zastupana po Boze Gumpca 32,34 1 36,
Odvjetnickom dvoriste, podul. 1-64,




prostor koji se nalazi u
podrumu i prizemlju,
dilatacija 3, koji se sastoji
od dvije poslovne prostorije
i terase, ukupne netto
povrsine 243,63 m2

24 | OTP BANKA 52508873833 | Domovinskog k.¢. 5041/34 poslovna 22,330.05
DD rata 61, Split zgrada i dvoriste, povrSine
849 m2, upisana u zk.ul.
7215 k.0. Ogulin
23 | REPUBLIKA 52634238587 | Rovinjska 2a, M1, marke Citroen C4 1.4i 5,175.36
HRVATSKA, Pula 16V, god.proizv. 2008.,
Ministarstvo br.sasije
financija, Porezna VF7LAKFUC74653849,
uprava, Podru¢ni reg.oznaka PU 180 MS,
ured Pazin,
zastupana po
ZDO u Puli-Pola
23 | REPUBLIKA 52634238587 | Rovinjska 2a, N1, marke Iveco Daily C- 14,799.60
HRVATSKA, Pula 263528 35S 13V,
Ministarstvo god.proizv. 2011, br. Sasije
financija, Porezna ZCFC3593005865964,
uprava, Podrucni reg.oznaka PU 697 NZ
ured Pazin,
zastupana po
ZDO u Puli-Pola
23 | REPUBLIKA 52634238587 | Rovinjska 2a, N1, marke Mercedes 18,093.60
HRVATSKA, Pula Sprinter 311 CDi,
Ministarstvo god.proizv. 2006., br. Sasije
financija, Porezna WDB9036621R926405
uprava, Podru¢ni reg.oznaka PU 540 SF
ured Pazin,
zastupana po
ZDO u Puli-Pola
23 | REPUBLIKA 52634238587 | Rovinjska 2a, N2, marke Iveco Daily 39,722.40
HRVATSKA, Pula 70C18 3.0 HPT, god.proizv.
Ministarstvo 2011., br. Sasije
financija, Porezna ZCFC70D0005853272
uprava, Podrucni reg.oznaka PU 674 NZ
ured Pazin,
zastupana po
ZDO u Puli-Pola
23 | REPUBLIKA 52634238587 | Rovinjska 2a, N2, marke Iveco Daily C- 21,999.60
HRVATSKA, Pula 263527 70C18, god.proizv.
Ministarstvo 2011., br. Sasije
financija, Porezna ZCFC70D0005853273
uprava, Podru¢ni reg.oznaka PU 234 OA
ured Pazin,
zastupana po
ZDO u Puli-Pola
23 | REPUBLIKA 52634238587 | Rovinjska 2a, N2, marke Iveco Eurocargo 55,267.20
HRVATSKA, Pula C-265704 ML100 E18,
Ministarstvo god.proizv. 2011, br. Sasije

financija, Porezna
uprava, Podruéni
ured Pazin,
zastupana po
ZDO u Puli-Pola

ZCFA1ADO0402582825
reg.oznaka PU 946 OC




10. 23 | REPUBLIKA 52634238587 | Rovinjska 2a, N3, marke MAN TGA

HRVATSKA, Pula 18.480 4X2 BLS,
Ministarstvo god.proizv. 2005, br. Sasije
financija, Porezna WMAHO05ZZ35M405743
uprava, Podrucni reg.oznaka PU 107 SG
ured Pazin,

zastupana po
7DO u Puli-Pola

26,199.90

UKUPNO

11. 23 | REPUBLIKA 52634238587 | Rovinjska 2a, 04 marke Schwarzmuller 14,400.00
HRVATSKA, Pula SPA 3/E-K, god.proizv.
Ministarstvo 2003., br. Sasije
financija, Porezna VAVSAF3383H188308
uprava, Podru¢ni reg.oznaka PU 629 SC
ured Pazin,
zastupana po
ZDO u Puli-Pola
2,562,262.99

Iz ostvarenih kupovnina razlu¢ni vjerovnici naplatili su svoje trazbine prema gornjem pregledu.

Tablica PREGLED IMOVINE I OBVEZA s analizom unovcenja dostavlja se u privitku (Prilog
1y

III. ZAVRSNI IZVJESTAJ STECAINOGA UPRAVITELJA

Primopredaja duznosti s prethodnim steajnim upraviteljem izvrSena u ponedjeljak
17.07.2017. godine te sam odmah nakon toga stupila u kontakt s biv§im zakonskim
zastupnikom duznika i saznala da je poduzetniku bivsi knjigovoda otkazao ugovor zbog
neplacanja i da u proteklom razdoblju nemaju azurirano knjigovodstveno stanje. Radi
navedenog angazirala sam bivSeg knjigovodu duznika koji je sastavio zavrsno financijsko
izvjes¢e do dana otvaranja steajnog postupka temeljem ¢ega je izradena pocetna bilanca
drustva u stecaju.

U pogonu Ogulin izvrSen je carinski nadzor radi prikupljanja ¢injenica za oporezivanje voénih
sirupa za razdoblje od 01.07.2013. do 01.02.2017. godine. Carinskim sluzbenicima je bivsi
zaposlenik Boris Boj¢i¢ omogucio obilazak pogona i stavio na raspolaganje svu
dokumentaciju koja se tamo nalazila.

Dio opreme i ambalaze zatecen je u Ogulinu u tudem prostoru, te je isti preuzet u najam do
rjeSavanja njegovog ispraznjenja. Dio ambalaze je zbrinut a dio dat u otkup. Nakon Sto je
ambalaza u cijelosti zbrinuta, oprema je preseljena u pogon te je najam otkazan.

Na izvjestajnom rocistu-skupstini vjerovnika, odrzanoj 05.10.2017. donesena je odluka pod
tockom 4. da se najkasnije do kraja tekuc¢e godine sazove skupstina druStva Natura-Milk-
Durdevac d.o.o. Purdevac sa prijedlogom dnevnog reda: RazrjeSenje uprave drustva i
imenovanje nove uprave.




Stecajni upravitelj zaduzen je da pozove pet najvecih stecajnih vjerovnika stecajnog duznika
Betoven d.o.o. Pula, da predloze svoje ¢lanove uprave druStva Natura-Milk-Purdevac d.o.o.
Purdevac, pri ¢emu e prioritet u izboru imati vjerovnici s najve¢om trazbinom.

Pozivi, sukladno odluci skupstine vjerovnika, poslani su postom preporuceno s povratnicom
na pet najvecih vjerovnika dana 06.10.2017. godine. Svi pozivi su uredno uruceni.

Zajednicki odvjetnicki ured Marko Praljak & Marin Svi¢, u ime stecajnog vjerovnika
Alternapak Europe b.v., dostavio je prijedlog da se kao ¢lan uprave drustva Natura-Milk-
Durdevac d.o.o. Purdevac imenuje g. Ivica Jai¢, ujedno i prokurist drustva Krizevacka
mljekara d.o.0. Zagreb, koje je drustvo drugi ¢lan drustva s 35,37% udjela.

Zajednicki odvjetnicki ured Goran Paji¢ i Nikola Paji¢, u ime ste¢ajnog vjerovnika Branke
Martinci¢ iz Pule, dostavio je prijedlog da se kao ¢lan uprave drustva Natura-Milk-Purdevac
d.o.o. Purdevac imenuje g. Zdravko Lesi¢ iz Sesveta.

U svojem prijedlogu Zajednicki odvjetnicki ured Paji¢ ujedno naglasava da se protivi
imenovanju g. Jai¢a za ¢lana uprave Natura-Milk-Purdevac d.o.o. Purdevac iz razloga
postojanja potvrdene optuznice zbog kaznenog djela iz ¢lanka 246. Stavak 1. 12. KZ/11.

Obzirom na suprostavljene stavove zatrazila sam hitno sazivanje skupstine vjerovnika radi
donosenja odluke o prijedlogu za imenovanje Clana uprave.

Skupstina vjerovnika odrzana je 01.12.2017. godine na kojoj je donijeta odluka da se opozove
uprava drustva Natura Milk Purdevac d.o.o. Purdevac, a nakon toga da ¢e steajna
upraviteljica nadleznom sudu sukladno ¢lanku 423. stavak 6. Zakona o trgovackim drustvima
predloziti postavljanje privremenog upravitelja tog drustva, po mogucosti iz redova stecajnih
upaavitelja s podrucja tog suda.

Sukladno navedenim odlukama, sazvana je glavna skupstina Natura Milk Purdevac d.o.o.
Durdevac, koja je odrzana 18.12.2017. godine, te je nakon odrzavanja iste, Trgovacko sudu u
Varazdinu upucen prijedlog za postavljanjem privremenog upravitelja.

Na Trgovackom sudu u Varazdinu odrzano je rociste po prijedlogu za postavljanjem
privremenog upravitelja. Nakon istoga sud je donio rjeSenje kojim se za privremenog
upravitelja postavlja Tomislav Jai¢, iako je to u supronosti s odlukom skupstine vjerovnika
Betoven kao vec¢inskog vlasnika. Radi navedenog, na spomenuto rjeSenje uputila sam zalbu.

Po Zalbi na postavljenje privremenog upravitelja Natura Milk Purdevac, drugostupanjski sud
nije uvazio zalbu te je potvrdeno prvostupanjsko rjesenje.

Nad drustvom Natura Milk Purdevac 16.11.2018. godine otvoren je stecajni postupak, te je u
steCaj podnesena prijava trazbine. SteCajni postupak dovrSen je brisanjem druStva dana
04.12.2020. godine.

IzvrSena je procjena ugostiteljskog objekta Sidney s pripadaju¢om opremom. Objekt je
procijenjen na iznos od 2.500.000,00 kn.

Sudu je upucen zahtjev za poc¢etkom prodaje objekta Sidney te je shodno tome zakljuckom od
19.12.2017. godine odredena prodaja navedene nekretnine, te je odrzano rociste radi
odredivanja vrijednosti nekretnine dana 12. sijecnja 2017. godine.

Nekretnina oznacena kao k.¢. 1903/13 zgrada mjeSovite uporabe, Ulica Boze Gumpca 32,34 i
36, dvoriste, podul. 1-64, povrsine 4.624 m2, upisana u zk.ul. 16139 k.o. Pula, 1. suvlasnicki
dio: 410/10000 etazno vlasnistvo (E-1) s kojim je povezano pravo vlasniStva na poseban dio
nekretnine oznacen oznakom "PPR-po", u naravi dvoetazni poslovni prostor koji se nalazi u



podrumu 1 prizemlju, dilatacija 3, koji se sastoji od dvije poslovne prostorije i terase, ukupne
neto povrsine 243,63 m2, u naravi ugostiteljski objekt Sidney prodana je temeljem izjave
zaloznog vjerovnika Branke Martin€i¢, kao prvog razlu¢nog vjerovnika predmetne nekretnine,
da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine po sudskom vjestaku u iznosu od 2.500.000,00 kn. Nekretnina
je predana kupcu.

IzvrSena je procjena vozila u vlasnistvu ste¢ajnog duznika. Duznik je u vlasniStvu imao 9
vozila koja su procijenjena na ukupni iznos od 492.381,96 kn. 8 vozila su bila pod zalogom,
te je zaloznom vjerovniku sukladno ¢lanku 251. Stecajnog zakona upuceno priopcenje o
namjeri otudenja. Zalozni vjerovnik ocitovao se da je suglasan s prodajom, te da se po
izvrSenoj prodaji kupovnina uplati u korist poreznog duga, te da ¢e po uplati kupovnine biti
izvrSeno brisanje uknjizbe zaloznog prava i zabiljezbe ovrhe na pokretninama.

Unovcena su sva vozila steCajnog duznika za $to je prihodovan iznos od 222.645,40 kn bez
PDV-a. Odnosni dio kupovnine po razlu¢nom pravu uplacen je u korist razluénog vjerovnika.

Izvr$ena je procjena zemljista i objekta u Siki¢ima kojom je vrijednost nekretnine
procijenjena na 1.360.000,00 kn a vrijednost zemljiSta na 73.000,00 kn. IzraZzene cijene
rezultat su stvarnog stanja na terenu kojeg je utvrdio sudski vjestak. Naime, utvrdeno je da na
zemljiSnoj Cestici nema, niti je ikad bilo bilo kakvih gradevina ve¢ da se ona nalazi na k.¢.
2772/3.

Odrzana je skupstina vjerovnika osnovom izvriene procjene zemljista i objekta u Siki¢ima a
zbog okolnosti neslaganja podataka u zemljiSnoj knjizi i katastru.

Skupstina je odlucila da se k.¢. 2782/9 k.o. Pula unovc¢i sukladno ¢l. 247. steajnog zakona s
time da Ce se rociste radi utvrdenja vrijednosti predmetne nekretnine zakazati po dostavi nalaza
1 miSljenja ovlaStenog mjerni¢nog vjestaka.

Ovlasteni mjerniéni vjestak potvrdio je stanje iz procjene zemljista i objekta u Siki¢ima oko
neslaganja podataka u zemljisSnoj knjizi 1 katastru. Radi utvrdenja mogucénosti rjeSavanja
navedenog problema zatrazeno je misljenje odvjetnika.

Zatrazila sam sazivanje skupstine vjerovnika radi donosenja odluke o nacinu unovcenja
imovine ste¢ajnog duznika i to k.¢. 2872/9 k.o. Pula te objekta koji se prema nalazu vjeStaka
Marijana Brnica iz Pule, nalazi na k.¢. 2772/3 k.o. Pula, zatim k.¢. 5041/34 k.o. Ogulin sa
strojarskom opremom i poslovnih udjela u Natura-Milk-Durdevac d.o.o. Purdevac.

Skupstina je odrzana 02. listopada 2018. godine sa sljede¢im zaklju¢cima:

1. Ovlascéuje se stecajna upraviteljica da angazira odvjetnika koji ¢e pokrenuti
pojedinacni ispravni postupak vezano uz k.¢. 2772/3 k.o. Pula te k.¢. 2782/9 k.o. Pula.
Do okoncanja predmetnog postupka nece se prodavati k.¢. 2782/9 k.o. Pula.

2. Odgada se odluka o prodaji k.¢. 5041/34 k.o. Ogulin sa strojarskom opremom, kako bi
se omogucilo vjerovniku Krizevacka mljekara d.o.o. da dostavi dokaze o vlasnistvu
strojeva na koje se poziva, a steajna upraviteljica ¢e u meduvremenu od razlu¢nih
vjerovnika zatraziti suglasnost za prodaju k.¢. 5041/34 k.o. Ogulin kao funkcionalne
cjeline sa strojarskom opremom.

3. Odgada se odluka o unov¢enju poslovnih udjela u Natura-Milk-Durdevac d.o.o.
Durdevac, kako bi steCajna upraviteljica prethodno zatrazila misljenje razlu¢nog
vjerovnika Zagrebacke banke d.d. Zagreb.

Nakon Skupstine vjerovnika svih razlu¢nim vjerovnicima upuceni su dopisi radi davanja
suglasnosti.



Nakon zaprimljenih o€itovanja, predlozila sam sazivanje skupstine vjerovnika.

Skupstina vjerovnika odrzana je 10.12.2018. godine, na kojoj je donijeta odluka o unovcenju
k.¢. br. 5041/37 k.o. Ogulin sa strojarskom opremom 1 to prodajom kao cjeline putem FINA-e
kao 1 odluka da se poslovni udjel u Natura-Milk-Durdevac d.o.o. Purdevac za sada nece
prodavati budu¢i je nad tim druStvom otvoren stecajni postupak 16.11.2018. godine.

Nakon odrzane skupstine vjerovnika sud je donio rjesenje kojim se odreduje prodaja
nekretnine i1 pokretnina u Ogulinu koje zajedno ¢ine funkcionalnu cjelinu. Zajedni¢ka
vrijednost utvrdena je u ukupnom izosu od 1.897.700,00 kn, od ¢ega na vrijednost nekretnine
otpada 931.000,00 kn a na vrijednost pokretnina iznos od 966.700,00 kn.

Nekretnina stecajnog duznika upisana u zk.ul. 7215, ké.br. 5041/34, u naravi poslovna zgrada
1 dvoriSte povrsine 849 m2, k.o. Ogulin i pokretnine prodane su na cetvrtoj javnoj drazbi i
predane kupcu 04.03.2020. godine.

30.08.2019. odrzana je, temeljem prijedloga steCajnog upravitelja, skupstina vjerovnika radi
donosenja odluke o na¢inu unovcenja gospodarske zgrade sagradene na k.¢. 2772/3 k.o. Pula.

Vezano uz gospodarsku zgradu sagradenu na k.¢. 2772/3 k.o. Pula, skupstina vjerovnika
nalozila je da se izradi dopunski nalaz vjestaka kako bi se utvrdilo je 1i gospodarska zgrada
montazna ili ¢vrsti objekt. Dopunskim nalazom vjeStaka utvrdeno je da je ista ¢vrsti objekt te
sam zatrazila sazivanje skupstine vjerovnika radi odlucivanja o na¢inu unovcenja.

30.08.2019. odrzano je i rociste za odredivanje vrijednosti nekretnine k.¢. 2782/9. Navedena
nekretnina je u zemljiSnim knjigama upisana kao k.¢. 2782/9 pasSnjak, gospodarska zgrada,
poljoprivredno skladiste, povrSine 3068 m2, upisana u z.k.ul. 10558 K.O. Pula, a kojau
naravi predstavlja zemljiSte bez zgrada i prodavala se uz odgovarajucu primjenu pravila o
ovrsi na nekretnini. Doneseno je RjeSenje o odredivanju prodaje te je isto upisano u zemljiSne
knjige. 04.11.2019. Financijska agencija objavila je poziv na sudjelovanje u prvoj
elektronickoj javnoj drazbi.

Nekretnina ste¢ajnog duznika upisana kao k.¢. 2782/9 pasnjak, gospodarska zgrada,
poljoprivredno skladiste, povrsine 3068 m2, upisana u z.k.ul. 10558 K.O. Pula a koja u naravi
predstavlja zemljiste bez zgrada, prodana je na prvoj elektronickoj javnoj drazbi za iznos od
102.750,00 kn. Nekretnina je predana kupcu 12.03.2020. godine.

18.10.2019. odrzana je skupstina vjerovnika radi donoSenja odluke o na¢inu unovcenja
gospodarske zgrade sagradene na k.¢. 2772/3 k.o. Pula. Nakon rasprave, skupstina vjerovnika
donijela je odluku da se unovcenje predmetne zgrade za sada odgada, i upucuje se stecajni
upravitelj da pokrene parnicu radi utvrdenja prava vlasniStva na predmetnoj nekretnini
temeljem dosjelosti 1 gradenja na tudem zemljistu.

Nakon §to sam zaprimila novo dopunjeno misljenje odvjetickog ureda s procjenom troSkova
vezano uz pokretanje parnice radi utvrdenja prava vlasniStva temeljem dosjelosti i gradenja na
tudem zemljiStu (gospodarska zgrada sagradena na k.C. 2772/3), zatrazila sam sazivanje
skupstine vjerovnika kako bi se jos jednom sagledale sve ¢injenice i moguci troskovi.

Skupstina vjerovnika odrzana je 01. 10.2020. godine na kojoj je donesena odluka da se ustraje
kod odluke skupstine vjerovnika od 18.10.2019. godine s time da se upucuje steCajnu
upraviteljicu da kao vrijednost predmeta spora navede iznos od 10.000,00 kn.

Nakon odrzane skupstine predana je na Opc¢inski sud u Puli tuzba radi utvrdenja prava
vlasni$tva dijela k.¢. 2772/3.

BivSem zakupniku s kojim je raskinut ugovor o zakupu u kojem je kao predmet najma bila
k.¢. 2782/9, dostavljen je novi Ugovor o zakupu za objekt sagraden na k.¢. 2772/3, te je isti



pozvan na sklapanje ugovora i podmirenje naknade za koristenje predmeta najma za razdoblje
od 01.03. do dana sklapanja novog ugovora.

Bivsi zakupnik k.¢. 2782/6 se na poziv za sklapanje Ugovora o zakupu za objekt sagraden na
k.¢. 2772/3 1 podmirenje naknade za koriStenje predmeta najma za razdoblje od 01.03. do
dana sklapanja novog ugovora, pisano oc¢itovao da s navedenim prijedlogom nije suglasan iz
razloga Sto su u zemljiSnim knjigama kao vlasnici k.¢. 2772/3 k.o. Pula upisani vlasnici
Vitasovi¢ Feliks 1 Kontini Nadalina, te osporavaju navod o vanjkniznom vlasni§tvu. Smatraju
da uvazavaju¢i nacelo jedinstva zemljista i zgrade koja je trajno spojena sa tim zemljiStem,
nije moguce da stecajni duznik kao nevlasnik te nekretnine daje u zakup skladiste 1 uredski
prostor koji su sagradeni na istoj.

.....

izbjegavanja vodenja sudskih postupka radi predaje u posjed 1 isplate steCenog bez osnove, na
sklapanje ugovora.

Op¢inski sud u Puli proglasio se nenadleznim za vodenje postupka u predmetu utvrdenja
prava vlasnistva dijela k.¢. 2772/3, te je predmet ustupljen Trgovackom sudu u Pazinu gdje se
vodio pod brojem 4 P-59/2021. U navedenom postupku Sud je nalozio tuzitelju da dostavi
povijesni zk izvadak za k.€. 2772/3 k.o. Pula, zatim ispravu temeljem koje je izvrSen upis
prava vlasniStva na tuzenike te izvod iz matice rodenih za tuzenike.

U predmet radi utvrdenja prava vlasnistva dijela k.¢. 2772/3, tadasnji posjednik Sale nero
d.o.o0. iz Pule, kao zainteresirana strana, dostavio je sudu potvrdu Republike Hrvatske,
Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave Istarske, Sektora za imigraciju,
drzavljanstvo i upravne poslove, kojim se za upisanog vlasnika Vitasovi¢ Feliksa utvrduje da
je roden 23.12.1907. godine u Jadreski i napustio nase podrucje odjavivsi se kao talijanski
drzavljanin 1931. godine za Argentinu, a za upisnu vlasnicu Kontini Nadalinu utvrduje se da
je rodena 23.12.1905. godine u Jadreski kao i da je talijanska drzavljanka po opciji uvazenoj
rjeSenjem o opciji od 1949. godine.

Temeljem navedenog Sud je u gornjem predmetu donio Zaklju€ak kojim se nalaze tuzitelju
(steCajnom duzniku) da u roku od 30 dana od dana primitka zakljucka ispravi tuzbu na nacin
da za tuzenike imenuje pravne sljednike, u protivnom da ¢e Sud odbaciti tuzbu.

O svemu navedenom izvjesteno je Zupanijsko drzavno odvjetnistvo koje se o¢itovalo na naéin
da je ocigledno da postoji pasivna legitimacija i to u jednoj polovini dijela nekretnine
Republike Hrvatske jer se radi o optantskoj imovini, te su dali uputu da se izvjesti Op¢insko
drzavno odvjetniStvo radi pokretanja postupka uknjizbe Republike Hrvatske na 2 nekretnine.

Glede druge polovine nekretnne ukazuju da treba predloziti provodenje ostavinskog postupka
kod nadleznog suda a radi utvrdenja da se radi o oSasnoj imovini, odnosno imovini koja je
vlasni$tvo jednice lokalne samouprave, a od suda u predmetu P-59/21 traziti produzenje roka
za ispravak tuzbe.

Sukladno o¢itovanju Zupanijskog drzavnog odvjetni§tva u predmet koji se vodi kod
Trgovackog suda u Pazinu pod posl.br. P-59/2021 dostavljen je podnesak kojim se trazi
produZenje roka za oznacavanje pravnih sljednika tuzenika, a Op¢inskom drzavnom
odvjetniStvu u Puli upucen je dopis kojim se navedeni obavjestavaju o €injenici da je u tijeku
navedeni parni¢ni postupak u kojem je dostavljen dopis Ministarstva unutarnjih poslova, PU
Istarske, iz kojeg proizlazi da je Kontini Nadalina talijanska drzavljanka po opciji te se
predlaze pokretanje postupka radi uknjizbe Republike Hrvatske na suvlasnickom udjelu
Kontini Nadaline na k.¢.br. 2772/3 k.o. Pula.

Vezano uz utvrdivanje pravnog sljednika Feliksa Vitasoviéa i prijedloga ZDO o pokretanju
ostavinskog postupka odvjetnicko drustvo koje zastupa ste¢ajnog duznika ukazalo je da je za



pokretanje ostavinskog postupka potrebno raspolagati dokazom o smrti osobe, koji u ovom
slucaju ne postoji. Naime, od Mati¢nog ureda u Puli zatraZen je rodni i smrtni list za navedenu
osobu te su punomocnici izvijeSteni da Maticni ured s takvim podatkom ne raspolaze.
Nastavno je zahtjev upuéen u Drzavni arhiv u Pazinu.

Dana 27.09.2021. godine, odrzana je Skupstina vjerovnika na kojoj su donesene sljedece
odluke:

1. Zgrada sagradena na k.¢. 2772/3 k.o. Pula, unov¢iti ¢e se u postojecem stanju
sukladno geodetskom snimku postojeceg stanja i elaboratu procjene pravicne
vrijednosti nekretnine, kao vanjknjizno vlasniStvo, uz upoznavanje potencijalnih
kupaca sa zemljiSnoknjiznim i katastarskim stanjem u odnosu na nekretninu.
Nekretnina ¢e se unov¢iti prikupljanjem pisanih ponuda na temelju javno objavljenih
oglasa na mreznim stranicama sudacke mreZze, njuskalo i indeks, s time da ¢e se prvo
oglasiti prodaja za pocetnu cijenu od 377.000,00 kn, a kod svake sljede¢e prodaje na
mjesecnoj razini cijena ¢e se umanjiti za 10% pocetne cijene. Ukoliko se predmetna
nekretnina ne proda niti za 40% od pocetne vrijednosti, poceti ¢e se s opisanim
postupkom prodaje ispocetka ali u drugom krugu prodaje bez ogranicenja.

2. Do okoncanja postupka prodaje odgada se odluka o podizanju tuzbe radi predaje u
posjed predmetne nekretnine

3. Ovlascuje se stecajna upraviteljica da povuce tuzbu u predmetu koji se kod ovog suda
vodi pod posl.br. P-59/2021.

Sukladno odluci iz tocke 1. oglaSena je prodaja zgrade, a temeljem tocke 3. povucena je
tuzba.

Zgrada je prodana za iznos od 349.995,00 kn i predana kupcu, ¢ime je dovrSeno unovcenje
steCajne mase duznika.

Temeljem sredstava pristiglih na Ziro racun ste¢ajnog duznika prvom djelomi¢nom diobom
namireni su vjerovnici I. ViSeg isplatnog reda u 100% iznosa njihovih utvrdenih trazbina, kao
Sto je prikazano u Diobenom popisu trazbina vjerovnika I. viSeg isplatnog reda kod zavrsne
diobe (Prilog 2.).

IV. ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

Zavrs$ni diobeni popis dostavlja se u privitku (Prilog 3)

V. PRIJEDLOZI STECAJNOG UPRAVITELJA

Predlazem zakazivanje zavrSnog rociSta vjerovnika radi donoSenja odluke o prihvacanju
zavr$nog izvjeSca stecajnog upravitelja te zakljucenja ste¢ajnog postupka.

U Puli, 16.03.2022. Stecajni upravitelj
Jasmina Lichtenberg
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PRIVITAK:

1. Tablica PREGLED IMOVINE I OBVEZA s analizom unovcenja
2. Diobeni popis trazbina vjerovnika I. viSeg isplatnog reda kod zavrsne diobe
3. Zavrsni diobeni popis



		2022-03-16T10:27:45+0100
	JASMINA LICHTENBERG




