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- radi ocitovanja

Dana 13.10.2017. godine na e-oglasnoj ploci objavijeno je otitovanje DuZnika i Povjerenika o prijavijenim
trazbinama u predsteéajnom postupku duznika CENTAR BRAC d.0.0., Ksaver 196a, Zagreb, OIB
71033423032.

Kako je totkom 9. RjeSenja Trgovatkog suda u Zagrebu broj: St-1333/2017 od 13. rujna 2017. godine
zakazano roCiste radi ispitivanja taZbina za dan 07. studenog 2017. godine u 9,30 sati, dostavlja se pisano
ocitovanje ovog Vjerovnika, obzirom da su navedeni razlozi osporavanja trazbine ovog Vjerovnika protivni
Zakonu o obveznim odnosima, Zakonu o parniénom postupku i Ste¢ajnom zakonu.

1) Tvrdnja Duznika i Povjerenika: - Duznik osporava prijavljenu trazbinu koja se odnosi na placanje
Ciji je obveznik druS$vo Adut nekretnine d.o.0. u steaju — iz razloga $to se ne radi o obvezi Duzmka
niti postoji vjerodostojna dokumentacija iz koje bi isto proizlazilo.

- Duznik je priznao trazbine Ciji je obveznik drustvo Adut nekretnine d.o.0. u ste€aju —_a koje trazbine se
odnose na kupce poslovnih prostora.

Kupci poslovnih prostora navedeni su u tablici koja je sastavni dio Plana restrukturiranja tvrtke Centar bra¢
d.o.o. (izradio Pinkas d.0.0.), te u tablici priznatih trazbina (kupci Segvi¢, Petrievi¢, Cavar, Pralija, itd......).

Obzirom da se ovdje radi o Vierovniku koji je Kupac poslovnog prostora, dakle istog polozaja kao Kupci

kojima su priznate trazbine, Duznik i Povjerenik su ovog Vjerovnika doveli u nepovoljniji poloZaj, poglavito
iz razloga $to ovaj Vjerovnik, jedini (od svih Kupaca) raspolaze pravomocénom presudom iz 2013. godine,

kojom je utvrdena novcana traZbina.

Dokaz: pregled pravomocne presude Opcinskog suda u Splitu od 26.lipnja 2013. godine (koja se
u prilogu dostavlja), pregled Plana restrukturiranja i pregled tablice priznatih trazbina



2) Tvrdnja Duznika i Povjerenika: - Duznik osporava prijavljenu traZbinu iz razloga $to DuZnik nije u
nikakvom pravnom odnosu s Vjerovnikom, budu¢i je Ugovorom o preuzimanju gospodarske cjeline
i Dodatcima tog ugovora predvideno tono koje obveze se preuzimaju (obveze iz ¢1.3. Dodatka
ugovora od 6. lipnja 2012.), te da je Duznik preuzeo obveze do iznosa od 19.500.000 eura, a koji
iznos je premasen.

Duznik nije ispunio obveze iz ¢lanka 3., tj. nije podmirio tim ¢lankom preuzete obveze u visini 19.500.000
eura.

Planom restrukturiranja, otpisuje se 70 % obveza koje je duznik prihvatio temeljem Ugovora o ustupu-
prijenosu gospodarske cjeline od 08. rujna 2011. godine i pripadnim Aneksima, a koje obveze su navedene u
¢lanku 3. Dodatka ugovora o ustupu-prijenosu gospodarske cjeline od 6.lipnja 2012, i koje se odnose na
NLB INTERFINANZ A.G., Banku Splitsko Dalmatinsku d.d., weens itd,

Dokaz: pregled Plana restrukturiranja, pregled ¢lanka 3. i ¢lanka 4. Dodatka ugovora o
ustupu-prijenosu gospodarske cjeline od 6.lipnja 2012

Razvidno je kako se trazbine Vjerovnika iz ¢lanka 3. Dodatka ugovora o ustupu-prijenosu gospodarske
cjeline od 6.lipnja 2012 — predloZenim Planom restrukturiranja umanjuju za 70 %, pa stoga nije tona
tvrdnja Duznika i Povjerenika kako je Duznik premasio iznos preuzetih obveza iz navedenog Ugovora preko
19.500.000 eura, pa da zbog toga nema mjesta namirenju ovog Vjerovnika.

Umanjenjem trazbina Vjerovnika navedenih u élanku 3. Dodatka ugovora o ustupu-prijenosu gospodarske
cjeline od 6.lipnja 2012 za 70 % (podatak iz objavljenog Plana restrukturiranja), trazbina ovog Vjerovnika
zasigurno je unutar iznosa od 19.500.000 eura.

Posebno se istiCe kako je trazbina ovog Vjerovnika postojala u trenutku zakljuenja Ugovora o ustupu-

prijenosu gospodarske cjeline od 08. rujna 2011. godine i pripadnih Aneksa, te NE PREDSTAVLIJA
NAKNADNO PREUZETU OBVEZU - odnosno, ona nije nastala nakon zakljufenja navedenog
Ugovora i pripadnih Aneksa.

Stavak 2, ¢lanka 102. Zakona o obveznim odnosima utvrduje da su bez ucinka prema Vjerovnicima
odredbe ugovora o Pristupanju dugu u sluCaju preuzimanja neke imovinske cjeline kojim bi se
iskljucivala ili ogranic¢avala odgovornost pristupatelja, do vrijednosti aktive.

3) Tvrdnja Duznika i Povjerenika: - DuZnik osporava prijavljenu trazbinu iz razloga $to je Vjerovnik
tek naknadno otvorio sudski spor, da se radi o zastarjeloj obvezi, pa stoga ne postoji obveza plaéanja
iste.

- Otklanja se prigovor zastare.

Duznik je pravo gradenja stekao tek nakon §to je 13. listopada 2015. godine, zakljuéio Aneks III Ugovora o
ustupu — prenosu gospodarske cjeline, koji Aneks III je nakon toga dostavljen na uknjizbu i kao takav
proveden u zemljiSnim knjigama, na naéin da je izvrSen prijenos prava gradenja sa trgovackog drustva Adut
nekretnine d.o0.0., na Duznika- Centar Bra¢ d.o.o0..

Vjerovnik je tuzbu sa tuzbenim zahtjevom radi isplate podnio 17. listopada 2016. godine, pa je stoga
nesporno da Vjerovnik nije u zastari sa zahtjevom radi isplate, odnosno da se radi o pravovremeno
podnesenoj tuzbi.

Dokaz: pregled Aneksa IlII Ugovora o ustupu — prenosu gospodarske cjeline, pregled povjesnog
izvatka za ZU 16519, pregled tuzbe radi isplate (sve se dostavlja u prilogu)



4) Slijjedom navedenog u ovom Podnesku od 1-3, predléie se Sudu, sukladno- €lanku 46. Stecajnog
zakona: :

- raspraviti prijavljenu traZbinu ovog Vjerovnika u iznosu od 1.271.241,29 kuna,
- preispitati razloge osporavanja koji su navedeni od strane DuZnika i Povjerenika,
- ucijelosti priznati trazbinu ovog Vjerovnika u ukupnom iznosu od 1.271.241,29 kuna.

Zmijavci, 24. listopada 2017. godine . ) : : ' ' o
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'Opéinski sud u Splitu po sucu ovog suda Ani Marovié kao sucu pojedincu u pravnoj
stvari tuZitelja P.S.V. d.o.0. Split, Doverska 32/a, OIB 37127306939 zast. po zz Predragu
Kasi€u, a ovaj po pun. Vinku SamardZiéu, odvj. u Splitu, protiv tuZenika Adut nekretnine
d.o.o. Split, OIB 48451820485 zast. po zz DraZenu Biliéu, a ovaj po pun. Damiru Batarelu,
odvj. u Splitu, radi isplate i naknade Stete, nakon odrZane usmene, glavne i.javne rasprave
zakljuene dana 24. svibnja 2013.god. u nazo&nosti z.z. tuZitelja Predraga Kagsiéa, zamj:pun,
tuZitelja Ivice Zaradia, odvj. u Splitu i pun. tuZenika ad 4 Damira Batarela, dana 26. lipnja
2013.god. ' : ~

presudio je

L DuZan je tuZenik u roku 15 dana i pod prijetnjom ovrhe isplatiti tuZitelju iznos
od 338.294,00 kuna zajedno sa zakonskim zateznim kamatama koje na pojedini iznos teku
kako slijedi ' R ,

- na-izpos od 120.000,00 kuna od 14. srpnja 1998.god.,
- na iznos od 206.555,00 kuna od 23. oZujka 2000.god.
- na iznos od 11.739,00 kuna od 12. svibnja 2000.god.

sve do isplate i to po stopi od 18% godisnje do 30. lipnja 2002.god., po stopi od 15%
godisnje od 01. srpnja 2002.god. do 31.prosinca 2007.god.-, a od 01. sije&nja 2008.god. pa do
kona¢ne isplate prema eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je

.prethodilo tekucem polugodistu uveéanoj za pet postotnih poena.

'II. ° Dugan je tuZenik u ro.k.u'od 15 dana i pod prijetnjom ovrhe s naslova naknade

Stete za razdoblje od ukljugivo mjeseca oZujka 2003.god. pa do zakljuéno mjeseca oZujka

2010.god, isplatiti tuZitelju iznos od 201.875,00 kuna zajedno sa zakonskom zateznom
kamatom koja nia pojedini mjese&ni iznos od Po 2.375,00 kuna za navedeno razdoblje teku od
svakog 05-0g u mjesecu za prethodni mjesec pa do isplate, i to po stopi od 15% godi$nje za
razdoblje do 31. prosinca 2007.god., a od 01. sije¢nja 2008.god. pa do konagne isplate prema
eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem

polugodistu uveéanoj za pet postotnih poena,
. Il Svaka stranka snosi svoje &oﬁkoye ovog postupka.

ObrazloZenje



Tuzitelj je dana 29. sije¢nja 2004.god. pred ovim sudom ustao tuZbom protiv tuZenika
ad 1 Grada Splita, ad 2 Centra Bonagi¢ Mediteran (dalje CBM d.o.0.), ad 3 Insule i ad 4 Adut
nekretnina, radi ispunjenja ugovorne obveze i naknade $tete. U tuZbi navodi da su tuZeni ad 1)
i ad 2) suinvestitori izgradnje garaZno poslovnog centra na Cest. zemljiSta br. 4544/1, 4544/2,
gest.zgr. 6562/3, Eest.zem. 6561/6 sve Z.U. 16519 K.O. Split na lokaciji ,,Manu§“ u Splitu, te
nositelji prava gradenja na oznadenim nekretninama. TuZitelj da je sa tuZenikom ad 2) sklopio
Predugovor o prodaji nekretnina predmet kojeg je poslovni prostor koji se ima izgraditi u
garaZno poslovnom centru na nekretninama gore oznagenim i to ba¥ poslovni prostor oznake
PP7, poviine 25 m2, koji se nalazi na nivou 2, br. 41, te Aneks 1 i 2 istom, a sve prema
projektu koji je sastavni dio toga ugovora. Predmetni poslovni prostor da je trebao biti predan
u posjed i vlasni3tvo tuZitelju u listopadu 2002.god. Tuzitelj da je po pozivu tuZenika ad 2)
platio kupoprodajnu cijenu i da je postao nositelj prava gradenja za 25/35.000 idealnog dijela.

TuZeni ad 2) da je prodao % prava gradenja, a tuZeni ad 1) % prava gradenja tuZenom
ad 3), a tuZeni ad 3) ovo pravo gradenja da je prodao tuZenom ad.4). Istovremeno da su
tuZenici preuzeli i obveze prema tuZitelju po predugovoru i zakljuenim aneksima istom.
Obveze po predugovoru i zakljufenim aneksima da nisu izvrsili, nisu tuZitelju predali u
posjed predmetni poslovni prostor, tuZitelj da na taj nacin trpi Stetu u ‘vidu izgubljene
zakupnine za razdoblje od dana dospijeca obveze tuZenika na predaju poslovnog prostora u
posjed tuzitelju tj. od listopada 2002.god. pa unaprijed. . '

Tuzitelj predlaZe da sud po provedenom postupku donese presudu kojom ¢ée utvrditi da
je tuzitelj nositelj prava gradenja za 25/35000 idealnih dijelova osnovanog na nekretninama
oznadenim kao &est. zemljista br. 4544/1, 4544/2, Eest.zgr. 6562/3, Zest.zem. 6561/6 sve Z.U.
16519 K.O. Split, kojim ée obvezati tuZenike da solidamno i najkasnije do 01. sijeCnja
2005.god. predaju tuZitelju u posjed poslovni prostor koji je bio predmet predugovora od 14.
srpnja 1998.god., a u protivnom da su duZni solidarno isplatiti tuZitelju iznos.od 250.000
DEM u protuvrijednosti kuna po prodajnom te¢aju HNB na dan placanja sa kamatom od 14.
srpnja 1998.god. do isplate, da se obveZu tuZenici solidarno na ime naknade $tete za razdoblje
od O1. listopada 2002.god. pa do presudenja isplatiti tiZitelju mjeseéno iznos od po 19.000,00
kuna sa z.z. kamatom koja na svaki pojedini mjese¢ni iznos te€e od svakog 5.0g u mjesecu za
taj mjesec pa do isplate. : :

TuZenik ad 1) Grad. Split u odgovoru na tuZbu podneskomi od 15. travnja 2004.god.
protivi se tubi i tuzbenom zahtjevu u cijelosti i predlaZe tuZbeni zahtjev u odnosu na ovog
_tuzenika odbiti kao neosnovan. TuZenik ad 1) isti¢e da nije todan navod tuzbe da bi‘tuZenici
- ad 1) i ad 2) bili suinvestitori u izgradnju GaraZno poslovnog céntra u Splitu na lokaciji
,Manu3“ te nositelji prava gradenja na oznalenim, nekretninama. TuZenik ad 1) da nije
suinvestitor za izgradnju oznadenog garaZnog céntra, a-da nije niti nositel] prava gradenja na
oznadenim nekretninama stoga istiSe prigovor promalene pasivne legitimacije u odnosu na
ovog tuzenika. TuZenik ad 1) da je sva svoja prava kao suinvestitor i kao nositelj prava
gradenja ustupio tuZeniku ad 3) pa u tom smislu da nema obvezu niti izgraditi, a niti predati
poslovni prostor. TuZbeni zahtjev tuZitelja u dijelu koji se odnosi na predaju poslovnog
prostora da je nemogué i neizvrsiv, da je tuZitelj tuzbeni zahtjev jedino mogao postaviti na
raskid ugovora, povrat sredstava i naknadu Stete, a tuZbeni zahtjev u dijelu koji se odnosi na
naknadu $tete zbog izgubljene zakupnine da je previsoko postavljen i nidim potkrijepljen.

Tuzenik ad 2) Centar Bonagdi¢ Mediteran d.o.0. takoder se protivi tuZbi i tuZbenom
zahtjevu u cijelosti, predlaZe istog odbiti u podnesku od 24. svibnja 2004.god. TuZenik ad 2)
ne &ini spornim da je sa tuZiteljem zakljudio predugovor o izgradnji poslovnog prostora. U
trenutku sklapanja tog predugovora da nije postojalo pravo gradenja i tuZitelj da nije ovlaSten
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traZiti utvrdenje da bi bio nositelj prava gradenja. TuZitelj da sva Svoja prava moZe ostvariti
kroz udruZenje kupaca &ije potraZivanje preuzima graditelj poslovnog garaznog prostora na
Manu3u u Splitu gdje je tuzitelj kupio poslovni prostor. TuZenik ad 2) dalje isti¢e da je tuZitelj .
ovom tuZbom neosnovano obuhvatio tufenike ad 3) i ad 4), da je isklju€iva odgovornost zbog
nerealizacije ovog projekta na tuZeniku ad 1) koji da je suvlasnik prava gradenja u % dijela i
suinvestitor. TuZenik ad 2) se protivi i zahtjevu za naknadu Stete, te istiée da ovaj tuZenik ne -
bi bio odgovoran tuZitelju za bilo kakvu $tetu ukoliko bi istu i dokazao. '

TuzZenici ad 3) i ad 4) u odgovoru na tubu podneskom od 23. travnja 2004.god.
protive se tuZbi i tuzbenom zahtjevu u cijelosti, predlaZu tuZbeni zahtjev odbiti. Isti¢u da ovi
tuZenici nisu u nikakvom poslovnom niti ugovornom odnosu sa tuZiteljem niti su preuzeli bilo
kakvu obvezu prema tuZitelju jer je za preuzimanje obveza potreban pismeni sporazum
izmedu tuZitelja i tuZenika koji ne postoji. TuZitelj da je u ugovornom odnosu sa tuZenikom
ad 2) sa kojim je i zakljutio predugovor, pa stoga tuZenici ad 3) i ad 4) isti€u prigovor
promaSene aktivne legitimacije tuZitelja i pasivne legitimacije tuZenika ad 3) i ad 4). Okolnost
da bi tuZenik ad 2) prodao pravo gradenja tuZeniku ad 3) ili ad 4) da je irelevantna u odnosu
na zahtjev tuZitelja jer tuZenici ad 3) ili ad 4) nisu konkretno preuzeli bilo kakvu obvezu
prema tuZitelju, niti tuZitelj na te okolnosti nudi bilo kakve dokaze.

TuZenik ad 3) dodatno navbdima odgovora na tuzbu podneskom od 09. svibnja 2008.
god. isti¢e i prigovor zastare potraZivanja imajuéi u vidu da je predugovor zaklju€en 14.
srpnja 1998.god., a da je tuzba podnijeta 29. sijegnja 2004.god.

. Podneskom od 09. travnja 2010.god. tuZitelj ureduje tuzbeni zahtjev na nadin da sada
od tuZenika potra*uje da mu solidarno isplate iznos od-338.294,00 kuna zajedno sa
pripadaju¢im kamatama, koji iznos je tuZitelj uplatio na ime kupoprodajne cijene, te potraZuje _
naknadu Stete zbog izgubljene zakupnine potevdi od listopada 2002.god. do mjeseca ozujka
2010.g. ukupno 400.500,00 kuna, odnosno po 4.450,00 kuna mjesedno sa pripadajuéom
kamatom.

Podneskom od 14. srpnja 2010.god. tuZitelj postavlja i daljnji tuzbeni zahtjev na raskid
predugovora o prodaji nekretnina br.41 sklopljen izmedu Centra Bonagié Mediteran d.o.o. kao
prodavatelja i tuZitelja kao kupca od 14. srpnja 1998. god.

Stranke su tijekom postupka u vige podnesaka. obrazlagale svoje nadelne stavove u
OVoj pravnoj stvari u bitnom iznijete u tuzbi i odgovorima na tufbu. TuZitelj smatra da
tuZenike treba obvezati solidarno da mu isplate uloZeni novac i naknadu 3tete zbog
nemoguénosti koridtenja poslovnog prostora, tuZenik ad 1) ustraje u istaknutom prigovoru
promalene pasivne legitimacije te isti%e da nikakve obveze kao suinvestitor nije preuzeo
prema tuZitelju, tuZenik ad 2) istide da je sva svoja prava ustupio tuZeniku ad 3), a tuZenici ad
3) i ad 4) istiu da nisu preuzeli nikakve obveze prema tuZitelju, da sa tuZiteljem nisu u
nikakvom obvezno pravnom odnosu, pa u tom smislu istidu prigovore promasene aktivne i
pasivne legitimacije.

Po provedenom postupku sud je dana 21. rujna 2010. g. pod posl. br. I P 160/04 donio
presudu i rjeSenje kojom je tod. I izreke presude djelomiério prihvatio tuzbeni zahtjev tuitelja
u odnosu na tuZenike ad 2, ad 3 i ad 4 te raskinuo predugovor o prodaji nekretnina br. 41
sklopljenog izmedu CBM d. o. 0. kao prodavatelja i P. S. V. kao kupca od 14. srpnja 1998. g.,
obvezao tuZenike ad 2, ad 3 i ad 4 solidarno u roku od 15 dana i pod prijetnjom ovrhe isplatiti
tuZitelju iznos od 338.294,00 kn zajedno sa zakonskim zateznim kamatama koje na iznos od
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120.000,00 kn teku od 14. srpnja 1998. g., na iznos od 206.555,00 kn od 23. oZujka 2000. g.,
a na iznos od 11.739,00 kn od 12. svibnja 2000. g. do isplate, te. obvezao tuZenike na ime
naknade Stete za razdoblje od ukljudivo mjeseca oZzujka 2003. g. pa do zakljuéno mjeseca
oZujka 2010. g.selidarno isplatiti tuZitelju iznos od 201.875,00 kn zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom koja na pojedini mjese&ni iznos od po 2.375,00 kn za navedeno razdoblje
tete od svakog 5-0g u mjesecu za prethodni mjesec pa do isplate. Tog. II. izreke presude za
viSe traZeno u iznosu od 198.625,00 kuna s naslova naknade 3tete tuZbeni zahtjev tuZitelja u
odnosu na tuzenike ad 2, ad 3 i ad 4 je odbijen kao neosnovan. To&. IIl. izreke presude
tuzbeni zahtjev tuZitelja u odnosu na tuZenika ad 1 Grad Split je odbijen kao neosnovan.

Protiv navedene presude Zalbu su izjavili tuZenik ad 2 Centar Bonatié Mediteran, ad 3
Insula i ad 4 Adut nekretnine, te je Zupanijski sud u Splitu odlugujuéi po izjavljenoj Zalbi
dana 5. listopada 2012. g. pod posl. br. GZx 1579/2011 donio presudu i rjeSenje kojom je u
jednom dijelu preina&io presudu i rjeSenje Opéinskog suda u Splitu i to u pobijanom dijelu
pod tod. I izreke presude kojim je u odnosu na tuZenika ad 3 Insulu d.o.0 prihvaéen tuzbeni
zahtjev i u pobijanom dijelu pod tog. I izreke rjeSenja kojim je u odnosu na tuZenika ad 3
Insulu odredéeno da svaka stranka snosi svoje trodkove ovog pami&nog postupka na na&in da
se u odnosi na tutenika ad 3 Insulu d. o. o. odbija turbeni zahtjev. Tod. I izreke
drugostupanjske presude naloZeno je tuZitelju da u roku od 15 dana naknadi tuZeniku ad 3
Insuli d. o. 0. parni&ni tro$ak. U pobijanom dijelu pod tog. I izreke presude kojom je u odnosu
na tuzenika ad 4 Adut nekretnine prihvaéen tuzbeni zahtjev za raskid Predugovora o prodaji -
nekretnina br. 41 zakljuéen izmedu CBM i PSV dana 14. stpnja 1998. g. sud je preinatio
odluku na natin da se u tom dijelu u odnosu na tuenika ad 4 Adut nekretnine tuZbeni zahtjev
odbija. Prvostupanjska presuda je ukinuta u pobijanom dijelu pod to&. I izreke kojim je
obvezan tuZenik ad 4 Adut nekretnine solidarno sa tuZenikom ad 2 CBM isplatiti tuzitelju
iznos od 338.294,00 kn sa kamatom kao i u pobijanom dijelu pod to¢. I izreke kojom je
obvezan tuzenik ad 4 Adut nekretnine solidarno sa tuZenikom ad 2 CBM s naslova naknade
Stete isplatiti tuzitelju iznos od 201.875,00 kuna, kao i tjeSenje o parni¢nom trosku.

Drugostupanjski sud je dopisom pod br. Gix 1579/2001.god. od 05. listopada
2012.god. vratio predmet s nalogom da se u odnosu na tuZenika ad 2) utvrdi postoje li
pretpostavke za prekid postupka temeljem &l. 212. tod. 4 ZPP-a ili za obustavu postupka
prema odredbi &1. 215 b ZPP-a, te ovisno o tim utvrdenjima donese odgovarajuéu odluku.

Postupajuéi po nalogu drugostupanjskog suda sud je dana 15. sije&nja 2013. goci. donio
rjedenje kojim je utvrdio prekid postupka u ovoj pravnoj stvari u odnosu na Centar Bonati¢
Mediteran d.0.0. zbog prestanka postojanja tuZenika u smislu odredbe &1. 212 st.4 ZPP-a.

Slijedom utvrdenog razvidno je da je u ovoj pravnoj stvari pravomoéno odbijen
zahtjev tuzitelja u odnosu na Grad Split i Insulu d.o.o. Split, da, je u odnosu na tuzenika CBM
utvrden prekid postupka, stoga je u daljnjem tijeku ovog postupka trebalo raspraviti
osnovanost zahtjeva tuZitelja za isplatu i naknadu 3tete od tuZenika Adut nekretnine d.o.o.

Dakle, u daljnjem tijeku postupka ostalo je za raspraviti osnovanost zahtjeva tuZitelja
za isplatu kupoprodajne cijene, te zahtjeva za naknadu 3tete zbog izmakle koristi u visini od
2.375,00 kuna mjese&no za razdoblje od oZujka 2002.god. do oZujka 2010.god.

Iz obrazloZenja ukidnog rjesenja u ovom predmetu proizlazi da e prvostupanjski sud
u nastavku postupka ponovno raspraviti koji iznos je tuZitelj uplatio po predmetnom
spredugovoru® i je li kod tuZitelja postojala stvarna namjera da sporni poslovni prostor
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iznajmljuje pa je uslijed neispunjenja ugovora pretrpio $tetu u vidu izmakle koristi u visini
najamnine tog prostora, kako bi potom valjanom primjenom materijalnog ‘ prava mogao
odlugiti o osnovanosti tog dijela tuZbenog zahtjeva kao i o tro¥kovima postupka.

Tijekom postupka sud je izveo dokaz pregledom predugovora o prodaji nekretnina od
14. srpnja 1998. g. s tlocrtom kao sastavnim dijelom predugovora, aneksa br. 1 Predugovora o -
prodaji nekretnina br. 41 od 10. oujka 2000. g, aneksa br. 2 Predugovora o prodaji
nekretnina br. 41 od 17. ozujka 2000. g., rauna za primljeni predujam br. 07/98 od 29. stpnja
1998. g., sa posebnim nalogom za prijenos, raduna za primljeni predujam br. 01/2000 od 27.
3. 2000. g. sa posebnim nalogom za prijenos,, raduna br. 02/2000 od 15. 5. 2000. g sa
posebnim nalogom za prijenos, obavijesti o dospjeloj naplati od 5. svibnja 2000. g., obradun
dospjelih obveza po predugovoru br. 41 aneks 2 od 31. 8. 2000. g., dopisa od 1. oZujka 2000.
g. Centra Bonati¢-Mediteran d. o. o. upuéen P. S. V. d. o. 0., obavijesti o dospijeéu obveza,
Ugovora o prijenosu poslovnog udjela kao pravo gradenja od 15. veljade 2002. g. zakljuéenog
izmedu tuZenika ad 2) i ad 3), povijestiog izvatka iz sudskog registra za tuZenika ad 2),
ugovora o ustupanju ugovora o pravu gradenja od 15. studenog 1996. g. sklopljenog dana 30.
rujna 2003. g. izmedu tuenika ad 1), 2) i 3), aneksa br. 6 ugovora o pravu gradenja ,,U Splitu,
15. studeni 1996. g.“ od 17. prosinca 2003. g zakljutenog izmedu tuZenika ad 1) i ‘ad 3),
Ugovora o ustupanju od 29. prosinca 2003. g. zaklju¢en izmedu tuZenika ad 3) i 4), Izjave
tuZenika ad 2) i 3) o zasnivanju zaloZnog prava radi osiguranja novéane trazbine, izvatka iz
zemljiSne knjige za ZU16519 od 21. stpnja 2003. g., preslike podneska predlagatelja u
predmetu Z.3012/02 ovog suda, rjeSenja ovog suda br. Z.3353/02 od 14, oZujka 2006.god.,
obavijesti ,,Sto sve kupac /¢lan udruge kupaca/ treba donijeti u odvjetnitki ured odvjetnika
Damira Batarela od 03. veljate 2004.god., pregledom nacrta varijante B, varijante C, varijante
A-6, ugovora o preuzimanju odredenih prava i obveza prema predugovoru izmedu kupca i
ustupatelja CBM-a d.o.0. broj XX od (datum ugovora) godine kojeg bi potpisali kupci
poslovnih prostora i tuZenici 2),3) i 4), pregledom ugovora o ustupanju i preuzimanju
realizacije i izgradnje garaZno poslovnog centra Manu$ zakljuten izmedu tuzenika ad 2)iad
3) od 28. ozujka 2002.god. sa prilogom kao sastavnim dijelom ugovora, ponude pod. Simag
d.o.o. Sinj od 25. veljade 2008.god. upucenog tuitelju kao vlasniku tra¥bine temeljem
zaklju¢enih predugovora za kupnju poslovnih prostora zaklju¥enih sa tuZenikom ad 2),
podataka Porezne uprave, Ispostave Split o visini zakupnine od 20. listopada 2008.god.,
lokacijske dozvole izdane od Grada Split, Odsjeka za prostorno uredenje broj Klasa: UP/I-
350-05/08-01/1021 i ur.br.2181/01-03-03/01-09-0018 od 27. ‘oZujka 2009.god. sa posebnom
geodetskom podlogom, dopisa tuZitelja upuéenog Uredu za prostorno uredenje Grada Splita
od 07. lipnja 2006.god., Zalbe tuZitelja izjavljene protiv navedene lokacijske dozvole,
pregledom rje¥enja Grada Splita kojim se odbacuje Zalba tuZitelja izjavljena protiv lokacijske
dozvole, pregledom sporazuma o pravu prvozakupa od 18. svibnja 2000.god., dopisa tuZenika
ad 2) upuéenog tuitelju od 01, oZujka 2000.god., pregledom suglasnosti Grada Splita od 14.
svibnja 1999.god., rjeSenja Opéinskog suda u Splitu br. Ovr 2315/01 od 10. studenog
2006.god., rjedenja Zupanijskog suda u Splitu br. GZp 529/09 od 17. rujna 2009.god., rjeSenja
ovog suda broj Ovr 5865/09 od 25, sije¢nja 2010.god., podneska tuzitelja zaprimljenog pred
ovim sudom pod br. Z 3585/10 Manu3 od 28. oZujka 2002.god., pregledom podneska tuZitelja
upuéenog Upravnom sudu RH i rjedenja Upravnog suda RH broj US -10728/2009-9 od 05.
svibnja 2010.god,, pregledom ugovora o kupoprodaji Y prava gradenja od 07. studenog
2007.god. zakljudenog izmedu trg, drustva INDRA d..o. Split i tuZenika ad 4), pregledom
ugovora o kupoprodaji od 07. studenog 2006,god. zaklju¢enog izmedu tuZenika ad 3) i trg.
drudtva INDRA do.o. Split, specifikacije trazbina uz ugovor o kupoprodaji prava gradenja
potpisan pod trg. drudtvu Indra d.o0.0. { tueniku ad 3), tjedenja ovog suda br. Z.15157/06-NS
od 21. studenog 2006.god., povijesnog zk.izvatka za Z.U. 16519 K.O. Split, rjeSenja ovog
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suda br. Z.10295/03-IL od 01. lipnja 2006.god., izvje¥6a o obavljenoj reviziji za tuZenika ad
2) u razdoblju od 01. sije¢nja 1997.god. do 30. rujna 2001.god., ugovora o zakupu poslovnog
prostora zaklju¥enog izmedu pod. Safir d.o.o. Split i Lantea Grupa d.d. Zagreb od 30. rujna
2007.god., ugovora zakljuenog izmedu Safir d.o.o. Split i Iris Moda d.o.o. Zagreb od 01,
srpnja 2008.god., ugovora zakljutenog izmedu Safir d.o.o. Split i Topel d.o.o. Split od 01.
prosinca 2008.god. Izvatka iz sudskog registra za Insulu d. o. o. od 18. veljate 2013. g.,
raduna za primljeni predujam br. 07/98 od 29. stpnja 1998. g., posebnog naloga za prijenos na
iznos od 120.000,00 kn od 15. 7. 1998. g., raduna za primljeni predujam br. 01/2000 od 27.
oZujka 2000. g., posebnog-naloga za prijenos od 23. oZujka 2000. g. na iznos od 206.555,00
kn, raduna za primljeni predujam br. 02/2000 od 15. svibnja 2000. g., posebnog naloga za
prijenos na iznos od 11.739,00 kn od 15. svibnja 2000. g., izvatka br. 160 za pretinac 0745 a
dan 15.07. 1998. g., presude ovog suda pod posl. br. Pn§-119/12 od 6. lipnja 2012. g. Izveden
je dokaz sasluanjem z.z. tuZitelja Predraga KaSi¢a, z.z. tuZenika ad 2) Marka Tepica, z.z.
tuZenika ad 3) Igora Nosila, z.z. tuZenika ad 4) DraZena Bili¢a, svjedoka Miroslava. Buli¢iéa,
Kolje Grisogono, Matka Petridevita, Zeljka Sikirice, Sonje Hrgovi¢ i Joze Hrgoviéa, a .
izveden je i dokaz dopunskim saslufanjem tuZitelja te je sud ocjenom svih izvedenih dokaza
kako svakog zasebno tako i svih dokaza zajedno, kao i na temelju rezultata cjelokupnog
postupka temeljem odredbe ¢l. 8 Zakona o parniénom postupku (NN RH br.53/91, 91/92,
112/99, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11-protiseni tekst i 25/13
dalje ZPP-a) donio odluku kao u izreci. . .

TuZbeni zahtjev tuZitelja je osnovan u cijelosti.
Stranke su postavile pisani zahtjev za naknadu tro$kova postupka.
Izmedu parninih stranaka nije sporno, a tako proiziazi i iz pregledane dokumentacije:

- da su dana 15. studenog 1996.god. Grad Split i CBM d.o.o. zakljuéili ugovor o
pravu gradenja, a kojim ugovorom je definirana predvidena izgradnja garazno poslovne
gradevine i to nadzemnog dijela’ (P+4) i podzemnog dijela (4 etaZe) ukupne povrSine

"35.000,00 m2 u Splitu na podru¢ju Manus,

- da je ovaj osnovni ugovor izmijenjen i dopunjen zakljudivanjem 6 aneksa
istom i da je izmedu ostalog aneksom br. 5 osnovnog ugovora zakljudenog izmedu ‘Grada
Splita i CBM d.o.o0. utvrdeno da se dijeli pravo gradenja na nadin da Gradu Splitu pripada
pravo gradenja u suvlasni¢kom dijelu %, a CBM-u u suvlasnitkom dijelu od %

- da je ditavu izgradnju objekta trebao financirati CBM d.o.0., a koji je jedini i
bio ovlasten da prodaje prostore u buduéem predvidenom objektu i to one prostore koji su
prema ugovoru trebali biti u viasnistvo CBM-a, '

- da su tuZitelj i CBM d.o.0., a sve temeljem prethodno opisanog ugovora o
pravu gradenja izmedu Grada Splita i CBM-a, dana 14. srpnja 1998.god. zakljudili
Predugovor o prodaji nekretnina br. 41, dana 10. oZujka 2000.god. Aneks br.1, a dana 17.
o%ujka 2000.god. aneks br.2 navedenom ugovoru prema kojem se CBM obvezao izgraditi i
prodati tuitelju poslovni prostor u Splitu, povriine 25 m2, a tuZitelj se obvezao za istog platiti
odredenu kupoprodajnu cijenu u odredenim vremenskim intervalima, :

- da se prema navedenom predugovoru podetak gradevinskih radova planirao u
drugoj polovici 1998.god., a da je rok zavretka objekta 30 mjeseci od podetka gradevinskih
radova,

- da su se stranke suglasile da ée zakljudenju glavnog Ugovora o prodaji
nekretnine pristupiti najkasnije 30 dana prije konadnog zavrSetka izgradnje,
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- da je tuZitelj na ra%un CBM d.o.0. u skladu sa odredbama predugovora i ancksa
istom dana 14. srpnja 1998.god. uplatio iznos od 120.000,00 kuna, dana 23. ozujka 2000.god.
iznos od 206.555,00 kuna, a dana 12. svibnja 2000.god. iznos od 11.739,00 kuna

R da je CBM d.o.0. dopisom od 01. oZujka 2000.god. obavijestio tuZitelja da
gradevinski radovi na predmetnom objektu zapolinju dana 14. oZujka 2000.god. i da
zaka3njenje u poletku radova neée prouzrokovati produZenje roka zavrietka objekta i
produZenje roka zavrietka i predaje u vlasnistvo poslovnog prostora, ,

- da je tuZitelj sve svoje obveze u skladu sa predugovorom i izvrsio,

: - da CBM d.o.0. nije izvrsio svoje ugovorne obveze, da se kona&no odustalo od
izgradnje objekta kakav su tuzitelj i CBM d.o.0. ugovorili predugovorom,

- da su dana 15. veljage 2002.god. CBM d.0.0. i Insula d.o.o. zakljuiili ugovor o
prijenosu poslovnog udjela kao pravo gradenja prema kojem je CBM d.o.o0. besplatno prenio
pravo gradenja za Y% dijela na Insulu d.o.o. radi poslovnog pothvata izgradnje poslovno-
garaZznog objekta na podrugju Manusa u Splitu i da je ovaj ugovor zakljuéen bez suglasnosti
Grada Splita,

- da su dana 28. oZujka 2002.god. CBM d.0.0. i Insula d.o.o. zakljudili ugovor o

‘ustupanju i preuzimanju realizacije i izgradnje garazno poslovnog centra Manu$ u Splitu

prema kojem je Insula d.o.o. preuzela od CBM d.o.o. sva potraZivanja kupaca izmedu ostalog
i tuZitelja za poslovne prostore koje su kupci (i tuZitelj) uplatili, .

- da je dana 30. rujna 2003.god. izmedu Grada Splita, CBM d.o.0. i Insule d.o.0.
zakljugen ugovor o ustupanju ugovora o pravu gradenja od 15. studenog 1996.god. u kojem su
stranke konstatirale da su CBM d.o.0. i Insula d.o.0. dana 15, veljate 2002.god. zakljudili
ugovor o prijenosu % poslovnog udjela kao pravo gradenja bez suglasnosti Grada Splita koja
se sada ovim ugovorom naknadno daje, da Insula d.o.o. stupa sa svim pravima i obvezama u
osnovni Ugovor o pravu gradenja zaklju€en izmedu Grada Splita i Centra Bonagié Mediteran
od 15 . studenog 1996.god., da prihvaéa sve odredbe 0snovnog ugovora i aneksa istom, a &l. 6
navedenog ugovora Insula d.o.o. se posebno obvezala da preuzima sve obveze koje je na
temelju potpisanog Ugovora i aneksa istom preuzeo CBM prema treéim osobama u svrhu
realizacije programa i izgradnje garazno poslovnog objekta na podrudju Manu$ u Splitu
posebno i prema kupcima poslovnih prostora,

- da su u skladu sa odredbama ugovora od 30. rujna 2003.god. Grad Split, CBM
d.o.o. i Insula d.o.o. zakljugili Aneks br. 6. ugovora o pravu gradenja ,,U Splitu, 15 studenog
1996.god.“ kojim su stranke definirale svoje obveze u svezi izgradnje objekta te su se stranke
posebno ¢l. 12 navedenog ugovora usuglasile da je Insula d.o.o. preuzela sve obveze koje je
imao CBM d.o.0. prema tre¢im osobama u svezi sa predmetnom gradevinom, a narogito
préma kupcima poslovnih prostora (kao 3to je i tuitelj) kako su se CBM d.o.0. i Insula d.o.o.
dogovorili temeljem ugovora od 28. oZujka 2002.god. i da Grad Split nema nikakvih obveza
prema kupcima i drugima iz prethodnog stavka, dok su se &l. 17 navedenog aneksa suglasile
da Insula d.o.0. nakon ispunjénja svojih obveza isplate cijene prava gradenja mozZe svoje
pravo gradenja od Y% prenijeti na drugu pravnu osobu, uz uvjet da ta druga pravna osoba
prihvati sva prava i obveze utanagene ovim aneksom i u cijelosti stupi na mjesto Insule d.o.o.
i bez posebne suglasnosti Grada Splita, ' ' '

- da je Gradsko poglavarstvo Grada Splita dana 17. rujna 2003.god. objavilo
natjetaj o prodaji % suvlasni¢kog dijela prava gradenja s ciljem istupanja Grada Splita iz
suinvestitorskog odnosa izgradnje garaZno-poslovne gradevine na predjelu Manug u Splitu i
da je po provedenom natje¢aju dana 17. prosinca 2003.god. Grad Split prodao svoje ¥ prava
gradenja upravo Insuli d.o.o. i da je u tom smislu izmedu Grada Splita i Insule d.0.0. dana 17.
prosinca 2003.god. zakljuden i Ugovor,

- da su dana 29.prosinca 2003.god. Insula d.0.0. i tuZenik Adut nekretnine d.o.o.
zakljudili ugovor o ustupanju u kojem su se stranke suglasile da je Insula d.o.0. zakljugila
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naprijed citirane ugovore i anekse istima sa Gradom Splitom prema kojima je preuzela
odredene obveze prema Gradu Splitu, a sve u svezi izgradnje projekta na Manusu, koje
obveze prema Gradu Splitu da nije u moguénosti realizirati i da temeljem navedenog ugovora
o ustupanju sva prava i obveze iz zaklju€enih ugovora izmedu Grada Splita i Insule d.o.o.
prenosi na tuZenika Adut nekretnine d.0.0. kao primatelja ustupanja, a tuZenik isti¢e da
prihvaéa sva prava i sve obveze po zakljuéenim ugovorima i da u cijelosti stupa na mjesto
Insule d.o.o. kao ustupatelja. Insula d.0.0. je navedenim ugovorom dala suglasnost tuZzeniku
da neposredno od Grada Splita zatraZi i dobije isprave podobne za upis prava vlasnistva na
pravu gradenja koje je predmét ugovora zakljutenih izmedu CBM d.o.o0. i Insule d.o.o.,

- da je tuZenik ishodio od Grada Splita potvrdu i da se na temelju svih naprijed
navedenih isprava i upisao kao suvlasnik za % dijela prava gradenja na predmetnim
nekretninama, : . N

- da je Insula d.o.0. dana 07. studenog 2006.god. zakljutila sa poduzeéem
INDRA d.o.o. Split ugovor o kupoprodaji prema kojem je ¥ prava gradenja prodao drustvu
INDRA d.0.0, te su se stranke suglasile u to€. 3 navedenog ugovora da postoje.traZbine- teret
na pravu gradenja u odredenom iznosu prema specifikaciji koja ¢ini sastavni dio ugovora i
prilog istom, da se radi o nov&anim trazbinama koje imaju bivsi kupci poslovnih prostora u
objektu CBM d.o.0. i dr. i to svi koji su navedeni u popisu traZbina sastavljenih izmedu CBM
d.o.o. i Insule d.o.o. prilikom prijenosa Y prava gradenja na Insulu d.o.o. i koje je preuzela u
cijelosti Insula d.o.o. i Adut nekretnine d.0.0. kao novéane obveze, da kupac pod. Indra d.o.o.
preuzima samo nov&ane obveze, a stranke ugovora da su duZne o ovoj injenici obavijestiti
sve osobe iz popisa tra¥bina-tereta koji popis je sastavni dio ugovora, a sve radi pojedina&nog
dogovora sa svakim od njih ponaosob ,

- - -da je prema popisu kao sastavnom dijelu ugovora o kupoprodaji, traZbina
tuZitelja oznadena pod br. 42 u iznosu od 46.477,00 Eur-a, _

- da je dana 07. studenog 2007.god. pod. Indra d.o.o. Split kao prodavatelj sa
tuZenikom kao kupcem zakljutilo ugovor o kupoprodaji % prava gradenja i da su se stranke
¥l.4 ugovora suglasile da kupac preuzima obvezu trpjeti namirenje svih vjerovnika Cije
tra¥bine predstavljaju teret na % prava gradenja, a koji svoju trazbinu dokaZu valjanim
ispravama s tim da se prodavatelj Indra d.o.0. oslobada u cijelosti eventualnih obveza prema
tre€ima potpisom i ovjerom ovog ugovora,

- - da su u velja&i 2004.god. CBM d.0.0., Insula d.o.0. i Adut nekretnine d.o.o.
ovlastili odvjetni®ki ured Damira Batarelo da pregovara sa kupcima poslovnih prostora u
svezi rjeSenja njihovih problema i da su jh tako pozvali da svoj termin dogovore putem
telefona podevsi od 09.veljate 2004.god., da donesu sa sobom vaZeéu osobnu iskaznicu ili
neki drugi dokument iz kojeg je razvidan JMBG, ugovor zakljuden sa CBM d.o.0., broj
raduna ili $tedne knjiZice na koje ¢e se isplatiti sredstava,

- ‘da su im ponudili biranje izmedu tri varijante tzv. ,A%, ,B“i ,C*“ potpisa
ugovora o preuzimanju odredenih prava i obveza prema predugovoru izmedu kupca, prvog
ustupatelja CBM d.o.0., dtugog ustupatelja Insula d.o.0. i preuzimatelja Adut nekretnine
d.o.o.

: - prema varijanti ,,A“ kupci imaju pravo na povrat sredstava po odredenim
uvjetima, prema varijanti ,,B* osnaZit ée se predugovori o kupnji i nastavak pla¢anja rata i
prema varijanti ,,C* kupnja stambenog ili poslovnog prostora od tuZenika ad 3),

- da prednost pri varijanti ,A“ imaju kupci koji su izjavili u prostorijama

tuZenika da su za povrat sredstava, a to je izmedu ostalog bio i tuZitel;.

Kao sporno u ovog fazi postupka trebalo je raspraviti osnovanost zahtjeva tuzitelja za
povrat uplaéenih sredstava u ukupnom iznosu od 338.294,00 kuna sa pripadajuéom kamatom
i naknadu Stete zbog izmakle koristi u iznosu od ukupno 201.875,00 kuna, u odnosu na

~-
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tuZenika, pa je s tim u svezi trebalo raspraviti i- prigovore promaSene aktivne i pasivne
legitimacije stranaka, te prigovor zastare potraZivanja.

Z.z. tuZitelja Predrag Kagié u svom iskazu u bitnom istite da je iz medija saznao da ée
se pristupiti izgradnji objekta na predjelu Manu$ u Splitu, da je suinvestitor bio Grad Split, a
koji da je potpisao ugovor o izgradnji sa CBM. Tuzitelj da je potpisao predugovor sa CBM, .
da je sve svoje obveze i prema predugovoru i aneksima istom ispunio, da je prema njegovom
saznanju doflo do odredenih problema izmedu Grada Splita i CBM, da su isti svoje pravo
gradenja ustupili Insuli d.o.0. i tuenima koji da su preuzeli sve obveze prema krajnjim
kupcima koje je CBM imao temeljem zakljugenih predugovora,

Z.z. CBM d.o.0. Marko Tepié u svom iskazu navodi da ovaj projekt nije realiziran
isklju¢ivo zbog opstrukcije predstavnika Grada Splita kao partnera i suvlasnika projekta.
Projekt da je zami$ljen da se izgradi od sredstava uloZenih od strane kupaca buduéih prostora
i kredita. U projekt da je uloZeno 7.000.000,00 DEM, a da se dalje u realizaciju projekta nije
moglo i¢i zbog toga $to je Grad Split odbio supotpisati suglasnost na ishodenje kredita kojim
bi se priskrbila sredstava za daljnju izgradnju objekta. Nakon $to je 1996.god. potpisan
ugovor sa Gradom Splitom CBM d.0.0. da je pristupio realizaciji projekta, da je raspisan
natjeéaj za projekt, da je na natje¢aju pobijedio rad arhitekata Rogina i Sverka i nakon ¥o su
imali gotov projekt da je CBM d.o.o. pristupio zakljuivanju predugovora sa buduéim
kupcima pa tako i sa tuZiteljem. TuZitelj da je sve svoje obveze prema predugovoru i izvrsio,
da je sav novac uplatio na ratun CBM d.o.0. i da to nije sporno. U trenutku kada je Grad Split
odbio izdati suglasnost za izdavanje kredita CBM d.o.o. da- je ocijenio da nefe moéi realizirati
gradnju i da je sva svoja prava koja je imao na ovom projektu prenio na Insulu d.o.o., ali i
potraZivanja prema kupcima prema todnoj specifikaciji, pa tako i potraZivanje tuZitelja i da je
Insulu d.o.o. uputio da dalje u svezi realizacije projekta prégovara sa Gradom Splitom. Kupci
prostora u objektu koji se trebao izgraditi da su osnovali svoju udrugu radi zastite svojih prava
i da suim CBM d.o.0. i Insula d.o.0. dopustili da upi¥u zaloZno pravo na Y4 prava gradenja
radi osiguranja svojih potraZivanja. '

Z.z. Insule d.o.o. Igor Nosil u svom iskazu u bitnom je potvrdio da je od CBM d.o.o.
preuzeo sva prava i obveze u projektu izgradnje garaZno poslovnog centra Manu3 u Splitu i to
temeljem ugovora od 15. veljage 2002.god. Insula d.o.o. da bi prema tuZitelju jedino bila u
obvezi isplatiti iznos od 46.477,00 Eura sa kamatama, a koju obvezu je preuzela prilikom
zaklju¢ivanja ugovora sa CBM d.o.0. Insula d.o.0. inade da nije u moguénosti realizirati
predugovor iz razloga jer se objekt zbog proteka vrémena neée graditi prema nacrtu na
temelju kojeg je potpisan predugovor, nego se radi izmjena projekta i taj poslovni prostor koji
je predmet predugovora vise ne postoji. Sa kupcima poslovnih prostora da se razgovaralo i da
su isti imali moguénosti izabrati drugi. odgovarajuéi poslovni prostor ili neki drugi prostor u
gradu Splitu ili pak da im se vrati novac. U svezj realizacije ovog projekta da je postojao &itay
niz problema. ‘

Z.z. tuZenika DraZen Bili¢ u svom iskazu Je naveo da je tuenik zakljusio sa Insulom
d.o0.0. ugovor o ustupanju ¥% prava gradenja dana 29. prosinca 2003.god. i nikakve druge
obveze da nije preuzimao, sa kupcima da niije potpisivao nikakve ugovore i da prema njima
nema nikakvih obveza, E

Posebno upitan kako tumadi odredbu &l. 3 zakljutenog ugovora od 29. prosinca
2003.god. isti¢e da je prema toj odredbi tuZenik preuzeo sva prava i obveze koje se odnose na .
% prava gradenja, a koji su obuhvaceni u'¢l. 1 ugovora. : '
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Svjedok Ivan Skarié koji je bio gradonatenik Grada Splita u razdoblju od 1997.god. do
2002.god. u svom iskazu isti¢e da mu je poznato da su Grad Split i CBM d.o.o. zakljudili
ugovor o izgradnji objekta prema kojem je Grad Split kao vlasnik jednog dijela zemlji§ta na
kojem se trebao raditi objekt u odredenom smislu bio i suinvestitor objekta, ali da Grad Split
na sebe nije preuzeo nikakve financijske obveze prilikom izgradnje, osim $to se obvezao dati
podréku projektu u smislu davanja dozvola i stvaranja uvjeta da se moZe pristupiti izgradnji.
Svjedok se zbog proteka vremena ne sjeéa detalja, ali mu je poznato da je interes Grada Splita
bio da se projekt realizira, da bi Grad dobio odredene javne prostore na koristenje, a kod
realizacije projekta da mu je poznato da su se &lanovi Poglayarstva grada Splita protivili
zamisljenom nainu financiranja izgradnje objekta. Sve poslove da je pripremala pravna
sluzba, a da on kao gradonadelnik nije mogao donijeti ni jednu odluku bez suglasnosti
Poglavarstva i da se sje¢a da podr$ku Poglavarstva u realizaciji ovog projekta nije imao, jersu
se isti protivili zami¥ljenom na&inu financiranja izgradnje objekta.

Svjedoci Miroslav Buli¢i¢, Kolja Grisogono i Zeljko Sikirica koji su u vrijeme 2002. i
2003.god. obnaali odredene odgovorne funkcije u Gradu Splitu u odnosu na projekt suglasno
istiu da je' Grad-Split bio suinvestitor projekta kojeg je u cijelosti trebao izgraditi CBM
d.o.0., a Gradu Splitu bi pripale u buduéem objektu javne garaZe. Grad Split da nije bio u
nikakvim obvezno pravnim odnosima sa buduéim kupcima prostora u objektu. Svim
saslufanim svjedocima u bitnom je takoder poznato da CBM d.o.o. nije bio u moguénosti
realizirati projekt zbog ega je sva svoja prava u ovom poslovnom odnosu prenio na Insulu
d.0.0. sa time se sloZio Grad Split i prihvatio Insulu d.o.0. kao novog partnera, koji je ujedno
preuzeo sve obveze koje je CBM d.0.0. imao prema krajnjim kupcima. Realizaciju projekta da
su pratili problemi, uglavnom zbog nesposobnosti CBM d.o.o. i u jednom trenutku Grad Split
da je donio odluku da je najmanje $tetno za Grad Split da se povule iz cijelog projekta i da je
u tom smislu kona&no donijeta odluka da se pravo gradenja proda na javnom natjeaju i da je
prodano 2003.god. Insuli d.o.o.

Svjedok Matko Petridevié koji je predsjednik Udruge kupaca poslovnih prostora
garazno poslovnog centra Manu§ u Splitu u svezi predmeta spora je naveo da je njegova
supruga sa CBM d.o.0. zakljuéila dva predugovora o kupnji poslovnih prostora 1998.g. i
1999.god. i da su po tim ugovorima isplatiti 1/3 kupoprodajne cijene. Prvi problemi u svezi
realizacije projekta da su se javili veé 2000.god. jer CBM d.o0.0. nije imao dovoljno sredstava
za pristupiti realizaciji izgradnje, da se obratio Hypo banci radi ishodenja kredita, ali kako nije
bio isklju¢ivi vlasnik prava gradenja to da mu je bila potrebna suglasnost Grada Splita koju
mu je ovaj odbio izdati. Upravo svjedok da je sudjelovao u pregovorima kada je Grad Split
odbio izdati suglasnost na dobivanje kredita za realizaciju projekta od Hypo banke i da je ved
tada 2000.god. uvidio da CBM d.o.0. nije u stanju realizirati projekt i da ée biti problema, pa
da je stoga i osnovao navedenu udrugu radi zadtite interesa kupaca poslovnih prostora.

Nakon odbijanja izdavanja suglasnosti za dobivanje kredita CBM d.o.0. da sklapa
ugovor kojim svoje pravo gradenja prenosi na Insulu d.o.o. koja stupa na mjesto CBM d.o.o. i
preuzima sve obveze koje je CBM d.o.0. imao prema kupcima poslovnih prostora. Ovaj
ugovor da je u takvim okolnostima prihvatio i Grad Split, medutim ni tada projekt da nije i3ao
u realizaciju jer jei Insula d.o.0. bila nesposobna i bez novca kao i prethodnik. Nakon toga
Grad Split da radi izlaznu strategiju i da u tom postupku temeljem provedenog natjedaja
sklapa sa Insulom d.o.0. ugovor kojim mu prenosi svoje % prava gradenja, ali kako Insula
d.0.0. nema novca za platiti svoje obveze prema Gradu Splitu to njegove obveze cesijom
podmiruje tuZenik, a koji se na temelju ugovora i knjie kao suvlasnici % prava gradenja na
predmetnom zemljiStu. Sada da je situacija takva da je Insula d.o.o. upisan kao nositelj prava
gradenja za Y, a tuZenik za % i da izmedu njih traju prepucavanja na koji na&in pristupiti

-
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izgradnji objekta i da se tu potrodilo 5 godina. Na kraju Insula d.o.o. da prodaje ¥ prava
gradenja pod. Indra d.o.o. Split, a koja opet sve to prodaje tuZeniku i sada da je tuZenik ad 4)
nositelj prava gradenja na predmetnim nekretninama u cijelosti. U svim ugovorima da postoji
uvijek klauzula da sa prijenosom prava gradenja se prenose i obveze prema kupcima
poslovnih prostora u objektu koji se trebao graditi i to u skladu sa zakljutenim predugovorom
sa CBM d.o.o. '

Nakon toga da se bez sudjelovanja kupaca mijenja projekt izgradnje i da viSe nije
moguce da kupci dobiju poslovne prostore kako je to predvideno predugovorom, odnosno da
Je realizacija predugovora postala nemoguéa. TuZenik da Je pozivao kupce posl. prostora i s
nekima da se i postigao dogovor i da su im se isplatila uloZena sredstva putem pod. Simag
d.o.0., koje poduzeée je u vlasnidtvu Dra¥ena Bili¢a koji je djelatnik tuZenika. Svjedok kao
predsjednik Udruge koja &titi interese kupaca poslovnih prostora da je mnogo puta Zelio
razgovarati sa tuZenikom i postiéi dogovor, ali da tuZenik odbija razgovarati navodeéi da su ih
tuZili, pa da s tog razloga neée razgovarati 0 mirnom rjefenju spora.

Sud je u cijelosti prihvatio iskaze svjedoka Skari¢, Buli¢i¢, Grisogono, Sikirica i
Petrigevié jer su isti logi¢ni, uvjerljivi i u skladu sa dokumentacijom dostavljenom u spis,
posebno ugovorima koji su zakljuéeni izmedu stranaka. 1z svih iskaza suglasno proizlazi da
Grad Split u ovom projektu nije imao nikakvih obveza prema kupcima poslovnih prostora.
Zbog nerealizacije projekta Grad Split je Zelio istupiti iz projekta i % prava gradenja prodao je
Insuli d.o.0., a kona&no je iskljugivi nositelj prava gradenja, na temelju zakljudenih ugovora
koji su svi redom gore citirahi, postao tuenik. Posebno je iskren, uvjerljiv, logi¢an i u skladu

poslovne prostore.

Sud prihvaéa iskaz i z.z. tuZitelja jer je njegov iskaz iskren, logi¢an i uvjerljiv. U
najboljoj namjeri je htio kupiti poslovni prostor na atraktivnoj lokaciji u centru grada,
nastupio posteno, sve svoje obveze u roku ispunio i jedino $to Zeli to je da mu se preda
prostor, pa kada je vidio da to vise nije moguce jer ne postoji vide takav projekt postavio je
svoj zahtjev na raskid ugovora, povrat upladene cijene i naknadu 3tete.”

Logiéni su iskazi i z.z. CBM d.0.0. u dijelu kada isti navodi da CBM d.o.0. nije bio u
moguénosti realizirati projekt bez kredita i da je iz svega istupio i sva svoja prava i obveze
ustupio upravo Insuli d.0.0. Tu se upravo i ogleda poslovno neiskustvo CBM d.o.o. kada ulazi
u projekt za koji mu je potreban kredit, a kredit ne mo%e ishoditi bez suglasnosti Grada Splita,
koju nema, niti ju ugovara u trenutky sklapanja ugovora, a naknadno kada se obraéa Gradu
Splitu ovaj to odbija izdati, time da se sud nije upustao, jer fo nije odludno za rjeSenje ove
pravne stvari, je li bilo svrsishodno i opravdano da Grad Split odbije izdati suglasnost radi
dobivanja kredita. CBM d.o.0. Je ugovorom preuzeo na sebe financiranje &itave izgradnje
objekta, pa je sam i trebao stvoriti financijsku konstrukciju za realizaciju projekta, a ne od
nekog drugog, pa bio to i Grad Split, odekivati da mu zatvori financijsku konstrukciju i da na
sebe preuzme neku obvezu koja nema potkrijepe u nikakvom prethodno zakljugenom
pravnom poslu, Dakle, 1996.god. kada Je potpisan prvi ugovor izmedy Grada Splita i CBM
d.0.0. i'dalje aneksi istom nigdje nije ugovorena obveza da bj Grad Split trebao izdati
suglasnost za upis zaloga-hipoteke na % prava gradenja, kako bi CBM d.o.o. priskrbio
sredstva za izgradnju, dodim je nesporno bilo utvrdeno da je CBM d.o.0.u obvezi isfinancirati

gitavu izgradnju,
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Logitan je iskaz i z.z. Insule d.o.o. jer isti u bitnom iskazuje da je prihvatio sve obveze
koje je CBM d.o.0. imao prema kupcima poslovnih prostora kao 3to je i tuzitelj, éak Stovise
priznaje svoje obvezu na isplatu iznosa kojeg je tuZitelj uplatio na ime kupoprodajne cijene.

Sud ne prihvata navode z.z. tuZenika DraZena Bili¢a jer su isti nelogi¢ni i nisu u
skladu sa dostavljenom dokumentacijom u spisu.

Naime, z.z. tuZenika istite da je od Insule d.o.o. temeljem ugovora od 29. prosinca
2003.god. preuzeo % prava gradenja, a u daljnjem tijeku postupka istie da se radi upravo o %
prava gradenja koje je Insula d.o.o. stekao od Grada Splita. Takoder isti¢e da nije preuzeo
nikakve obveze prema tuZitelju ni drugim kupcima.

Ovaj navod je u suprotnosti sa pregledanom dokumentacijom, poglavito priloZenim
ugovorima. - : -

Temeljem priloZenjh i pregledanih ugovora nedvojbeno je utvrdeno da je Grad Split

. svoje % prava gradenja prodao Insuli d.o.0. na temelju natjeéaja koje je raspisalo Gradsko
poglavarstvo i na taj natin je Grad Split iziSao iz ovog projekta. U tom smislu izmedu Grada

Splita i Insule d.o.o. je dana 17. prosinca 2003.god. zakljuten ugovor koji je zaveden kod

Grada Splita pod br. 919/2003, Urbr. 2181/01-11/01-03-12 i prema kojem ugovoru se Insula

d.0.0. obvezala ispuniti odredene obveze prema Gradu Splitu, a koje se odnose na plaéanje

" naknade za ustupljene % prava gradenja, a tim ugovorom nisu obuhvaéene nikakve obveze

koje bi se odnosile na kupce poslovnih prostora, a koje bi teretile ovaj projekt i to iz razloga -

jer Grad Split i nije imao prema nikome nikakvih obveza i nije bilo svrhe da bi se o tome
iskazivalo u ugovoru kojim Grad Split prodaje svoje % prava gradenja tuZeniku ad 3).

Istog dana.17. prosinca 2003.god. su Grad Split i Insula d.o.o. potpisali i Aneks br.6
Ugovora o pravu gradenja ,,U Splitu, 15. studeni 1996.god.“ , a kojim aneksom su regulirane
sve obveze koje je preuzela Insula d.o.0. od CBM d.o.0. temeljem ugovora o prijenosu prava
gradenja iz veljage i oZujka 2002.god., a sve u skladu sa ugovorom zakljudenim izmedu Grada
Splita, CBM d.o.0. i Insule d.o.0. 30. rujna 2003.god. pod br. 917/2003 i u tom ugovoru se
navodi da je Insula d.o.o. preuzela od CBM d.o.o. sve obveze koje je CBM d.0.0. imao prema
kupcima poslovnih prostora kao 3to je i tuZitelj. Ovaj Aneks je zaveden kod Grada Splita pod
br. 918/2003 i Ur.br. 2181/01-11/01-03-1.

S obzirom da Insula d.0.0. nije mogla ispuniti sve obveze prema Gradu Splitu koje je
preuzela zakljudivanjem ugovora br. 917/2003. od 30. rujna 2003.g., br. 919/2003.g. od 17.
prosinca 2003.god. i aneksa br. 918/2003 od 17. prosinca 2003.god., sa tuZenikom je
zakljutila dana 29. prosinca 2003.god. ugovor o ustupanju (str 138P spisa) prema kojem je
tuZenik preuzeo sve obveze koje je Insula d.o.0. imala prema Gradu Splitu, a koje su
naznadene u opisanim ugovorima na sebe, dok je u &l 3 posebno ugovoreno da tuZenik
preuzima sva prava i sve obveze koje je Insula d.o.o. imala prema navedenim ugovorima, a
izmedu ostalog je imala i obvezu ispunjenja trazbina kupcima (i tuZitelju) kako je nazna&eno
ugovorima koje je preuzeo i trebao je u cijelost stupiti na mjesto Insule d.o.o.

Ugovorom o ustupanju od 29. prosinca 2003.god. Insula d.o.o. koja je bila upisana kao
nositelj prava gradenja na Y dijela nije ovlastila tuZenika da moZe prenijeti tu Y4 prava
gradenja na svoje ime, ali ga je ovlastila da moZe zatraZiti potrebne suglasnosti i potvrde od
Gtada Splita radi upisa prava vlasni¥tva na pravu gradenja na svoje ime.

Sud je pregledom povijesnog zk. izvatka i utvrdio da je tuZenik ishodio od Grada
Splita potvrdu i da se na temelju aneksa br. 6 ugovora o pravu gradenja ,,U Splitu 15. studeni

A
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1996.god.“ br. 918/2003, »Split  17.12.2003.god.*, ugovora br. 919/2003 ,,Split,
'17.12.2003.g.“ i ugovora o ustupanju ,,U Splitu 29. prosinca 2003.godine* i potvrde Grada
Splita ,,Split 15.1 1.2004.god.” tuZenik upisao kao suvlasnik % prava gradenja, dok je % prava
gradenja i dalje ostala upisana kao suvlasnitvo Insule d.o.o., a koja je ‘dalje kako je to -
utvrdeno pregledom ugovora to svoje pravo gradenja u omjeru od % prodala Indri d.o.o, Split

tek 2006.god., a koja je to opet prodala 2007.god. tuZeniku i u kojim ugovorima je mavedeno

podobnu za upis % prava gradenja na ime tuZenika u zemlji$nim knjigama i stoga su izmedu
Insule d.o.o. i tuZenika vr¥eni pregovori o nainu izgradnje. :

Osim toga Insula d.o.o. Je u tijeku postupka istakla i to upravo podneskom od 09.
svibnja 2008.g. da su dulje vremena pregovarali sa tuZenikom o nadinu izgradnje, pa su htjeli
osnovati jednu novu tvrtku Manug d.o.o. preko koje bi realizirali projekt, ali da nisu mogli
posti¢i dogovor, zbog &ega Je konagno Insula d.o.o. svoju Y prava gradenja prodala INDRI'

d.o.o. Split.

TuZenik u svom podnesku od 20. sije¢nja 2005.god. istite da je na % prava gradenja
upisano u zemlji¥nim knjigama zalozno pravo, pa tako da je za3tiéena i trazbina tuZitelja u
visini od 46.447,00 Eur-a te navodi ,tko god bude u konadnici gradio objekt morat ée
‘obestetiti (novéario) tuZitelja i sve druge kupce.“ Upravo je iz ovog navoda jasno da sam
tuZenik priznaje na neizravan nadin da je preuzeo sve obveze koje su prethodnici u ovom
projektu imali prema tuitelju, a prema zaklju¥enom predugovoru.

Rezimirajuéi naprijed navedeno, a imajuéi u vidu nesporne ¢injenice u ovom postupku
sud je utvrdio pregledom citiranih ugovora da su Grad Split i Insula d.o.0. potpisali Aneks br.
6 Ugovora o pravu. gradenja ,,U Splitu, 15 studenog 1996.god., a kojim Aneksom su

prijenosu prava gradenja iz veljae i oZujka 2002.god., sve u skladu sa ugovorom zakljutenim
izm edu Grada Splita, CBM d.o.0. i Insula d.o.o. od 30. rujna 2003.god. i u tom ugovoru se
navodi da je Insula d.o.o. preuzeo od CBM d.0.0, sve obveze koje je isti imao prema kupcima
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imao obvezu ispunjenja traZbine kupaca. Ugovorom o ustupanju od 29. prosinca 2003.god.
Insula d.0.0. koji je bio upisan kao nositelj prava gradenja na % dijela nije ovlastio tuZenika
da moze prenijeti tu % prava gradenja na svoje ime, ali ga je ovlastio -da moZe zatraZiti
potrebne suglasnosti i potvrde od Grada Splita radi upisa prava vlasni$tva na pravu gradenja
na svoje ime. TuZenik je ishodio od Grada Splita potvrdu da se na pravu gradenja moZe
upisati kao suvlasnika za % dok je za % pravo gradenja i dalje ostalo upisano kao suvlasnistvo
Insule d.0.0., a koje je u omjeru od ¥ prava gradenja prodao Indri do.o. 2006.god., a’ista je
2007.god. prodala tuZeniku i u svim ugovorima je navedeno da preuzimaju sve obveze koje bi
prethodnici imali prema kupcima poslovnih prostora kao Sto su i tuZitelji.

_ Na opisani nagin do3lo je do prijenosa ugovora na tuZenika koji je time postao nositelj
svih prava i obveza iz ugovora, pa buduéi da su sudionici u obveznom odnosu duZni izvrsiti
svoje obveze i odgovori su za njezino ispunjenje kako je to propisano odredbom &l. 17
Zakona o obveznim odnosima (N.N. RH br. 53/91, 73/91, 111/93, 3/94, 7/96, 91/96 i 112/99,
dalje ZOO) koji se u ovom postupku primjenjujé temeliem odredbe &l. 1163 Zakona o
obveznim . odnosima (NN RH br.35/05, 41/08), a tuZitelj je ispunio svoju obvezu isplate
iznosa sukladno prédugovoru o prodaji nekretnina i aneksa br. 1 istom, dok tuZenik nije, to je
trebalo prihvatiti tuzbeni zahtjev tuZitelja i 6bvezati tuZenika na isplatu iznosa koje su tuzitelji
uplatili tuzeniku u smislu odredbe &l. 132 Z0O-a. .

Slijedom zaklju¥enih ugovora i preuzetih obveza prema kupcima poslovnih prostora
kao ¥to je i tuZitelj sud je stava da se u ovom konkretnom slutaju radi o pristupanju dugu u
slu¥aju primanja neke imovine cjeline kako je to odredeno &l. 452 ZOO0-a, pa je stoga
tu¥enika u smislu citirané zakonske odredbe trebalo obvezati da odgovara za dugove prema
tuZitelju. Ovakvo pravno stajalidte je izraZeno i obrazloZenju ukidne odluke drugostupanjskog
suda u ovom predmetu br. GZx 1579/2011 od 05. listopada 2012.god.

Naime, odredbom &l. 452 st.1 ZOO-a je propisano da osoba na koju prijede na temelju
ugovora neka materijalna cjelina pojedinca ili gradanske pravne osobe, ili dio te cjeline,
odgovara za dugove koji se odnose na tu cjelinu odnosno na njezin dio. pored dotadasnjeg
imaoca i solidarno s njim, ali samo do vrijednosti njezine aktive.

Prema zakljudenim ugovorima izmedu stranaka sud je utvrdio da je CBM d.o.o.
prilikom zakljudivanja prvog ugovora o pravu gradenja sa Gradom Splitom preuzeo na sebe
obvezu izgradnje objekta. Na temelju tog ugovora pristupio je, kada su se stgkli uvjeti
(proveden natje¥aj i oddbran projekt), zakljudivanju pojedinadnih ,predugovora.o prodaji
nekretnina® kakav je zakljudio i sa tuZiteliem u kojem je na sebe preuzeo obvezu izgradnje i -
predaje u odredenom roku tofno oznafenog poslovnog prostora tuZitelju. Kako tu svoju
obvezu prema tuZitelju (i mnogim drugima koji se nalaze u istoj 'situaciji kao i tuZitelj) nije
mogao izvriti sva svoje prava i obveze koje je imao u ovorh projektu je prenio na Insulu
d.0.0. koja opet zbog nemoguénosti ispunjenja obveza izgradnje prenosi sve na tuZenika kako
je gore obrazloZeno. Stoga je stav suda da se u ovom sluéaju radi o pristupanju dugu u sluéaju
primanje neke imovinske cjeline, pa je tuZenika trebalo obvezati da naknadi dug.i isplati Stetu
tuitelju, dok nije sporno, a tako proizlazi iz ugovora da je vrijednost aktive mnogo veéa nego
potraZivanje tuZitelja( % prava gradenja se prema ugovoru sa Indrom prodaje za 3.350.000,00
Eur-a). ' :

Odredbom &1, 45 st.1 ZOO-a je propisano da je predugovor takav ugovor kojim se
preuzima obveza da se kasnije sklopi drugi, glavni ugovor, st:2 istog &lanka je propisano da
propisi o formi glavnog ugovora vaZe i za predugovor ako je propisana fotma uvjet
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pravovaljanosti ugovora, dok je st: 3 propisano da predugovor obvezuje ako sadrZi bitne
sastojke glavnog ugovora.

Sud je pregledom Predugovora o prodaji nekretnina br. 41.od 14. srpnja 1998.god.
utvrdio da je isti zaklju€en izmedu tuZitelja kao kupca i CBM d.o.0 kao prodavatelja, da jeu
¢l. 1 navedeno da prodavatelj temeljem Detaljnog plana uredenja dijela Manuga, Ugovora o
pravu gradenja sklopljenog izmedu prodavatelja i Grada Splita od 15. studenog 1996.god.,
lokacijske dozvole od 11. 09. 1996.god., te prvonagradenog projekta za arhitektonsko rjeSenje
od 23. 01. 1997.g. pristupa izgradnji garaZno-poslovne gradevine, te gradenje, rekonstrukciju i
uredenje javno prometnih i zelenih javnih povr§ina na odredenim gest.zem. u K.O. Split
sveukupne povrsine gradevine cca 38.000 m2.

Clankom 2 predugovora’ stranke su se suglasile da prodavatelj prodaje; a tuZitelj
kupuje poslovni prostor u predmetnoj gradevini koji nosi rednu oznaku PP 33 povr$ine oko .
24,50 m2, a nalazi se na (u) nivou 2 po cijeni od 4.500 DEM/m3, $to ukupno iznosi 110.250
DEM plativo u kunama po srednjem teaju HNB vaZetem na dan plaéanja.

¢l 4 predugovora stranke su se suglasile o nadinu na koji ée tuZitelj platiti
kupoprodajnu cijenu i to I ratu 30 % kao avans na dan sklapanja predugovora, a.najkasnije do
15. srpnja 1998.god, II ratu 20% kod potetka gradevinskih radova, po ispostavljenom radunu
od strane prodavatelj, III ratu 35% po ispostavljenim situacijama tijekom gradenja i IV ratu
15% kod primopredaje objekta i to sve na radun CBM d.o.0. kod Croatia banke Zagreb dd,
PodruZnica Split. , .

CL5 su se suglasile da je podetak gradevinskih radova planiran u'-drugoj polovici
1998.god, da je rok zavrietka objekta 30 mjeseci od podetka gradevinski radova i da je za
slu¢aj zakasnjenja duZeg od 6 mjeseci prodavatelj duZan platiti kupcu penale i to 1% za svaki
mjesec zaka3njenja, ali ne vise od 5% ukupno. :

Cl. 10 regulirano je pitanje predaje u posjed nekretnine, dok je €l. 12 predvideno da ée
stranke pristupiti zaklju&enju glavnog Ugovora najkasnije 30 dana prije kona&nog zavrSetka

gradnje i da ée se glavni Ugovor bazirati na ugovorenim odredbama ovog predugovora.

Dana 10. oZujka 2000.god. tufitelj i CBM d.o.0. su zakljugili i aneks br.1 citiranom
predugovoru kojim mijenjaju oznaku i povrsinu kupljenog prostora tako da se u predugovoru
mijenja &l. 2a i glasi da se prodaje poslovni prostor u predmetnoj gradevini koji nosi oznaku
PP/, povriine 25 m2, a nalazi na (v) nivo 2 po cijeni od 4.500 DEM 3to ukupno iznosi
112.500,00 DEM plativo u kunama po srednjem tedaju HNB vaZeéem na dan pladanja. Isto
tako su se stranke aneksom br. 1 sporazumjele da ée se sva plaéanja od dana zaklju¢ivanja
aneksa br. 1 na ime uplate kupoprodajne cijene vrsiti na ratun prodavatelja kod VaraZdinske
banke d.d. PodruZnica Split.

Dana 17. o2ujka 2000.god. tufitelj i CBM d.o.0. su zakljudili aneks br. 2 citiranom
predugovoru u kojem su stranke promijenile odabrani nadin- pladanja tako da prodavatelj
odobrava kupcu popust od 5% na ukupni ugovoreni iznos koji se mijenja i glasi 106.875
DEM, a kupac da preuzima obvezu podmirenja 85% od ukupno ugovorenog iznosa, $to
ukupno iznosi (ukljudujuéi ono 3to je do tada plaéeno) 57.796 DEM, te su se stranke obvezale
da <e tuZitelji iznos od 52.425 DEM platiti kod potpisa aneksa br.2, a iznos od 5.344 DEM
kod povratka PDV-a te da za primopredaju poslovnog prostora ostaje 15 % od ukupnog
ugovorenog iznosa, $to iznosi 16.031,DEM. -

Irﬁajuéi u vidu sadr2aj predugovora i aneksa istom razvidno je da su se stranke u istom
dogovorile o svim bitnim sastojcima ugovora (predmet kupoprodaje i cijena). Cak $tovide
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stranke su se dogovorile o svim uvjetima i detaljima kupoprodaje (plaéanje cuene ipredajau

posjed) i u &l. 12 su se suglasile da ée se glavni ugovor bazirati na ugovorenim odredbama

predugovora.

: Zbog toga prema stavu ovog suda, bez obzira kako su stranke nazvale ugovor 1majuéx
u vidu njegov sadrZaj ne radi se o predugovoru nego o ugovoru o kupoprodaji jer su se
stranke sporazumjele o predmetu i cijeni pa takav ugovor ima sve bitne karakteristike ugovora
o prodaji. Cinjenica da su se stranke to&. 12 tog ,,predugovora“ sporazumjele da ée sastaviti
»glavni Ugovor* 30 dana prije konagnog zavrietka 1zgradn3e ne &ni taj pravni posao
predugovorom u smislu ¢l. 45 ZOO-a. Predugovor je naime, ugovor kopm se preuzima
obveza kasteg sklapanja drugog glavnog ugovora, 3to ovdje nije slutaj jer je glavni ugovor
ve¢ sklopljen i ima sve znatajke ugovora o prodaji iz &l. 454 st. 1 ZOO-a.

Odredbom ¢l. 17 st.1 ZOO—a je proplsano da su sudionici u obveznom odnosu duZni
izvriti svoju obvezu i odgovorni su za njezino ispunjenje.

CBM d.o.0. nije izvriio svoju ugovornu obvezu kako je to trebao do rujna 2002.god.,
niti je to u&inio za CBM d.o.0. kona&no tuZenik koji je pristupio dugu.

Odredbom %l. 124 st.1 ZOO-a je proplsano "da u dvostranim ugovonma, kada jedna
strana ne ispuni svoju obvezu, druga strana moZe, ako nije $to drugo odredeno, zahtijevati
1spunjenJe obveza ili pod uvjetima predv1demm u iduéim ¢&lancima raskinuti ugovor prostom
izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom sluéaju ima pravo na
naknadu $tete.

Stranke nisu ugovorom utanagile da bi rok bio bitan sastojak ugovora, ali iz prirode
samog posla-predaje poslovnog prostora, proizlazi da je rok bitan sastojak ugovora. .

TuZitelj Je u ovom postupku u smislu odredbe ¢&l. 125 st.3 ZOO-a a nakon §to je
tuZenicima dao’ daljnji rok za ispunjenje, u kojem tuZenici nisu ispunili obvezu, postavio
zahtjev na raskld ugovora, pa je ugovor raskinut prostom izjavom u smislu €1.124 st.1 ZOO-a.

Odredbom &l. 132 st.1 ZOO-a je propisano da raskidom ugovora obje strane su
oslobodene svojih obveza, izuzev obveze na naknadu eventualne Stete, dok j jest. 2 propisano
da ako je jedna strana izvrdila ugovor potpuno ili djelomi&no, ima pravo da joj se vrati ono §to
je dala. St. 5 &l 132 ZOO-a je pr0p1sano da je strana koja vraéa novac duZna platiti zateznu
kamatu od dana kad je 1splatu primila, -

Pregledom posebnog naloga za prijenos i rauna za primljeni predujam br.07/98 sud je
utvxdio da je tuZitelj u skladu sa odredbom &l. 4a zakljuenog predugovora dana 14. srpnja
1998.god. naratun CBM d.o.o. kod Croatia banke d.d. uplatio iznos od 120.000,00 kuna.

Pregledom posebnog naloga za prijenos i ratuna za primljeni predujam br.01/2000 sud
je utvrdio da je tuZitelj u skladu sa odredbom &l. 4 zakljugenog aneksa II predugovoru dana
23. oZujka 2000.god. na ratun CBM dio.o. kod Varadinske banke uplatio iznos od
206.555,00 kuna. '

Pregledom ‘posebnog naloga za prijenos i raduna za primljeni predujam br. 02/2000
sud je utvrdio da je dana 12. svibnja 2000.god. tuZitelj na rafun CBM d.o.o. uplatio iznos od
11.739,00 kuna.

" .
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Imajuéi u vidu da je tuZenik prigovarao dostavljenoj dokumentaciji o uplati u preslici,
te uputu Zupanijskog suda u ukidnom 1jeSenju u ovoj pravnoj stvari, to je tuZitelj na ro&itu
dana 12. oZujka 2013.god. dostavio svu gore navedenu dokumentaciju o uplatama u oxiginalu,
te je sud na istom ro&istu izvrdio usporedbu dokumentacije i original iste vratio tuZitelju. Na
opisani na&in tuZitelj je dokazao na temelju vjerodostojnih raunovodstvenih isprava da je
.upravo zatraZeni iznos uplatio na ratun CBM d.0.0. u skladu sa zakljuenim ugovorom i
ancksom istom, pa kako je tuZenik pristupio dugu i preuzeo sve obveze to je istog u smislu

navedenog trebalo obvezati na povrat uplaéenih nov&anih sredstava.

S obzirom da je ugovor izmedu stranaka raskinut to je tuZenika u smislu odredbe &l.
132 st. 2) i st.5), a u svezi sa &l. 452 ZOO-a trebalo obvezati da tuZitelju isplati ono 3to je
tuZitelj uplatio na ime kupoprodajne cijene i to sa zateznom kamatom od dana kada je
izvrSena isplata, stoga je sud prihvatio u ovom dijelu zahtjev tuZitelja i presudio kao u to&. I
izreke presude.

Odluka o kamati temelji se na odredbi ¢l 277 st.1 ZOO-a i &l. 29 ZOO/05.

U daljnjem tijeku postupka trebalo je raspraviti zahtjev tuZitelja za naknadu $tete zbog
nemogucnosti davanja prostora u zakup. o

Prema odredbi &1. 5 zaklju¥enog ugovora izmedu tuZitelja i CBM d.o.0. prema kojem
je rok zavretka objekta 30 mjeseci od podetka gradevinskih radova, te u skladu sa dopisom
CBM d.o.0. koji je upuéen tuitelju od 01. ozujka 2000.god. prema kojem gradevinski radovi
zapotinju na objektu dana 14. ozujka 2000.god. ( str.3P spisa) poslovni prostor tuZitelja je
trebao biti izgraden do rujna 2002.god. ' .

Odredbom ¢&l. 10. zaklju€enog ugovora stranke su se suglasile da ée prodavatelj uvesti
kupca u zakoniti i materijalni posjed nekretnine iz &l. 2 ugovora nakon potpisivanja
primopredajnog zapisnika te potpune isplate ukupno dogovorene kupoprodajne cijene, dok je
st. 2 istog &lanka ugovoreno da se radi o orijentacijskom roku okon&anja izgradnje objekta od
30 mjeseci nakon podetka gradevinskih radova, time da se rok gradnje moZe iznimno
- produZiti u sludaju vide sile ili nastupa drugih okolnosti na koje prodavatelj ne moZe utjecati.

Cl. 262 st.1 ZOO-a je propisano da je vjerovnik u obveznom odnosu ovlasten od
duZnika zahtijevati ispunjenje obveze, a duZnik je duZan ispuniti je savjesno u svemu kako
ona glasi, st. 2 je odredeno da kad duznik ne ispuni obvezu ili zakasni s njezinim ispunjenjem
vjerovnik ima pravo zahtijevati i naknadu Stete koju je uslijed toga pretrpio. St. 4 &l. 262
ZOO-a je propisano da duznik odgovara i za djelomi¢nu ili potpunu nemoguénost ispunjenja,
iako tu nemoguénost nije skrivio ako je nastupila nakon njegova dolaska u zakadnjenje, za
koju odgovara, )

Cl. 263 ZOO-a Je odredeno da se duZnik oslobada odgovornosti za Stetu ako dokaze da
. nije mogao ispuniti svoju obvezu odnosno da je zakasnio s ispunjenjem obveze zbog

oko Inosti nastalih poslije sklapanja ugovora koje nije mogao sprijetiti, otkloniti ili izbjeéi.

_ Odredbom ¢&l. 266 st.1 ZOO-3 je propisano da vjerovnik ima pravo na naknadu obiéne
Stete i izmakle koristi, koje je duznik u vrijeme sklapanja ugovora morao predvidjeti kao
moguce posljedice povrede vigovora, a s obzirom na Cinjenice koje su mu tada bile poznate ili
morale biti poznate.
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Cl. 269 Z0O-a propisuje da se na naknadu ove Stete na odgovarajuti nadin
primjenjuju odredbe ovog zakona o naknadi izvanugovorne Stete. :

Odredbom &l. 189 st.1 ZOO-a je propisano da o§tecenik ima pravo kako na naknadu
obitne tete, tako i na naknadu izmakle koristi. St. 3 istog &lanka je propisano da se pri ocjeni
visine izmakle koristi uzima u obzir dobitak koji se mogao osnovano odekivati prema
redovnom toku stvari ili prema posebnim okolnostima, a &ije je ostvarenje sprijeteno
$tetnikovom radnjom ili propustanjem.

TuzZenici u postupku nisu dokazali da je do produZenja roka izgradnje, odnosno
kona&nog odustanka od izgradnje do$lo zbog vide sile ili nastupa drugih okolnosti na koje
prodavatelj ne moZe utjecati, &ak $tovise CBM d.o.0. je naveo da je iskljugivi razlog zbog
kojeg nije nastavljeno sa izgradnjom nemoguénost iznalaZenja financijskih sredstava za
" izgradnju zbog odbijanja Grada Splita da izda suglasnost na dobivanje kredita, a s obzirom da
Grad Split nije imao ni zakonsku ni ugovornu obvezu da izda suglasnost za ishodenje kredita
'sud smatra da je upravo CBM d.o.0. odgovoran §to nije izgradnja nastavljena, jer nije zatvorio
financijsku konstrukciju za izgradnju na koju se obvezao zaklju€enim ugovorom izmedu
Grada Splita i CBM d.o.o0. prema kojem je €CBM d.0.0. na sebe preuzeo obvezu financirati
kompletnu izgradnju objekta. TuZenik je konagno samovoljno odustao od navedenog projekta
izgradnje i napravio drugi projekt, ime je postalo nemoguce izvr§enje obveze, bez znanja,
utjecaja ili bilo kakve krivnje tuZitelja kao kupca poslovnog prostora. '

Slijedom navedenog sud smatra da je tuZenik duZan naknaditi $tetu tuZitelju koja je
nastala zbog neispunjenja ugovorne obveze iskljuivom krivnjom tuZenika i njegovih
prethodnika u smislu gore citiranih zakonskih odredbi, pa je u daljnjem tijeku postupka
trebalo raspraviti visinu pretrpljene Stete. ' : ' '

TuZitelj je prema zaklju¥enom ugovoru trebao dobiti u posjed poslovni prostor
veligine 25 m2, a koji bi se nalazio u poslovno. garaznom centru Manus u Splitu. TuZitelj tvrdi
da bi predmeini prostor dao u zakup stoga postavlja zahtjev za naknadu Stete zbog izgubljene
zakupnine. Sud prihvaéa navod tufitelja da bi poslovni prostor dao u zakup jer je taj navod
logidan i uvjerljiv. Radilo se u to vrijeme o atraktivnom poslovnom centru u samom centru
Splita, pa nema suninje da bi tuZitelj zasigurno bio u moguénosti dati u zakup taj prostor.

Tuzitelj je u spis priloZio i sporazum o pravu prvozakupa od 18. svibnja 2000.god. koji
bi zakljudio sa trgovadkim obrtom Nela vlasnice Sonje Hrgovié (str.103 A) spisa. Prema
navedenom sporazumu tuZitelj se obvezao odmah nakon dovrSetka izgradnje, a najkasnije 30
dana po njegovu otvorenju ponuditi izdavanje u zakup poslovnog prostora trgovatkom obrtu
Nela za zakupninu u izhosu od'1.200 DEM mjeseéno uveéano za PDV, na vrijeme zakupa od
10 godina uz fiksnu zakupninu. Na temelju tog sporazuma postavlja i zahtjev za naknadu 3tete

za izgubljenu zakupq_inu u razdoblju od listopada 2002.god.

Prema &l. 5 i 8 zakljudenog predugovora CBM d.o.o. je trebao predati prostor tuZitelju
do rujna 2002.god. izgraden u roh-bau stilu i tuZitelj je na sebe preuzeo obvezu prostor
zavrditi u najduZem roku od 6 mjeseci od dana primopredaje prostora,

Slijedom navedene odredbe jasno je da bi tuZitelju u rujnu 2002.god. trebao pripasti u
posjed poslovni prostor u grubim gradevinskim radovima, $to znadi da ga tuzitelj ne bi mogao
dati u zakup prije nego $to bi ga uredio za §to mu je potrebno odredeno vrijeme, a najvise Sest
mjeseci kako su stranke ugovorile to¢. 8 zaklju¢enog ugovora, odnosno do oZujka 2003.g...

[
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Svjedok Sonja Hrgovié saslufana u ovom postupku navodi da je zajedno sa suprugom
u zgradi Lavéeviéa drala duéan gdje su prodavali robu marke Camel brend kao j danas. Ovaj
prostor u 2gradi Lav&eviéa da je bio velidine cca 40 m2 i dobavljag je sam zahtijevao veéi
prostor, a i sami da su ocijenili da im je prostor nedostatan. Uglavnom da se brinula za
operativni dio, zna&i nabavku robe i prodaju, a suprug je vodio ratuna o prostoru pa je u tom
smislu traZio gdje bi se mogli-progiriti, da je stupio u kontakt s g. Kagiéem (2.z. tuZitelja) koji
je kupio prostor u ovoj zgradi koja se trebala graditi nad usjekom pruge i koja je bila vrlo
blizu ovom prostoru gdje su do sada radili u zgradi Lavéeviéa. Sjeéa se da su sa g. Kadiéem
potpisali nekakav predugovor i da su mislili zadrZati prostor u zgradi Lav&eviéa i jo¥ se
prodiriti na ovaj prostor koji je bio od g. Kagiéa. U tom smislu da su potpisali predugovor, da
se prisje¢a da je bila ugovorena mjesedna zakupnina u iznosu od 1.200 DEM mjeseé&no.
Prostor u zgradi Lavé&evi¢a da je u njihovom vlasnigtvu i zbog toga da nisu bili u moguénosti
da idu u daljnju kupnju nego su se odlutil; za zakup. ' :

Nakon $to je svjedokinji predogen sporazum o pravu prvb zakupa od 18. svibnja 2000.
g- navodi da je vlasnica trg. obrta Nela i da je njen petat, ali nije njen potpis nego da je potpis
supruga koji je takoder ovlasten za potpisivanje svih dokumenata za obrt,

Svjedok Jozo Hrgovié saslusan u ovom postupku navodi da se dugi niz godina zajedno
Sa suprugom bavi trgovinom, da su bjli autorizirani dileri za marku Camel j otvorili su

Kasiéa i saznao da on kupuje prostor u toj zgradi povriine cca 25 m2 $§to da mu je odgovaralo
i u tom smislu su pregovarali da kad -bude izgradena ta zgrada da ée g. Kasi¢ dati prostor u

zakup. -

Inade zgrada da je trebala bit izéradena za godinu ili dvije dana, a §to im je
odgovaralo. U smislu dogovora da su potpisali jedan sporazum, ugovorilj zakupninu oko 1200
do 1500 DEM. ' '

Nakon 3to je sviedoku predoden Sporazum o pravu prvo zakupa navodi da je to ﬁpravo
taj zakljudeni sporazum. S obzirom da zgrada nije bila izgradena i da se gye oduZilo .iznajmili
su drugi prostor u Splitu 3. .

Da je zgrada bila izgradena da bi sa tuziteliem zakljugio ugovor o zakupu prema
uvjetima iz sporazuma, da se radilo o atraktivnim poslovnim prostorima i za njima je bila
wJjagma“, Krajem 2001, 8. da su iznajmili prostor u Splitu 3, ali je ovaj prostor od tuZitelja bio
potreban jer da zastupaju i neke druge robne marke.

ZZ tuZitelja Predrag Ka$ié saslugan dopunski u ovom predmetu navodi da u odnosu na
navode iz ukidnog rjeSenja moZe kazati da je u to vrijeme bio sretan $to je uspio kupiti

poslovni prostor u toj zgradi jer je to bilo jako atraktivno. G. Jozu Hrgoviéa da je upoznao u

é‘h’ffje bar Tenis u Splitu, da su u razgovoru otkrili'da tuZitelj ima prostor koji upravo odgovara
8. Hxgoviéu, da su postigli dogovor to&no onako kako je napisano u sporazumu, '
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Upravo g. Hrgovié da je inzistirao da zakljue nekakav ugovor jer da mu je bilo jako
interesantno da upravo tu u blizini svog postojeéeg ducana otvori drugi. Sastavio je sporazum
o pravu prvo zakupa po uvjetima kako su se dogovorili i zajedno su ga potpisali. U odnosu na
iznos zakupnine navodi da je to bio opée poznati podatak o visini zakupnine u gradu Splitu u
ovom podru&ju'i upravo on sam da je odredio zakupninu u ovom iznosu i sjeéa se da je ovaj
iznos bio i malo niZi od onog ¥to je mogao posti¢i na trZiStu u ono vrijeme kad je zgrada
izgradena. : '

U ovom razdoblju tuZitelj da se bavio trgovinom prehrambenim proizvodima, sada da
ne radi, da je u stanju mirovanja, a ovaj predmetni prostor je kupljen iskljugivo kako bi ga se
iznajmljivalo, jer prostor nije bio predviden za trgovinu prehrambenim proizvodima.

Sud je u cijelosti prihvatio iskaze svjedoka Hrgovi¢ Sonje i Joze jer su isti logi¢ni,
uvjerljivi i u skladu sa pregledanim sporazumom, kao i iskaz z.z. tuZitelja u ovom postupku.
Iz navedenih iskaza nedvojbeno proizlazi da je tuZitelj imao ozbiljnu namjeru prostor dati u
zakup slijedom &ega je i zakljuCen prije citirani Sporazum. '

Sto se tite visine zakuphine sud je u ovom postupku presudom od 21.09.2010.god. br.
IP 160/04 prihvatio zahtjev tuZitelja i dosudio visinu zakupnine na temelju podataka Porezne
uprave, Ispostave Split, dok nije prihvatio podatke o ugovorenoj zakupnini na iznos od 1200
DEM mjese¢no.

Prema podacima Porezne uprave, Ispostave Split iz dopisa od 20. listopada 2008.god.
pod br. Klasa: 410-23/2008-012/261 i ur.br. 513-07-17/08-2008-2 (str. 72 spisa) poslovni
prostor nia predjelu Manus u Splitu nalazi se u prvoj poslovnoj zoni gdje trZi$na vrijednost
zakupnine za prostor do 50 m2 iznosi 95 kuna/m2, 3to bi znadilo da je visina zakupnine za
poslovni- prostor velidine 25 m2 iznosila 2.375,00 kuna mjeseéno koliko. je sud tuZitelju i
dosudio na ime naknade 3tete zbog izgubljene zakupnine presudom od 21. rujna 2010.god.,
dok je za vi¥e traZeno s ovog osnova zahtjev tuZitelja odbijen.

‘Kako protiv navedene presude Zalbu nije izjavio tuZitelj to je u ovom dijelu
prvostupanjska presuda IP 160/04 postala pravomoéna, pa je u daljnjem tijeku postupka
trebalo raspraviti zahtjev tuZitelja za isplatu naknadne 3tete zbog izmakle koristi u iznosu od
2.375,00 kuna mjese&no, odnosno prema podacima Porezne uprave, Ispostave Split.

: Konaéno sud je tuZitelju na ime naknade $tete zbog izgubljene zakupnine za razdoblje
od ofujka 2003.god. do oZujka 2010.god. dosudio iznos od 201.875,00 kuna (2.375
kuna/mjesec x 85 mjeseci). Na ovaj iznos sud je tuZitelju obistinio tijek kamate u skladu sa
odredbom &l. 277 ZOO-a i &l. 29 ZOO/05 i to od dospijeéa svakog mjeseénog obroka pa do
isplate. :

- Imajuéi uvidu navedeno, &injenicu da je sud prihvatio tuzbeni zahtjev tuZitelja u
odnosu na tuZenika sud smatra da istaknuti prigovor promaSene aktivne i pasivne legitimacije
nije osnovan. TuZitelj je u postupku dokazao da je zakljugio ugovor sa CBM do.o., prema
kojem je CBM d.o.o. preuzeo odredene obveze prema tuZitelju kako je gore u obrazloZenju

" presude havedeno, koje nije ispunio, a tuZenik je pristupio dugu u smislu odredbe &l. 452
ZO0-a stoga ga je trebalo obvezati da naknadi potraZivanja tuZitelja.

Tuenik u podnesku od 20.svibnja 2013.god. isti¢e da tuzenik nije viSe nositelj prava
gradenja pa da vi$e ne bi bio pasivno legitimiran u ovoj pravnoj stvari. U odnosu na ovaj
navod treba kazati da se ovdje radi o obvezno pravnom, a ne stvarno pravnom zahtjevu, pa

.
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¢injenica je li ili nije tuZenik sada nositelj prava gradenja nije od znadaja za razrjeSenje ove
pravne stvari, veé je bitno da je tuZenik pristupio dugu kako je viSe puta obrazloZeno, pa stoga
istaknuti prigovor promasene pasivne legitimacije iz navedenog razloga nije osnovan.

Osim toga odredbom &1. 195 st.1 ZPP-a je propisano da ako koja od stranaka otudi
stvar ili pravo o kojem tede parnica, to ne spretava da se parnica medu istim strankama

dovrsi..
TuZenik se istim podneskom protivi i zahtjevu tuZitelja za naknadu Stete te istide da je

planska dokumentacija koja se spominje u Predugovoru kojeg je zakljudio tuZitlej davno

stekla, da je promijenjen GUP, da je stavljen izvan snage DPU temeljem koje se ishodila
ranija dokumentacija, natela dozvola da je stavljena izvan snage izmjenama Zakona o
prostornom uredenju, tako da je tuZenik morao ishoditi kompletno novu dokumentaciju koju
da je traZio od 2004.god. pa sve do 2012.god., kada je financijski kolabirao nakon sloma
Credo Banke d.d. na kojoj je upisano fiducijarno pravo vlasnitva.

Sve ove okolnosti i &injenice koje nisu sporne su posljedica okolnosti koje su nastale
poslije sklapanja ugovora koje su investitori mogli i sprijediti i izbjeéi. Osnovni razlog zbog
kojeg nije realiziran ovaj projekt je nedostatak financijskih sredstava-za izgradnju kako je to
naveo i z.z. CBM d.o.0. u ovom postupku. Kona&no kada je projekt preuzeo tuZenik isti jebez
suglasnosti kupaca izmedu ostalog i tuZitelja i bez opravdanog i stvamog razloga pristupio
promjeni projekta 3to je rezultiralo viSegodis$njim produljenjem roka izgradnje, odnosno
nemoguénosti izgradnje onakvog prostora kakvog su stranke ugovorile. Dakle, tuZenik je
jednostrano izmijenio projekt i onemoguéio realizaciju ugovor, '

Slijedom navedenog stav je 6vog suda da je zbog navedenih okolnosti upravo tuZenika .
trebalo obvezati naknaditi $tetu tuZitelju kako je gore opisano.

TuZenik je u spis dostavio nepravomoénu presudu ovog suda Pn¥ 119/12 prema kojoj
je sud iz istog &injeni¢nog i pravnog osnova odbio tuZbeni zahtjev za naknadu $tete, medutim
ova odluka nema obvezujuce dj elovanje prema sudu.

Nije osnovan istaknuti prigovor zastare potraZivanja. TuZitelj svoj zahtjev temelji na
isplati i naknadi $tete zbog povrede ugovorne obveze. PotraZivanja za isplatu zastarijevaju za
pet godina u smislu odredbe &l. 371 ZOO-a, a potraZivanje naknade Stete nastale povredom
ugovorne obveze zastarijeva za vrijeme odredeno za zastaru te obveze u smislu odredbe ¢&l.
376 st.3 ZOO-a, time da je odredbom &l. 374 ZOO-a propisano da medusobna potraZivanja

* pravnih osoba zastarijevaju za tri godine,

S obzirom da je prema zakljudenom ugovoru izmedu tuzitelja i CBM d.o.0., CBM
d.o.0. svoju obvezu trebao ispuniti do rujna 2002.god., a tuZitelj je podnio tuzbu 29 sijeénja
2004.god. ¢ime je prekinuo tijek zastare u smislu odredbe &l. 388 ZOO-a, razvidno je da je
tuZitelj tuzbu podnio u zakonom propisanom roku od tri godine, stoga se istaknuti prigovor

. zastare ukazuje u cijelosti neosnovan., Zahtjev tuZitelja za raskid ugovora, isplatu cijene i

nakmadu 3tete je dospio najranije 14. rujna 2002.god. kada je tuZenik promasio rok izgradnje
kako je bilo ugovoreno, pa kako je tuZba podnijeta 29. sije¢nja 2004.god. ista je podnijeta u
zakonom propisanom roku. :

Odluka o trosku postupka temelji se na odredbi &l. 154 st. 2 ZPP-a, Imajuéi u vidu
prvo postavljeni tuZbeni zahtjev u kojem je vps bila odredena na iznos od 2.000.000,00 kuna,
dinjenicu da je tuZitelj djelomidno povukao tubu i smanjio postavljeni zahtjev, visinu
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tro¥kova, te kona¢no postignuti uspjeh stranaka u postupku trebalo je odrediti da svaka
stranka snosi svoje tro8kove ovog parniénog postupka.

U Splitu, dne 26. lipnja 2013.god.

" SUDAC
Ana Marovi¢ v. 1;

PRAVNA _POUKA: Protiv ove preéude nezadovoljna stranka ima pi'avo. Zalbe u roku od 15
dana od dana prijema pisanog otpravka iste. Zalba se podnosi putem ovog suda za Zupanijski
sud u Splitu u tri primjerka. ' :

Za tocnost otpravka gje
' Sanela D ! ft
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DODATAK UGOVORA O USTUPU - PRIJENOSU !
GOSPODARSKE CJELINE

od 08. rujna 2011. godine

- ADUT NEKRETNINE d.o.0. Split
i
CENTAR BRAC d.o.0. Zagreb

Split, lipanj 2012.
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ADUT NEKRETNINK d.o.0. Split, Istarska 3, upisuno u sudskl ropistar
i\‘k"{“‘\‘kﬂg Suda u Splitu, u registaeski uloak s maticnim brojen subjektiuplsn
MB\\‘? ObaoSo522, OIB: 48451820.85, zastupino po direklioru i Slanu nprave Borisu
B.:\racu 12 Zagreba, Dedivi 10.4, O1B; 10537720774, (v daljoiem tekstu: Prodavitelj),
sidne strine : B )

- ce N : R
X . 24 " - e et

CENTAR BRAC d.0.0. Zagreb, lica 44, npisano u sudski registar Trgovackog
suda u Zagrebu, registarski ulo2ak s matiénim brojem subjekta upisa

MBS: 080716249, O1B: 71033.423032, zastupano po direktoru Sinisi Skari,

(u datinjem tekstu: Kupac), s druge strane

dana 06. lipnja 2012. godine n Splitu, suglasno zakljutuju

DODATAK UGOVORA O USTUPU — PRIJENOSU
| GOSPODARSKE CJELINE
od 08. rujna 2011. g.

' UVODNE ODREDBE
Sporazumne strane suglasno utvrduju:

- dasudana 08. rujna 2011. godine sklopile Ugovor o ustupu-prijenosu
gospodarske cjcline, kojim Ugovorom je Kupac stekao uvjetno pravo vlasnidtva
_nad gospodarskom cjclinom koja je predmet Ugovora, a koja je oznadena u
¢lanku 1. istog Ugovora; Lo )
. = dasuse ostvarile sve potrebne pretpostavke za izvr$enje kupoprodaje
- ‘predmetne gospodarske cjeline, izradu ovog Doditka Ugovora i realizaciju

i (izgradnje) predmetnog projekla — garazrio-poslovriog centra SMALL MALL u

- Splity; s o . .

- dase gospodarska cjelina koja je predmet ovog Ugévora sastoji od: _ '

* prava gradenja za izgradnju garazno-poslovne gradevineg -
opisano u zk. ul. br. 16519 na zemlji$tu ukupne puvrsine

5.389 m=; . .

* Ugovor o koriStenju cestovﬁog zemljifta zakljuden sa .

R zupanijskom upravom za ceste — Split od 04. 06, 2009. g.,"
koji ukljutuje izgradnju ohjekta ispod -ceste u povrini
koridtenja od 2.721 m2; N T
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"UGOVOR O USTUPU = PRLIENOSU GOSIFODARSKYE CIFL .’IN E, str.2.

* Ugovor o financiranju radova sa Zupanijskom upravom za
ceste — Split na rekonstrukeiji lokalnili cesta od 29. 05.. - -
2009. g., ukhugivo i Protokol sa Gradom Splitom i
Zupanijskom upravomn za ceste od 08. 03. 2009. g.;”

+ Potvrda glavnog projekta oznake ZOP: SMALL MALL od
travuja 2009. godine, Klasa: 361-03/09-01/0097, Ur.broj:
2181/01-03-03/16-11-0009, izdana od strane Grada
Splita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljstvo i
zadtitu okolifa, Odsjeka za prostorno uredenje i
graditeljstvo, Pododsjek za graditeljstvo od 05 09. 2011.
B+ - . :

* Potvrda glavnog projekla za rekonstrukeiju prometnica s
infrastrukturom uz garazno-poslovni centar SMALL
MALL izdana 05. 09. 2011. g.;

* Rjesenje o platanju komunalnog doprinosa Gradu Splitu
od 25. 02. 2011. &.;

- RjeSenje i potvrda o plaéanju 1. rate vodnog doprinosa od
09. 08. 2011. g.;

« Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa sa Gradom
Splitom od 12. 05. 2011. g. i Dodatak 1. Sporazumu od 08.
08.2011. g.;

 Projektna dokumentacija za potvrde glavnih projekata
(SMALL MALL i rekonstrukcije raskrsnica), ekolo$ka
studija, revizije projektne dokumentacije, projekt
prometnog rjeSenja, projekt regulacije prometa.

PREDMET UGOVORA .
- Clanak 1.

Predmet ovog Ugovofa j‘e kuboprodaja gospodarske cjeline koja je oznacena kao
prethodno u Uvodnim odredbama. '

Clanak 2.

Prodavatelj izjavljuje da p r o d aj e, a Kupac izjavijuje da ku puje .
gospodarsku ¢jelinu posebno oznacenu i definiranu u uvodnim odredbama ovog

. Dodatka Ugovora, a koja se sastoji od: ‘ :

.« prava gradenja za izgradnju garazno-poslovne gradevinc -
upisano u zk. ul. br. 16519 k.0. Split, na zémlji¥tu ukupne
povriine 5.389 m?; '

Ao
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UGOVUR O USTUPU ~ PRIJENOSU GOSPODARSKE CJELFNE, str.3.

* Ugovor o koristenju cestovnog zemljista zakljucen sa
Zupanijskom upravom za ceste — Split od 04. 06. 2009. -2
koji ukljuéuje izgradnju objekta ispod ceste u -povrini
koriStenja od 2.721 m2;

* Ugovor o financiranju radova sa Zupanijskom upravom za -

ceste - Split na rckonstrukeiji lokalnih cesta od 29.
05.2009. g., uklju¢ivo i Protokol sa Gradom Splitom i
Zupanijskom upravom za ceste od 08. 03. 2009. g.;

* Potvrda glavnog projckta oznake ZOP: SMALL MALL od
travnja 2009. godine, Klasa: 361 03/09-01/0097, Ur.broj:
2181/01-03-03/16-11-0009, izdana od strane Grada
Splita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljstvo i
zastitu okolia, Odsjcka za prostorno uredenje i
graditeljstvo, Pododsjck za graditeljstvo od 05. 09. 2011.
godine;

* Potvrda glavnog projekta za rekonstrukciju prometnica s
infrastrulturom wz garazno-poslovni centar SMALL
MALL izdana 05. 09. 2011. ., - '

** KjeSenje o pla¢anju komunalnog doprinosa Gradu Splitu
od 25. 02. 2011. g.;

* Rje3enje i potvrda o pla¢anju 1. rate vodnog doprinosa od
09. 08. 2011. g.;

, . * Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa sa Gradom

Splitom od 12. 05. 2011. g. i Dodatak I. Sporazumu od 08.
08. 2011. g.;

* Projektna dokumentacija za potvrde glavnih projekata
(SMALL MALL i rekonstrukcije raskrsnice), ekoloska
studija, revizije projekine dokumentacije, projekt
prometnog rjeSenya, projekt regulacije prometa.

RUPOPRODAJNA CIJENA I NACIN PLACANJA

" Clanak3s; -

. Ugovorne strane suglasnlo'uti’rduju da ukupna kupoprodajna cijena za gospoda.rsi(u
. ¢jelinu koja je predmet ovog Ugovora, iznosi:

119:500.000,00 EUR-a

" (slovima: devetnaestmilijunaipetsto tisuca eura),.u protuvrijednosti u kunama prema-
- srednjem teéaju HNB-a na dan placanja. ' ' S
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L UGOVOR O USTUPU ~ PRLIENOSU COSPODARSKE CIELINE, strq
P red_péetng kl_l_P_OProdajna cij?na.isplatiti ée se na nacin da ce Kupae: I
o grﬁzin Podmirenje svih obveza Prodavatelja prema Credo banci d.d. u stegaju
P _.’k‘:me!Jem”za’snvoyamh fiducijarnih i zaloznih prava na pravu vlasnistva
o ;’g nse. rétninama i pravu gradenja oznagenih, upisanih i polozenih u zk. ul. br.
. 7104611 36519’- oba k.o. Split, (specifikacija svih ugovornih partija nalazi se u
. Privitku ovog Dodatka Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio); -

Tiznati, ?6Wrditi 1 preuzeti dospjeli dug Prodavatelja pc; osnovi Ugovora o
POzaymici od 08. sijecnja 2010. godine i Dodatka br. 1 od 06. svibnja 2011,
X dine: sklopljenih izmedu Kupca i Prodavatelja, koje priznanje, potvrdai

_ir_na;r,_:lje duga je sadrzano u ukupnoj kupoprodajnoj cijeni;

podmirenje svih obveza - tereta Prodavatelja zasnovanih na valjanim

"‘_-'Iiravnfm osnovama u odnosu na potrazivanje NLB INTERFINANZAG,, - =~ ° I ‘

o ZL{R_I_CH,' Becthovenstrasse 48, na nekretninama i pravu gradenja oznaéenih,
upisanih i polozenih u "C" listu zk- ul. br. 16481 i 16519, oba k.u. Split, po '
Ugovorii o zajmu od 03. prosinca 20uy. godine i po Ugovoru o zajmi od-28. .- -

o isieenia2008. godiies - o LR

- < . priznati, potvrditi i preuzeti dospjeli dug Prodavatelja prema Anti Vuli¢u iz-
. OmiSa, Zakugac 21, po osnovi Ugovora o pristupanju dugu od 19. veljace 2007.
* ‘godine, koje priznanje, potvrda i preuzimanje duga je sadrzano u ukupnoj -
kupoprodajnoj cijcni; ' : : :

odmiriti obveze Prodavatelja prema Kreditnoj banci. d.d: Zagreby i jéni
. .Ugm'(_r_ira' o kreditu broj 6111005121 qd 18. srpnja 2011, g.'o'd‘_lfpe;fr'-ﬁf’_- L

miriti obveze prema Banci Splitskv Dalmatinska d.d. Spht po Ugovora o -

kreditu broj 23-1383 od 17. svibnja 2011. godine i Aneksu br. 1. Ugovora o
kreditu od 31. prosinca 2011. godine. , : _

POSEBNA UTANACENJA

Clanak 4.

Prodavatelj nedvojbeno i iskljuéivo preuzima na sebe sve obveze koje nisu sadrzane i
oznadene u ¢lanku 3. ovog Dodatka ugovora, koje bi teretile Prodavatelja po bilo
kojoj osnovi, i to: - kako sve one obveze koje Su poznate u trenutku sklapanja ovog
Dodatka ugovora i nalaze se zabiljeZene u ""C" l;st’u‘zk. ul. b;. 164811 16519, oba k.o.
Split, tako i sve druge obveze koje u ovom tr_e_nuﬂfu — na dan sklapanja ovog Dudatka
Ugovora - nisu poznate -, te izriéito potvrduje dq Je Kupac ispunjenjem obveza iz
.&lanka 3. ovog Dodatka Ugovora u cjelosti isplatio ukupnu kupoprodajnu cijenu za
predmetnu gospodarsku cjelinu.




UGOVOR O USTUIU ~ PRIJENUSU GUSPODAKSKE CIELINE, S5,
CLAUSULA INTABULANDI

{  Clanaks. \
5-1. Prodavatelj izritito dozvoljava da Kupac, temeljem ovog Dodatka Ugovora, a po -
sklapanju i potpisu Ugovora o Preuzimanju duga izmedu Credo banked.d. u
steaju, Adut nekretina d.o.0. Split i Centra Bra¢ d.0.0. Zagreb od 06. lipuja2012.
godine, bez ikakvog daljnjeg njegovog pristanka ili odobrenja u zemljiZnoj i drugim
Javnim lfnJlgama 1evidencijama ishodi uknjizbu prava gradenja u odnosu na
nekretnine upisane u: . )

- zkul.br. 16519 K.Q. SPLIT, PRAVO GRABPENJA, oznagenc kao:

PRAVO GRADENIJA 7ZA IZGRADNJU GARAZNO-POSLOVNE GRADEVINE NA
ZEMLJISTU OZNACENOM KAO: ' -

CEST. ZGR. 4544/1 — DVORISTE 4664 m2,

CEST. ZGR. 4544/3 — ULICA 114 mz2,

CEST. ZGR. 4544/4 — DVORISTE 81 m2,

CEST. ZEM. 6561/7 — 76 m2,

CEST. ZEM. 6561/9 — 434 m2,

CEST. ZEM. 6561/10 — 20 m2,

nA svoje ime, za cijelo, uz istodobno brisanje tog prava s imena i vlasni$tva

‘dosadaSenjeg nositelja - Prodavatelja.

5.2. Prodavatelj takoder dozvoljava Kupcu da temeljem ovog Dodatka Ugovora, a po

sklapanju i potpisu Ugovora o preuzimanju duga izmedu Credo banke d.d. — u
stetaju, Adut nekretnina d.o.o. Split i Centra Braé d.o.0. Zagreb od ob. lipnja 2012.
godine, bez ikakvog daljnjeg njegovog pristanka ili odobrenja zatrazi i ishodi
promjenu imena investitora - Prodavatelja sa sljedecih dokumenata:

' » 'Ugovor o koriStenju cestovnog zemlji§ta zakljuden sa
Zupanijskom upravom za ceste — Split od 04. 06. 200y. g.,
koji ukljuduje izgradnju objekta ispod ceste u povrfini
koristenja od 2.721 m2;

" Ugovor o financiranju radova sa Zupanijskom upravom za

‘ . .. ceste — Split- na rekonstrukeiji -lokalnih cesta od 29.

L . 05.2009. g., ukljutivo i. Protokol sa Gradom Splitom i
" Zupanijskom upravom za ceste 6d 08. 03.2009. g.;

: » Potvrda glavnog projelta oznake ZOP: SMALL MALL od

©,." travnja 2ou9. goding, Klasa; 361-03/09-01/00y7, Ur.broj:

2181/01-03-03/16-11-0009, izdana od strane Grada

Splita, Upravnog qdjela za .urbanizam, graditeljstvo i -

- zadtitu okolisa, Odsjeka za prostorno uredenje i,

.- ' graditeljstvo, Pododsjek za graditeljstvo od 05. 09. 2011. -

- godine;
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UGDVOR O USTUPU - PRIJENOSU GOSPODARSKE CTELINE, str.6.

* Potvrda glavnog projekta za rekonstrukceiju prometnica s

Infrastrukturom Nz garaino poslovni centar SMALL -

MALL izdana 05. 09. 2011. &.; )

RjeSenje o pla¢anju komunalnog doprinosa Gradu Splitu
od 25. 02. 2011. g;

* RjeSenje i potvrda o placanju 1. rate vodnog doprinosa od
09. 08. 2011. g.; ‘

* Sporazum o regulitanju mcdusobnih odnosa s Gradom
Splitom od 12. 05. 2011. g. i Dodatak 1. Sporazumu od 08.
08.2011.g.; .

* Projektna dokumentacija za potvrde glavnih projekata
(SMALL MALL i rekonstrukeijc raskrsnice), ekolosha
studija, revizije projektne dokumentacije, projekt
prometnog rjeSenja, projekt regulacije prometa;

teda Sve oznagene i opisane dokumente Kupac, kao nositelj predmetnih prava, upise
na svoje ime, za cijelo. '

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 6.

U odnosu na sve utvrdene okolnosti u ovom Ugovora primjenjuju se odredbe Zakonu
o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima sa svim izmjenama i dopunarma, Zakona o
obveznim odnosiing sa svin jzmjenama i dopunama, Upéeg poreznog zakona sa
svim izmjenama i dopunama, Zakona o trgovaékim drugtuima sa svim izmjenama i
dopunama, te Qurdnog zakona sa svim izmjenama i dupunarna.

Clanak 7.

Ugovorne strane su suglasne da ce sve sporove iz ovog Ugavora rjeSavati sporazumno,

a ukoliko to ne bi bilo moguée nadlezan je Trgovacki sud u Splitu. -

Clanak 8.

'Ovaj» Ugovor sastavljen jeu 2 (dva) istovjetha jednakovrijedna pﬁmjerka.

+

Clanak 9.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom ovjere potpisa istog od strane Prodavatelja i
Kupca, po ovlastenim zastupnicima. . '

. .
. -"‘ﬂ» “\.‘ ~
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UGOVOKR O USTUPU — PRIJENOSU GOSPODARSKE CJELINE, str.7.

Clanak 10.

ovorne str O . L .
Esgtanovili su zzig a(;:\trilgj?ﬁng Ugovoxf, izjavljuju da ga u cijelosti razumiju,
potpisuju. W pravu volju te ga u znak prihvaanja vlastoruéno

POTPISNI DIO

ax ]

Vg
\\l /= CENTAR BRAC soa
e Zagreb, llica 44

'CENTAR BRAC d.u.u.
zastupano po direktoru Sinisi Skari

Ja, Javni hiljeznik \}edrana Rilan iz Splita, T judevita Pasavskng 17,
potvrdujem da su stranke:

ADUT NEKRETNINE d.o.0., Split, Istarska 3, MBS: 060080522, O1B 48451820485, zastupano po
tlanu uprave - direktoru: BORIS BARAG,; roden 01.09.1955. godine, OIB ‘10537729774, s adrésum
* Zagreb, Dedi¢i 104, s oviastima da zastupa Drustvo pojedinacno i samostalno od' 18.11.2011. godine, &iju
~ sam istovjetnost utvedila uvidom u osobnu iskaznicu broj 104817631, izdanu od PU Zagrebatka, a ovlast za

zastupanje putem interneta - uvidom u registar Trgavalkoy suda nn danasnji dan

CENTAR BRAC d.0.0, Zagreb, Hlica 44, MBS: 080716249, OIB 71033423032, zastupatio po
direktoru: SINISA SKARO, roden 04.03.1962. godine, OIB 59763636038, s adresom Lagreb, Ulica
Frana Kriiniéa 2 A, s ovlastima da zastupa Drujtvo pojedinagno i samostalno, &iju sam istovjetnost utvrdila |

uvidom u osobnu iskaznicu broj 104325125, izdanu od PU Zagrebatka, a ovlast za zastupanje putem

intemeta - uvidom u registar Trgovatkog suda na dana3nji dan C
u mojoj nazonosti priznale potpis na ispravi kav svoj. o . .
Potpisi na ispravi su istiniti,

na o juvuom biljednistvu favni b}{.icfnik'hé adgéva!«c; za sa dl;fﬂj}:hmwyj 3
da li su sudionici ovla$ient zu doticni posao. S
’ Tbr.11 st.4 ZJP naplaéenau iznosu od 20,00 kn, Biljezi naljepljen i

Temeljem &lanka 77.stavak 9. Zizlco_
koje ovjerava niti je dutan ispitivati
Javnobilje#nitka pristojba za OVJcrI.;‘ po
ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi, o e : o
Javriobiljeshitka- nagrada po &l.19 PPJT zaratunata u iznosu od :32_9_0 kn.. Zaraéunai PF))V it iznosu od
- - .'.-'""7 - ‘ ./

L

glzo.l: 0V-2373/12 - A <t : ‘
. o ) ’ P - - N \ . N
plitu, 11.06.2012, / s ’ﬂwkmﬁEzN[K ZA ”\‘&fé ?’ggg‘i ;?JJ‘..‘ M
A /4}\7&‘]@“ Bilan NPT | O
, L",‘v_':-"' - , RANTRN : '
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. . ANEKS br. III
. UGOVORA O USTUPU - PRIJENOSU GO'

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

it
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3. da je u posjedovnici zk.ul. 16519 k.o. Split propusteno navesti zk.E.br. Z/EM :

6561/11 i zk.&.br. ZEM 6561/12 kao zemljiSta optere¢ena pravom gradenja jer cijépanjé_

zk.C.br. ZEM 6561/9, povriine 434 m? na zk.t.br. ZEM 6561/9, u naravi ulica povrsine

432 m? i zk.&.br. ZEM 6561/11, u naravi ulica povrdine 2 m? i cijepanje zk.&.br. ZEM .

6561/10, u naravi ulica povrSine 20 m? na zk.&.br. ZEM 6561/10, u naravi ulica bderine

12 m? i zk.€.br. ZEM 6561/12, u naravi ulica povrsine 8 mi, temeljem Prijavnog lista broj

PR 41/09-1 od 27. listopada 2009. godine odobrenog od strane Podru¢nog ureda za

katastar Split dana 10. veljae 2010. godine pod brojem Klasa: 932-06/09-02/345 (da'lje

u tekstu: "Prijavni list 41/09-1") i rjeSenja Drzavne geodetske uprave, Podrucnog

ureda za katastar Split od 24. veljae 2010. godine- pod brojem Klasa: UP/I-932-07/10-

02/27 nije evidentirano u zk.ul. 16519 k.o. Split; |

4. da Pravo gradenja u stvarnosti tereti nekretnine oznacene kao zk.€.br. ZGR 4544/1,
U naravi dvoriSte povriine 4664 m?, upisana u zk.ul. 16481 k.o. Split, zk.&.br. ZGR
4544/3, u naravi ulica povriine 114 m?, upisana u zk.ul. 20127 k.o. Split, zk.€.br. ZGR
4544/4, u naravi dvorite povriine 81 m?, upisana u zk.ul. 20252 k.o. Split, zk.€.br. ZEM
6561/7, u naravi neplodno povréine 76 m?, te zk.¢.br. ZEM 6561/9, u naravi ulica
povrSine 432 m?, zk.&.br. ZEM 6561/10, u naravi ulica povriine 12 m?, zk.C.br. ZEM
6561/11, u naravi ulica povrine 2 m?, zk.¢.br. ZEM 6561/12, u naravi ulica povrsine 8

m?, sve upisane u zk.ul. 3677 k.o. Split, Sto slijedi iz upisa u teretovnicama predmetnih

zemljiSnoknjiznih uloZaka.
Clanak 2.

Ovim aneksom br. III. Ugovorne strane otklanjaju nedostatke u opisu Prava gradenja iz
Ugovora o ustupu gospodarske cjeline od 8. rujna 2011. godine, Dodatka ugovora o
: ustupu - prijenosu gospodarske cjeline od 6. lipnja 2012. godine i Anexa dodatka
‘; ugovora o ustupu - prijenosu gospodarske cjeline od 3. srpnja 2012. godine s ciljem

ispunjenja pretpostavki za prijenos Prava gradenja s Prenositelja na Primatelja i

provedbe Prijavnog lista PR 41/09-1 u zk.ul. 16519 k.o. Split.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prenositelj upisan u zemljiSnim knjigama
Opéinskog suda u Splitu kao nositelj prava gradenja koje je upisano kao posebno
zemlji&noknjizno tijelo prava gradenja u zk.ul. 16519 k.o. Split, i kao teret zemljista
] (nekretnina) oznagenih kao 7k.C.br. ZGR 4544/1, u naravi dvoriSte povriine 4664 m?,
upisana u zk.ul. 16481 k.o. Split, zk.¢.br. ZGR 4544/3, u naravi ulica povrsine 114 m?,

(L]
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ulica po_yrsnne 2 m?, zk.&.br. ZEM 6561/12, u naravi ulica povrsine 8 m.r;_.sve;.; P

Clanak 5.

Prenositelj ovlaséuje i dozvoljava Primatelju da na temelju ovog aneksa br. III, Ugovora o

ustupu gospodarske cjeline od 8. rujna'2011. godine, Dodatka ugovora o ustubu
prijenosu gospodarske cjeline od 6. lipnja 2012. godine, Anexa dodatka ugovora o ustupu
prijenosu gospodarske cjeline od 3. srpnja 2012. godine, te Ugovora o preuzimanju

duga od 3. srpnja 2012. godine, sklopljenog izmedu Prenositelja, Primatelja i drqét\'/_a
Credo Banka d.d. "u stecaju”, bez svakog daljnjeg pitanja ili odobrenja ishodi--u
zemljinim knjigama i drugim javnim ocevidnicima u koje se upisuje viasnistvo i
posjedovno stanje na nekretninama, uknjizbu prijenosa prava gradenja odnosno upis”

posjeda prava gradenja u svoje ime i na svoju korist na pravu gradenja iz clanka 4. ovog *

aneksa br. III.

Clanak 6.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve ostale odredbe Ugovora o ustupu gospodarskg‘,_

od 8. rujna 2011. godine, Dodatka ugovora o ustupu - prijenosu gospodarske cjeline od-
6. lipnja 2012. godine i Anexa dodatka ugovora o ustupu - prijenosu gospodarske cjeline
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Temeljem élanka 77.stavak
ispravi koja ostuje u arhivi,
Javnobiljeznitka nagrada po

BROI: OV-4199/15
U Splitu. 13.10.20135,

adresom Zagreb, Dediéi 104, s ovlastim'a da zastupa Drustvo pojedinagno j Samostalno od l&sludcn!o
2011. godine, ¢iju sam istovjegpgst utvrdila ‘uvidom u osobnu iskaznicy broj 104817631, izdanu od py
Zagrebatka, a ovlast za Zastupanje putem intemeta - uvidom u registar Trgovatkog suda ng danagnji dap,

Za CENTAR BRAC d.o.0. sa sjediSten Zagreb, (Grad Zagreb), Ksaver 196 A, MBS; 080716249, O18
71033423032, direktor: JOSIP §KA_R0. OIB 87466802381, roden 28.12.1990. godine s adresom ,Split
Split, Dubrovadka 3 A, s ovlastima da 2astupa pojedinagno i samostalno od 2].09.2015. godine. &jju Sarr;
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu.iskaznicu broj 110630467, izdanu od PtJ Splitsko - dulmatiniska, »
. ovlast za zastupanje. putem interneta - yvidom u;registar 1
U mojoj nazocnosti priznale potpis na ispravi kao svoj. - - Lo
Potpisi na ispravi su istiniti. e

2 A

ovjerava niti je duzan ispuivati da li su sudionici ovlasteni =a dotiéni posco, N
Javnobitjezitka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZIP naplacens u iznoca 0d:20,00 kn. Biyezi naljepljeni i ponisteni ng

rgovathog suda na danasnii dan
Wb T e

ol

[
.t i

-1
-

> - " ' s . -“" .._.‘T 'L;V“\- .‘{ .
4. Zakona o Javnom biljeznistvu. javni b veznik ne odgovara :=q sadriaj pismeng koje

¢1.19 PPIT zafatunata u iznosu od 60,00 kn, Zaratunat PDV u iznosu od 15,00 kn,

JAVNI BILJEZNIK

v a Bilan e RIES
LGOI 7A JANEG SILIED

Ja, Javni biljeznitk Vedrana
" sprave:

UGOVORA O USTUPU - PRIJENOSU GOSPODARSKE CJELIN. /
- ovjeren potpis 4 ovom uredu 13.10.2015, pod poslovnim brojem. f)V roy

Bilan iz Sphitu, l;/r@fewtd Posavskog 17, Ppotvrdujem .gia jé ovo D

"

ANEKS br. ITY

.o Isprava ¢iji se preslik bvjcrave_x je pis_éng mehani¢kim sredstvom pisanja, OVqu.e'p,' o "toji ds’ o

dalmatinska. /zvoria ispravq

géqipc. :

.
E

" Ispravi koja ostaje u arhivj,

BROJ: OV-4200/15
U Splitu, 13.10.2015

(pet) stranica, a izdan je. i 4 (Cetiri) primjerka, Podnositeljv-ispravewje JOSIP §KA gien 28.12,1990,
"godine, Split, Split, Dubrovatka 3 A, osobna iskaznica br, 110630467, izda 8 ]

" NAPOMENA: Ova ovjera pri ijepisa je obavljena istodobno s ovjerom potpisa, te Je zaratunata jainot Beznicka na da i
Javnobiljeznitka pristojba sukladno NAPUTKU Hrvatske javnobiljeznitke koo Broj: mxfo-n?m od 14, oz.ggao%.

Javiwbiljeinicka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ALY naplaéena u iznbsy od 25,00 kn. ~Bi'ljczl naljepljeni i ;:onigten'i na
) Javnobi[i_eihiékafnagradq po &1.19 PPIT 2aradunata u iz I

i PU. Splitsko -

se nalazi kod: GENTAR BR4 +d.0.0. Zagreb (Grad Zagrig ¥R saver 196 4.

-

‘ . . Zaratunat PDV i iznosy 0d 16,00 kn,
. \’\\‘-A Rk")&‘ Y
Q s
Z xm BILJEZNIK

2y na Bilan  za JAVNOG BILJE INIKA
v~/ { w PRISJEDNI
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REPUBLIKA i-lRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 15.10.2017. 23:05 Verificirani ZK ulozak

NESLUZBENA KOPIJA

.

Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 16519

Broj zadnjeg dnevnika: Z-20491/2017 ) PRAVO GRADENJA
Aktivne plombe: Z-2672/2016, Z-2727/2016, Z-3628/2016, Z-3652/2016, Z-3904/2016, Z-3986/2016, Z-4700/2016, Z-257617/2016, Z-
28344/2016, Z-21539/2017

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POVIJESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
: PovrSina
Rbr. Brgj\, Oznaka zemljista Primjedba
zemljiSta jutro | hvat m2
PRAVO GRADENJA ZA IZGRADNJU GARAZNO-POSLOVNE
GRABEVINE NA ZEMLIJISTU OZNACENOM KAO:
CEST. ZGR. 4544/1 - DVORISTE 4664 m2,
CEST. ZGR. 4544/3 - ULICA 114 m2,
. . V.12,
1.1 CEST. ZGR. 4544/4 - DVORISTE 81m2,
CEST. ZEM. 6561/7 - 76 m2,
CEST. ZEM. 6561/9 - 434 m2,
CEST. ZEM. 6561/10 - 20 m2.
Pravo gradenja za izgradnju garazno-poslovne gradevine na zemljistu
oznacenom kao:
Cest. zgr. 4544/1 dvoriste 4664 m2,
cest. zgr. 4544/3 ulica 114 m2,
Gest. zgr. 4544/4 dvoriite 81 m2,
1.2 Sest. zem. 6561/7 - 76 m2,
cest. zem. 6561/9 ulica 432 m2,
Cest.'zem. 6561/10 ulica 12 m2,
Eest. zem. 6561/11 ulica 2 m2,
Cest. zem. 6561/12 ulica 8 m2.

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 16.10.2017. 08:48:58 Stranica: |



Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 16519

PRAVO GRADENJA

DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Primjedba

1.1

Zaprimljeno 17.04.2015. broj Z-4829/15

Na temelju prijavnog lista Geodetskog zavoda d.d. iz Splita od 27. listopada 2009.
godine, odobrenog od Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Split u
Splitu, klasa: 932-06/09-02/345 dana 10. veljaée 2010. godine i rjeSenja Drzavne
geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Split u Splitu, klasa: UP/I-932-07/10-
02/27 od 24. veljace 2010. godine, &iji se izvornici nalaze kod ovog suda uloZeni u zbirci
isprava pod brojem Z-1945/10, evidentira se promjena opisa prava gradenja upisanog u
listu A 1., nastalog uslijed diobe &est. zem. 6561/9 u podcestice cest. zem. 6591/9 i
6591/11 i diobe Cest. zem. 6561/10 u podgestice est. zem. 6591/10 i 6591/12, provedene
u Z.U. 3677 pod poslovnim brojem Z-1945/10, tako da umjesto prava gradenja za
izgradnju garazno-poslovne gradevine na zemlji§tu oznaéenom kao: &est. zgr. 4544/1
dvoriste 4664 m2, est. zgr. 4544/3 ulica 114 m2, &est. zgr. 4544/4 dvoriite 81 m2, Zest.
zem. 6561/7 - 76 m2, &est. zem. 6561/9 - 434 m2, &est. zem. 6561/10 - 20 m2 upisanog
pod st. 1.1., sada stoji: pravo gradenja za izgradnju garazno-poslovne gradevine na
zemljiStu oznaCenom kao: Gest. zgr. 4544/1 dvoriste 4664 m2, &est. zgr. 4544/3 ulica 114
m2, Cest. zgr. 4544/4 dvoriste 81 m2, gest. zem. 6561/7 - 76 m2, éest. zem. 6561/9 ulica
432 m2, Cest. zem. 6561/10 ulica 12 m2, &est. zem. 6561/11 ulica 2 m2, éest. zem.
6561/12 ulica 8 m2 pod st. 1.2.

Zaprimljeno 17.04.2015. broj Z-4829/15

Zabiljezuje se odbijanje prijedloga Grada Splita iz Splita, Obala kneza Branimira 17 i
trgovackog druStva Centar Brac d.o.o. iz Zagreba, Ksaver 196 A, kojim traze provedbu

*1.2 Z-1772/2016 prijavnog lista od 27. listopada 2010. godine, odobrenog od Drzavne geodetske uprave,  ZABILIEZBA
Podruénog ureda za katastar Split u Splitu, klasa: 932-06/09-02/347 dana 7. rujna 2010.
godine, kojim se trazi ponistenje &est. zem. 6561/12 Z.U. 3677, Gest. zgr. 4544/4 Z.U.
20262 i Cest. zem. 6561/8 Z.U. 20255 radi pripajanja njihovih povr§ina éest. zem. 6561/4
- Z.U. 20255.
Zaprimljeno 01.02.2016. broj Z-1772/16
1.3 Na temelju rjeSenja ovog suda poslovni broj Z-1772/16 od 1. veljage 2016. godine, brise
se zabiljeZba odbijanja prijedloga upisana pod st. 1.2.
B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa SadrZaj upisa Primjedba

*1. Udio prava gradenja: 1/1

*CREDO BANKA D.D., OIB: 94141384086, SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA 58

PRIJENOS NA UDIO
2

*1.1  Z-8952/2011

1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI

*2.1  Z-4750/2015

Pred. 10. studenoga 2010. Z-10112/10

Zabiljezuje se da je prijenos prava gradenja s imena Adut Nekretnine d.o.o. Split, na
ime Credo banka d.d. Split, izvr$en radi osiguranja traZbine u iznosu od 44.000.000,00
kuna (Cetrdesetcetirimiljunakuna) §to na dan zakljuéenja Ugovora predstavlja
protuvrijednost od 6.000.585,33 EUR (Sestmilijunapetsto- osamdesetpeteura i
tridesettricenta), uz pripadajuce kamate i nuzgredice, temeljem sporazuma radi
osiguranja novéane trazbine prijenosom prava vlasnistva nekretnine i prijenosom prava
gradenja od 8. studenoga 2010. godine.

ZABILIEZBA

*3.1  Z-8953/2011

Zaprimljeno 29.06.201 1. broj Z-7402/11

Na temelju Dodatka sporazumu radi osiguranja novéane trazbine prijenosom prava
vlasnistva nekretnine i prijenosom prava gradenja od 20. lipnja 2011. godine,
zabiljeZuje se da prijenos prava gradenja, s imena Adut nekretnine d.0.0., na ime Credo
banka d.d. pod Z-10112/10, izvr§en i radi osiguranja dodatne novéane trazbine u iznosu
od:

ZABILJEZBA
VIDI ST. 13.
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*3.2

Z-8953/2011

- 4.000.000,00 kuna (Cetirimilijuna kuna) §to na dan zakljuéenja Ugovora iznosi
547.373,09 EUR (petstoetrdesctsedamtisuéatristosedamdesctri i 09/100 EUR),
uvecano za kamate, naknade i druge nuzgredice.

VIDI ST. 13.

*33

Z-8953/2011

- 1.500.000,00 kuna (milijunpetstotisuca kuna) $to na dan zakljuéenja Ugovora iznosi
207.789,70 EUR (dvjestosedamtisu¢asedamstoosamdesetdevet i 70/100 EUR),
uveéano za kamate, naknade i druge nuzgredice.

VIDI ST. 13.

*34

Z-8953/2011

- 2.000.000,00 kuna (dvamilijunakuna) §to na dan zakljuéenja Ugovora iznosi
275.582,34 EUR (dvjestosedamdesetpcettisucapetstoosamdesctdva i 34/100 EUR),
uvecano za kamate, naknade i druge nuzgredice.

VIDI ST. 13.

*3.5

Z-8953/2011

- 600.000,00 kuna (3estotisuéakuna) §to na dan zakljuéenja Ugovora iznosi 82.555,45
EUR (osamdesetdvijetisuéepetstopedesetpet i 45/100 EUR), uvecano za kamate,
naknade i druge nuzgredice.

VIDI ST. 13.

*4.1

Z-8952/2011

Zaprimljeno 29.06.201 1. broj Z-7403/11

Na temelju Dodatka sporazumu radi osiguranja novéane trazbine prijenosom prava
vlasnitva nekretnine i prijenosom prava gradenja od 08.11.2010. godine, sastavljenog
dana 20. lipnja 2010. godine, zabiljeZuje se da je prijenos prava gradenja s imena Adut
nekretnine d.0.0., na ime Credo banka d.d. pod poslovnim brojem Z-10112/10, izvren
i radi osiguranja dodatne nov&ane trazbine u iznosu od 3.000.000,00 kn (slovima:
trimilijuna kuna), sa pripadajucim kamatama i nuzgredicama.

*4.2

Z-4750/2015

Zaprimljeno 19.08.201 1. broj Z-8952/11

Na temelju brisovne izjave Credo banke d.d. Split od 25. srpnja 2011. godine, brise se
zabiljezba osiguranja dodatne trazbine pod st. 4.1, (Z-7403/11)

*5.1

Z-8951201 1

Zaprimljeno 29. lipnja 201 1. broj Z-7404/11

Na temelju Dodatka sporazumu radi osiguranja novéane traZbine prijenosom prava
vlasnistva nekretnine i prijenosom prava gradenja od dana 20. lipnja 2011. godine,
zabiljezuje se da prijenos prava gradenja s imena Adut nekretnine d.0.0., na ime Credo
banka d.d. pod br. Z-10112/10, izvrien i radi osiguranja dodatne novéane trazbine u
iznosu od:

ZABILJIEZBA
V.5.5.)

*5.2

Z2-8951/2011

- 1.000.000,00 kn (milijunkuna), §to na dan zakljuéenja Ugovora iznosi 135.064,19
EUR (stotridesetpettisucasezdesetcetiri i 19/100 eura), sa pripadajuéim kamatama i
ostalim nuzgredicama.

V.5.5)

*5.3

Z-8951/2011

- 4.000.000,03 kn (&etirimilijunakunaitrilipe), $to na dan zakljugenja Ugovora iznosi
549.567,79 EUR (petstogetrdesetdevettisuéapetsto§czdesetsedam i 79/100 cura) sa
pripadajué¢im kamatama i ostalim nuzgredicama.

V.5.5.)

*5.4

Z-8951/2011

- 3.290.029,54 kn
(trimilijunadvjestodevedescttisuéadvadesetdevetkunaipedesetéetirilipe), $to na dan
zakljuéenja Ugovora iznosi 454.035.84 EUR (Cetiristopedesetéetiritisuéetridesetpet i
84/100 cura) sa pripadaju¢im kamatama i nuzgredicama.

V.5.5.)

*5.5

Z-4750/2015

Zaprimljeno 19.08.2011. broj Z-8951/11

Na temelju Brisovnog o¢itovanja Credo banke d.d. Split od dana 25. srpnja 2011.
godine, briSu se zabiljezbe dodatnih trazbina pod st. 5.1., 5.2., 5.3. i 5.4. upisane pod
posl. brojem Z-7404/11,

K.5.1.),5.2.),5.3)1
54)

*6.1

Z-3950/2011

Zaprimljeno 29.06.2011. broj Z-7405/11

Na temelju Dodatka sporazumu radi osiguranja novéane trazbine prijenosom prava
vlasnistva nekretnine i prijenosom prava gradenja od 20. lipnja 2011. godine,
zabiljezuje se da prijenos prava vlasnistva nekretnine upisane u listu A, s imena Adut
nekretnine d.o.o., na ime Credo banka d.d. Split, pod Z-10112/10, izvren i radi
osiguranja dodatne novéane trazbine u iznosu od:

ZABILJEZBA
V.6.5.)

*6.2

Z-8950/2011

- uiznosu od 5.062.460,27 kn (petmilijunaSezdesetdvijetisudedetristojezdeset kuna i
dvadesetsedamlipa) uve¢ano za ugovorene kamate i nuzgredice,

V.6.5.)
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*6.3

Z-8950/2011

- u iznosu od 3.867.000,00 kn (trimilijunaosamstosezdesetsedamtisuéakuna) §to na dan
zaklju€enja Ugovora iznosi 520.954,23 EUR (petstodvadeset
tisucadevetstopedesetcetiri i 23/100 eura), uveéano za ugovorene kamate i nuzgredice,

V.6.5.)

*6.4

Z-8950/2011

- u iznosu od 4.500.000,00 kn (Eetirimilijunapetstotisu¢akuna) uveéano za ugovorene
kamate i nuzgredice

V.0.5.)

*6.5

Z-4750/2015

Zaprimljeno 19.08.2011. broj Z-8950/11

Na temelju Brisovnog otitovanja Credo banke d.d. Split od dana 25. srpnja 2011.
godine, briSu se zabiljezbe dodatnih trazbina pod st. 6.1., 6.2., 6.3. i 6.4. upisane pod
posl. brojem Z-7405/11.

K.6.1),6.2.),6.3)1
64).

*7.1

Z-8949/2011

Zaprimljeno 29.06.201 1. broj Z-7406/11

Na temelju Dodatka sporazumu radi osiguranja novéane trazbine prijenosom prava
vlasni§tva nekretnine i prijenosom prava gradenja od 20. lipnja 201 1. godine,
zabiljezuje se da je prijenos prava vlasni§tva nekretnine upisanc u listu A, s imena Adut
nekretnine d.0.0., na ime Credo banka d.d. pod Z-10112/10, izvr$en i radi osiguranja
dodatne nov¢ane trazbine u iznosu od:

ZABILJEZBA

*7.2

Z-8949/2011

- 358.884,29 kn (tristopedesetosamtisué¢aosamstoosamdesetdetiri kune i dvadesetdevet
lipa) s pripadajuc¢im kamatama i nuzgredicama.

V.7.4)

*7.3

Z-8949/2011

- 250.000,00 kn (dvjestopedesettisuéa kuna) s pripadaju¢im kamatama i nuzgredicama.

V.74.)

*74

Z-4750/2015

Zaprimljeno 19.08.2011. broj Z-8949/11

Na temelju brisovnog o€itovanja Credo banke d.d. Split od dana 25. srpnja 2011.
godine, brifu se zabiljezbe dodatne trazbine pod st. 7.1, 7.2 i 7.3. upisane pod brojem
Z-7406/11.

K.7.1),7.2))17.3.)

*8.1

Z-8948/2011

Zaprimljeno 29.06.2011. broj Z-7407/11

Na temelju Dodatka sporazumu radi osiguranja novéane trazbine prijenosom prava
vlasnistva nekretnine i prijenosom prava gradenja od 20. lipnja 201 1. godine,
zabiljeZuje se da je prijenos prava vlasni§tva nekretnine upisane u listu A, s imena Adut
nekretnine d.0.0., na ime Credo banka d.d. pod Z-10112/10, izvr$en i radi osiguranja
dodatne novéane trazbine u iznosu od:

ZABILIEZBA
V. 84.

*8.2

Z-8948/2011

Zaprimljeno 29.06.201 1. broj Z-7407/11

- 2.000.000,00 kn (dvamilijunakuna) uveéano za ugovorene kamate i nuzgredice.

*8.3

Z-8948/2011

Zaprimljeno 29.06.201 1. broj Z-7407/11

- 2.000.000,00 kn (dvamilijunakuna) $to na dan zakljuéenja Ugovora iznosi 275.311,45
EUR (dvjestosedamdesetpettisucatristojedanaest i 45/100 eura), uveéano za ugovorene
kamate i nuzgredice.

*83.4

Z-4750/2015

Zaprimljeno 19.08.201 1. broj Z-8948/11

Na temelju brisovnog ogitovanja Credo banke dd. Split od 25. srpnja 2011. godine,
brise se zabiljeZba dodatnih traZbina pod st. 8.1, 8.2 i 8.3 (Z-7407/11).

K'8.1,2,3.

*9.1

Z-8947/2011

Zaprimljeno 29.06.201 1. broj Z-7408/11

Na temelju Dodatka Sporazumu radi osiguranja novéane trazbine prijenosom prava
vlasniStva nekretnine i prijenosom prava gradenja od 20. lipnja 201 1. godine,
zabiljeZuje se da prijenos prava gradenja, s imena Adut nekretnine d.o.o. Split, na ime
Credo banka d.d. Split, pod Z-10112/10, izvrsen i radi osiguranja dodatne novéane
trazbine u iznosu od:

ZABILJEZBA
V. 95.

*9.2

Z-8947/2011

Zaprimljeno 29.06.201 1. broj Z-7408/11

=6.877.469,87 kn (Sestmilijunaosamstosedamdesetsedamtisuca Getiristosezdesetdevet
kuna i osamdesetsedam lipa) uvecano za ugovorene kamate i nuzgredice;

V.95,
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*9.3

Z-8947/2011

Zaprimljeno 29.06.2011. broj Z-7408/11

=780.570,18 kn (sedamstoosamdesettisucapetstosedamdesetkuna i osamnaestlipa) §to
je na dan zaklju¢enja Ugovora iznosilo 108.245,77 EUR
(stoosamtisucadvjestocetrdesetpet i 77/100 eura), uvecano za ugovorene kamate i
nuzgredice; '

V.9.5.

*9.4

Z-8947/201 1

Zaprimljeno 29.06.2011. broj Z-7408/11

=795.000,00 kn (sédamstodevedestpettisuéakuna) §to je na dan zakljucenja Ugovora
iznosilo 107.100,76 EUR (stosedamtisuéasto i 76/100 eura), uveéano za ugovorene
kamate i nuzgredice;

V.95,

*9.5

Z-4750/2015

Zaprimljeno 19.08.2011. broj Z-8947/11

Na temelju brisovnog oéitovanja Credo banke d.d. Split od 25. srpnja 201 1. godine,
briSe se zabiljezba dodatnih trazbina pod st. 9.1, 9.2, 9.3 i 9.4 (Z-7408/1 1).

K'9.1,234.

*10.1

Z-8946/2011

Zaprimljeno 29.06.2011. broj Z-7409/11

Na temelju Dodatka sporazumu radi osiguranja novéane trazbine prijenosom prava
vlasniStva nekretnine i prijenosom prava gradenja od 20. lipnja 201 1. godine,
zabiljeZuje se da prijenos prava vlasni§tva nekretnine upisane u listu A, s imena Adut
nekretnine d.o.0., na ime Credo banka d.d. Split, pod br. Z-10112/10, izvren i radi
osiguranja dodatne nov&ane trazbine u iznosu od:

ZABILJEZBA
V10.5

*10.2

Z-8946/2011

- 150.000,00 kn (stopedesettisuéa kuna) $to na dan zakljugenja Ugovora iznosi
20.317.48 EUR (dvadesettisuéatristosedamnaest eura i cetrdesetosam centi) uveéano za
ugovorene kamate i nuzgredice;

V10.5

*103

Z-8946/201 1

- 2.000.000,00 kn (dvamilijuna kuna) §to na dan zakljuenja Ugovora iznosi
270.115,68 EUR (dvjestosedamdesettisucastopetnaest eura i $ezdesetosam centi)
uvecano za ugovorene kamate i nuzgredice;

V105

*10.4

Z-8946/201 |

- 500.000,00 kn (petstotisuca kuna) §to na dan zakljuéenja Ugovora iznosi 67.753,97
EUR (Sczdesetsedamtisucascdamstopedesettri eura i devedesctsedam centi) uveéano za
ugovorene kamate i nuzgredice.

V10.5

*10.5

Z-4750/2015

Zaprimljeno 19.08.2011. broj Z-8946/11

Na temelju brisovnog o€itovanja "Split, 25. srpnja 201 1. godine", brisu sc zabiljezbe
dodatne traZbine pod st. 10. 1,2,3.4, upisane pod brojem Z-7409/1 1.

K10.1,234

*11.1

Z-4750/2015

Zaprimljeno 01.07.2011. broj Z-7528/11

Na temelju Dodatka sporazumu radi osiguranja novéane trazbine prijenosom prava
vlasnistva nekretnine i prijcnosom prava gradenja od 1. srpnja 2011. godine,
zabiljezuje se da je prijenos prava gradenja, s imena Adul nekretnine d.o.o., na ime
Credo banka d.d., pod poslovnim brojem Z-10112/10, izvrsen i radi osiguranja dodatne
novéane trazbine u iznosu od 11.000.000,00 kn ( jedanaestmilijuna kuna), s
pripadajuc¢im kamatama i nuzgredicama.

ZABILJEZBA

*12.1

Z-8945/2011

Zaprimljeno 05.07.2011. broj Z-7640/11

Na temelju Dodatka sporazumu radi osiguranja novéane trazbine prijenosom prava
vlasni§tva nekretnine i prijenosom prava gradenja od 20. lipnja 201 1. godine,
zabiljezuje se da je prijenos prava gradenja s imena Adut nekretnine d.0.0., na ime
Credo banka d.d., pod poslovnim brojem Z-10112/10, izvr§en i radi osiguranja dodatne
novéane trazbine u iznosu od 4.000.000,00 kn (Eetirimilijuna kuna), s pripadajué¢im
kamatama i nuzgredicama.

ZABILJEZBA

*12.2

Z2-4750/2015

Zaprimljeno 19.08.2011. broj Z-8945/11

Na temelju brisovnog o€itovanja "Split, 25. srpnja 201 1. godine", brise sc zabiljezba
dodatne traZbine pod st. 12.1, upisane pod brojem Z-7640/11.
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*13.1 Z-4750/2015 Zaprimljeno 19.08.2011. broj Z-8953/11

zabiljezba dodatne trazbine pod st. 3.1., 3.2, 3.3., 3.4. i 3.5. (Z-7402/1 1)

Na temelju brisovne izjave Credo banke d.d. Split od 25. srpnja 201 1.godinebrise se

*14.1 Z-4750/2015 Zaprimljeno 25.11.2011. broj Z-12588/11

cest. zem. 6561/7, 6561/9 i 6561/10.

Na temelju primjerka tuZbe zaprimljene pred ovim sudom 16. studenog 2012. godine
pod postovnim brojem Po-205/11i odredbe &lanka 81. Zakona o zemlji$nim knjigama
zabiljeZuje se postojanje tuzbe tuzitelja Drazena i Lidije Segvié, Marije Petricevig, llije
Cavara, Slavice Gunjaca, Nevenke Bujagié, Vlade Ili¢iéa, Vinka Pitese, Josipa i Marka
Vuleti¢a, Ande Kalini¢, Ante Rupéica, Mladena Nosi¢a, Jakova Babicéa, Ivane i Neneda
Pralije, Marijana Burazina, MiSe Pavica, Jakova Belaji¢a, Rina Marasoviéa, Simeona i
Katarine Glasnovi¢, Ante Perice, Tomislava, Luke i Mare Krolo protiv tuZenika Adut
nekretnine d.o.o. Split, Credo banka d.d. Split i Banka Splitsko-dalmatinska d.d. Split,
radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji na pravu gradenja za izgradnju garazno-
poslovne gradevine na zemljistu oznaGenom kao &est. zgr. 4544/1, 4544/3, 4544/4,

ZABILIEZBA

*15.1 Z-4750/2015 -  Zaprimljeno 04.04.2012. broj Z-3491/12

travnja 2012. godine, pod poslovnim brojem 10P-513/2012 i ¢l. 85. Zakona o

Credo banka d.d. "u stecaju”, Split, Zrinjsko-Frankopanska 58, radi pobijanja

6561/9 i 6561/10.

Na temelju primjerka tuzbe zaprimljene pred Trgovagkim sudom u Splitu dana 4.

zemljiSnim knjigama zabiljeZuje se postojanje tuzbe tuzitelja INDRA d.o.o0. Split,
Kopilica 5, OIB:31236144098 protiv tuZenika Adut nekretnine d.o.o. Split, Istarska 3 i

duZznikovih pravnih radnji na pravu gradenja za izgradnju garazno- postovne gradevine
na zemljiStu oznacenom kao &est. zgr. 4544/1, 4544/3, 4544/4, Eest. zem. 6561/7,

ZABILJEZBA

*16.1 Z-6395/2015 Zaprimljeno 27.11.2012. broj Z-11745/12

upis potonjeg vlasnitva nekretnina upisanih u listu A.l, na ime predlagatelja.

ZabiljeZuje se odbijanje prijedloga Centar Bra¢ d.o.0. Zagreb, za predbiljezbu odnosno

*17.1 Z-4750/2015 Zaprimljeno 19. prosinca 2014. Z-13144/14

Cest. zgr. 4544/1, 4544/3, 4544/4 i &est. zem. 6561/7, 6561/9 i 6561/10.

Na temelju primjerka tuzbe zaprimljene pred ovim sudom dana 17. prosinca 2014,
godine pod poslovnim brojem Po-227/14 zabiljczuje se spor koji se vodi izmedu
tuZiteljice Nevenke Bujagic iz Splita, Dinka Simunoviéa 17 protiv tuzenika Adut
nekretnine d.o.0. iz Splita,. Istarska 3, Credo banke d.d. u steCaju iz Splita, Zrinjsko-
Frankopanska 58 i Centra Bra¢ d.o.o. iz Zagreba, Ilica 44, a glede brisanja fiducijarnog
prava vlasniStva Credo banke d.d. u ste¢aju Split, upisanog pod poslovnim brojem Z-
10112/101 Z-7528/11 i u tom dijelu uspostava prijasnjeg zemljiSnoknjiZznog stanja na
pravu gradenja za izgradnju garaZno-poslovne gradevine na zemljistu oznacenom kao

ZABILIEZBA

2. Udio prava gradenja: 1/1

*ADUT NEKRETNINE D.0.0., OIB: 48451820485, SPLIT, ISTARSKA 3

(|CENTAR BRAC D.0.0., OIB: 71033423032, ZAGREB, KSAVER 196 A

*1.1  Z-12217/2015 Zaprimljeno 16.04.2015. broj Z-4750/15

pod st.1, uz brisanje zabiljezbi pod st.2.1 i 1 1.1, uknjizuje se na ime:

Na temelju Brisovnog ocitovanja br. 279 od 12. ozujka 2015. godine i Brisovnog
ogitovanja br.280 od 12. oZujka 2015. godine, pravo gradenja s imena Credo banka d.d.
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1.2 Zaprimljeno 21.10.2015. broj Z-12217/15°

st. 2.), za cijelo.

Na temelju Ugovora o ustupu-prijenosu gospodarske cjeline od 08. rujna 2011. godine,
Dodatka ugovora o ustupu-prijenosu gospodarske cjeline od 6. lipnja 2012. godine,
Anex dodatka ugovora o ustupu-prijenosu gospodarske cjeline od 3. srpnja 2012.
godine, Aneks br. IIT ugovora o ustupu-prijenosu gospodarske cjeline od 13. listopada
2015. godine, Ugovora o preuzimanju duga od 3. srpnja 2012. godine te Aneks br. I
ugovora o preuzimanju duga od 13. listopada 2015. godine, uknjiZuje se pravo gradenja
s imena Adut nekretnine d.o.0. Split pod st. 1.), na ime Centar Bra¢ d.o.0. Zagreb pod

*2.1  Z-7775/2015 Zaprimljeno 25.11.2011. broj Z-12588/11

¢est. zem. 6561/7, 6561/9 1 6561/10.

Na temelju primjerka tuzbe zaprimljene pred ovim sudom 16. studenog 2012. godine
pod poslovnim brojem Po-205/11i odredbe ¢lanka 81. Zakona o zemlji$nim knjigama
zabiljeZuje se postojanje tuzbe tuZitelja Drazena i Lidije Segvi¢, Marije Petricevi¢, llije
Cavara, Slavice Gunjaga, Nevenke Bujagi¢, Vlade Ili¢ié¢a, Vinka Pitese, Josipa i Marka
Vuleti¢a, Ande Kalini¢, Ante Rupéi¢a, Mladena Nosica, Jakova Babica, Ivane i Neneda
Pralije, Marijana Burazina, MiSe Pavi¢a, Jakova Belaji¢a, Rina Marasovica, Simeona i
Katarine Glasnovi¢, Ante Perice, Tomislava, Luke i Mare Krolo protiv tuZenika Adut
nekretnine d.o.o. Split, Credo banka d.d. Split i Banka Splitsko-dalmatinska d.d. Split,
radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji na pravu gradenja za izgradnju garazno-
poslovne gradevine na zemlji§tu oznadenom kao &est. zgr. 4544/1, 4544/3, 4544/4,

ZABILJEZBA

22 Zaprimljeno 24.06.2015. broj Z-7775/15

pod poslovnim brojem Z-12588/11, pod st. 2.1.

Na temelju Presude na temelju odricanja Opéinskog suda u Splitu br. P-9000/15 (stari
br. Po-205/11) od 10. srpnja 2015. godine, brise se zabiljezba postojanja tuzbe upisana

3.1 Zaprimljeno 04.04.2012. broj Z-3491/12

travnja 2012. godine, pod poslovnim brojem 10P-513/2012 i él. 85. Zakona o

Credo banka d.d. "u ste¢aju”, Split, Zrinjsko-Frankopanska 58, radi pobijanja

6561/9 i 6561/10.

Na temelju primjerka tuzbe zaprimljene pred Trgovackim sudom u Splitu dana 4.

zemljiSnim knjigama zabiljeZuje se postojanje tuzbe tuzitelja INDRA d.o.o. Split,
Kopilica 5, OIB:31236144098 protiv tuZenika Adut nekretnine d.o.o. Split, Istarska 3 i

duznikovih pravnih radnji na pravu gradenja za izgradnju garazno- poslovne gradevine
na zemljiStu oznaenom kao Eest. zgr. 4544/1, 4544/3, 4544/4, &est. zem. 6561/7,

ZABILJEZBA

*4.1 Z-7776/2015 Zaprimljeno 19. prosinca 2014. Z-13144/14

Na temelju primjerka tuZbc zaprimljenc pred ovim sudom dana 17. prosinca 2014,
godine pod poslovnim brojem Po-227/14 zabiljeZuje se spor koji se vodi izmedu
tuziteljice Nevenke Bujaci¢ iz Splita, Dinka Simunovica 17 protiv tuzenika Adut
nekretnine d.o.0. iz Splita,. Istarska 3, Credo banke d.d. u steaju iz Splita, Zrinjsko-
Frankopanska 58 i Centra Bra¢ d.o.0. iz Zagreba, llica 44, a glede brisanja fiducijarnog
prava vlasnistva Credo banke d.d. u ste¢aju Split, upisanog pod poslovnim brojem Z-
10112/101 Z-7528/11 i u tom dijelu uspostava prijasnjeg zemljisnoknjiZznog stanja na
- pravu gradenja za izgradnju garazno-poslovne gradevine na zemlji§tu oznadenom kao

ZABILJEZBA

Cest. zgr. 4544/1, 4544/3, 4544/4 i &est. zem. 6561/7, 6561/9 i 6561/10.
42 Zaprimljeno 24.06.2015. broj Z-7776/15"

st. 4.1. (poslovni broj Z-13144/14)

Na temelju Presude na temelju odricanja Opéinskog suda u Splitu poslovni broj Po-
227/2014 od 19. lipnja 2015. godine, uknjiZuje se brisanje zabiljeZbe spora upisane pod
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PRAVO GRADENJA
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Rbr. Predmet ispisa Sadriaj upisa Primjedba
*5.1  Z-1773/2016 Zaprimljeno 16.04.2015. broj Z-4754/15 ;/-’f\:;FJEZBA

Zabiljezuje se odbijanje prijedloga trgovackog drustva Centar Braé d.o.o. iz Zagreba,
Ksaver 196 A, kojim traZi uknjizbu prava vlasnistva na pravu gradenja oznacenog kao
pravo gradenja za izgradnju garazno-poslovne gradevine na zemljistu oznadenom kao
Cest. 2gr. 4544/1, Eest. zgr. 4544/3, Eest. zgr. 4544/4, est. zem. 6561/7, Eest. zem.
6561/9 i Eest. zem. 6561/10, na svoje ime, za cijelo; uz istodobnu uknjizbu brisanja
istog prava s imena Adut nekretine d.o.o. Split.

*5.2  Z-1773/2016 Zaprimljeno 16.07.2015. broj Z-8737/15 Z-’A?;UEZBA

Zabiljezuje se odbijanje prigovora Centar Bra¢ d.o.0. iz Zagreba, Ksaver 196 A,
izjavijenog protiv rjeSenja ovog suda poslovni broj Z-4754/15 od 24. lipnja 2015.
godine.

5.3 Zaprimljeno 01.02.2016. broj Z-1773/16

Na temelju rjeSenja ovog suda poslovni broj Z-1773/16 od 1. veljace 2016. godine,
brise se zabiljezba odbijanja prijedloga upisana pod st. 5.1. i zabiljezba odbijanja
prigovora upisana pod st. 5.2.

6.1 Zaprimljeno 14.10.2015. broj Z-11862/15 ZABILJEZBA

Na temelju podneska predlagatelja upisa Adut nekretnine d.o.o., Split, Istarska 3 od 13.
listopada 2015. godine, zabiljeZuje se prvenstveni red namjeravanog otudenja prava
gradenja za izgradnju garaZno-poslovne gradevine na zemlji§tu oznatenom kao est.
zgr. 4544/1, 4544/3, 4544/4, &est. zem. 6561/7, 6561/9, 6561/10, 6561/11 i 6561/12, a
koja zabiljezba gubi pravni uginak istekom roka od godine dana od dostave rjeSenja o
upisu.

Rbr. | Predmet ispisa SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 20.02.2015. Z-1969/15 ZABILJEZBA

ZabiljeZuje se odbijanje prijedloga Bonagi¢ Nade i dr. kojim su traZili zabiljezbu
upravnog postupka u odnosu na pravo gradenja za izgradnju garazno-poslovne gradevine
na zemljiStu oznaCenom kao Cest. zgr. 4544/1, est. zgr. 4544/3, Cest. zgr. 4544/4, Eest.
zem. 6561/7, Eest. zem. 6561/9 i Cest. zem. 6561/10, a na temelju zahtjeva za povrat
nacionalizirane imovine od 20. lipnja 1997. godine koji se nalazi u zbirci isprava ovog
suda pod posl. br. Z-12820/04.

2.1 Zaprimljeno 26.06.2015. Z-7804/15 ZABILJEZBA

Zabiljezuje se odbijanje prigovora predlagatelja Bonaéié Nade i dr., izjavljenog na
rjeSenje ovog suda br. Z-1969/15 od 25. svibnja 2015. godine.

*3.1 Z-1770/2016 Zaprimljeno 03.07.2015. Z-8082/15 ZABILJEZBA

ZabiljeZuje se odbijanje prijedloga predlagatelja upisa Adut nekretnine d.o.o., Split,
Istarska 3 kojim je traZena zabiljezba prvenstvenog reda radi namjeravanog otudenja
prava gradenja na zemljiStu oznaCenom kao Gest. zgr. 4544/1, &est. zgr. 4544/3, &est. zgr.
4544/4, cest. zem. 6561/7, éest. zem. 6561/9 i Cest. zem. 6561/10.

4.1 Zaprimljeno 24.07.2015. broj Z-9083/15 : ZABILIEZBA

Zabiljezuje se odbijanje prijedloga Struktor d.o.0. Solin kojim traZi zabiljezbu pokretanja
ovrinog postupka izmedu Struktor d.o.o. Solin (OIB: 52682496706) Don Lovre Katiéa
66, kao ovrhovoditelja i Adut nekretnine d.o.o. Split (OIB: 48451820485) Istarska 3, kao
ovrienika, koji se vodi pred Opcinskim sudom u Splitu pod poslovnim brojem OVR-
6947/15 u odnosu na zemljiste oznacenom kao &est. zgr. 4544/1, Gest. zgr. 4544/3, &est.
zgr. 4544/4, est. zem. 6561/7, cest. zem. 6561/9 i éest. zem. 6561/10.
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PRAVO GRADENJA

B
Vlastovnica

Rbr.

Predmet ispisa

Sadriaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

5.1

Zaprimljeno 31.07.2015. broj Z-9343/15 ZABILJEZBA

Zabiljezuje se odbijanje provedbe rjesenja ovog suda broj OVR-6947/15 od 31. srpnja
2015. godine, kojim se traZi zabiljezba ovrhe na pravu gradenja za izgradnju garazno-
poslovne gradevine na zemljiStu oznatenom kao Gest. zgr. 4544/1 dvoriste 4664 m2, Eest.
2gr. 4544/3 ulica povrSine 114 m2, &est. zgr. 4544/4 dvoriste 81m2, est. zem. 6561/7 od
76 m2, Cest. zem. 6561/9 od 434 m2 i &est. zem. 6561/10 od 20 m2, vlasnistva ovréenika
Adut nekretnine d.o.o. Split (OIB:48451820485), Istarska 3, za cijelo, utvrdenjem
vrijednosti istog, njegovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Struktor d.o.o. Solin
(OIB:52682496706), Don Love Katiéa 66, iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

6.1

Zaprimljeno 27.11.2015.g. pod brojem Z-14018/2015 .
naa4,

ZABILJEZBA, odbijanja prigovora Struktor d.0.0. Solin, Don Lovre Kati¢a 66,
izjavljenog protiv rjeSenja ovog suda broj Z-9083/15 od 6. studenoga 2015. godine.

7.1

Zaprimljeno 27.11.2015.g. pod brojem Z-14016/2015

nas.l

ZABILIEZBA, odbijanja prigovora Struktor d.o.o. Solin, Don Lovre Katiéa 66,
izjavljenog protiv rjeSenja ovog suda broj Z-9343/15 od 6. studenoga 2015. godine.

8.1

Zaprimljeno 02.12.2015.g. pod brojem Z-14288/2015 121
nal.l,2.

ZABILJEZBA, ZALBA, Nade Bonagié i dr. protiv rjeSenja ovog suda poslovni broj Z-
1969/15 od 30. listopada 2015.

9.1

Zaprimljeno 02.12.2015.g. pod brojem Z-14290/2015

na2.l

ZABILJEZBA, ZALBA, Nade Bonati¢ i dr. protiv rjeSenja ovog suda poslovni broj Z-
7804/15 od 30. listopada 2015.

10.1

Zaprimljeno 06.06.2017.g. pod brojem Z-20491/2017 L6
nad.l,6.

ZABILJEZBA, ZALBA, STRUKTOR d.0.0. Solin, protiv rjesenja ovog suda poslovni
broj Z-14018/15 od 28. listopada 2016.

C
Teretovnica

Rbr.

Predmet ispisa

SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1.1

Pred. 11. srpnja 2002. Z-5585/02 13.323,00 EUR

Na teret 1/4 dijela prava gradenja upisanog u listu A, a na temelju
izjave od 4. srpnja 2002. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu
od trinaesttisuéatristodvadesettrieura, u korist:

RUPCIC ANTE, SPLIT, ALOJZIJA STEPINCA 79

2.1

Pred. 14. prosinca 2007. Z-16063/07 3.940.000,00 CHF

Na teret 3/4 dijela prava gradenja upisanog u listu A, a na temelju
sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava od 10. prosinca 2007. godine,
br. OV-17236/2007, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
trimilijunadevetstocetrdesettisu¢a Svicarskih franaka, koji se sastoji
od: glavnice u iznosu od 2.970.000,00 CHF, ugovorne kamate u
orijentacionom iznosu od 600.000,00 CHF, zatezne kamate u
orijentacionom iznosu od 300.000,00 CHF, predvidivih troskova u
iznosu od 70.000,00 CHF, u korist:
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22

NLB INTERFINANZ AG, ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48

SPOREDNI ULOZAK, a za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 16481 K.
O. Split.

3.1

3.2

Pred. 14. veljace 2008. Z-2212/08

Na teret prava gradenja upisanog u listu A, a na temelju sporazuma o
zasnivanju zaloZnog prava od 11. veljage 2008. godine, uknjiZuje se
pravo zaloga u iznosu od trimilijunastoosamdesettisuc¢a vicarskih
franaka, a sastojeéi se od: glavnice u iznosu od 2.3 10.000,00 CHF,
ugovomne kamate u orijentacionom iznosu od 550.000,00 CHF,
zatezne kamate u orijentacionom iznosu od 250.000,00 CHF,
predvidivih troskova u iznosu od 70.000,00 CHF, u korist:

NLB INTERFINANZ AG, ZURICH, BEETHOVENSTRASSE 48

SPOREDNI ULOZAK, a za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 16481 K.
0. Split.

3.180.000,00 CHF

4.

*4.1 Z-10947/2011

Pred. 04. sijecnja 2010. Z-21/10

Na teret prava gradenja upisanog u listu A, a na temelju sporazuma
radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini od 28. prosinca 2009. godine, uknjizuje se pravo zaloga u
iznosu od ¢etirimilijunadvjestopedesettritisuéedevetstosedamdeset-
osam eura i Cetrdesettri centa i u iznosu od 1.186.826,67 EUR
(milijunstoosamdesetSesttisuéaosamstodvadesetiest eura i
Sezdesetsedam centi), uvecano za ugovorene kamate i nuzgredice, u
korist:

*CREDO BANKA D.D., SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA
58

4.253.978,43 EUR VIDISTY.1.

Pred. 21. lipnja 2010. Z-5803/10

Zabiljezuje sc odbijanje prijedloga Petricevi¢ Marije i dr. kojim traZe
zabiljeZbu spora radi upisa prava zaloga na 1/4 dijela prava gradenja
upisanog u listu A, vlasnistva Adut nekretnine d.o.o. Split. )

*4.2 Z-10947/2011 SPOREDNI ULOZAK, a za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 16481 K. VIDIST. 9.1.
O. Split.
*4.3 Z-10947/2011 Zabiljezuje se ovrSivost trazbine upisane pod st. 4.1. VIDI ST. 9.1.
5.
*5.1 Z-3829/2011 ZABILIEZBA

5.2 Zaprimljeno 01.04.2011. broj Z-3829/11
Na temelju RjeSenja ovog suda od dana 1. lipnja 2011. godine,
poslovni broj Z-3829/11 brie se zabiljezba odbijanja upisna pod
poslovnim brojem Z-5803/10.
6.

*6.1 Z-3829/2011

6.2

Zaprimljeno 02.12.2010. broj Z-11250/10

Zabiljezuje se prikazanje Zalbe Marije Petricevié iz Splita i dr.,
izjavljene protiv rjesenja ovog suda posl. broj Z-5803/10.
Zaprimljeno 01.04.2011. broj Z-3829/11

Na temelju RjeSenja ovog suda od dana 1. lipnja 2011. godine,
poslovni broj Z-3829/11 brise se zabiljezba Zalbe upisna pod
poslovnim brojem Z-11250/11.

ZABILIJEZBA
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7.
*7.1 Z-3157/2012 Zaprimljeno 01.04.2011. broj Z-3829/11 ZABILJEZBA

Zabiljezuje se odbijanje prijedloga Petricevié Marije i dr. kojim traze
zabiljczbu spora radi upisa prava zaloga na 1/4 dijela prava gradenja
upisanog u listu A, vlasnistva Adut nekretnine d.o.o. Split.

*7.2 Z-3157/2012 Zaprimljeno 01.04.201 1. broj Z-3829/11 ZABILJEZBA

-uz zabiljeZbu da upis pod st. 7.1. ima mjesto u redu prvenstva od
dana 31. lipnja 2010. godinc, kada je zaprimljen prijedlog
predlagatelja pod poslovnim brojem Z-5803/10.

73 Zaprimljeno 28.03.2012. broj Z-3157/12

Na temelju primjerka tuZbe zaprimljene pred ovim sudom 6. svibnja
2010. godine pod poslovnim br. P1-2380/10, rjeSenja Zupanijskog
suda u Splitu poslovni br. Gzp-1185/11 od 28. velja¢e 2012. god. i &l.
81. ZZK, brise se zabiljezba odbijanja upisana pod poslovnim br. Z-

3829/11.
8.

8.1 Zaprimljeno 25.05.2011. broj Z-6041/11 10.500.000,00 KN
Na teret prava gradenja upisanog u listu A, a na temelju Ugovora o
kreditu broj 23-1383 sa sporazumom radi osiguranja nové&ane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava (hipoteke) od 17. svibnja 2011. godine,
uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od desetmilijunapetstotisuéa kuna,
§to iznosi protuvrijednost od 1.422.905,94 EUR ( -
jedanmilijunetristodvadesetdvijetisuée-
devestopeteuraidevedesetéetiricenta), uz pripadajuce kamate, naknade
i troskove, u korist:

BANKA SPLITSKO-DALMATINSKA D.D., OIB: 25351138943,
SPLIT, 114. BRIGADE 9
9.

9.1 Zaprimljeno 18.10.2011. broj Z-10947/11
Na temelju brisovne izjave Credo banke d.d. Split od 30. rujna 2011.
godine, briSe se pravo zaloga pod st. 4.1., oznake "glavnog uloska"
pod st.4.2. i zabiljezbe ovrSivosti pd 4.3.

10. .
*10.1 Z-3157/2012 Zaprimljeno 27.07.201 1. broj Z-8444/11 ZABILIFZBA
Zabiljezuje se prikazanjc Zalbe Marije Petri¢evié, llije Cavara,
Slavice Gunjaca, Vlade lli¢ica i dr. izjavljene protiv rjesenja ovog
suda poslovni broj Z-3829/11.
10.2 Zaprimljeno 28.03.2012. broj Z-3157/12

Na temelju primjerka tuzbe zaprimljene pred ovim sudom 6. svibnja
2010. godine pod poslovnim br. P1-2380/10, rjeSenja Zupanijskog
suda u Splitu poslovni br. Gzp-1185/11 od 28. veljate 2012. god. i ¢l.
81. ZZK, brise se zabiljezba prikazanja zalbe upisana pod posl. br. Z-
8444/11.
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11.

SadrZaj upisa

*11.1 Z-7774/2015

11.2

Zaprimljeno 28.03.2012. broj Z-3157/12

Na temelju primjerka tuZbe zaprimljene pred ovim sudom 6. svibnja
2010. godine pod poslovnim br. P1-2380/10, rjesenja Zupanijskog
suda u Splitu posloyni br. Gzp-1185/11 od 28. veljage 2012. god. i &l.
81. ZZK, zabiljezuje se spor s REDOM PRVENSTVA OD 21. lipnja
2010. god., kada je zaprimijen prijedlog pod poslovnim br. Z-
5803/10, izmedu tuZitelja Marije Petrievié i dr. i tuZenika Adut
nekretnine d.o.o. Split, radi utvrdenja postojanja prava zaloga na 1/4
dijela prava gradenja zasnovanog na est. zgr. 4544/1, 4544/3,
4544/4, cest. zem. 6561/7, 6561/9 1 6561/10 i to u korist:

- Marije Petri¢evi¢ u iznosu od 215.316,03 kn,

- llije Cavara u iznosu od 290.033,49 kn,

- Slavice Gunjaéa u iznosu od 691.289,84 kn,

- Vlade Tli¢iéa v iznosu od 220.554,26 kn,

- Vinka Pite$e u iznosu od 138.256,49 kn,

- Josipa Vuletic¢a u iznosu od 653.284,63 kn,

- Ande Kalini¢ u iznosu od 442.165,13 kn,

- Ante Rupéica u iznosu od 264.425,98 kn,

- Mladena Nosiéa u iznosu od 139.763,69kn,

- Jakova Babica u iznosu od 751.075,63 kn,

- Ivane i Nenada Pralije u iznosu od 639.890,09 kn,

- MiSe Pavica u iznosu od 636.759,68 kn,

- Jakova Belajica u iznosu od 1.143.222,20 kn,

- Rina Marasovica v iznosu od 255.781,52 kn,

- Katarine Glasnovi¢ u iznosu od 94.436,73 kn,

- Simeona Glasnoviéa u iznosu od 670.514,05 kn,

- Vesne Grbesi¢ u iznosu od 353.542,96 kn,

- Ante Perice u iznosu od 37.768,78 kn,

- Nevenke Bujati¢ u iznosu od 229.516,26 kn i

- Drazena Segvica u iznosu od 479.192,41kn.
Zaprimljeno 24.06.2015. broj Z-7774/15

Na temelju pravomocne i ovrine presude ovog suda broj P1-2380/10
od 13. ozujka 2013. godine, bri3e se zabiljezba spora upisana pod st.
11.1

ZABILJEZBA - S
PRVENSTVENIM
REDOM OD
21.6.2010. (Z-5803/10)

K111
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12,

*12.1 Z-12026/2013

Zaprimljeno 05.12.2012. broj Z-12145/12

Zabiljezuje se prikazanje Zalbe Adut nekretnine d.o.o0. Split, izjavljene
protiv rje§enja ovog suda poslovni br. Z-3157/12.

ZABILJEZBA

12.2 Zaprimljeno 26.11.2013. broj Z-12026/13
Na temelju rjeenja Zupanijskog suda u Splitu poslovni broj Gp-
139/13 od 23. listopada 2013. godine brise se zabiljezba Zalbe upisana
pod Z-12145/12.
13.

*13.1 Z-3120/2015

Zaprimljeno 04.03.2013. broj Z-2518/13

Zabiljezuje se odbijanje prijedloga Centar Braé d.o.o. Zagreb i NLB
InterFinanz AG, CH-8002 Ziirich, kojim su traili upis promjene
hipotekarnog vjerovnika brisanjem dosadasnjeg hipotekarnog
vjerovnika NLB InterFinanz AG, CH-8002 Ziirich i upis u korist
novog vjerovnika Centra Bra¢ d.0.0. Zagreb u odnosu na hipoteku
upisanu pod poslovnim brojem Z-2212/08, te upis nadhipoteke u
ukupnom iznosu od 2.195.000,00 EUR, u korist NLB InterFinanz
AG, CH-8002 Ziirich, na teret naprijed navedene hipoteke.

14.

*14.1 Z-3119/2015

Zaprimljeno 04.03.2013. broj Z-2519/13

Zabiljezuje se odbijanje prijedloga predlagatelja Centar Braé d.o.o.
Zagreb, Ilica 44 i NLB InterFinanz AG, CH-8002 Ziirich,
Beethovenstrasse 48 kojim su traZili upis promjene hipotekarnog
vjerovnika brisanjem dosada$njeg vjerovnika NLB InterFinanz AG,
CH-8002 Ziirich i upis novog vjerovnika Centar Braé d.o.o., Zagreb,
llica 44 (OIB:71033423032) u odnosu na hipotcku upisanu pod
poslovnim brojem Z-16063/07 pod stavkom 2. (drugom) te upis
nadhipoteke u ukupnom iznosu od 2.815.000,00 EUR, u korist NLB
InterFinanz AG, CH-8002 Ziirich, Beethovenstrasse 48 (OIB:
43668676136), a na teret naprijed navedene hipoteke.

ZABILJIEZBA

15.

15.1

15.2

Zaprimljeno 18.05.2015. broj Z-6181/15

ZabiljeZuje se odbijanje prijedloga Jelene Rozga, Split, Odeska 5,za
zabiljeZbu spora radi upisa zaloZnog prava i osiguranja novéane
trazbine, na pravu gradenja na &est. zgr. 4544/1, 4544/3, 4544/4, Eest.
zem. 6561/7, 6561/9, 6561/10, a temeljem primjerka tuzbe
zaprimljene pred ovim sudom pod brojem P-7293/15 dana 15. travnja
2015. godine.

Zaprimljeno 13.11.2015.g. pod brojem Z-13380/2015

ZABILJEZBA, odbijenog prigovora Jelene Rozge iz Splita, Odeska
5, izjavljenog na rjeenje ovog suda br. Z-6181/15.

na 15.1

16.

16.1

Zaprimljeno 01.09.2015. broj Z-10274/15

Zabiljezuje se odbijanje prijedloga Mate Romia, iz Muéa, Sutina bb,
kojim traZi zabiljezbu spora radi upisa prava zaloga, na 1/4 dijela
prava gradenja na est. zem. 5662/3, &est. zem. 6561/6, ¢est. zgr.
4544/1 i Zest. zgr. 4544/2, a na temelju primjerka tuzbe zaprimljene
kod ovog suda dana 25. kolovoza 2015. godine pod poslovnim
brojem P-9656/15.

ZABILIEZBA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

16.10.2017. 08:48:59

Stranica: 13
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17.

*17.1 Z-1768/2016

Zaprimljeno 23. listopada 2015. Z-12384/15

Zabiljezuje sc odbijanje prijedloga Centar Brag d.o.0. iz Zagreba,
Ksaver 196 A, kojim su trazili uknjiZbu brisanja zaloZnog prava u
iznosu od 13.323,00 EUR u korist Rupéi¢ Ante upisanog pod st. 1.
(Z-5585/02).

ZABILJEZBA

17.2 Zaprimljeno 01. veljace 2016. Z-1768/16
Na temelju RjeSenja ovoga suda poslovni broj Z-1768/16 od 1.
veljade 2016. godine, brie se zabiljezba odbijanja prijedloga pod st.
17. (Z-12384/15).

18.

18.1 Zaprimljeno 13.11.2015.g. pod brojem Z-13381/2015
ZABILJEZBA, ODBIENI PRIJEDLOG, predlagateljice Jelene
Rozga iz Splita, Odeska 5, glede zabiljezbe spora radi upisa zaloZnog
prava.

19.

19.1 Zaprimljeno 24.11.2015.g. pod brojem Z-13846/2015
ZABILJEZBA, odbijanja prigovora predlagatelja upisa Mate Romica,
iz Muéa, Sutina bb, izjavljenog protiv Rjesenja ovog suda poslovni
broj Z-10274/15 od 6. studenog 2015. godine.

20.
20.1 Zaprimljeno 01.12.2015.g. pod brojem Z-14214/2015

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Guliver d.o.0. iz Solina,
Zoraniceva 16, kojim trazi zabiljezbu spora radi upisa prava zaloga,
na 1/4 dijela prava gradenja na &est. zgr. 4544/1, &est. zgr. 4544/3,
Cest. zgr. 4544/4, &est. zem. 6561/7, &est. zem. 6561/9, &est. tem.
6561/10, a na temelju primjerka tuzbe zaprimljene kod ovog suda
dana 27. studenoga 2015. godine, pod poslovnim brojem 6 P-
237/2014.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 15.10.2017.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 16.10.2017. 08:48:59

Stranica: 14
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Tutitelj: P.S.V. d.o.0. Split, Doverska 32 A, OIB: 37127306939, zastupano po direktoru {M \,./

‘Drustva Predragu Kasicu.

TuZenici: 1. ADUT NEKRETNINE d.o.o. Split, Istarska 3, OIB: 48451820485, zastupanom po
Direktoru Borisu Barac.

2. CENTAR BRA¢ d.o.o. Zagreb, Ksaver 196 A, OIB: 71033423032, zastupanom po
direktoru drustva g. Josipu Skari. ~

PODNESAK TUZITEUA

Radi pobijanja pravnih radnji duznika
| isplate iznosa 'od 338.294,00 kuna
E _ Trostruko

Kojim postavlja podredni tuZbeni zahtjev na isplatu

VPS 338.294,00 kn



1. Tutitelj je pred ovim sudom pod gore navedenim.poslovnim broje podnio tuzbu i to
radi pobijanja pravnih radnji njegovog ranijeg d;‘.iinlka ADUT NEKRETNINE d.o.o. Spliti
preuzimatelja gospodarske cjeline CENTAR BRAC d.o:0.

Dokaz: pregled tuzbe

. Obzirom na iznijeto tufitelj ureduje tuzbu na naéin da-pored glavnog tuzbenog zahtjeva
(paulijanske tuibe) postavija i podredni tuibeni zahtjev za isplatu naspram
preuzimatelja projekta CENTAR BRAC d.o.o. Zagreb tako da isti glase:

GLAVNI TUZBENI ZAHTJEV GLASI:
PRESUDU:

.- Utvrduje se da su bez pravnog utinka naspram tugitelja PSV d.o.o. Split Ugovor o
ustupu — prijenosu Eéspdﬁéfske cjeline sacinjen izmedu tuienika pod 1. ADUT NEKRETNINE
d.o.o. | tutenika pod 2. CENTAR BRAC d.0.0.-,Split, rujan 2011“ na kojem nisu ovjereni potpisi,
zatim Dodatak Ugovora o ustupu - prijenosu gospodarske cjeline sacinjeni izmedu tuZenika
pod 1. | tufenika pod 2. ,Split, lipanj 2012.“.g. na kojem su potpisi ovjerene kod javong
biljeinika Vedrane Bilan broj Ov- 2373/12 od 1.06.2012.g. , Aneks dodatka od 03.07.2012.
godine saéinjeni izmedu tuZenka pod 1 i tuZenika pod 2. Na kojem su potpisi ovjereni kod
javnog biljeznika Ante Sudko u Splitu broj Ov- 3935/12 i Ivana Parlova iz Zagreba broj Ov-
9614/12, Aneks broj lll ugovoru o ustupu gospodarske cjeline sacinjen izmedu tuZenika pod 1.
| tuzenika pod 2. Na kojem je potpis ovjeren kod javnog biljeinika Vedrane Bilan broj Ov-
4199/15 a koje se sve Isprave _nalazé u zbirci-isprava ovog suda broj Z- 12217/15 i temeljem
kojih isprava je praneseno pravd gradenja upisano u ZU 16519 KO Split i to na Eest.zgr. broj
4544/1 dvorite povriine 4664 m2, 4544/3 ulica povriine 114 m2, &est.zgr. broj 4544/4
dvoriite povriine 81 m2, éest.zem broj 6561/7 povriine 76 m2, Eest.zem broj 6561/9 ulica
povriine 432 m2, tost.zem broj 6561/10 ulica povr§ine 12 m2, est.zem. 6561/11 ulica
povriine 2 m2 | Zost.zem. 6561/12 ulica povrsine 8 m2 u korist pravomoénog i dospjelog
potrafivanja tuditelja-naspram tuenika pod 1) a kojeg je preuzimanjem gospodarske cjeline
duzan isplatitl tudonik pod 2) u iznosu od 338.294,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama
koje na pojedine:lznose teku i to na iznos od 120.000,00 kuna od 14. Srpnja 1998.g na iznos .
od 206.555,00 kuna:od 23. OZujka 2000. Godine, te na iznos od 11.739,00 kuna od 12. Svibnja
2000. Godine pa doIsplate i to kamata po stopi od 18 % godi3nje do 30. Lipnja 2002. Godine
po stopi od 15 % godISnje od 01. Sprnja 2002. Godine do 31. Prosinca 2007.g. a od 01. Sije¢nja
2008. Godine prema eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodiita koje je
prethodilo tekuélemé\polugodiEtu uveZanoj za pet postotnih poena do 31.07.2015. godine a od
01. 08.2015.g. br'oma kamatnoj stopi koja se odreduje za svako polugodiite, uvecanjem
prosjeéne kamatng stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovatkim drudtvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi
teku¢em polugodIStu za tri postotna poena.




Il. Ovlaiéuje se tuiitel] temeljem ove presude namiriti svoje dospjelo potraZivanje u
iznosu od u iznosu od 338.294,00 kuna sa zakonskim:zateznim kamatama koje na pojedine
iznose teku i to na iznos od 120.000,00 kuna od 14. Srpnja 1998.g na iznos od 206.555,00 kuna
od 23. Ozujka 2000. Godine; te na.lznos od 11.739,00 kuna od 12. Svibnja 2000. Godine pa do
isplateé i to kamata po stopl 0d-18 % godidnje do 30. Lipnja-2002. Godine po stopi od 15 %
godiénje od 01. Sprnja 2002, Godine do 31. Prosinca 2007.g. a od 01. Sije¢nja 2008. Godine
prema eskontnoj stopi HNB koja Je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
tekucem polugodiétu uvefano) za pet postotnih poena do 31.07.2015. godine a.od 01.
08.2015.g. prema kamatno] stopl koja se odreduje za svako polugodiste, uveéanjem prosjecne
kamatne stope na stanja- kredlta odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovackim drustvima Izraéunate za referentno razdoblje koje prethodl tekuéem polugodnstu
za tri postotna poena namlrltl prodajom prava gradenja upisanog u ZU- 16519 KO Split
upisanog na &est.2gr. broj 4544/1 dvorlite povrsine 4664 m2, 4544/3 ulica povriine 114 m2,
cest.zgr. broj 4544/4 dvorl!te povrglne 81 m2, Cest.zem broj 6561/7 povrSine 76 m2,
cest.zem broj 6561/9 ullca povr!lne 432 m2, cest.zem broj 6561/10 ulica povrsine 12 m2,
Zest.zem. 6561/11 ullea povr¥ine 2 m21 Eest.zem. 6561/12 ulica povriine 8 m2 sve upisane
u ZU 16519 KO Split upisanog na Ime tuZenika pod 2. CENTAR BRAC.d.o0.0. 5to je isti duzan

trpiti radi namirenja dospjele traZbine tufitelja.

Il. DuZni su tuZenici pod 1. | 2. Solidarno u roku od 15 dana i pod prijetnjom ovrhe
isplatiti tuzitelju troskove parniénog postupka sa kamatama od presudenja do isplate u visini
odnosno prema kamatnoj stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem prosjecne
kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovaékim drultvima izralunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu

za tri postotna poena.

PODREDNI TUZBENI ZAHTJEV GLASI:
PRESUDA

| Dufan Je tufenlk pod 2) CENTAR BRAC d.0.0. Zagreb, OIB: 71033423032 u roku od 15 dana i
pod prijetnjom ovrhe isplatiti tuZitelju PSV d.o.o. Split, OIB: 37127306939 iznos od 338.294,00
kuna sa zakonskim zateznim kamatama koje na pojedine iznose teku i to na iznos od
120.000,00 kuna od 14. Srpnja 1998.g na iznos od 206.555,00 kuna od 23. OZujka 2000.
Godine, te na lznos od 11.739,00 kuna od 12. Svibnja 2000. Godine pa do isplate i to kamata
po stopl od 18 % godiénje do 30, Lipnja 2002. Godine po stopi od 15 % godlsnje od 01. srpnja
2002, Godine do 31. Prosinca 2007.g. a od 01. Sije¢nja 2008. Godine prema eskontnoj stopi
HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekué¢em polugodistu
uveéanoj za pet postotnih poena do 31.07.2015. godine a od 01. 08.2015.g. prema kamatnoj
stopl koja se odreduje za svako polugodilte, uvecanjem prosjene kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drudtvima
lzralunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za tri postotna poena
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Il.- DuZan je tuZenicipod 2.u roku od 15 danai pod prijetnjom ovrhg isplatiti tuZitelju
troskove parniénog postupka sa kamatama od presud[énja do isplate prema kamatnoj stopi
koja se odreduje za svako polugodite, uvecanjem prosjegne karhatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od-godine dana nefinancijskim trgovaZkim drustvima izracunate
za referentno razdoblje koj.g'pret"hodl tekuéem polugodi$tu za tri postotna poena.

PSV d.o.o0. Split

Direktor

U Splitu, 06, prosinca 2016. godine
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TuZitelj: P.S.V. d.o.o. Split, Doverska 32 A, OIB: 37127306939, zastupano po direktoru

Drustva Predragu Kasicu.

TuZenici: 1. ADUT NEKRETNINE d.o.o. Split, Istarska 3, OIB: 48451820485, zastupanom po
Direktoru Borisu Barac.

2. CENTAR BRAC d.o0.0. Zagreb, Ksaver 196 A, OIB: 71033423032, zastupanom po
direktoru drustva g. Josipu Skari.

TUZBA

I{'!}gdl pobijanja pravnih radnji ddini'ka
[ ra‘(‘il isplate iznosa od 338.294,Q0 kuna
Trostruko
U prilogu presuda suda i dokumenti

VPS 338.294,00 kn



. TuZitelj je bio kupac poslovnog prostora u projektu CENTAR BONACIC s drustvom

CBM d.o.0. split te je sudskom presudom ishodio Raskid tog ugovora i povrat
upladenog iznosa od 338.294,00 kune sa zakonskim zateznim kamatama od tuZenika
pod1) - -

Dokaz. Pregled presude i spisa Opéinskog suda u Splitu broj | P -160/04, Gix

1579/2011

. Jedina imovina koju jé tuenik pod 1.imao je projekt ranijeg naziva CENTAR BONACIC

a sada SMALL MALL-kojeg je temeljem Ugovora o ustupu gospodarske cjeline ,Split,
rujan 2011. Godine i pripadajudih Aneksa prepustio tuZeniku pod 2.

Dokaz: pregled Ugovora o ustupu — prijenosu gospodarske cjeline i pripadajucih
Aneksa.

TuZenik pod 2. Se nagodio sa Udrugom kupaca zastupanom po Matku Petrieviéu te
im je svima nagodbom priznao sva ulaganja pa samim time ta ulaganja pripadaju da
se vrate i tuZitelju ali to tuZenik pod 2. Koji je preuzeo projekt odbija.

Dokaz: pregled ugovora sa Udrugom kupaca koji neka se pribave od tuZenika pod 2.
lli od Udruge zastupane po Matku Petricevicu ili neka se zatraZe i pribave spisi u
kojima se ta nagodba nalazi ili neka se saslu$a Matko Petritevié i ostali kupci.

Obzirom na iznijeto tuZenik pod 1. Nije smio prepustiti svu svoju imovinu tuZeniku
pod 2. a da prethodno nisu podmireni svi raniji kupci koji su ulagali u projekt koji je
kao gospodarsku cjelinu, preuzeo tuZenik pod 2 i koji je dobio i promijenjenu
gradevinsku dozvolu na svoje ime kao novi investitor a pri tom je samo dio bivsih
kupaca obestecen (Udruga zastupana po Matku Petrievicu a ostali kupci nisu
obesteceni).

Dokaz: od Grada Splita zatraZiti podatke o promjeni investitora.

Radi izloZenog tuzitelj ustaje tzv. Pauluanskom tuzbom i traZi ponistenje ugovora o
ustupu — prijenosu gospodarske cjeline i pnpada;ucnh Aneksa temeljem kojih je
prenseno pravo gradenja upisanao u ZU 16519 KO Split.

Dokaz: uvid u vlasnigki list, uvid u spise zk odjela’ suda kop ¢e se pribaviti do
zakazivanja rasprave). Z- 12217/15 i druge spise. ' '

Radi izloZenog predliaze se da sud donese slijedecu:

PRESUDU:




l.- Utvrduje se da su bez pravnog uéinka naspram tuZitelja PSV d.o.o. Split Ugovor o
ustupu — prijenosu gospodarske cjeline sacinjen izmedu tuienika pod 1. ADUT NEKRETNINE
d.o.o. | tuZenika pod 2. CENTAR BRAC d.o.0. ,Split, rujan 2011“ na kojem nisu ovjereni
potpisi, zatim Dodatak Ugovora o ustupu — prijenosu gospodarske cjeline sainjeni izmedu
tuZenika pod 1. | tuZenika pod 2. ,Split, lipanj 2012.”.g. na kojem su potpisi ovjerene kod
javong biljeZnika Vedrane Bilan broj Ov- 2373/12 od 1.06.2012.g. , Aneks dodatka od
03.07.2012. godine satinjen! Izmedu tuzenka pod 1 i tuZenika pod 2. Na kojem su potpisi
ovjereni kod javnog biljenika Ante Susko u Splitu borj Ov- 3935/12 i Ivana Parlova iz Zagreba
broj Ov- 9614/12, Aneks br"éj; Ijl ugovoru o ustupu gospodarske cjeline sacinjen izmedu
tuZenika pod 1. | tufenika pod 2Na kojem je potpis ovjeren kod javnog biljeinika Vedrane
Bilan broj Ov- 4199/15 a Koje ée sve Isprave nalaze u zbirci isprava ovog suda broj z-
12217/15 | temeljem kojih Isprava Je preneseno pravo gradenja upisano u ZU 16519 KO Split
| to na lest.zgr, bro] 4544/1 dvorlite povriine 4664 m2, 4544/3 ulica povriine 114 m2,
gest.zgr. bro] 4544/4 dvorite povriine 81 m2, fest.zem broj 6561/7 povriine 76 m2,
est.zem broj 6561/9 ulica povriine 432 m2, Eest.zem broj 6561/10 ulica povrsine 12 m2,
test.zem. 6561/11 ulica. povriine 2 m2 | &est.zem. 6561/12 ulica povrsine 8 m2 u korist
pravomocnog i dospjelog potraZivanja tuZitelja naspram tuZenika pod 1) a kojeg je
preuzimanjem gospodarske cjeline duZan isplatiti tuZenik pod 2) u iznosu od 338.294,00
kuna sa zakonskim zateznim kamatama koje na pojedine iznose teku i to na iznos od
120.000,00 kuna od 14. Srpnja 1998.g na iznos od 206.555,00 kuna od 23. O%ujka 2000.
Godine, te na iznos od 11.739,00 kuna od 12. Svibnja 2000. Godine pa do isplate i to kamata
po stopi od 18 % godisnje do 30. Lipnja 2002. Godine po stopi od 15 % godisnje od 01. Sprnja
2002. Godine do 31. Prosinca 2007.g. a od 01. SijeCnja 2008. Godine prema eskontnoj stopi
HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodiSta koje je prethodilo tekuéem polugodistu
uveZanoj za pet postotnih poena do 31.07.2015. godine a od 01. 08.2015.g. prema kamatnoj
stopi koja se odreduje za svako polugodiite, uvecanjem prosjeéne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izralunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za tri postotna poena.

Il. Oviad¢uje se tulitel] temeljem ove presude namiriti svoje dospjelo potraZivanje u
iznosu od u Iznosu od 338.294,00 kuna sa zakonskim zateznim kamatama koje na pojedine
lznose teku | to na Iznos od 120.000,00 kuna od 14. Srpnja 1998.g na iznos od 206.555,00
kuna od 23. Ofujka 2000. Godine, te na iznos od 11.739,00 kuna od 12. Svibnja 2000.
Godine pa do Isplate | to kamata po stopi od 18 % godi3nje do 30. Lipnja 2002. Godine po
stopl od 15 % godi3nje od 01. Sprnja 2002, Godine do 31. Prosinca 2007.g. a od 01. Sijeénja
2008. Godine prema eskontno] stepl HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je
prethodilo teku¢em polugodi3tu uvefanoj za pet postotnih poena do 31.07.2015. godine a
od 01, 08.2015.g. prema kamatnoj stopl koja se odreduje za svako polugodiite, uve¢anjem
prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovatkim drultvima lzratunate 2a referentno razdoblje koje prethodi
teku¢em polugodistu za trl postotna poena namiritl prodajom prava gradenja upisanog u ZU
16519 KO Split upisanog na &est.zgr. broj 4544/1 dvoriite povriine 4664 m2, 4544/3 ulica



povriine 114 m2, Cest.zgr. broj 4544/4 dvoriite povrSine 81 m2, &est.zem broj 6561/7
povriine 76 m2, Cest.zem broj 6561/9 ulica povriine 432 m2, Eest.zem broj 6561/10 ulica
povrsine 12 m2, Eest.zem. 6561/11 ulica povrsine 2 m2 i Cest.zem. 6561/12 ulica povrsine 8
m2 sve upisane u ZU 16519 KO Split upisanog na ime tuZenika pod 2. CENTAR BRAC d.o.o.
Sto je isti duZan trpiti radi namirenja dospjele trazbine tuZitelja.

IIl. Duzni su tuZenici pod 1. | 2..Solidarno u'roku od 15 dana i pod prijetnjom ovrhe A

isplatiti tuzitelju trokove parnic':hog postupka sa kamatama od presudenja do isplate u visini
odnosno prema kamatnoj stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem prosjecne
kamatne stope na stanja kredlta odobrenih na razdoblje dulje od godme dana nefinancijskim
trgovackim drustwma izradunate za referentno razdoblje koje prethodl tekucem polugodlstu

za tri postotna poena
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