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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
Zemljisnoknjizni odjel Split
Posl.br. Z-14281/2021(Z-
6565/2020)

UM ERE

Opéinski sud u Splitu, ZemljiSnoknjiZni odjel Split, po sucu ovog suda Viasti Vukicevic, u
zemljignoknjiznoj pravnoj stvari predlagateljice upisa; JADRANKE BAKULA OIB: 085?29431. 85,
iz Splita, Studinova 21, protiv protustranke: ADRIATIC ASSETS d.o.o. za usluge, RadniCka

cesta 80, Zagreb, OIB: 18846383988, zastupano po direktoru Ernst Gabriel, radi upisa brisanja
zaloznog prava, odluéujuéi o prigovoru predlagateljice izjavljenom protiv riesenja Opcinskog
suda u Splitu, Zemljisnoknjizni odjel Split posl. br. Z-6565/2020 od 09. ozujka 2021., dana 08.

svibnja 2024.
rijesio je:

I. Prihvaéa se prigovor predlagateljice, te se preinacuje rjeSenje Opcinskog suda u Splitu,
Zemljisnoknjizni odjel Split posl. br. Z-6565/2020 od 09. oZujka 2021. na nacin da se:

-na temelju Brisovnog oéitovanja drustva ADRIATIC ASSETS d.o.o. za usluge, Radnicka cesta
80, Zagreb, OIB: 18846383988 od 02. sije¢nja 2020. ovjerenog u potpisu direktora drustva
Ernst Gabriel OIB: 58341252489, kod javnog bilieznika Nikole Tadiéa u Zagrebu 22. sijecnja
2020. pod br. OV-285/2020; te Brisovnog ocitovanja H-ABDUCO d.o.o, Horvatova 80 a,
Zagreb, OIB: 13667298928 ovjerenog u potpisu direktora lvana Mihokovi¢a OIB: 88559621783
i Kristine Markovi¢ OIB: 82297792763, kod javnog biljeznika Marine Babi¢ u Zagrebu 23.

sijeénja 2020. pod br. OV-389/2020:

-u Z.U. 15817 k.o. Split - stambeno poslovni objekt "Firule-Lazarica" sagraden na pravu

gradena na Cest.zem. 820/1, povrSine 3630 m2, zemljiSte ispod objekta upisano u Z.U. 158186,

povezano sa posebnim dijelom nekretnine i to:

38. Udio prava gradenja: 80/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-38)

dijela zgrade sagradene na pravu gradenja na fest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je
suvlasnicki dio povezan sa cjelinom stana br. 38, na IV. katu, koji se sastoji od ulaza,
predprostora, dvije sobe, kupaonice, WC-a, blagovaonice i dnevnog boravka, kuhinje, izbe,
ukupne povrsine 74,62 m2 te kao pripatka drvarnice br. 38, u podrumu 4, ukupne povrsine 5,38
m2, sveukupne povrsine 80,00 m2, upisanog vlasnistva Bakula Jadranke OIB: 08572943185

za cijelo
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ol
dopusta se:

upis uknjizbe brisanja zaloZnog prava upisanog u korist protustranke ADRIATIC ASSETS d.o.
0. za usluge, Radnicka cesta 80, Zagreb, OIB: 18846383988,

pod br. Z-8581/09 (preneseno sa ranijeg zaloZnog vjerovnika rieS8enjem Z-3130/17) sljedeéeg
sadrZaja;

" Na teret 80/26946 dijela povezanog sa cjelinom stana br. 38, na IV. katu, a na temelju
ugovora o kreditu broj: 011-51005013 sa sporazumom o osiguranju novéane traZbine od
14.08.2008. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od jedanmilijundevetstotisu¢a eura,
uvecano za kamate i nuzgredice"; te

pod br. Z-8582/09(preneseno sa ranijeg zaloznog vjerovnika rie$enjem Z-3130/17) sljedeceg
sadrZaja:

"Na teret 80/26946 dijela povezanog sa cjelinom stana br. 38, na IV. katu, a na temelju aneksa
br. 2 uz Ugovor o kreditu broj: 011-147-2007 sa sporazumom o osiguranju novéane traZbine od

14.08.2009. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od dvamilijunagestotisuéa eura,
uvecano za kamate i nuzgredice".

Il. NalaZe se brisanje zabilieZbe odbijenog prijedloga u Z.U. 15817 (E-38) k.o. Split.
l1l. ZemljiSnoknjiznom odjelu se nalaze provedba ovog rieSenja.
ObrazloZenje

1. Pobijanim rjeSenjem ovlastenog zemlji$noknjiznog referenta posl. br. Z-6565/2020 od 09.
ozujka 2021. odbijen je prijedlog predlagateljice Jadranke Bakula radi upisa uknjizbe brisanja
prava zaloga upisanog na teret nekretnine u viasnistvu predlagatelja upisa (stana opisanog pod
to€. |. izreke ovog rjeSenja) pod br. Z-8581/09 i Z-8582/09 u korist Adriatic Assets d.o.0. za
usluge, uz obrazloZenje kako je pregledom Brisovnog ocitovanja, i ba$ ogitovanja ADRIATIC
ASSETS d.o.o., utvrdeno je da istom nije priloZzena punomo¢ na temelju koje je Ernst Gabriel,
OIB: 58341252489, ovlasten za zastupanje protustranke, odnosno nedostaje Odluka o opozivu i
imenovanju direktora drustva s ovjerom od 06.12.2019. i Apostilom broj 19/3431-1 od
06.12.2019. godine te Izjava direktora o prihva¢anju postavljanja za direktora drustva Ou-
979/2019 od 09.12.2019. godine (kako je navedeno u ovjeri potpisa javnog biljeznika), te
pozivom na odredbe ¢&l. 57. i 58. Zakona o zemljiSnim knjigama.

2. Protiv citiranog rieSenja pravodoban prigovor je izjavila predlagateljica navodedi, izmedu
ostalog, kako ovlastenje za potpisivanje predmetnog brisovnog oéitovanja ne proizlazi iz
punomoci danoj Ernstu Gabrielu, nego iz njegovog svojstva direktora — zakonskog zastupnika
zaloznog vjerovnika Adriatic Assets d.o.0., a njegov mandat direktora je trajao od 05. prosinca
2019. do 07. travnja 2020., dakle u vrijeme potpisivanja predmetnog ogitovanja. U prigovoru se
nadalje citiraju odredbe ¢l. 57. Zakona o zemljisnim knjigama, te se predlaze ukinuti pobijano
rieenje, provesti upis brisanja zabiljeZbe zaloZnog prava u skladu s prijedlogom. Uz prigovor
je dostavljen povijesni izvadak iz sudskog registra za drugtvo Adriatic Assets d.0.o0.

2.1. Dana 20. travnja 2021., zaprimljen je podnesak predlagateljice kojim ista dopunjuje navode
iz ranije podnesenog prigovora, te uz podnesak dostavlja; Odluku o opozivu i imenovanju
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direktora drustva Adriatic Assets d.o.o. s ovjerom od 06. prosinca 2019. i Apostilom br. 19/3431-

1 od 06. prosinca 2019. i Izjavu Ernst Gabriel o prihvacanju postavljanja za direktora Adriatic
Assets d.0.0. posl. br. OU-979/19 od 09. prosinca 2018.

3. Prigovor predlagateljice je osnovan.

4. Predmet ove zemljinoknjizne pravne stvari je upis uknjizbe brisanja prava zaloga upisanog
na teret nekretnine u viasni$tvu predlagateljice (stana opisanog pod to€. |. izreke ovog riesenja)
pod br. Z-8581/09 i Z-8582/09 u korist Adriatic Assets d.o.o0. za usluge, zatrazen temeljem
Brisovnog ogitovanja drustva ADRIATIC ASSETS d.o.o. za usluge, Radni¢ka cesta 80, Zagreb,
OIB: 18846383988 od 02. sije¢nja 2020., te Brisovnog oc&itovanja H-ABDUCOQO d.o.0., Horvatova

80 a, Zagreb, OIB: 13667298928.

5. Ponajprije je potrebno navesti da je zemljiSnoknjizni postupak strogo formalan postupak u
kojem je nastupanje pravnih uc€inaka zemljiSnoknjiznog upisa uvjetovano ispunjenjem
odredenih pretpostavki. ZemljiSnoknjizni sud o osnovanosti prijedloga za upis odlucuje po
stanju u zemljiSnim knjigama, prijedlogu za upis i njegovim prilozima u &asu kad je
zemljiSnoknjiznom sudu stigao prijedlog za upis u skladu sa ¢l.116. Zakona o zemljiSnim
knjigama ("Narodne novine" broj 63/2019 i 128/2022, dalje ZZK).

6. Cl.117. ZZK propisane su zakonske pretpostavke za dopustenje i provedbu upisa u
zemljiSne knjige pa je st.1. istog ¢lanka propisano da ée sud, nakon $to je pregledao prijedlog
za upis i priloge, dopustiti upis ako:

a) iz zemljisne knjige nije vidljivo da bi glede predmeta upisa postojala zapreka tom upisu;

b) nema osnove za sumnju u to jesu li osobe protiv kojih se zahtjeva upis sposobne
raspolagati predmetom na koji se upis odnosi, niti u to je li osoba koja je prijedlog podnijela za
to ovlastena:

c) utemeljenost prijedloga proizlazi iz sadrzaja podnesenih isprava i

d) isprave imaju potreban oblik.

7. Pregledom Brisovnog odéitovanja drustva ADRIATIC ASSETS d.o.0. za usluge, Radnicka

cesta 80, Zagreb, OIB: 18846383988 od 02. sijecnja 2020. ovjerenog u potpisu direktora

drustva Ernst Gabriel OIB: 58341252489, kod javnog bilieznika Nikole Tadiéa u Zagrebu 22.

sijeCnja 2020. pod br. OV-285/2020 je utvrdeno da istim navedeno drustvo kao zaloZni

vjerovnik (vjerovnik potrazivanja temeljem kojeg je u postupku br, Z-3130/2017 u tijeku prijenos
upisa zaloga sa ranijeg vjerovnika H-Abduco d.0.0. na sadasnjeg zaloZnog vjerovnika) daje
suglasnost da se na nekretnini predlagateljice upisa (koja je precizno opisana u ogitovanju)
bezuvjetno i neopozivo dopusti bez svakog dalinjeg pitanja i dokazivanja, brisanje uknjizbe
zaloZnog prava - hipoteka pod br. Z-8581/09 i Z-8582/09 (sadrZaj kojih je detaljno naveden u
o¢itovanju). Na navedenom oCitovanju je potpis direktora drustva ovjeren kod javnog
bilieznika Nikole Tadi¢a u Zagrebu koji je istovjetnost podnositelja utvrdio na temelju putovnice
Republike Austrije br. U4031861 BH HORN, dok je ovlastenje za Zastupanje utvrdeno uvidom u
Odluku o opozivu i imenovanju direktora drugtva s ovjerom od 06. prosinca 2019. i Apostilom br
19/3431-1 od 06. prosinca 2019., te uvidom u Izjavu direktora o prihvacéanju postavljanja za;
direktora drustva br. OU-979/19 od 09. prosinca 2019.

:;é PFEQIEdom_Brisovnog o¢itovanja H-ABDUCO d.0.0., Horvatova 80 a, Zagreb, OIB:
67298928 ovjerenog u potpisu direktora Ivana Mihokoviéa | Kristine Markovié, kod javnog
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bilieZnika Marine Babi¢ u Zagrebu 23. sijeénja 2020. pod br. OV-389/2020 je gtvrdeno da lsflm
navedeno drustvo, kao zaloZni vjerovnik daje suglasnost da se na nekretnini predlagatelpce
upisa (koja je detaljno opisana u ogitovanju) bezuvjetno i neopozivo dopusti bez svakog
daljnjeg pitanja i dokazivanja, brisanje uknjizbe zaloZnog prava — hipoteka pod br. Z-8581/09 |

Z-8582/09 (sadrZaj kojih je detaljno naveden u oéitovanju).

8. Nadalje, pregledom stanja zemlji§ne knjige na dan zaprimanja prijedloga (19. veljace 2920.)
za predmetnu nekretninu upisanu u Z.U. 15817 k.o. Split - stambeno poslovni objekt "Elrule-
Lazarica" sagraden na pravu gradena na ¢est.zem. 820/1, povrSine 3630 m2, zemljié.te ispod
objekta upisano u Z.U. 15816, povezano sa posebnim dijelom nekretnine i to: 38. Udio prava

gradenja: 80/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-38) dijela zgrade sagradene na pravu gradenja
na Cest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je suvlasni&ki dio povezan sa cjelinom stana br. 38,

na IV. katu, koji se sastoji od ulaza, predprostora, dvije sobe, kupaonice, WC-a, blagovaonice i
dnevnog boravka, kuhinje, izbe, ukupne povrine 74,62 m2 te kao pripatka drvarnice br.. 3§, u
podrumu 4, ukupne povrsine 5,38 m2, sveukupne povrsine 80,00 m2, je utvrdeno da je ista

upisana kao vlasnisStvo Bakula Jadranke OIB: 08572943185, za cijelo. .
Nadalje je utvrdeno da je u listu C — teretovnici na predmetnoj nekretnini upisana uknjizba

zaloZnog prava u korist ADRIATIC ASSETS d.o.0. za usluge, Radnicka cesta 80, Zagreb, OIB:
18846383988,pod br. Z-8581/09 (preneseno sa ranijeg zaloZnog vjerovnika rje$enjem Z-

3130/17) sliedeceg sadrzaja:
" Na teret 80/26946 dijela povezanog sa cjelinom stana br. 38, na IV. katu, a na temelju

ugovora o kreditu broj: 011-51005013 sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine od
14.08.2008. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od jedanmilijundevetstotisuéa eura,

uvecano za kamate i nuzgredice": te
pod br. Z-8582/09 (preneseno sa ranijeg zaloZnog vjerovnika rieSenjem Z-3130/17) sliedeceg

sadrZaja:

"Na teret 80/26946 dijela povezanog sa cjelinom stana br. 38, na IV. katu, a na temelju aneksa
br. 2 uz Ugovor o kreditu broj: 011-147-2007 sa sporazumom o osiguranju nov¢ane traZzbine od
14.08.2009. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od dvamilijunasestotisuéa eura,

uvecano za kamate i nuzgredice".

9. Prema stavu ovog suda, navodi iz prigovora predlagateljice protiv rie$enja kojim je odbijen
njezin prijedlog radi brisanja uknjiZzbe zaloZnog prava na predmetnoj nekretnini su u potpunosti
osnovani, buduéi se u konkretnom sluéaju radi o brisovnom ocitovanju pravne osobe koju

zastupa €lan uprave — direktor.

9.1. Naime, prema odredbi &l. 57. st. 1. ZZK uknjizba ¢e se dopustiti samo na temelju javnih

isprava ili privatnih isprava na kojima je istinitost potpisa ovjerovljena na nagin propisan

posebnim zakonom. St. 3. istog &lanka je propisano da ée se smatrati da je potpis osobe koja

je kao tijelo pravne osobe raspolagala nekretninom na ispravi propisno ovjerovlien i kad:

ispravu supotpie i svoj potpis ovjerovi osoba koja je u trenutku ovjere ovlastena za
potpisivanje takvih isprava, ispravu supotpiSe i svoj potpis ovjerovi osoba koja je u trenutku
ovjere ovlaStena za potpisivanje takvih isprava kao tijelo pravne osobe koja je pravni slijednik
one pravne osobe koja je raspolagala nekretninom: ispravu supotpi$e nadlezno Zupanijsko
drzavno odvjetnistvo kad pravna osoba koja je raspolagala nekretninom N€ma pravnog
slijednika.

Polaze¢i od ¢&injenice da je predmetni prijedlog za upis uknjizbe brisanja zaloznog prava
predloZen na temelju privatne isprave koju je u ime pravne osobe potpisala osoba koja je na to

s —




e Posl. br. Z-14281/2021 (Z-

. ; ; e ; : AL 6565/2020)
bila ovlastena - direktor, to se ovjera potpisa na toj ispravi prosuduje primjenom Zakona o

Javnom biljeznistvu ("Narodne novine" broj 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09 i 120/16, dalje:
ZJB) Cijom je odredbom ¢&I.77.st.7. propisano da ako se ovjerava potpis osobe kao zastupnika
koje pravne osobe ili javnog tijela, javni bilieznik moZe u ovjeri potvrditi da se je ta osoba
potpisala za pravnu osobu ili javno tijelo samo ako je on prethodno utvrdio da je ta osoba to
ovlastena uginiti. U konkretnom je slucaju iz odnosne potvrde javnog biljeZznika br. OV-
285/2020 od 22. sijenja 2020. vidljivo da je isti ovlast za zastupanje protustranke Adriatic
Assents d.o.0. utvrdio sukladno odredbi &1.80. ZJB koja u st.1. propisuje da je javni biljeznik
ovlasten izdati potvrdu o ovlasti za zastupanje ako ta ovlast proizlazi iz trgovackog ili sliénog
registra. Takva potvrda ima istu dokaznu snagu kao i potvrda registarskog suda, no javni
biljeznik smije takvu potvrdu izdati samo ako je prethodno obavio uvid u registar ili ovjereni
izvod iz registra. U predmetnoj potvrdi jasno je navedeno na koji nadin je utvrden identitet
osobe koja je bila ovlastena za zastupanje protustranke, kao i njegovo ovlastenje za
zastupanje, te su u tom smislu osnovani navodi iz prigovora.

10. Prema stavu ovog suda, a imajuéi u vidu naprijed navedene zakonske odredbe, u
konkretnom slu&aju su bile ispunjene sve pretpostavke za udovoljenje prijedlogu, odnosno za
brisanje predmetnih zaloZnih prava, buduci dostavljeno brisovno ogitovanje (oCitovanja) sadrZi
Sve opce i posebne pretpostavke za brisanje zaloZnog prava, te buduéi su osobe koje su izdale
to ocitovanje za to bile ovlastene, a iz brisovnog oéitovanja se nedvojbeno moze zakljugiti o
kojem zaloZnom pravu je rijeé u konkretnom slucaju.

11. Slijedom naprijed navedenog, a pozivom na citirane zakonske odredbe, te temeljem
odredbi ¢l. 145. st.1. a) ZZK-a, valjalo je prihvatiti prigovor predlagateljice, preinaditi pobijano
rieSenje i dopustiti zatraZeni upis, te odlugiti kao u izreci ovog rjesenja.

Split, 08. svibnja 2024.

SUDAC
Vlasta Vukiéevié

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ovog rieSenja mozZe se podnijeti Zalba. Zalba se podnosi
putem ovog suda u roku 15 dana od dana dostave ovog rieSenja, elektronicki putem javnog

bilieznika ili odvjetnika, kao obveznih korisnika elektroniéke komunikacije sa sudom putem ZIS-
a. O Zalbi odlu¢uje nadleZni sud drugog stupnja.

DNA:
- ZK odjel Split (radi provedbe)

- Jadranka Bakula, Split, Studinova 21
- ADRIATIC ASSETS d.o.0. za usluge, Radnigka cesta 80, Zagreb
- H-ABDUCO d.o.0., Horvatova 80 a, Zagreb
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