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I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, Stalna sluzba u Karlovcu
Poslovni broj spisa: St-2248/2019

Stecajna masa iza VELGO d.o.o0. u stecaju, Zagreb, Veliko Polje, Velikopoljska ulica 9G,
OIB: 28810178546

l. TIJEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD RUJNA 2022. DO
STUDENOG 2022. GODINE

Stecajni duznik vlasnike je nekretnine upisane u Op¢inskom sudu u Puli, zemljisnoknjizni odjel
Pula, katastarska opc¢ina 324191 Medulin, broj zk uloska 3415 — nekretnine koja se sastoji od
13. suvlasnickog dijela: 23/1054 etazno vlasnistvo (E-13) s kojim je povezano pravo vlasniStva
na poseban dio 13 koji se nalazi na I. katu zgrade, a sastoji se od hodnika, kupaonice, kuhinje,
blagovaonice i dnevnog boravka, terase, ukupne povrsine 33,46 m?.

S danom preuzimanja duznosti ste¢ajnog upravitelja utvrdila sam da prethodno imenovani
steajni upravitelji nisu stupili u posjed nekretnine. Naime, iz sudskog spisa kao i iz izvjesc¢a
koja su podnosili upravitelji, navodeno je da je nekretninu koristila gospoda Marija Pezelj, ali
da s njom nisu uspjeli stupiti u kontakt, no te da nisu stupili u posjed nekretnine.

Nekretnina se nalazi u stambenoj zgradi u Medulinu, na prvom katu. S obzirom na prethodne
radnje prethodnih upravitelja, nisam imala saznanja koja je to¢no nasa nekretnina na katu pa
sam u Op¢inskom sudu u Puli, Zemljisnoknjizni odjel Pula, pribavila Plan posebnih dijelova
zgrade temeljem kojeg sam mogla utvrditi gdje se nalazi stan koji predstavlja suvlasnicki dio
etaznog vlasnistva ste¢ajnog duznika. U nekoliko obilazaka nekretnine, kao i prikupljenim
informacijama od drugih stanara u zgradi, saznala sam da navedena gospoda ne dolazi viSe od
dvije godine, te da drugih saznanja o njoj nemaju. Stoga sam temljem utvrdenog te pribavljenoj
dokumentaciji angazirala javnog biljeznika i bravara radi stupanja u posjed nekretnine. O
ulasku u prostor i stupanju u posjed nekretnine od strane javnog biljeznika sa¢injen je Zapisnik
o posvodecenju, a koji sam ve¢ dostavila u sudski spis. Napominjem da su u prostoru pokretnine
i to kauc, stol, stolice, kuhinja, ve§ masina, kao i druge stvari, a do dana pisanja ovog izvjes$ca
nitko mi se nije javio. Obavijest 0 preuzimanju pokretnina je i dalje istaknuta na ulaznim
vratima stana.

Budu¢i da sudskom spisu ne prileze procjena nekretnine, bilo je potrebno angazirati sudskog
vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina. Vjestak mi je dana 19. listopada 2022. godine
dostavio procjembeni elaborat s naznaCenom trzisSnom vrijednosti nekretnine u iznosu od
450.840,44 kn.

Na nekretnini nema upisanih tereta, pa ¢u u nastavku ovog izvjes¢a vjerovnicima predloziti
nacin unovcenja nekretnine.

Predmet unovcéenja:

Imovina stecajnog duznika je nekretnine upisana U Opéinskom sudu u Puli, zemljiSnoknjizni
odjel Pula, katastarska opc¢ina 324191 Medulin, broj zk uloska 3415 — nekretnine koja se sastoji
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od 13. suvlasni¢kog dijela: 23/1054 etazno vlasnistvo (E-13) s kojim je povezano pravo
vlasni$tva na poseban dio 13 koji se nalazi na I. katu zgrade, a sastoji se od hodnika, kupaonice,
kuhinje, blagovaonice i dnevnog boravka, terase, ukupne povrsine 33,46 m?.

Dokaz: preslika zk izvadak

Porezni status nekretnine:

Ste¢ajni duznik nije u sustavu PDV-a.

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo u Procjembenom elaboratu utvrdio je trzi$nu cijenu
nekretnine u iznosu od 450.840,44 kn §to iznosi 13.474,00 HRK/m?, odnosno u eurima trzi§na
cijena nekretnine iznosi 59.898,76 EUR-a tj. 1.790,16 EUR/m?,

*Napomena: Tecajna lista br. 202, utvrdena na dan 19.10.2022., primjenjuje se od 20.10.2022.,
1€=17,526707

Dokaz: preslika Procjembenog elaborata

U nastavku predlaZzem sljedecu strukturu cijena kao prijedlog iznosa za provedbu unovcenja
nekretnine:

I1znos procjene
(kn) Drazba I1znos (kn) Iznos (EUR)
Prva drazba Procijenjena vrijednost 450.840,44 59.836,81
Druga drazba | Procijenjena vrijednost 450.840,44 59.836,81
Tre¢a drazba | Smanjenje cijene za 10% 405.756,40 53.853,13
450.840,44 Cetvrta Smanjenje cijene za 10% od trece
drazba drazbe 365.180,76 48.467,82
Smanjenje drazbe za 10% od cetvrte
Peta drazba drazbe 328.662,68 43.621,03

Nacin i uvjeti prodaje: Prikupljanjem pisanih ponuda.

Oglas o prodaji nekretnine objaviti na web stranicama Visokog trgovackog suda RH, Sudacka
mreza. Prve dvije drazbe oglasiti po procijenjenoj vrijednosti, tre¢a drazba uz smanjenje cijene
od 10 posto, te ¢etvrtu i petu drazbu oglasiti uz smanjenje cijene od 10 posto od prethodne, sve
kako je navedeno u tablici. U slu¢aju da se nekretnina ne proda na ukupno pet drazbi, sljedeca
drazba odnosno oglas objaviti 1 prodaju izvr$iti ponudacu najpovoljnijem po cijeni, ali ne za
cijenu nizu od 280.000,00 kuna.

Ponudaci ponude Salju na adresu ste¢ajnog upravitelja, a ponude se otvaraju na Zapisnik kod
javnog biljeznika.

Posjedovno stanje: Nekretnina je u posjedu ste¢ajnog duznika.

Nekretnina je slobodna od osoba, ali ne i stvari.

1. STANJE STECAJNE MASE.

S obzirom da u stecajnoj masi nemamo priljev sredstava, izvrSeno je placanje neophodnih
troskova 1 tro§kova za koje nisam uspjela ishoditi naplatu po priljevu. U razdoblju od zadnjeg
financijskog izvjestaja nastali su troSkovi odlaska u Medulin, knjigovodstvenih usluga, troSak



izrade elaborata te materijalni trosak. Stoga u nastavku u Tabeli 1. daje se pregled svih troskova
nastalih u razdoblju od 01.05. do 4.11.2022. godine s pregledom placéenih i neplac¢enih troSkova.

Tabela 1. Financijski izviestaj

01.05. - 15.08. -

15.08.2022. | 04.11.2022 | Plaéeno | Neplaceno
R I1znos
B Opis I1znos (kn) I1znos (kn) (kn) I1znos (kn)
1 | Postarina 15,60 15,60
2 | Trosak javnog biljeznika 2.440,00 2.440,00
3 | TroSak bravara "Ekspres klju¢" 1.500,00 1.500,00

Putni troSak steajnog upravitelja Zagreb -

4 | Medulin (Pula) - Zagreb 1.590,00 1.246,06 | 2.836,06
5 | Trosak knjigovodstva 500,00 kn/mj. 1.500,00 1.500,00 0,00 3.000,00
6 | Trosak sudskog vjestaka 5.000,00 0,00 5.000,00
7 | Materijalni troskovi 1.812,83 520,00 | 2.332,83
8 | Ukupno 8.858,43 8.266,06 | 9.124,49 8.000,00

I1l.  RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RADOBLJU

U narednom razdoblju predlozit ¢u steCajnom sucu sazivanje skupstine vjerovnika radi
donosenja odluka o nac¢inu unovcenja nekretnine.

IV. PRIJEDLOG SAZIVANJA SKUPSTINE VJEROVNIKA

Temeljem u Izvijes¢u iznijetog, a sukladno ¢lanku 104. stavak 1. tocka 1. Stecajnoga zakona
predlazem stecajnom sucu sazvati SkupStinu vjerovnika sa sljede¢im Dnevnim redom:

1. Izvjesce stecajnog upravitelja o dosadasnjem tijeku stecajnog postupka.
2. Donosenje odluke o na¢inu unovcenja nekretnine.
3. Razno.

V. PRIJEDLOG ODLUKA STECAJNIM VJEROVNICIMA

Sukladno opisanom u ovom izvjes¢u, te nakon $to stecajni sudac sazove Skupstinu vjerovnika,
vjerovnicima predlazem donosSenje sljede¢ih odluka:

1. Prihvadanje izvjeS¢a steCajnog upravitelja o dosadasnjem tijeku stecajnog
postupka.

2. Nacin unovcenja nekretnine — prikupljanje pisanih ponuda.

3. Oglas o prodaji nekretnine objaviti na web stranicama Visokog trgovackog suda
RH, Sudacka mreza. Prve dvije drazbe oglasiti po procijenjenoj vrijednosti, tre¢a
drazba uz smanjenje cijene od 10 posto, te Cetvrtu i petu drazbu oglasiti uz
smanjenje cijene od 10 posto od prethodne, sve kako je navedeno u tablici. U
slucaju da se nekretnina ne proda na ukupno pet drazbi, sljedeca drazba odnosno
oglas objaviti i prodaju izvrsiti ponudacu najpovoljnijem po cijeni, ali ne za
cijenu nizu od 280.000,00 kuna.



4. Ponudaci ponude Salju na adresu steCajnog upravitelja, a ponude se otvaraju na
Zapisnik kod javnog biljeznika.

Mijesto i datum Steéajni upravitelj
Zagreb, studeni 2022. godine Dejana Ivanovié¢
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