HM MONTAZA d.o.0. u stecaju St-227/2012
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, 27.10.2020.g.

Predmet: Prijedlog prodaje nekretnina opterecenih razluénim pravom

PREDMET UNOVCENJA:
I Nekretnina upisana u zk.ul. 4741, zké.br. 2131/1 k.o. Sesvete Novo

Nekretnina je upisana kod Op¢inskog suda u Sesvetama, ZK odjel Sesvete, k.o. Sesvete Novo u
zk.ul. 4741, zkébr. 2131/1 BRESTJE ORANICA povrsine 1831 m2.

Napominje se da se u istom zemljisnoknjiznom ulosku nalazi i zké.br. 2131/5 povrsine 387 m2 koja
nije predmet unovcéenja, odnosno za koju je provedeno izvlastenje po prijedlogu Grada Zagreba.
Kako po rjesenju predlagatelj izvlastenja nije poloZio naknadu, to jos nije izvrsen otpis predmetne
Cestice iz zk uloska.

Za nekretninu prema dostupnim podacima nije izdan akt o gradenju, te u naravi predstavlja zemljiste.
Nekretnina je procijenjena po sudskom vjestaku , Ing ekspert” d.o.o. Zagreb.

Dokaz: e-ZK izvadak
Procjembeni elaborat
Rjesenje o izvlastenju

Procijenjena vrijednost:

Nekretnina je procijenjena po ovlastenom sudskom vjestaku Ing ekspert d.o.o. Zagreb na dan
23.9.2020.g. u iznosu od 763.105,87 kn .

Pravni status i upisani tereti:
Stecajni duznik je upisani vlasnik nekretnine, te je ista u posjedu stecajnog duznika.

Prema stanju e-izvadka iz zemljisnih knjiga na dan 27.10.2020.g. koji prilezi ovom prijedlogu, nema
evidentirane zabiljezbe bilo kakvog spora i / ili ovr$nog postupka radi unovéenja predmetne
nekretnine koji bi prijecio postupak unovcenja u stecajnom postupku, te su ispunjene pretpostavke
za podnosenje prijedloga stecajnom sucu za unovcenje nekretnina na kojima postoji razlucno
pravo.

Na nekretninama su upisani slijedec¢i tereti:

- pod brojem zabiljezbe Z-1165/2012/4741 prijenos zabiljezbe Z-2020/07 upisano zalozno ( razlu¢no
) pravo u korist H-ABDUCO d.o.0., OIB13667298928, Radnicka cesta 41, 10000 Zagreb radi osiguranja
iznosa od 11.100.000,00 kn uvecéano za pripadajuée kamate i troskove



Dokaz: Uvid u zk izvatke

Porezni status nekretnina: Prema dostupnim podacima za predmetnu nekretninu, zemljiSte, nije bio
izdan akt o gradenju, te kao takvo ne predstavlja gradevinsko zemljiSte sa porezno-pravnog statusa.

Clankom 20. Pravilnika o PDV-u, propisano je da isporuke dobra i usluga u postupku stecaja podlijezu
oporezivanju. Sukladno odredbi ¢lanka 21. Pravilnika o PDV-u u postupku ovrhe smatra se da je
prodajom doslo do izravne isporuke izmedu duznika i kupca.

Prema odredbama ¢lanka 40.st.1 tocka j) i k) Zakona o PDV-u propisano je da je PDV-a oslobodena
isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljiSta na kojem se one nalaze, osim isporuke prije prvog
nastanjenja odnosno koristenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno
koriStenja do datuma sljedece isporuke nije proteklo vise od dvije godine. Gradevinom se u smislu
Zakona smatra objekt pri¢vrs¢en za zemlju ili uévrséen u zemlji. PDV-a je oslobodena isporuka
zemljiSta, osim gradevinskog zemljiSta. Stavkom 6. Istog ¢lanka Zakona propisano je da se
gradevinskim zemljiStem smatra zemljiSte za koje je izdan izvrsni akt kojim se odobrava gradenje.
Clankom 72.a Pravilnika propisano je da se izvrénim aktom kojim se odobrava gradenje smatra
gradevinska dozvola, lokacijska dozvola, rjesSenje za gradenje i sl. Gradevinskim zemljiStem u smislu
¢l. 40.st.1.t.k) Zakona osobito se ne smatra poljoprivredno zemljiste i Sumsko zemljiste.

Kako prema dostupnim podacima za predmetnu nekretninu, zemljiste, nije bio izdan akt o
gradenju, te kao takvo ne predstavlja gradevinsko zemljiste sa porezno-pravnog statusa iste ne
podlijeze obracunu PDV-u kod isporuke, odnosno proizlazi da predmetna nekretnina podlijeze
obvezi Poreza na promet nekretnina.

Nadalje iz istog proizlazi da iskazana procjena vrijednosti po vjeStaku predstavlja pocetnu prodajnu
vrijednost koja ne ukljucuje PDV, niti se treba isti obraCunavati u trenutku isporuke pri prodaji po
pravilima ovrhe.

Posjedovno stanje: Nekretnina je u posjedu stecajnog duznika, no Cini ju neogradeno zemljiste
obraslo travom.

Il Nekretnina upisana u zk.ul. 4742, zké.br. 2131/2 k.o. Sesvete Novo

Nekretnina je upisana kod Op¢inskog suda u Sesvetama, ZK odjel Sesvete, k.o. Sesvete Novo u
zk.ul. 4742, zkébr. 2131/2 BRESTJE ORANICA BRESTIJE povrsine 2334 m2.

Za nekretninu prema dostupnim podacima nije izdan akt o gradenju, te u naravi predstavlja zemljiste.
Nekretnina je procijenjena po sudskom vjestaku , Ing ekspert” d.o.o. Zagreb.

Dokaz: e-ZK izvadak
Procjembeni elaborat

Procijenjena vrijednost:

Nekretnina je procijenjena po ovlastenom sudskom vjestaku Ing ekspert d.o.o0. Zagreb na dan
23.9.2020.g. u iznosu od 972.741,18 kn .

Pravni status i upisani tereti:



Stecajni duznik je upisani vlasnik nekretnine, te je ista u posjedu stecajnog duznika.

Prema stanju e-izvadka iz zemljisnih knjiga na dan 27.10.2020.g. koji prilezi ovom prijedlogu, nema
evidentirane zabiljezbe bilo kakvog spora i / ili ovrSnog postupka radi unovcéenja predmetne
nekretnine koji bi prijecio postupak unovcenja u steCajnom postupku, te su ispunjene pretpostavke
za podnosenje prijedloga stecajnom sucu za unovcenje nekretnina na kojima postoji razlucno
pravo.

Na nekretninama su upisani slijedec¢i tereti:

- pod brojem zabiljezbe Z-1165/2012/4741 prijenos zabiljezbe Z-2020/07 upisano zalozno ( razlu¢no
) pravo u korist H-ABDUCO d.o.0., OIB13667298928, Radnicka cesta 41, 10000 Zagreb radi osiguranja
iznosa od 11.100.000,00 kn uveéano za pripadajuée kamate i troskove

Dokaz: Uvid u zk izvatke

Porezni status nekretnina: Prema dostupnim podacima za predmetnu nekretninu, zemljiSte, nije bio
izdan akt o gradenju, te kao takvo ne predstavlja gradevinsko zemljisSte sa porezno-pravnog statusa.

Clankom 20. Pravilnika o PDV-u, propisano je da isporuke dobra i usluga u postupku stecaja podlijezu
oporezivanju. Sukladno odredbi ¢lanka 21. Pravilnika o PDV-u u postupku ovrhe smatra se da je
prodajom doslo do izravne isporuke izmedu duznika i kupca.

Prema odredbama clanka 40.st.1 tocka j) i k) Zakona o PDV-u propisano je da je PDV-a oslobodena
isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljiSta na kojem se one nalaze, osim isporuke prije prvog
nastanjenja odnosno koristenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno
koristenja do datuma sljedece isporuke nije proteklo vise od dvije godine. Gradevinom se u smislu
Zakona smatra objekt pri¢vrs¢en za zemlju ili uévrscen u zemlji. PDV-a je oslobodena isporuka
zemljista, osim gradevinskog zemljista. Stavkom 6. Istog ¢lanka Zakona propisano je da se
gradevinskim zemljiStem smatra zemljiSte za koje je izdan izvrsni akt kojim se odobrava gradenje.
Clankom 72.a Pravilnika propisano je da se izvrénim aktom kojim se odobrava gradenje smatra
gradevinska dozvola, lokacijska dozvola, rjesenje za gradenje i sl. Gradevinskim zemljisStem u smislu
¢l. 40.st.1.t.k) Zakona osobito se ne smatra poljoprivredno zemljiSte i Sumsko zemljiste.

Kako prema dostupnim podacima za predmetnu nekretninu, zemljiste, nije bio izdan akt o
gradenju, te kao takvo ne predstavlja gradevinsko zemljiste sa porezno-pravnog statusa iste ne
podlijeze obracunu PDV-u kod isporuke, odnosno proizlazi da predmetna nekretnina podlijeze
obvezi Poreza na promet nekretnina.

Nadalje iz istog proizlazi da iskazana procjena vrijednosti po vjestaku predstavlja pocetnu prodajnu
vrijednost koja ne uklju¢uje PDV, niti se treba isti obraunavati u trenutku isporuke pri prodaji po
pravilima ovrhe.

Posjedovno stanje: Nekretnina je u posjedu stecajnog duznika, no ¢ini ju neogradeno zemljiste
obraslo travom.

Il OPCENITO O NEKRETNINAMA

Nekretnina upisana u zk.u. 4741, zk¢.br. 2131/1 se nalazi uz nekretninu upisanu u zk.ul. 4742 zk¢.br.

2131/2, sve k.o. Sesvete Novo, a $to je vidljivo iz kopija plana sadrzanih u procjeni vrijednosti. Svaka
od predmetnih nekretnina po svojem obliku je relativno uska, a dugacka, te je mozda opravdano iste



prodavati kao cjelinu. Takoder je na obje nekretnine upisano zalozno pravo istog razlu¢nog vjerovnika
radi osiguranja istovjetne trazbine. Slijedom navedenog, predlazZe se o istom donijeti odluku na
roCistu radi utvrdenja pocetne vrijednosti sukladno ocitovanju razlu¢nog vjerovnika. U slu¢aju ukoliko
bi sud, a nastavno i na oCitovanje razluénog vjerovnika, odlucio o prodaju kao cjeline, predlaze se
pocetna vrijednost za obje nekretnine u visini iskaza u procjeni vjestaka od 1.740.000,00 kn.

IV Nastavno na opisano u prijedlogu unovéenja nekretnina optereéene razlu¢nim pravom,
Stecajni upravitelj,

PREDLAZE:
Da stecajni sudac sukladno odredbama Stecajnog zakona donese rjesenje o unovcéenju nekretnina

opisanih u prijedlogu po stecajnom sucu, zakaZe rociste radi utvrdenja pocetne vrijednosti, te odredi
prodaju istih Zaklju¢kom o prodaji sve temeljem prilozene procjene vrijednosti po vjestaku.

Stecajni upravitel;:

Zdravko Mitak dipl. oec.
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