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UGOVOR O ZAKUPU
JAVNOG VODNOG DOBRA

UGOVORNE STRANE:

1. HRVATSKE VODE
Zagreb, Ulica grada Vukovara 220

2. Vodogradnja Osijek d.d.
Osijek, Sandora Petefija 206a

KLASA:325-01/15-16/112
URBROJ:374-22-4-15-1
Osijek, 08. rujna 2015.



Na temelju Rjesenja Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog odjela za Dunav i donju Dravu
KLASA: UP/I-325-01/14-16/259, URBROJ: 374-22-4-14-3 od 21. kolovoza 2014. godine,

HRVATSKE VODE - pravna osoba za upravljanje vodama, sa sjedistem u Zagrebu, na
adresi Ulica grada Vukovara 220, MB 1209361, OIB 28921383001, koje zastupa generalni
direktor mr.sc. Ivica Pligi¢, dipl.ing.grad., postupajuéi temeljem ¢lanka 16. stavak 4. Zakona o
vodama (,Narodne novine* br. 153/09, 63/11, 130/11 i 56/13) u ime REPUBLIKE
HRVATSKE (u nastavku: Zakupodavac)

Vodogradnja Osijek d.d. iz Osijeka, Sandora Petefija 206a, OIB: 84765164046, koje
zastupa direktor Klaudija Liji¢ Franc (u nastavku: Zakupnik),

sklopili su dana 08. rujna 2015. godine ---

slijededi

UGOVOR O ZAKUPU
JAVNOG VODNOG DOBRA

Clanak 1.

Zakupodavac je temeljem ¢&lanka 15. Zakona o vodama upravitelj zemljista u vlasnistvu
Republike Hrvatske u sustavu javnog vodnog dobra oznacenog kao

- k.t.br. 11460/1 k.o. Osijek upisane u z.k. ul. br. 17293, rijeka Drava s povrsinom 316283 m’ i
posjedovni list br. 21967, DRAVA, rijeka, povriine 31 ha 62 a 83 m’,
- k.€.br. 9029/3 k.o. Osijek upisane u z.k. ul. br. 18830, gospodarsko dvoriSte Pampas s povrSinom
5727 m’ i posjedovni list br. 21967, PAMPAS, gospodarsko dvoriste, povriine 57 a 27 1|

Navedene &estice su u sustavu javnog vodnog dobra u naravi dio inundacijskog podrucja uz
desnu obalu rijeke Drave pri rkm 22+435 - 23+480, odnosno pri rkm 10+970 — 11+140 i
nalaze se na podru&ju nadleznosti Vodnogospodarskog odjela za Dunav i donju Dravu.--------

Clanak 2.

Zakupodavac daje Zakupcu na koristenje dio zemljista k.C.br. 11446/2 m? i k.&.br. 9029/3,
navedenog u ¢lanku 1. u povrdini od 1050 m? (tisuéupedeset metara kvadratnih) (dalje u
tekstu — predmet zakupa) $to je precizno oznaceno na kopiji katastarskog plana koja je
sastavni dio ovog Ugovora. -- S

Zakupodavac je duzan uvesti Zakupnika u posjed u roku do 15 (petnaest) dana od
solemnizacije ovoga Ugovora o ¢emu se sastavlja zapisnik. Predaja u roku je bitan sastojak
Ugovora.------ - --

Zakupnik prihvaéa preuzeti predmet zakupa u videnom stanju.--- —

Zakupodavac izjavljuje da mu nije poznato postojanje materijalnih nedostataka na predmetu
zakupa koji bi onemogucavali ili otezavali Zakupniku ostvarenje prava iz ovoga Ugovora.---—---




Prilog 1: - Kopija katastarskog plana Drzavne geodetske uprave, Podrucnog ureda za
katastar Osijek, KLASA: 935-06/15-01/89, URBROJ: 541-23-1/3-15-4 od 09. lipnja 2013.
godine s prikazanom POVISINOM ZaKUPE. st mm e e e s i e

Clanak 3.

Zakupnik je duzan koristiti predmet zakupa iz ¢lanka 1. ovog Ugovora iskljuCivo za remont
plovila i postavljanje montaZno-demontazne konstrukcije koja sluzi izvlaenju plovila, na
dijelovima nekretninama javnog vodnog dobra iz ¢lanka 1. ovoga Ugovora.

Zakupniku je, u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka, izri¢ito zabranjeno na predmetu zakupa:
- podizati zgrade i druge gradevine koje nisu jednostavne gradevine,

- vaditi ili kopati pijesak, Sljunak, kamen, glinu i ostale tvari,

- orati ili kopati zemlju (ukljuujuéi humUS), ==-=-=s=mmmememm oo

- odlagati opasne i druge Stetne tvari,

- kopati i busiti zdence,----

- podizati trajne nasade i --- -

- obavljati druge radnje kojima se moze ugroziti okoli§, priroda, te sigurnost ili stabilnost
obale vodnih gradevina ili susjednih nekretnina i gradevina.

Zakupniku je, u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka, izri¢ito zabranjeno na predmetu zakupa bez
prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca:

- podizati ograde i druge jednostavne gradevine,

- vrsiti bilo kakve prepravke, preinake ili izmjene na predmetu zakupa,

- busiti tlo,

- saditi biljke, -

- odlagati pijesak, Sljunak, kamen, glinu, zemlju (ukljuéujuéi humus) i ostale tvari i -------

- prelaziti i voziti motornim vozilima izuzev na mjestima na kojima je to izri€ito
dopusteno.--- --

Clanak 4.
Zakupac je duzan bez odgode obavijestiti vodo€uvarsku sluzbu o svim nastalim promjenama
na predmetu zakupa, kao i o promjenama koje se odnose na uzurpiranje povrsina po tre¢im
osobama, prodorima vode, stvaranju udublijenja i vododerina na pokosima obale, o
nedozvoljenim prijelazima i sl. e S

Clanak 5.

Zakupnik je duzan placati Zakupodavcu zakupninu u iznosu od 10.185,00
(desettisuéastoosamdesetpet) kuna godisnje.---- -

Zakupnik je duzan platiti Zakupodavcu zakupninu za prvu godinu zakupa u roku od 30 dana
od dana solemnizacije ovog Ugovora, na uplatni raéun Hrvatskin voda IBAN:
HR7723600001101425545, model pla¢anja: HR67, poziv na broj: 84765164046-008015-
213, ostale 4 (Cetir) godisnje zakupnine dospijevaju do 15 rujna za tekuéu godinu, a u
protivnom teku propisane zakonske zatezne kamate.




Clanak 6.

Zakupnik nema pravo dati predmet zakupa u podzakup ili ga predati treéem na koriStenje po
bilo kojoj drugoj osnovi.

Glanak 7.

Nastanu i tijekom trajanja ovoga Ugovora promjene u vodnom reZimu, koje se ne mogu
pripisati djelovanju Republike Hrvatske ili Zakupodavca, a zbog kojih je u javnom interesu
potrebno ograniéiti opseg ovoga Ugovora ili trazZiti prilagodavanje s novonastalim stanjem,
Zakupnik i Zakupodavac ée sklopiti dodatak ovom ugovoru kojim ¢e se takva ograni¢enja
urediti.--- - e

Zakupnik je suglasan da Zakupodavac moZe u takvom slu€aju izvrsiti potrebne izmjene
predmeta zakupa.-- - E

Ne pristane |i Zakupnik na sklapanje dodatka Ugovoru Zakupodavac i Zakupnik su ovlasteni
otkazati ova] Ugovor, ali bez prava Zakupnika na naknadu stete. --

Clanak 8.

U cilju neposredne provedbe obrane od poplava Zakupnik je, na poziv Zakupodavca, duzan:
trpjeti prijelaz preko predmeta zakupa osoba, prijevoznih sredstava, mehanizacije |
obavljanje radova preventivne, redovne i izvanredne obrane od poplava.
Zakupnik je suglasan da Zakupodavac moze u takvom sluaju izvrsiti potrebne izmjene
predmeta zakupa.
Za razdoblje u kojem Zakupnik nije mogao koristiti predmet zakupa, mozZe traziti da mu se
zakupnina razmjerno smanji.

Clanak 9.
Ugovor o zakupu javnog vodnog dobra zakljuéen je na odredeno vrijeme u trajanju 5 (pet)
godina, poéevéi od dana solemnizacije ovog Ugovora i prestaje istekom vremena zakupa,
otkazom ili raskidom.
Otkaz odnosno raskid se daje u pisanom obliku i predaje drugoj ugovornoj strani neposredno
uz potpis ili postom preporué¢eno na adresu ugovorne strane iz zaglavlja ovoga Ugovora ili
drugu adresu o kojoj ugovorna strana pisanim putem obavijesti drugu ugovornu stranu.
lzjava o otkazu ili raskidu upuéena preporu¢enom postom smatra se predanom drugoj
ugovornoj strani danom predaje preporucerne posiljke na postu.----

Clanak 10.

U sludaju da Zakupodavac iz neodgodivih razloga na predmetu zakupa zapocne sa radovima
koji bi onemoguéili Zakupcu redovito kori$tenje predmeta zakupa, Ugovor ¢e se otkazati.------

U tom sluéaju Zakupodavac je duzan Zakupcu vratiti srazmjerni dio zakupnine koja se odnosi
na neiskoristeno razdoblje trajanja zakupa. ot




Clanak 11.

U sluéaju neispunjenja po Zakupcu preuzetih obveza iz ovog Ugovora, kao i u slu¢aju da isti
koristi predmet zakupa protivno odredbama ovog Ugovora, sklopljeni Ugovor ¢e se odmah
raskinuti, a u tom slugaju Zakupodavac nije duzan nadoknaditi bilo kakvu $tetu Zakupcu niti
mu vratiti primljenu zakupninu.--- -

Clanak 12.

Na ovaj se Ugovor izravno primjenjuju odredbe Zakona 0 obveznim odnosima (,Narodne
novine* broj: 35/05, 41/08 i 125/11) o ugovoru o zakupu iz Priloga 2 ovom Ugovoru, osim
gdje je ovim Ugovorom drukgije odredeno. -
Na ovaj se Ugovor ne primjenjuju odredbe Zakona o obveznim odnosima (,Narodne novine"
broj: 35/05. 41/08 i 125/11) o ugovoru o zakupu iz Priloga 2 ovom Ugovoru
- &lanak 524. u sluéaju iz &lanka 7. stavak 2. u svezi sa stavkom 1., te u sluéaju iz
glanka 8. stavka 2. u svezi sa stavkom 1. ovoga Ugovora,---- -

. &lanak 547. u slugaju iz ¢lanka 2. stavka 2. u svezi élanka 9. ovoga Ugovora.-----------

Clanak 13.
Uz pravne osnove za otkaz ovoga Ugovora uredene odredbama Zakona o obveznim
odnosima (_Narodne novine* broj: 35/05, 41/08 i 125/11) o ugovoru o zakupu iz Priloga 2
ovom Ugovoru, Zakupodavac moze otkazati ovaj Ugovor: -

- zbog nedopustenog podzakupa iz ¢lanka 6. ovoga Ugovora, -
- zbog zabrane obavljanja djelatnosti Zakupniku od strane nadleznoga tijela,--------------
- zbog sprjetavanja Zakupodavca, od strane Zakupnika ili osobe pod njegovom
kontrolom, da obavlja radove iz élanka 7. stavak 2. i ¢lanka 8. stavci 1. i 2. ovoga
Ugovora, -
- ako Zakupnik oéito ne koristi predmet zakupa, -—--

- iz razloga navedenih u €lanku 535. Zakona o obveznim odnosima,
- ako se na predmetu zakupa planira graditi vodna gradevina ili druga javna
gradevina,
- ako se na predmetu zakupa planira izvoditi radove odrzavanja voda ili druge javne
radove, izvodenjem kojih se ne bi vise mogla ostvariti svrha zakupa.----------------=------

Otkazni rok u sluéajevima iz stavka 1. podstavci 1. do 5. ovoga ¢lanka je 15 (petnaest) dana.
Otkazni rok u sluajevima iz stavka 1. podstavci 6. i 7. ovoga ¢lanka je 60 (Sezdeset) dana.--
U slugaju prestanka Ugovora po bilo kojoj osnovi Zakupnik je u obvezi bezuvjetno napustiti
predmet zakupa (iseliti) tako da Zakupodavac na njoj ostvari iskljuivi posjed.---------===-=--

Smatra li otkaz ili raskid Ugovora neosnovanim Zakupnik je ovlasten podnijeti tuzbu kod
nadleZnog suda, nakon $to ispuni svoju obvezu napustanja predmeta zakupa.------------=-==----




Clanak 14.

ne sporove po ovom Ugovoru, ugovorne strane ¢e pokusati rijesiti sporazumno, a u

~om se utvrduje nadleZnost stvarno i mjesno nadleznog suda. -

Clanak 15.

Clanak 16.

sodavac ée jedan primjerak solemniziranoga Ugovora o zakupu javnog vodnog dobra

LafduJaava

staviti zemljidno-knjiznom odjelu, Opéinskog suda u Osijeku.
""""" dozvoljava Zakupniku da na osnovu ovog Ugovora na nekretnini iz ¢lanka 1.

=2
UpoJavao

+ Uaovora. a bez svakog dalinjeg pitanja i odobrenja, u zemljisnoj knjizi zemljisno -

VDY UauvY

Kkn) 2-*:;- odiela, Opéinskog suda u Osijeku upi$e zakup javnog vodnog dobra na rok od 5
pet) godina od dana sklapanja Ugovora. =

Clanak 17.
Zakupnik e suglasan da ovaj Ugovor ima snagu ovréne isprave u smislu javnobiljeznicke

<orave prema odredbama &lanka 54. stavka 1. i 6. Zakona o javnom biljeznistvu (,Narodne

oiay¥yc, S

novine® br 78/83. 29/94, 16/07 i 75/09), te se ovrha glede ovih obveza ugovornih stranaka iz
ovog Ugovora provodi neposredno temeljem ovog Ugovora. - -

UVOU UUuUvy

«0joj oshovi, dobrovoljno ne napusti predmet zakupa, -

orisiino iseliti zakupnika s predmeta zakupa ako Zakupnik ne koristi predmet zakupa
u skladu sa ugovorenom namjenom, - - -

- provesti ovrhu na imovini Zakupnika radi naplate dospjelih a neisplacenih iznosa
zakupnine,
Ugovorne strane su suglasne da je javni biljeznik ovlasten na ovaj ugovor staviti potvrdu
ovrénosti nakon dostave dokaza iz kojeg je vidljivo da Zakupnik nije ispunio svoju obvezu, a
temeljem koje Zakupodavac moze provesti neposrednu ovrhu na svoj pokretnoj i nepokretnoj
imovini Zakupnika, odnosno iseljenjem Zakupnika s predmeta zakupa.--------------==-==m=======--

Clanak 18.

Prestane |i ovaj ugovor raskidom, otkazom ili istekom roka na koji je skloplien, a da nisu
ispunjene sve obveze Zakupnika na isplatu zakupnine dospjele do dana prestanka Ugovora,
te obveze Zakupnika na iseljenje i predaju predmeta zakupa u iskljucivi posjed Zakupodavca,
iste Ge se obveze ispuniti prema odredbama ovoga Ugovora, kao da je i dalje na snazi.--------

U sluéaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka, &lanak 17. ovoga Ugovora, ostaje i dalje na snazi do
ispunjenja.------ --

Clanak 19.

Radi osiguranja plac¢anja zakupnine iz ¢lanka 4. ovoga Ugovora Zakupnik je prije
potpisivanja ovoga Ugovora predao jednu bjanko zaduZnicu s naznakom najviega iznosa do
500.000,00 (petsto tisu¢a) kuna potvrdenu od javnoga biljeznika Mirjane Bori¢ iz Osijeka,

/



Clanak 20.

ad provedbom ovog Ugovora u ime Zakupodavca obavljat ée Vodnogospodarski
Dunav i donju Dravu, voditelj Sluzbe za zastitu od stetnog djelovanja voda.--—---------

]

Clanak 21.

_wva Ugovor stupa na snagu danom solemnizacije.

Clanak 22.
va, Ugovor sadinjen je u 7 (sedam) izvornih i istovjetnih primjeraka od kojih 4(&etiri)
merka zadrzava Zakupodavac, od toga: 1 (jedan) primjerak se dostavlja Sektoru financija,
ornmjerak u Sluzbu javnog vodnog dobra nadleznog vodnogospodarskog odjela, 1
ecan prmerak u Sluzbu financijsko-raéunovodstvenih poslova, te 1 (jedan) primjerak za
“ismonranu dok 1 (jedan) primjerak zadrzava Zakupnik, 1 (jedan) primjerak Ugovora

~rvaiske vode dostavljaju Ministarstvu poljoprivrede, te 1 (jedan) primjerak zadrZava javni
ZA ZAKUPNIKA ZA ZAKUPODAVCA
odogradnja Osijek d.d. iz Osijeka p.o. generalnog direktora
Klaudiz L€ Franc dipl.ing. grad. direktor Vodnogospodarskog odjela
direktor za Dunav i donju Dravu, Osijek
fOuc, 4 f
( __»l-“.‘l-;:_x , 1 |!‘

mr.sc. Aler Prnjat, dipl.oec.



Ja, Javni biljeznik LIDIJA PERIC iz Osijeka, Kapucinska 25, potvrdujem da su mi stranke:
I.HRVATSKE VODE , Zagreb, Ul. Grada Vukovara 220.

zastupano po direktoru Vodnogospodarskog odjela za Dunav i donju Dravu, drustva HRVATS}
VODE, Zagreb, Ulica grada Vukovara 220, ALEN PRNJAT, Osijek. Sljemenska ulica 12b, ¢iju s
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 111494684 izdanu od PU Osjecko-baranjska
¢ije sam ovlastenje za zastupanje utvrdila uvidom u Odluku upravnog vijeéa HRVATSKIH VOD
Zagreb, Ulica grada Vukovara 220, klasa: 003-06/15-01/1, urbroj:374-1-01-15-2. od 22. sijeénja 201
godine.

2.VODOGRADNIJA OSIJEK d.d., MBS:030035792 . Osijek, Sandora Petefija 206a.

zastupano po direktoru: KLAUDIJA LIJIC FRANC s adresom Osijek, Krstova 120, koja mi je osoby
poznata, a ¢iju sam ovlast za zastupanje utvrdila uvidom u registar Trgovackog suda za broj MB
030035792 na dan ovjere.

podnijele prednju privatnu ispravu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgova
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju Javnobiljeznick:
akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu progitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava in
snagu ovrSnog javnobiljezni¢kog akta

Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njih i da to odgova
njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba po Tbr.7 ZJp naplacena u iznosu od 20,00 kn
koja ostaje u arhivi.

Javnobiljeznicka nagrada po ¢l.12 st.1 PPJT zaracunata u iznosu od 375,00 kn. Zaratunat PDV y iznosu
93,75 kn.

BROJ: OV-7231/15

U Osijeku, 08.09.2015.

(osmirujnadvijetisuéeipetnaeste)
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. Osijek
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Broj katastarskog plana: 39
8029/3

KLASA: 935-06/15-01/8¢ Mijerilo izvornika: 1: 2500
Urbroj: 541-23-1/3-15-2
Osijek, 09.06.2015
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a) Upravna pristojba po tarifiom broju 1 i 55, u iznosu
od 40 kn naplacena je i na podnesku panistena

Obradio 7
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Prilog 2 - Izvadak iz Zakona o obveznim odnosima

Odsjek 7.
UGOVOR 0O ZAKUPU
I. OPCE ODREDBE
Pojam
Clanak 519.
Ugovorom o zakupu obvezuje se zakupodavac predati zakupniku odredenu stvar na
koristenje, a ovaj se obvezuje plaéati mu za to odredenu zakupninu.
Primjena posebnih propisa
Clanak 520.
Odredbe ovoga odsjeka neée se primjenjivati na zakupe uredene posebnim zakonom,
0sim podredno.
Il. OBVEZE ZAKUPODAVCA
Predaja stvari
Clanak 521,
(1) Zakupodavac je duzan predati zakupniku zakuplienu stvar y ispravnom stanju,
zajedno s pripadcima.
(2) Stvar je u ispravnom stanju ako je u stanju odredenom ugovorom, a u nedostatky
ugovora, u stanju da moze posluziti svrsi radi koje je ugovor sklopljen.
Odrzavanje stvari
Clanak 522.
(1) Zakupodavac Je duZan odrzavati stvar y ispravnom stanju za trajanja zakupa i radi
toga obavljati potrebne popravke na njoj.
(2) On je duzan naknaditi zakupniku troskove &to ik je ovaj uéinio za odrZzavanje stvari a
koje bi on sam bio duzan uciniti.
(3) Troskovi sitnih popravaka izazvanih redovitim koristenjem stvari, kao i troskovi samog
koristenja. padaju na teret zakupnika.
(4) O potrebi Popravka zakupnik je duzan obavijestiti zakupodavca.

Raskid ugovora j sniZenje zakupnine zbog popravka
Clanak 523

(1) Ako potrebni Popravci zakupliene stvari ometaju njezino koristenje u Znatnoj mjeri i za
dulje vrijeme zakupnik moZe raskinuti ugovor.

(2) On ima pravo na sniZenje zakupnine razmjerno ogranicenju koridtenja stvari zbog tih
popravaksz

Izmjene na zakupljenoj stvari
Clanak 524.
(1) Zakupodavac ne moZe bez pristanka zakupnika &initj izmjene na zakupljenoj stvari za
trajanja zakupa, ako bi to ometalo njezino koristenje.

(2) Ako bi izmjenama stvari bilo Smanjeno u stanovitoj mjeri koristenje stvari, sSmanjit ¢e
se i zakupnina u odgovarajuéem razmjeru.

Odgovornost za materijalne nedostatke
Clanak 525.

(1) Zakupodavac odgovara zakupniku za Sve nedostatke zakupliene stvari koji smetaju
njezinu ugovorenom ili redovitom koristenju, bez obzira na to je li znao za njih ili ne te za
nedostatke svojstava jli odlika predvidenih ugovorom ili presutno.

(2) Ne uzimaju se u obzir nedostaci koji su manjeg znacenja.

Nedostaci za koje zakupodavac ne odgovara
Clanak 526.



njemu obavijestiti zakupnika.

ProSirenje odgovornosti za materijalne nedostatke

Clanak 527.
Zakupodavac odgovara za sve nedostatke zakupliene stvari ako je tvrdio da ona nema
nikakvih nedostataka.
Ugovorno iskljucenje ili ograni¢enje odgovornosti
Clanak 528,
(1) Odgovornost za materijalne nedostatke zakupliene stvari moze biti ugovorom
iskljuéena i oaranigena.
(2) Odredba ugovora kojom se ova odgovornost iskljuuje ili ograniéuje nistetna je ako je

zakupodzavac zn20 za nedostatke | namjerno propustio o njima obavijestiti zakupnika ili ako
je nedostatak takav da onemogucuje koritenje zakupliene stvari te onda kad ie
Zzakupod

ARV

= mametnuo tu odredbu koristeéi se svojim monopolskim polozajem.
Obavjeséivanje zakupodavca o nedostacima i Oopasnostima
Clanak 529.
Zakupnic je duzan obavijestiti zakupodavca bez nepotrebnog odgadanja o svakom
Nedosiateu zakupliene stvari koji bi se pokazao u tijeku zakupa, osim ako zakupodavac zna

2) On = =0 tako duzan obavijestiti zakupodavca o svakoj nepredvidenoj opasnosti koja
bi u tijeku zakups orijetila zakuplienoj stvari, da bi mogao poduzeti potrebne mjere.

(3) Zakupnik koji ne obavijesti zakupodavca o pojavljenom nedostatkyu ili o nastaloj
opasnosti, za koje ovaj nije znao, gubi pravo na naknadu $tete koju bi pretrpio zbog
POStojania necosiatka ili nastale opasnosti za zakuplienu stvar, a duzan je naknaditi $tety
koju bi zakupodavac pretrpio zbog toga.

Prava zakupnika kad stvar ima neki nedostatak
Clanak 530.

(1) Ako u &asu predaje zakupliena stvar ima neki nedostatak koji se ne moze otkloniti,

£a%upn moze, po svom izboru, raskinuti ugovor ili zahtijevati sniZenje zakupnine.

(2) Kac stvar ima neki nedostatak koji se moze otkloniti bez vecih nezgoda za zakupnika,
a predaja stvan U odredenom roky nije bila bitni sastojak ugovora, zakupnik moze zahtijevati
od zakupodavca otklanjanje nedostataka u primjerenom roku ili snizenje zakupnine.

(3) Ako zakupodavac ne otkloni nedostatak u naknadnom primjerenom roku koji mu je
zakupnik odreco zakupnik moze raskinuti ugovor ili zahtijevati sniZzenje zakupnine.

(4) U svakom < Jcaju zakupnik ima pravo na naknadu stete.

(5) Odredbe ovoga Clanka primijenit ée se | kad nedostatak nastane za vrijeme zakupa
Kao i u sluéaju 43 stvar nema neko svojstvo koje po ugovoru ili obi€aju treba imati i ga
izgubi tijekom zakupa

Odgovornost zakupodavca za pravne nedostatke
Clanak 531.

(1) Kad netio treéi na zakupljenoj stvari ili na nekom njezinu dijelu polaze neko pravo, i

obrati se SVoym zahtjevom zakupniku, te ako samovlasno oduzme stvar od zakupnika, ovaj

Je duZan obavijestiti 0 tome zakupodavca, osim kad to ovaj ve¢ zna, inade ée odgovarati za
Stetu.

(2) Ako se utvrdi da trecemu pripada neko pravo koje sasvim iskljuéuje pravo Zakupnika
na koristenje styvar Hgovor o zakupu se raskida po samom zakonu, a zakupodavac je duzan
naknaditi zakupniku &tety.

(3) Kad prave tre¢ega samo ograniCuje zakupnikovo pravo, ovaj moze, po svojem izboru,
raskinuti ugovor il zahtijevati snizenje zakupnine i u svakom slu¢aju naknadu étete.

ll. OBVEZE ZAKUPNIKA
Koristenje stvari prema ugovoru
Clanak 532.
(1) Zakupnik je duzan koristiti stvar kao dobar gospodarstvenik, odnosno dobar domagin.
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(2) On je moze koristiti samo onako kako je odredeno ugovorom ili namjenom stvari.

(3) On odgovara za $tetu koja nastane koristenjem zakupljene stvari protivno ugovoru ili
njezinoj namjeni. bez obzira na to je li stvar koristio on, ili neka osoba koja radi po njegovu
nalogu, podzakupnik ili koja druga osoba kojoj je omogucio da koristi stvar.

Otkaz zbog koristenja protivno ugovoru

Clanak 533.

Ako zakupnik | nakon opomene zakupodavca koristi stvar protivno ugovoru ili njezinoj
namjeni ili zanemaruje njezino odrZzavanje, te postoji opasnost znatne étete za zakupodavca,
ovaj mozZe otkazati ugovor bez davanja otkaznog roka.

Pla¢anje zakupnine
Clanak 534.

(1) Zakupnik je duzan plaéati zakupninu u rokovima odredenim ugovorom ili zakonom, a
u nedostatku ugovora | zakona, kako je uobiCajeno u mjestu gdje je stvar predana zakupniku.

(2) Ako nye drukéije ugovoreno ili u mjestu predaje stvari uobi¢ajeno, zakupnina se plaéa

polugodidnie kad je stvar dana u zakup za jednu ili vise godina, a ako je dana za kraée
vrijeme. onda nakon isteka toga vremena.

Otkaz zbog neplaéanja zakupnine
anak 535
(1) Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu ako zakupnik ne plati zakupninu ni u
roku 15 dana posto ga je zakupodavac pozvao na placanje.
(2) Ali ¢e ugovor ostati na snazi ako zakupnik Isplati zakupninu prije nego $to mu otkaz
bude priopcen.

Vracanje zakupljene stvari
Clanak 536.

(1) Zakupnik je duZzan &uvati zakupljenu stvar i nakon prestanka zakupa vratiti je
neostecenu

(2) Ako nije drukéije ugovoreno, stvar se vraéa u mjestu u kojem je bila predana.

(3) Zakupnik ne odgovara za istrogenost stvari koja nastaje njezinim redovitim
kori§tenjem, a ni za o$teéenja koja potjeéu od njezine dotrajalosti.

(4) Ako je za vrijeme zakupa izvrsio kakve promjene na stvari, duzan je vratiti je u stanje
u kojem je bila kad mu je predana u zakup, osim ako je sto drugo ugovoreno.

(5) On moze odnijeti dodatke koje je uéinio na stvari ako se mogu odvojiti bez njezina
ostecenja, ali ih zakupodavac moze zadrzati ako mu naknadi njihovu vrijednost u vrijeme
vraéanja.

IV. PODZAKUP
Kad se stvar moze dati u podzakup
Clanak 537.
(1) Ako nije drukgije ugovoreno, zakupnik moze zakuplienu stvar dati u podzakup, ali
samo ako se time ne nanosi éteta zakupodavcu.
k(2) Zakupnik jamé&i zakupodavecu da ée podzakupnik koristiti stvar prema ugovoru o
zakupu.

Otkaz zbog nedopustenog podzakupa
Clanak 538.
Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu ako je zakupliena stvar dana u podzakup
bez njegova dopustenja, kad je to prema zakonu ili prema ugovoru potrebno.

Neposredan zahtjev zaku podavca
Clanak 539.
Zakupodavac moze, radi naplate svojih trazbina od zakupnika nastalih iz zakupa,
zahtijevati neposredno od podzakupnika isplatu iznosa koje ovaj duguje zakupniku po osnovi
podzakupa.
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Prestanak podzakupa po samom zakonu
Clanak 540.
Podzakup prestaje u svakom sluCaju kad prestane zakup.

V. OTUDENJE ZAKUPLJENE STVARI

Otudenje nakon predaje u zakup
Clanak 541

(1) U sluéaju otudenja stvari k °j2 )€ prie toga predana u zakup. pribavitelj stvari stupa na
mjesto zakupodavca t= nakon ‘g2 prava | obveze iz zakupa nastaju izmedu njega i
zakupnika.

(2) Pribavitelj ne mozZe zahtijevati od zakupnika da mu preda stvar prije proteka vremena
za koje je zakup ugovoren, a ako trajanje zakupa nije odredeno ni ugovorom ni zakonom
onda prije isteka otkaznog roka

(3) Za pnba Sve obveze iz zakupa prema zakupniku odgovara prenositelj kao

Pravo na zakupninu
Clanak 542.

Ako nije sto drugo ugovoreno, pribavitelj stvari predane u zakup ima pravo na
zakupninu pocev od prvoga iduéeg roka nakon pribavljanja stvari, a ako je prenositelj primio
tu zakupninu unaprijed, mora mu je predati.

(2) Od trenutka kad je obavijesten o otudenju zakupliene stvari zakupnik moze isplatiti
zakupninu samo pribavitelju.

Otudenje zakupljene stvari prije predaje zakupniku
Clanak 543.

(1) Kad je stvar o kojoj je sklopljen ugovor o zakupu predana pribavitelju, a ne zakupniku,
pribavitelj stupa na mjesto zakupodavca i preuzima njegove obveze prema zakupniku, ako je
u trenutku sklapanja ugovora o otudenju znao za postojanje ugovora o Zakupu.

(2) Pribavitelj koji u trenutku sklapanja ugovora o otudenju nije znao za postojanje
ugovora o zakupu nije duzan predati stvar zakupniku, a zakupnik moze samo zahtijevati
naknadu stete od zakupodaveca.

(3) Za pribavitelieve obveze iz zakupa prema zakupniku odgovara prenositelj kao
solidarni jamac.

Otkaz ugovora zbog otudenja stvari
Clanak 544.
Kad zbog otudenja zakupljene stvari prava i obveze zakupodavca prijedu na pribavitelja,
zakupnik mozZe otkazati ugovor, postujuéi zakonske otkazne rokove.
VI. PRESTANAK ZAKUPA
Protek odredenog vremena
Clanak 545.

(1) Ugovor o zakupu skloplien na odredeno vrijeme prestaje protekom vremena na koje je
sklopljen.

(2) Isto vrijedi i u slu€ajevima kad je u nedostatku volie ugovaratelja, trajanje zakupa
odredeno zakonom.

Presutno obnavljanje zakupa
Clanak 546.

(1) Kad nakon proteka vremena za koje je ugovor o zakupu sklopljen zakupnik nastavi
koristiti stvar, a zakupodavac se tomu ne usprotivi, smatra se da je skloplien nov ugovor o
zakupu neodredenog trajanja, pod istim uvjetima kao i prethodni.

(2) Osiguranja koja su treée osobe dale za prvi zakup prestaju protekom vremena na koje
je bio skiopljen.

Otkaz
Clanak 547.
(1) Ugovor o zakupu Cije trajanje nije odredeno niti se mosze odrediti iz okolnosti ili

mjesnih obigaja prestaje otkazom koji svaka strana moze dati drugoj, postujuéi odredeni
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otkazni rok.

(2) Ako duljina otkaznog roka nije odredena ugovorom ili zakonom ili mjesnim obi¢ajima,
ona iznosi osam dana, s tim da otkaz ne moze biti dan u nevrijeme.

(3) Ako su zakupliene stvari opasne za zdravlje, zakupnik moze otkazati ugovor bez
davanja otkaznog roka, &ak i ako je u trenutku sklapanja ugovora to znao.

(4) Zakupnik se ne moZe odredi prava iz stavka 3. ovoga ¢lanka.

Propast stvari zbog vise sile

Clanak 548.
(1) Zakup prestaje ako zakupljena stvar bude uniétena dogadajem vise sile.
(2) Ako zakupliena stvar bude djelomiéno unistena ili samo ostecena, zakupnik moze

raskinuti ugovor i ostati i dalje u zakupu i zahtijevati odgovarajuce snizenje zakupnine.
Smrt
Clanak 549.
U sluéaju smrti zakupnika ili zakupodavca zakup se nastavlja s njegovim nasljednicima ako
nije drukgéije ugovoreno.



