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1. TuZitelji obavjeStava naslovni sud da je za zastupanje u ovom postupku opunomocio odvjetnike iz

Kovacevi¢, Prpic, Simeunovié, odvjetnicko drustvo j.t.d., Zagreb, Ulica Augusta Senoe 1.
Dokaz: - Punomoc
Umoljava se naslovni sud da svu korespondenciju u ovom predmetu dostavlja tuZitelju putem punomoénika.

2 Dana 03.10.2016. na izvjeStajnom rociStu u steCajnom postupku nad tuZenikom kao stecajnim
duznikom, a koje je odrzano pred Trgovackim sudom u Pazinu, ste€ajni upravitelj tuzenika tuzitelju nije priznao
|zlucn}; pravo u pogledu nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u Puli-Pola, zemljiSnoknjiznog
‘odjela Buje, katastarska opcina Novigrad, u z.k. uloZak 1622, kao k.¢. br. 2610/1 (dvonste, poslovna zgrada i
plinska stanica) i 2610/2 (oranica) (dalje u tekstu: Nekretnina), odnosno, tuzitelju nij izlyc ravo

u vezi prava gradenja koje je upisano u zemljisnim knjigama Opémskog suda u Puli-Pola, zemljisnoknjiznog

odjela Buje, katastarska op¢ina Novigrad, u zk. uloZak 1622, kao teret Nekretnine, i u z.k. ulozak 2928 (dalje u
tekstu: Pravo gradenja) na kojem je takoder upisana poslovna zgrada i plinska stanica. Umjesto toga, tufenik
Pravo gradenja, zajedno s poslovnom zgradom i plinskom stanicom, smatra svojom imovinom koju namjerava
unovciti u ste€ajnom postupku radi namirenja stecajnih vjerovnika.

Dokaz: - Zapisnik s izvjiestajnog rocista od dana 03.10.2016.
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TuZitelj smatra da polaze iskljucivo vlasnitko pravo na Nekretninu i na sve njezine pripadnosti, uklju¢ivo Pravo
graden]a i na njemu uprsa_u_p_QsJ;mMg@J_plmsku stanicu, te da to njegovo pravo ni u kojem smislu nije
ograniceno ili optereceno stvarnim ili obveznim pravima tuZenika. Prema tome, postupci tuZenika koji
neosnovano svojata prava u pogledu Nekretnine i Prava gradenja neposredno ugroZavaju pravne interese
tuZitelja, koji iz tog razloga podze ovu tuzbu.

3. Radi razumijevanja trenutne pravne i faktiCne situacije, tuZitelj u nastavku izlaZe historijat odnosa koji
su prethodili tuzbi.

Ugovorom od dana 31 D? 2000 gda Luciana Radm kao tadasnjl vlasmk Nekretnlne na njcu je osnova!a Pravn

ddk Jétuzemk postao nGSItEU Prava’ gra‘d"énja kcue je uplsano u novi zk uI br 2928 k 0. No\ngrad

Dokaz - Ugovor o pravu gradenja od 31.07.2000. tﬂ
- Povijesni izvadak iz zemljisne knjige za Nekretninu
- Povijesni izvadak iz zemljisne knjige za Pravo gradenja

. Dana 10.06.2002. gda. Radin sklopila je s tuzenikom Ugovor o ulaganju stvari u drustvo (dalje u tekstu: Ugovor

o ulaganju stvari), kojim se obvezala unijeti pravo vlasniStva Nekretnine u imovinu tuZenika. Nakon toga, dana
22.12.2005. iste su stranke sklopile Aneks Ugovora o ulaganju stvari u drustvo (dalje u tekstu: Aneks). Aneksom
je utvrdeno da je raniji Ugovor o ulaganju stvari na snazi, da vrijede sve njegove odredbe te da se jedina
izmjena odnosi na Cinjenicu da je Nekretnina, koja je ranije bila jedna katastarska cestica pod brojem 2610,
sada parcelizirana u dvije katastarske Cestice, k.¢.br. 2610/1 i 2610/2, i dalje upisane u istom zk.ul.br. 1622 u
k.o. Novigrad. Ovi pravni poslovi posluZili su kao temelj za povecanje temeljnog kapitala tuZenika, slijedom

poslov
VELEB

Dok

izv
pr

Cega je gda. Radin kao unositelj stvari u drustvo stekla odgovarajudi poslovni udio u tuZeniku. Istovremeno,

tuZenik je stekao pravo vlasniStva na Nekretnini, na kojoj je od ranije imao i Pravo gradenja. O unosu

Nekretnine u temeljni kapital tuZenika sastavljen je dokument naslovljen: Revizija osnivanja trgovackog
druStva EUROTHERM drustvo s ogranicenom odgovornoscu za trgovinu i ugradnju grijanja, klima uredaja i
sustava za natapanje (dalje u tekstu: Revizija). U Reviziji je nave?ﬂ'ﬁrse temelﬁl kapital tuZenika povecéava
unosom Nekretnine u drustvo, vrijednost koje je procijenjeng na 731.300,00 kn. U povijesnom izvatku iz

Sudskog registra za tuZenika vidljivo je da je ovo povecanije teme‘]w:g,@_@t,a_la_za.imﬁd 731.300,00 kn zaista
i provedeno, temeljem odluke ¢lanova drustva od 10.06.2002.

Dokaz: - Ugovor o ulaganju stvari u drustvo od 10.06.2002.
- Aneks Ugovora o ulaganju stvari u drustvo od 22.12.2005. i
- Revizija osnivanja trgovackog drustva EUROTHERM drustvo s ograni¢enom odgovornoscu za
trgovinu i ugradnju grijanja, klima uredaja i sustava za natapanje
- Povijesni izvadak iz Sudskog registrg za drustvo EUROTHERM d.o.0. ~
- Povijesni izvadak iz zemljisne knjige za Nekretninu

4, Dana 29.03.2006. tuZenik je kao viasnik Nekretnine s druStvom VELEBIT-TRGOVINA d.o.o. (dalje u
tekstu: VELEBIT) sklopio Ugovor 0 prijenosu nekretnine (dalje u tekstu: Ugovor o pnjenosm.e) kojim
je drustvu VELEBﬁrento vlasnistvo nad Nekretnlnom u svrhu uno3enja stvari kao temeljnog uloga u drustvo

VELEBIT i povecanja njegovog temeljnog kapitala.

Prijenosom Nekretnine, VELEBIT je stekao cijelu Nekretninu (sa svime Sto je na njoj sagradena ili joj je na drugi
nacin priraslo), a tuZenik je povecao temeljni kapital drustva VELEBIT za $to je u njemu stekao odgovarajudi
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poslovni udio. Nakon provedenog povecanja temeljnog kapitala, ¢lanovi i imatelji poslovnih udjela u drustvu
VELEBIT bili su:

(i) tuzenik, koji je driao poslovni udio od 49% temeljnog kapitala nominalne vrijednosti
1.284.000,00 kn;
{ii) Luciana Radin, koja je drZala poslovni udio od 26% temeljnog kapitala nominalne vrijednosti

5.200,00 kn; i .
(iii) Giuseppe Zingali, koji je drZao poslovni udio od 25% temeljnog kapitala nominalne vrijednosti
5.000,00 kn.

Dokaz: - Ugovor o prijenosu nekretnine od 29.03.2006.
- Povijesni izvadak iz zemljisne knjige za Nekretninu
- Drustveni ugovor o osnivanju drustva VELEBIT-TRGOVINA d.o.o. od 29.3.2006. godine
- Povijesni izvadak iz Sudskog registra za drustvo VELEBIT-TRGOVINA d.o.o.

Iz cjelokupne transakcijske dokumentacije jasno je vidljivo da je prava namjera tuzenika bila prenijeti drustvu
VELEBIT vlasniStvo Nekretnine, ukljucujuéi vlasnistvo na poslovnoj zgradi i plinskoj stanici koje su podignute

na Nekretnini, JSve to bez ikakvih stvarnopravnih tereta koji bi ogranicavali novog vlasnika, VELEBIT u

izvrSavanju vlasnlcklh o je u €élanku 2. Ugovora o prijenosu nekretnine izrijekom navedeno da su
predmet prijenosa k.(“:‘br. 2610/1 - dvoriste, poslovna zgrada i plinska stanica, te k.¢.br. 2610/2 — oranica.

Dokaz: - Ugovor o prijenosu nekretnine od 29.03.2006.

Zakonom o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, dalje u tekstu: ZV) pravo gradenja uredeno
kao ograniceno stvarno pravo na necijem zemljistu koje ovlaséuje svoga nositelja da na povrsini toga zemljista
ili ispod nje ima vlastitu zgradu. Jednako tako, ZV-om je odredeno da je nositelj prava gradenja ujedno i viasnik

zgrade koja je pripadnost toga njegova prava.

Prema tome, iz Ugovora o prijenosu nekretnine nedvojbeno proizlazi da predmet prijenosa nue bilo samo
zemljiste odredeno kao k.&.br. 2610/1 i 2610/2, vec su to bile i zgrade izgradene na njemu. TuZenik je kao
viasnik zemljista i vlasnik zgrade na temelju prava gradenja prenio u vlasni§tvo VELEBITA i zemljiste i
izgradene zgrade, ¢ime je VELEBIT postao jedini vlasnik Nekretnine i na njoj izgradenih gradevina - poslovne
zgrade i plinske stanice.

Upravo na temelju spomenutog Ugovora o prijenosu nekretnine, VELEBIT se dana 04.04.2006. u zemIJrsn:m
knjigama uknjiZio kao vlasnik Nekretnine. Pritom jeu posledovmg:k ul.br. 1622 upisano da se Nekretnina
sastop od k.¢.br. 2610/1 - na kojoj se nalaze dvoriste, poslovna zgrada i plinska stanica, te k.¢.br. 2610/2 koja
u naravi predstavlja oranicu. To dodatno potvrduje da je ovim pravnim poslom VELEBIT stekao i zemljiste i
izgradene zgrade "PTEWPQVO gradenja nije preneseno na fakticnog stjecatelja VELEBIT te jE
‘kao njegov formalnm:m tuzenik, odnosno, nije brisano iz zemljisnih knpga

. |
Dokaz: - Povijesni izvadak iz zemljisne knjige za Nekretninu \
5. S obzirom da je prijenos Nekretnine s tuzenika na VELEBIT proveden s ciliem povecanja temeljnog

kapitala u drustvu VELEBIT, u tu svrhu u oZujku 2006. izradeno je Revizorsko izvje$¢e o unoienju nekretnina za

povecanje temeljnog kapitala drustva VELEBIT-TRGOVINA d.o.o. Rijeka (dalje u tekstu: Revizorsko izvies$ce). U

Revizorskom izvjeS¢u Nekretnina je opisana kao zemljiste povrsine 3.849 m2, na kojemu su izgradeni poslovna
——————

——
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zgrada, punionica, podzemni spremnici i skladiste plinskih boca. Izrijekom je navedeno da je Nekretnina 100%
vlas 0 tuzenTka, s upisanim zaloznim pravom kao osiguranjem kredita. Revizorsko izvje3ce takoder je kao

objekt prijenosa vlasnistva shvacalo Nekretninu sa svim njezinim pripadnostima, ukljuéujudi i na njoj podignute
gradevine i zgrade.

Kao prilog Revizorskog izvje$¢a sadrzana je Procjena triisne vrijednosti — poslovna zgrada, plinska stanica,
dvoriste, Novigrad, Sveti Vidal 34, k.€. 2610/1, k.¢. 2610/2, zk.ul. 1622, k.o. Novigrad (dalje u tekstu: Procjena),
izradena po narudzbi tuZenika. U Procjeni se na 11 stranica detaljno opisuje Nekretnina s posebnim naglaskom
na karakteristike i obiljezja objekata izgradenih na Nekretnlm U Procjeni su Nekretnina, poslovna 2grada i

"'plmska stanica tretirani kao cjelina. Osim toga, iz puno rocjene vidljivo je da se ona odnosi i na '
poslovnu zgradu i plinsku stanicu. Svi izgradeni objekti na Nekretnini uzeti su u obzir prilikom izrauna

prometno-trZiSne vrijednosti, koja je potom posluZila kao osnovica za izradu Revizorskog izvjeé¢a. Ukupna
raspoloZiva vrijednost Nekretnine zajedno s poslovnom zgradom i plinskom stanicom u Revizorskom izvjescu
utvrdena je u visini od 1.274.288,30 kn te je temeljni kapital VELEBITA uistinu poveéan, s iznosa od 20.000,00

Dalde:
kuna,
kuna,

7.
| i
Lo
upiy
prig
oy

Da

kuna za iznos od 1.274.288,30 kn na iznos od 1.294.20 7 h

Sve navedeno nedvojbeno ukazuje da je tuzenik Ugovorom o prijenosu nekretnine na VELEBIT prenio
Nekretninu kao zemljiste, te sve pripadnosti tog zemljista, ukljucwuc: Pravo gradenja, poslovnu zgradu i
plinsku stanicu. —

—_—

Dokaz: - Pracjena trZisne vrijednosti — poslovna zgrada, plinska stanica, dvoriste, Novigrad, Sveti Vidal
34, k.¢. 2610/1, k.C. 2610/2, zk.ul. 1622, k.o. Novigrad
- Revizorsko izvjeSce o unosenju nekretnina za povecanje temeljnog kapitala drustva VELEBIT-
TRGOVINA d.o.o.
- Drustveni ugovor o osnivanju drustva VELEBIT-TRGOVINA d.o.0. od 29.3.2006. godine
- Povijesni izvadak iz Sudskog registra za drustvo VELEBIT-TRGOVINA d.o.o.

6. Dana 02.10.2006. Clanovi drutva VELEBIT, Luciana Radin i Giuseppe Zingali sklopili su s tuZiteljem,
drustvom BUTAN PLIN, Ugovor o prijenosu poslovnih udjela. Tim je ugovorom tufitelj stekao 51% poslovnih
udjela u drustvu VELEBIT, a koje su dotad drZali Luciana Radin i Giuseppe Zingali, za cijenu od 2.000,00 EUR.,
Istoga dana, tuZitelj je sklopio Ugovor o prijenosu poslovnih udjela i s tuzenikom, kojim je stekao preostahh

49% poslovnih udjela u VELEBITU za cijenu od 250.000,00 EUR. Time je tuZitelj postao jedini ¢lan drustva °

1.848.432,75 kuna kao kunska protuvrijednost iznosa od 250.000,00 EUR), kao i Luciani Radin (iznos od
7.393,73 kuna kao kunska protuvrijednost iznosa od 1.000,00 EUR) i Giuseppe Zingali (iznos od 7. 393 73 kuna
kao kunska protuvrijednost iznosa od 1.000,00 EUR).

Nakon stjecanja 100% udjela u drustvu VELEBIT, tuZitelj je s prodavateljima Luciana Radin i Giuseppe Zingali
sklopio i Aneks Ugovora o prij lovnih udjela kojima je ugovoreno samo povecanje cijene za stjecanje
51% poslovnih udjela za dodatnih 180.000,00 EUR (odnosno, dodatnih 661.804,02 kuna za svakoga od
ﬁﬁﬁmtni iznosi za koliko je povecana cijena poslovnih udjela isplac¢eni su prodavateljima dana
15.03.2007. godine.

Dokaz: - Ugovor o prijenosu posiovnih udjela od 02.10.2006. skiopljen izmedu BUTAN PLINA i Luciane
Radin i Giuseppea Zingalija
-Ugovor o prijenosu poslovnih udjela od 02.10.2006. skloplien izmedu BUTAN PLINA i
EUROTHERM-a
- Izvadak br. 2 od Zagrebacka banka d.d. od 24.10.2006.
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- Aneks Ugovora o prijenosu poslovnih udjela od 13.3.2007.
- Potvrde PBZ banke od 15.03.2007. o pladanju

Dakle, tuzitelj je za 100% udjela u drustvu VELEBIT platio kupoprodajnu cijenu u ukupnom iznosu_3.186.82_8,25
kuna, od ¢ega je tuzeniku za 49% poslovnih udjela u drustvu VELEBIT isplatio ukupan iznos od 1.848.432,75

kuna.

7. Nakon $to je tuZitelj na gore opisan nacin postao jedini ¢lan drustva VELEBIT, dana 14.11.2006. VELEBI

i tuzitelj sklopili su_Ug
trgovackom drustvu (dalje u tekstu:

$tva VELEBIT TRGOVINA d.0.0. ka tufitelju kao

ovor o pripajanju_trgovackog
govor o pripajanjull Ugovorom o pripajanju utvrdeno je da VELEBIT ima

upisan temeljni kapital u iznosu od 1.294.200,00 kuna, da je ]Edll"ll ¢lan drustva tuZitelj te da uslued ugovorenog

pripajanja VELEBIT prestaje postojati kao pravna osoba I
: relazi na tuzitelja kao drustvo preuzimatelja.

- Ugovor o pripajanju trgovackog drustva VELEBIT TRGOVINA d.o.0. ka trgovackom drustvu
BUTAN PLIN d.o.0. od 14.11.2006.

Temeljem Ugovora o pripajanju u zemljiSnim knjzgama jedana 21.08.2008. zabiljeZena promjena naziva i
adres_e \{Iasmka tako da glasi BUTAN PLIN d.o.o0. Zminj, Industrijska zona bb. Time je tuZitelj u svcustvu
“univerzalnog sukcesora VELEBITA zemljisnoknjizno upisan kao vlasnik Nekretnine.

Dokaz:

- Povijesni izvadak iz zemljisne knjige za Nekretninu

Pritom je zbog Cinjenice univerzalne sukcesije pravni poloZaj tuzitelja kao vlasnika istovjetan ranijem pravnom

polozaju VELEBITA, te je na njega preslo sve $to je dotad VELEBIT imao u viasni$tvu. S obzirom da je VELEBIT
prethodno od tuZenika stekao pravo vlasnistva na Nekretnini i svim njenim pripadnostima, §to uklju€uje Pravo
gradenja, poslovnu zgradu i plinsku stanicu, isto pravo vlasnistva, u identi¢nom opsegu je €injenicom pripajanja

C

[
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8.1z prilozene dokumentacije vidljivo je da je:

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

tuZenik u temeljni kapital drustva VELEBIT zajedno sa zemljistem unio i poslovnu zgradu i
plinsku stanicu, ¢ime je VELEBIT stekao Nekretninu sa svim njezinim pripadnostima, ukljucujuci
Pravo gradenja i zgrade sagradene temeljem prava gradenja;

unosom nekretnine u temeljni kapital drustva VELEBIT, tuZenik je stekao poslovni udjel u
drudtvu nominalne vrijednosti 1.284.000,00 kn;

tuZitelj kupio sve poslovne udjele u drudtvu VELEBIT, za $to je u cijelosti isplatio kup’oprodajnu
cijenu u ukupnom iznosu 3.186.828,25 kuna, od Cega je tuZeniku ispladen iznos od
1.848.432,75 kuna;

kupnjom poslovnih udjela tuZitelj postao jedini ¢lan dru$tva VELEBIT;

provedbom statusne promjene pripajanja tuZitelj postao univerzalni pravni slijednik drustva
VELEBIT i time stekao svu imovinu drustva VELEBIT pa tako i vlasnidtvo nad Nekretninom,

Pravo gradenja i sve objek i a tom zemljistu.

9, Iz svega navedenoga nedvojbeno proizlazi da je u vrijeme sklapanja Ugovora o prijenosu nekretnine
od 29.03.2006. izmedu tuZenika i VELEBITA kao stranki tog ugovora postojala suglasnost volja usmjerena na
pruenos vlasni$tva Nekretnine i svih njezinih pnpadnostl $to ukljucuje i viasnistvo na poslovnoj zgradi i plinskoj

“stanici koje su podignute na Nekretnini, pa time i prijenos Prava gradenja s tuzenika na VELEBIT. To potvrduje

T?ﬁrzaj cjelokupne transakcijske dokumentacije, iz koje je vidljivo da su predmet prijenosa, uz zemljiste, i

Dinka Kovacevic | Martina Prpi¢ | Danijela Simeunovi¢
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’.’1’; zgrade koje su na njemu podignute. Prijenos vlasniStva na zgradama izrijekom se spominje u Ugovoru o : VE_"jEB
prijenosu nekretnine od 29.03.2006. ~ prien
Osim toga, u Revizorskom izvjeS¢u koje je izradeno za potrebe unoSenja Nekretnine u temeljni kapital VELEE
VELEBITA, kao predmet unosa procijenjeno je zemljidte zajedno sa svim na njemu podignutim zgradama.
Upravo je na temelju procjene vrijednosti Nekretnine iz tog Revizorskog izvjes¢a tuZenik stekao odgovarajuce Doka
poslovne udjele u VELEBITU, koji su svojom vrijedno3¢éu odgovarali vrijednosti Nekretnine sa podignutim
zgradama. . -
Upri
Dokaz: - Ugovor o prijenosu nekretnine od 29.03.2006. proi
- Revizorsko izvjesce o unosenju nekretnina za povecanje temeljinog kapitala drustva VELEBIT- Kak
RGOVINA d.0.0. . odr
- Procjena trzisne vrijednosti — poslovna zgrada, plinska stanica, dvoriste, Novigrad, Sveti Vidal tuz
34,k.¢C. 2610/1, k.C. 2610/2, zk.ul. 1622, k.o. Novigrad r: 1
= e
S obzirom da se vlasnistv i i gradenja-moZe prenijeti samo zajedno s P"UEEQSQL‘" oH
_préva gradenja, a nedvojbeno je da su stranke Ugovora o prijenosu nekretnine imale namjeru prenijeti pravo ’
VWIL_K} je razvidno da su stranke Ugovora o prijenometnine od 29.03.2006. D
predmetnim ugovorom na VELEBIT prenijele i Pravo gradenja. Naime, kako je u vrijeme sklapanja Ugovora o
prijenosu nekretnine na Nekretnini bilo upisano Pravo gradenja, zgrade podignute na Nekretnini smatraju se
pripadnoséu toga prava. Buduci da su ugovorne strarﬁtesporno namjeravalg VELEBITU prenijeti i Nekretninu s
i na njoj sagradene zgrade, Ugovor o prijenosu nekretnine implicitno sadrZi i namjeru stranaka za prijenosom v
Prava gradenja na VELEBIT, kako bi u skladu s ugovorom postao vlasnik ne samo zemljidta koje €ini Nekretninu, i
vel i zgrada koje su podignute na tom zemljistuy, ?MMW& 1
Prema tome, tuzitelj, kao pravni slijednik VELEBIT-a a, temeljem Ugovora o prijenosu nekretnine valjano je
stekao od tuZenika pravo vlasnistva Nekretnine i Pravo gradenja na Nekretnini, ¢ime je postao viasnik svih
zgrada koje su na zemljistu Nekretnine sagradene.
Dakle, iz cjelokupne opisane transakcije jasna je da-je-namjera stranaka bila da tuZenik-kae-vlasnik-zemljista-i—
vlasnik zgrade na temelju prava gradenja, prenese u vlasnistvo VELEBITA i zemljiste i izgradene zgrade, dakle, .
da na VELEBIT prensese i Pravo gradenja, iako su to ugovorne stranke o€ito omaskom propustile izrijekom
“navesti u Ugovoru o prijenosu nekretnine. {
. (TaVeSHa Ugovoru o perosu neivetmine. T\ !
10. Cak i kada bi sud smatrao spornim izloZeno shvacanje prema kojemu je pravni prednik tufitelja stekao e

vlasnistvo i Pravo gradenja na Nekretnini temeljem Ugovora o prijenosu nekretnine kao pravnoga posla,

potrebno je upozoriti na €injenicu da je tuzitelj u trenutku podno3enja ove tuzbe neupitni viasnik Nekretnine

i svih njezinih pri sti, ukljuéujuéi i na njoj podignute zgrade, te nositelj Prava gradenja, iz razloga $to je

vige od 10 godina kao samostalni, zakoniti, istiniti i posteni posjednik posjedovao Nekretninu, Pravo gradenja

r i na njoj sagradene zgrade. Time su ostvarene sve pravne pretpostavke za stjecanje prava vlasniStva
Nekretnine i Prava gradenja, a time i prava vlasnistva zgrada sagradenih na Pravu gradenja na temelju zakona

) s naslova dosjelosti, kako je propisano odredbom ¢lanka 159. stavka 2. ZV-a

Odredbama ZV-a iz ¢lanka 280. stavka 2. i ¢lanka 281. stavka 1. propisano je da je pravo gradenja u pravnom
pogledu izjednaceno s nekretninom te da je nositelj prava gradenja vlasnik zgrade koja je pripadnost tog
prava. U tom smislu, nesporna je prikladnost prava gradenja za stjecanje dosjelos¢u, ako se ispune sve
zakonom propisane pretpostavke.
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VELEBIT je kao pravni prednik tuZitelja stekao samostalni kvalificirani posjed danom sklapanja Ugovora o
prijenosu nekretnine (29.03.2006.) te je takav posjed zadrzao i tufitelj kao univerzalni pravni slijednik
VELEBITA. Tugitelj se i dalje nalazi u posjedu Nekretnine, Prava gradenja i na njemu sagradenih zgrada.

Dokaz: - Nesporno
- Oc¢evid na adresi Nekretnine

Upravo je Ugovor o prijenosu nekretnine pravni temelj tuZiteljeva posjedovanja Nekretnine i zgrada, iz kojega
proizlazi kvaliteta zakonitosti toga posjeda, jer temeljem tog ugovora tuzitelj ima neupitno pravo.na posjed.
Kako je VELEBIT kao pravni prednik tuZitelja posjed Nekretnine, Prava gradenja i izgradenih zgrada stekao
odmah po sklapanju Ugovora o prijenosu nekretnine i to u dogovoru s tuzenikom, nesporno je i da posjed
tuzitelja ima kvalitetu istinitosti, kako je to uredeno €lankom 18. stavkom 2. ZV-a, jer nije pribavljen ni silom,
ni potajno ili prijevarom, ni zlouporabom povjerenja. Naposljetku, tuZitelj je i posteni posjednik Nekretnine,
Prava gradenja i sagradenih zgrada jer njegov prednik u trenutku kada je stekao posjed nije znao niti je s
obzirom na okolnosti imao imalo razloga posumnjati da mu ne pripada pravo na posjed.

Dokaz: - Nesporno
- Saslusanje Luciane Radin

S tim u vezi, tuzitelj isti¢e da mu pravo na posjed do dana podnosenja ove tuzbe jos uvijek nitko nije osporio,
ve¢ mu jedino tuzenik dana 03.10.2016. na izvje3tajnom rociStu u ste¢ajnom postupku nije priznao izlu¢no
pravo u pogledu Prava gradenja i na njemu izgradenih zgrada. TuZitelj je uvjeren da ima svako pravo na posjed
I nije mu predogen niti jedan dokaz o suprotnom pa u tom smislu valja primijeniti odredbu ¢I. 18. stavka 5. ZV-
a prema kojoj se posjed smatra postenim.

S obzirom da je od trenutka stjecanja kvalificiranog posjeda tuZitelja proteklo vise od 10 godina, ispunile su se
pravne pretpostavke za primjenu instituta dosjelosti pa je tuZitelj svakako, ako ne vec po drugoj pravnoj
osnovi, stekao Pravo gradenja i vlasnidtvo zgrada sagradenih na Pravu gradenja dosjelo3cu.

11. Za sludaj da sud ne pronade now. za utvrdenje da je tuzitelj stekao Pravo gradenja i na njemu
podignute zgrade dosjelo§éuﬂcgl@t_rajﬁse,ttﬁeniku Ugovoru o prijenosu nekretnine obvezao na
VELEBIT kao pravnog prednika tuzitelja-prenijetii Pravo gradenja s pravom vlasnitva zgrada koje su sagradene
na tom Pravu gradenja. U tom smislu, tuZenik je temeljem Ugovora o prijenosu nekretnine duZan tuZitelju

R T P A T . v . o . v agen ¥ PR .
izdati ispravu podobnu za upis tuZiteljevog prava u zemljiSnim knjigama, odnosno tuzenik je duzan izricitom i

neopozivom izjavom dopustiti tuzitelju da se upie kao nositelj Prava gradenja. ;
12. Ako naslovni sud ne pronade osnovanim niti jedno od ranijih stajalidta tuZitelja, treba razmotriti pitanje
postojanja Prava gradenja koje je upisano na Nekretnini. Imajuéi u vidu da su se VELEBIT i tuZenik kao stranke
Ugovora o prijenosu nekretnine suglasili o prijenosu viasniStva Nekretnine i pripadajucih zgrada na VELEBIT, a

da je tuZenik zauzvrat stekao odgovarajuce poslovne udjelew da je suglasno3cu ugovornih strana

oko prijenosa vlasniStva Nekretnine i zgrada na istog stj ja—Pravo gradenja na Nekretnini_prestalo
‘odreknuéem te bi u tom smislu tuZenik bio duZan temeljem Ugovora o prijenosu nekretnine tuZitelju jzdati
ispravu podobnu za upis brisanja Prava gradenja iz zemljisnih knjiga.

13. S obzirom na sve navedeno, tuZitelj postavlja tuibene zahtjeve u vidu objektivne alternacije te
naslovnom sudu predlaZe donijeti sljedecu
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PRESUDU

grad, koje pravo gradenja je upisano u novi z.k.ul. 2928 iste k.o. kao pravo gradenja na
upisanoj u z.k.ul. 1622 iste k.o. i poslovna zgrada sa 276 m2 i plinska stanica sa 88 m2
sagradene na pravu gradenja-na k.&.br. 2610/1 upisanoj-u z.k.ul. 1622 iste k.o., sve upisano u
zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Puli-Pola, zemljisnoknjiznog odjela Buje.

2. NalaZe se tuZeniku, EUROTHERM d.o.0. u ste€aju, Novigrad, Sv. Vidal 34, OIB: 88803737741,
nadoknaditi tuZitelju, BUTAN PLIN d.o.o., Novigrad, Ulica rijeke Dragonje 23, OIB: 80051835685,

parniéni troSak u roku od 15 dana.

Ako bi sud smatrao da tuZitelj nije stekao Pravo gradenja dosjelo3¢u, tuZitelj predlaze donijeti sljedecu

PRESUDU #

k.0. i poslovna zgrada sa 276 m2 i plinska stanica sa 88 m2 sagradene na pravu gradenja na k.&.br.
2610/1 upisanoj u z.k.ul. 1622 iste k.o., sve upisano u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Puli-Pola,
zemljisnoknjiznog adjela Buje.

2. NalaZe se tuZeniku, EUROTHERM d.o0.0. u stecaju, Novigrad, Sv. Vidal 34, QIB: 88803737741 izdati

__tuZitelju, druStvu BUTAN PLIN d.0.a., Novigrad,-Ulica rijeke Dragonje 23, OIB: 80051835685, ispravu’
pogodnu za uknjizbu tuZitelja kao nositelja upisanog prava gradenja na k.€.br. 2610/1 i k.¢.br. 2610/2
upisane u Al z.k. uloSka 1622, k.o. Novigrad, koje pravo gradenja je upisano u novi z.k.ul. 2928 iste k.o.
kao pravo gradenja na k.¢.br. 2610/2 upisanoj u z.k.ul. 1622 iste k.o. i poslovna zgrada sa 276 m2 i _
plinska stanica sa 88 m2 sagradene na pravu gradenja na k.C.br. 2610/1 upisanoj u z.k.ul, 1622 iste (’.:"'*
k.0., sve upisano u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Puli-Pola, zemljiSnoknjiznog odjela Buje, u
roku 15 dana, u protivhom ce takvu ispravu zamijeniti ova presuda.

3. NalaZe se tuZeniku, EUROTHERM d.o.o0. u stefaju, Novigrad, Sv. Vidal 34, OIB: 88803:737741,
nadoknaditi tuZitelju, BUTAN PLIN d.o.o0., Novigrad, Ulica rijeke Dragonje 23, OIB: 80051835685,

parnicni troSak u roku od 15 dana.

Ako bisud smatrao da tuZitelj nije stekao pravnu osnovu za stjecanje Prava gradenja, tufitelj predlaze donijeti
sljedecu -

PRESUDU

temeljem Ugovora o prijenosu nekretnin od 29 03.2P06. sklopljenim s pravnim prednikom tuzitelja,
drustvom VELEBIT-TRGOVINA d.o.0., odrekao upisanog prava gradenja na k.€.br. 2610/1 i k.C.br.
2610/2 upisane u Al z.k. uloska 1622, kp Novigrad,/koje pravo gradenja je Upfsano u novi z.k.ul. 2928 ]

1. Utvrduje se da se tuZenik, EUROTHERM usjaju Novigrad, Sv. Vidal 34, OIB: 88803737741,

Dinka Kovacevic |

Prpi¢ | Danijela Simeunovi¢ ' \
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iste k.o. kao pravo gradenja na k.€.br. 2610/2 upisanoj u z.k.ul. 1622 iste k.. i poslovna zgrada sa 276
m2 i plinska stanica sa 88 m2 sagradene na pravu gradenja na k.¢.br. 2610/1 upisanoj u z.k.ul. 1622
iste k.o., sve upisano u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Puli-Pola, zemljinoknjiznog odjela Buje.

2. NalaZe se tuZeniku, EUROTHERM d.o.o0. u stedaju, Novigrad, Sv. Vidal 34, OIB: 88803737741, izdati
tuzitelju, druStvu BUTAN PLIN d.c.o., Novigrad, Ulica rijeke Dragonje 23, OIB: 80051835685, ispravu
pogodnu za brisa nje upisanog prava grédenja na k.¢.br. 2610/1 i k.€.br. 2610/2 upisane u Al z.k. ulodka
1622, k.o. Novigrad, koje pravo gradenja je upisano u novi z.k.ul. 2828 iste k.o. kao pravo gradenja na
k.c.br. 2610/2 upisanoj u z.k.ul. 1622 iste k.o. i poslovna zgrada sa 276 m2 i plinska stanica sa 88 m2
sagradene na pravu gradenja na k.C.br. 2610/1 upisanoj u z.k.ul. 1622 iste k.o., sve upisano u
zemljidnim knjigama Opéinskog suda u Puli-Pola, zemljisnoknjiznog odjela Buje, u roku 15 dana, u
protivnom ce takvu ispravu zamijeniti ova presuda.

3. NalaZe se tuZeniku, EUROTHERM d.o.0. u stecaju, Novigrad, Sv. Vidal 34, OIB: 88803737741,
nadoknaditi tuZitelju, BUTAN PLIN d.o.0., Novigrad, Ulica rijeke Dragonje 23, OIB: 80051835685,

parni¢ni trosak u roku od 15 dana.

14. Tuzitelj predlaze naslovnom sudu rjeSenjem odrediti da se u zemljisne knjige Opcinskog suda u Puli-
Pola, zemljisnoknjiznog odjela Buje, katastarska opcina Novigrad, u z.k. uloZak 1622 i z.k. uloZak 2928 u vezi

upisanog prava gradenja s osnove ovog postupka upise zabiljezba spora, sve u skladu s odredbama &lanaka 81.
i 82. Zakona o zemljisnim knjigama (Narodne novine 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,

126/10, 55/13, 60/13).

- ODVIJETNIK BUTAN PLIN d.o.0., koje zastupa:
- beU NA-PRPI¢ ODVIETNICKO DRUSTVO
greb, Ulica Aygusts Senoe 1 KOVACEVIC PRPIC SIMEUNO\/’]C

| Zagreb, Ulicq Augusta Senoe 1

Prilozi: - Punomoc
- Zapisnik s izvjestajnog rocista od dana 03.10.2016.
- Ugovor o pravu gradenja od 31.07.2000.
- Povifesni izvadak iz zemljisne knjige za Nekretninu
- Povijesni izvadak iz zemljisne knjige za Pravo gradenja
- Ugovor o ulaganju stvari u drustvo od 10.06.2002.
- Aneks Ugovora o ulaganju stvari u drustvo od 22.12.2005.
- Revizija osnivanja trgovackog drustva EUROTHERM dru$tvo s ogranicenom odgovornoscu za
trgovinu i ugradnju grijanja, klima uredaja i sustava za natapanje
- Povijesni izvadak iz Sudskog registra za drustvo EUROTHERM d.o.o.
- Ugovor o prijenosu nekretnine od 29.03.2006.
- Drustveni ugovor o osnivanju drustva VELEBIT-TRGOVINA d.o.0. od 29.3.2006. godine
- Povijesni izvadak iz Sudskog registra za drustvo VELEBIT-TRGOVINA d.o.o.
- Procjena trzisne vrijednosti — poslovna zgrada, plinska stanica, dvoriste, Novigrad, Sveti Vidal
34, k.€. 2610/1, k.¢. 2610/2, zk.ul. 1622, k.0. Novigrad
- Revizorsko izvjesce o unosenju nekretnina za povecanje temeljnog kapitala drustva VELEBIT-

TRGOVINA d.o.0.

Dinka Kovalevi¢ | Martina Prpi¢ | Danijela Simeunovi¢
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- Ugovor o prijenosu poslovnih udjela od 02.10.2006. sklopljen izmedu BUTAN PLINA i Luciane
Radin i Giuseppea Zingalija

-Ugovor o prijenosu poslovnih udjela od 02.10.2006. sklopljen izmedu BUTAN PLINA i
EUROTHERM-a

- lzvadak br. 2 od Zagrebacka banka d.d. od 24.10.2006.

- Aneks Ugovora o prijenosu poslovnih udjela od 13.3.2007.
- Potvrde PBZ banke od 15.03.2007. o placanju

- Ugovor o pripajanju trgovackog drustva VELEBIT TRGOVINA d.o.o. ka trgovackom drustvu
BUTAN PLIN d.o.0. od 14.11.2006.
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