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SJEDISTE UREDA Domovinskog rata 61, Split
ODVIETNICKO DRUSTVO SJEDISTE PISARNICE Zadarska 77, Zagreb

ST-159/2014
TRGOVACKI SUD
U
SPLITU

VJEROVNIK : VICTA D.0.0., OIB: 63467075102, Makarska 26, Split (Grad Split), zastupano
po clanu uprave Elvis Kuki¢, OIB: 854 71995441, Padzigradska 21, 21000 Split, oboje
zastupani po odvjetniku Jeri Mati¢u, Odvjetnicko drustvo Mati¢ & Poljak d.o.o., Ulica

Domovinskog rata 61, 21000 Split

PODNESAK VJEROVNIKA

l Vjerovnik Victa d.o.o., se ovim putem ocituje na podnesak razlu¢nog vjerovnika Adriatic

assets d.o.0. od dana 20 lipnja 2025.¢.

U istom podnesku razlucni vjierovnik u bitnom iznosi;
2. Potvrduje se kako je u dijelu izdanih brisovnih ocitovanja za nekretnine koje su bile u vlasnistvu
Stecajnog duznika, a na kojima je Stecajni/Razlucni vjerovnik imao upisano zalozno pravo te su
prenesene u vlasnistvo trecih osoba izvan stecajnog postupka Stecajni/Razlucni vjerovnik ukupno
naplatio iznos od EUR 1.266.965,54, a u odnosu na: nekretninu upisanu u ZemljiSnoknjiznom odjelu
Opcinskog suda u Splitu, k.o. Split, u zkul. 15817, stambeno poslovni objekt "Firule - Lazarica", sagraden
na pravu gradenja na cest. zem. 820/1, povrsine 3630 m2, zemljiSte ispod objekta upisano u zkul. 15816,

i to etaze: E-19, E-151, E-152, E-21, E-115, E-51, E-38, E-13, E-153, E-79, E-6, E-157, E-53, E-128, E-50, E-24 i E-16.
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U odnosu na sadrzaj podneska isitiCe se kako je bas vjerovnik Victa ukazala na
netransparentnost i nevjerodostojnost prikazivanja stanja trazbine razlucnog vjerovnika
Adriatic Assests d.0.0., ukazujucidaje pored stecaja, tvrtka Adriatic assets d.o0.0. posebno
namirivala predmetnu trazbinu prijavljenu u ovom stecaju, izdavanjem brisovnih ocitovanja
za brisanje zaloga koji su osiguravali trazbine koje su prijavljene u ovom stecaju, Sto se
takoder mora smatrati namirenjem razlu¢nog vjerovnika koji pretpostavlja se nije obavijestio
sud o tim namirenjima.

Sada je iz podneska nesporno kako se tvrtka Adriatic assets d.0.0. nesporno
dodatno namirivala kroz izdavanje brisovnica, o ¢emu sud i stecajna upraviteljica do sada
nisu obavijesteni, niti su na bilo koji nacin imali saznanja o tim namirenjima, no sudu se
ukazuje kako razlucni vjerovnik ne dostavlja ugovore iz kojih bi bila razvidna visina namirenja
pozivajudi se na tajnost podataka, a to namirenje do sada nije bilo razvidno niti iz njihovih

dostavljenih izvadaka iz poslovnih knjiga.

VJESTACENJE NEKRETNINA ZA KOJE SU IZDAVANE BRISOVNICE

[l Posebno se sudu ukazuje kako se razlucni vjerovnik ocitovao za samo dio od
nekretnina stecajnog duznika za koje su nesporno izdavali brisovnice, slijedom Cega se sudu
predlaze, da radi to¢nog utvrdenja ukupnog namirenja, odredi vjeStacenje svih nekretnina
steajnog duznika za koja je brisovna oditovanja izdala Adriatic assets d.o.0.,ito uodnosu
na poduloske 1,21,51,19,13,133,135,76,77,38,92,6,16,128,144,3,136,151,50,171,24,160,116,16 6.

Predmetne nekretnine su osiguravale namirenje trazbine razlu¢nog vjerovnika u
odnosu na stecajnog duznika, a sada je nesporno kako je razlucni vjierovnik umjesto prodaje

predmetnih nekretninaizdavao brisovnice po znacajno manjim cijenama nego lije vrijednost
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predmetnih nekretnina, ¢ime je pokusao prikriti ukupan iznos namirenja u stecajnom
postupku koji je bitan radi preostalih vjerovnika i samog stecajnog duznika.

Vlastitim izborom, razlucni vjerovnik je od trecih osoba naplacivao izdavanje
brisovnica tredim osobama za potencijalno mnogostruko manje iznose nego sto je
vrijednost predmetnih nekretnina sto je razvidno i bez vjestacenja jer samo primjerice
nekretnine podulozak 6,13 i 15 imaju preko 400 m2 stambene povrsine koje same prema
danasnjim trziSnim cijenama premasuju ukupaniznos od 1.266.965,54 kojeg navodi Adriatic

assets d.0.0., kao ukupno namirenje za sve nekretnine za koje je izdao brisovnice.

DOKAZ: - izvadak iz zk za nekretnine za koje je Adratic assets d.o.0. prema njihovim

navodima naplatio tre¢im osobama izdavanje brisovnica.

Sud zapravo ovdje nema izbora, ve¢ dapace netransparentnim nedostavljanjem
Ugovora temeljem kojih su izdavane brisovnice, stecajni sud je prisiljen vjeStacenjem svih
nekretnina kako je predlozeno u uvodu tocke Il ovog podneska utvrditi na transparentan

nacin ukupnu visinu namirenja.

VJESTACENJE NEKRETNINA KOJE SU PREDMETOM UGOVORA O CESJI

[ Razlucni vjerovnik Adriatic assets d.0.0. je prema izvjescu stecajnog upravitelja

koji je prilog podneska stecajnog upravitelja od 13.05.2025.g. prenio dio svojih trazbina na

sliedele vjerovnike;
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ATRIUM SPALATUM d.o.0. u stecaju
OIB 75237018400

Novi vjerovnici - umjesto Adriatic asset
Uvala Banje

cesija Adriatic asset 322.022,17
prijeboj za stan 3 E-3 -248.052,25
Stanje 73.969,92
Brki¢ lvica
cesija Adriatic asset 679.789,45
prijeboj za stan 35 E-35 -408.458,38
Stanje 271.331,07
Cipéié Tomislav
cesija Adriatic asset 515.235,40
prijeboj za stan 14 E-14 -320.348,37
Stanje 194.887,03
Parcina Slavko
cesija Adriatic asset 627.993,39
prijeboj za prodajni prostor 64 E-139  -230.316,99
Stanje 397.676,40
Kegalj Ivan
cesija Adriatic asset 518.857,14
Stanje 518.857,14
Accola d.o.o.
cesija Adriatic asset 2.966.975,25
Stanje 2.966.975,25
Ukupno cedirano 5.630.872,80
-prijeboj za prodane nekretnine -1.207.175,99
Obveza prema novim 4.423.696,81

vjerovnicima

Prema izvjes¢u stecajne upraviteljice razlucni vjerovnik je ukupno cedirao
5.630.872,80 Eur-a svoje trazbine na nove vjerovnike, te je izjavljen prijeboj za prodane
nekretnine u ukupnom iznosu od 1.207.175,99 Eur-a i sukladno istom je utvrdena obveza
prema novim vjerovnicima uiznosu od 4.423.696,81 Eur-a.

Dakle i kod prodaje trazbine razlucni vijerovnik je proizvoljno i netransparentno
tre¢im osobama prodavao trazbinu zajedno sa zaloznim pravom na nekretninama

stecajnog duznika koje je osiguravalo tu trazbinu.
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Naime, ono Sto je problemati¢no kod tih prijenosa trazbina je sto je Adriatic
assets d.o.o. kada je ugovarao namirenje za prenesenu trazbinu, ugovorio znacajno manje
namirenje nego Sto je vrijednost nekretnina koje su osiguravale predmetnu trazbinu,
iskljucivo s razlogom da pokusa izbjeci namirenje prvog kredita po ugovoru o izdavanju
devizne garancije broj 011-43/2004 kao nesporno najstarije trazbine koju je odvojeno prijavio
kada je prijavljivana predmetna trazbina u stecaju.

Da je evidentno razlucni vjerovnik prodao trazbine i osiguranje na
nekretninama, kako bi izbjegao namirenje prvog kredita po ugovoru o izdavanju devizne
garancije broj 011-43/2004 razvidno je i iz dostavljenih izvoda razlu¢nog vjerovnika koji u

svojim knjigama i dalje vodi tu najstariju trazbinu kao potpuno nenamirenu.

Takoder, razlucni vjerovnik u Ugovoru o cesiji 0od 20.02.2025.¢., kojim na tvrtke
Accola d.o.o. i Crivac d.0.0. uopce ne navodi koji dio trazbine prenosi i koliko je namirio po
tom prijenosu svoje trazbine prema stecajnom duzniku.

Slijedom prethodnog, razlucni vjerovnik ima slobodu da prenese trazbinu, no
ta sloboda je ograni¢ena u pogledu namirenja unutar stecaja, jer je cilj stecaja unovcenje
nekretnina i namirenje stecajnih vjerovnika, no kako je Ugovorom o cesiji od 20.02.2025.¢.
preneseno potrazivanje na nekretnini Ciji vlasnik nije stecajni duznik nego vjerovnik Victa
d.o.o., Cije su nekretnine opteredene najstarijom trazbinom koja bi morala biti namirena,
nesporno je kako sud i stecajni upravitelj u pogledu obavljenih cesija trebaju odrediti
vjestacenje vrijednosti nekretnina koje su prenesene tredim osobama i s obzirom na

provedeno vjeStacenje utvrditi namirenje razlu¢nog vjerovnika Adriatis assets d.o.o.

DOKAZ: - citirana Cesija
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POSEBNO PITANJE VISINE TRAZBINE PO SVAKOM KREDITNOM PLASMANU

\% Sudu se posebno ukazuje kako je kod prijave trazbine u stecajnom postupku Atrium
spalatum d.o.o., prednik Adriatic assets d.o.o., tvrtka H-abducco d.o.0., dana 20.07.2015.¢.

prijavila ukupno 137.830.449,86 kn;

gi(céaini vicrovaik. drudtvo H-ABDUCO d.o.0.. na dan olvarania stefajnog postupki-
68.06.20!5.5;.- ima prema stecajnom duzniku drustvu ATRIUM SPALATUM do.o.
{razbinu u ukupnom iznosu od 137.830.44%,86 kn, (slovima .
Ltou-ideseliscdammilijurmosumstotridcsettisnc’aéetirisméetrdescmevetkuna i
T)samdcsetiécst lipa), i to emeljem

te da je taj vjerovnik u prijavi trazbine specificirao sve svoje trazbine i to pocevsi
od najstarije trazbine po ugovoru o izdavanju devizne garancije broj 011-43/2004 (stranica 3
prijave trazbine);

1.) -Ugovora o _izdavanju devizne garancije broj 011-43/2004 ovjerenog od
siranc javnog biljeznika llinke Lisonek iz Zaarcba. pod brojem OU-.|783t/2004.
koji ugovor je zakljucen izmedu [lypo Alpe-Adrin Bank d.d. (Banke), i ATRIUM
SPALATUM d.o.0. (kao nalopodavatelja), dana 29.07.20004._&, .

-Aneksn broj t uz Uigovor o izdavanju devizne garancije broj Gl 1~_43/20()4
B\'jcrenog od stranc javnoy biijeznika llinke Lisonek iz Ze}grcba, pod brojem OV",
9192/06, koji ancx je zakljucen izmedu Hypo Alpe-Adria Bank d.d. (Banke), i
ATRIUM SPALATUM d.o.0. (kzo nalogodavateljs), dana 31.05.2006 g.,

Dakle sukladno prijavi trazbine u stecaju Adraitic assets d.o.o. po kreditu 011-43/2004

kao najstarijem prijavljuje;
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-Ancksa broj 2 uz Ugovor o izdavanju devizne garancije broj 011-43/2004
ovjerenog od strane javnog biljeznika linke Lisonck iz Zagreba, pod brojem OV-
16307/07, koji anex je zakljufen izmedu Tlypo Alpe-Adria Bank d.d. (Banke), i
ATRIUM SPALATUM d.o.o0. (kao nalogodavatelja), dana 19.07.2007.¢g.,

-Ancksa broi 3 uz Ugovor o izdavanju devizne garancije broj 011-43/2004
avjerenog od strane javnog biljeznika Hinke Lisonck iz Zagreba, pod brojem QO V-
14855/08, koji anex je zakljuen izmedu Hypo Alpc-Adria Bank d.d. (Banke), i
ATRIUM SPALATUM d.o.0. (kao nalogodavatelja), dana 22.07.2008.¢..

-Ancksa broj 4 vz tgovor o izdavanju devizne garancije broj 011-43/2004,
ovjerenog od strane javnog biljeznika tlinke Lisonck iz Zagreba, pod brojem OV-
12499/09, koji anex je zakljugen izimedu 1lypo Alpe-Adria Bank d.d. (Banke), i
ATRIUM SPALATUM d.o.0. (kao nalogodavatelja), dana 24.08.2009..,

a koja trazbina steéajnog vierovnika temeljem navedenog Ugovora o izdavanju
devizne garancije broj 011-43/2004 i pripacajuéih ancxa. na dan 08.06 201 5.¢.
iznosi ukupno 58.868.760,25 ka, i kaju &ine:

-glavnica v iznosu od 38.771.614,90 kn,

-redovna kamata u iznosu od 00,00 kn,
-zatezna kamata u iznosu od 19.695.780,58 kn, i
-ostala potraZivanja v iznosu od 401.364,77 kn,

Dakle, prijavijuje 58.868.760,25 kn, odnosno 7.901.847,01 Eur-a Sto bi zapravo
jedino mogla biti trazbina razlu¢nog vjerovnika po osnovi najstarije prijavljene trazbine, no
razlu¢ni vjerovnik u kartici koju je dostavio sudu prikazuje potrazivanje po tom najstarijem
potrazivanju ne samo i dalje u potpunosti otvorenim, nego unatoc prijavljenom iznosu u

113

svojim knjigama koje je posljednjim podnescima dostavio sudu, ,zaduzuje® stecajnog

duznika po toj najstarijoj trazbini za iznos od 8.634.833,54 EUR.

NESPORNO PROBLEMATICNA VISINA NAMIRENJA RAZLUCNIH VJEROVNIKA |
PITANJE URACUNAVANJA
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\% Prema stecajnoj upraviteljici i njezinu izvjeS¢u Adriatic assets d.0.0. je namiren kroz
transparentnu prodaju nekretnina stecajnog duznika u stecaju za iznos od 5.211,720,00 Eur-
a.

Sukladno izvjescu stecajne upraviteljice Adriatic assests d.o.o. je dalje kroz Cesije (
prodaju potrazivanja na konkretnim nekretninama stecajnog duznika) namirio daljnjih
1.207.175,99 Eur-a, no u pogledu visine namirenja za stecajnog duznika je bitna vrijednost
nekretnina koje su predmetom Ugovora o cesijama.

Dakle da bi sud utvrdio ukupno namirenje stecajnog vjerovnika u segmentu
prodanih potrazivanja sud bi trebao takoder vjestaditi vrijednost nekretnina koje su predmet
Ugovora o prodaji potrazivanja razlu¢nog vjerovnika prema tredima jer je razlucni vjerovnik
prodavao potrazivanja koja su se odnosila na konkretne nekretnine u vlasnistvu drugih
vjerovnika, primjerice Victe d.0.0., ali po znacajno manjim vrijednostima kako bi smanijio

mogucnost namirenja najstarije trazbine.

| sada imamo novi trenutak, ocitovanje Adriatic assets d.o.0. novi podatak da je
razlu¢ni vjerovnik kroz brisovna ocitovanja naplatio daljnjih  1.266.965,54 Eur-a sto je
takoder netransparentno i treba biti predmet vjestacenja, s posebnom napomenom kako

nisu naveli sve nekretnine za koje su izdali brisovniice.

Dakle bez da sud odredi vjeStacenja, a morao bi da dode do konacne visine
namirenja, Adriatic assets d.0.0. je iz osnova tri prethodno navedene stavke nesporno
naplatio 7.685.860,00 Eur-a, a potrazivanja po najstarijoj trazbini, odnosno po ugovoru o
izdavanju devizne garancije broj 011-43/2004, iznose 7.901.847,01 Eur-a po prijavi trazbine u

stecaju, na koju dalje ne tecCe kamata od otvaranja stecaja, ali razlu¢ni vjerovnik sukladno
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karticama koje je dostavio nije tu trazbinu kao najstariju zatvarao nego je istu u trenutku
prijenosa trazbine na Accola d.o.o. i Crivac d.o.0. u svojim knjigama vodio u iznosu od
8.634.000,00 Eur-a, Sto je u potpunoj suprotnosti s odredbama Zakona o obveznim
odnosima(,,Narodne novine“ broj: 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22 1 156/22)
kojima je propisan redoslijed uracunavanja (¢l. 171.) kad ono $to duznik plati nije dovoljno za
namirenje cijele obveze, te uracunavanje kamata i troskova (¢l. 172.).

Pravila o redoslijedu ispunjenja i uracunavanju ispunjenja dispozitivne su naravi, u smislu
mogucnosti vjerovnika i duznika da sporazumom odrede uracunavanje placenih iznosa, u
situaciji kada ono sto je placeno nije dostatno za namirenje cijelog duga, medutim, kad tog
sporazuma nema, a u ovom stecajnom postupku nije postignut sporazum u tom pogledu
izmedu Atrium spalatum d.o.o0. i Adriatic assets d.0.0., a u trenutku ispunjenja nije odredeno
koju tocno obvezu namiruje i kojim se redoslijedom ima uracunavati ispunjenje, redoslijed
ispunjenja uracunava se prema pravilima ZOO0-a, prema redoslijedu njihova dospijeca,

sukladno odredbi ¢lanka 171. Zakona o obveznim odnosima.

Vi

Slijedom prethodnog, se moli ovaj sud i stecajni upravitelj, da se u prvom redu ocituje i utvrdi;

- Odredi gradevinsko vjestacenje vrijednosti nekretnina kako je obrazlozeno
tockama Ililll ovog podneska,

- Da do potrebe nakon sto se utvrde vrijednosti nekretnina za koje su izdane
brisovnice i nekretnina u odnosu na koje su prenesena potrazivanja cesijama,
odredi financijsko knjigovodstveno vjestacenje s ciliem odredivanja toc¢ne visine

namirenja trazbina Adriatic assets d.o0.0., s primjenom odredbi o uracunavanju
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obzirom se stranke nisu sporazumjele koje se trazbine zatvaraju obavljenim
namirenjima,

- Sobzirom na cinjenicu da cesija koja je uvodno citirana, a kojom razlucni vjerovnik
Adriatic assets d.0.0. dana 20.02.2025.g. ugovorom o cesiji tvrtkama Accola d.o.o.
i Crivac d.o.o. prenosi sva svoja potrazivanja, nije evidentirana kao namirenje
unutar ovog stecajnog postupka jer u Ugovoru o cesiji nije naveden niti iznos
namirenja nitiiznos trazbine koja se prenosi odredi posebno vjestacenje vrijednosti
nekretnina koje su predmetom tog Ugovora kako bi se mogla utvrditi visina
namirenja,

- Dasud sukladno prijavi trazbine razlu¢nog vjerovnika, tvrtke H-abducoo d.o.o. koji
je sve svoje trazbine prenio na tvrtku Adriatic assets d.o.o0., nakon provedenih
viestacenja, zatvori kao najstariju trazbina tvrtke H-abducco d.o.o., razlu¢nog
vierovnika Adriatic assets d.o.0. po Ugovoru o izdavanju devizne garancije broj

011-43/2004, u ukupnom iznosu od 58.868.760,25 kn.

Zaklju¢no, ovaj vjerovnik smatra da radi ¢injenice da sud, prema onom $to sada u
spisu ima, ne moze do kraja transparentno utvrditi visinu namirenja razlu¢nog
vijerovnika tvrtke Adriatic assets d.0.0., Sto je u interesu ostalih vjerovnika, zbog cega
je naprosto nuzno obaviti gore predlozeno kombinirana vjestacenja, jer se ne smije
pouzdati u izvatke iz financijsko poslovnih knjiga Adriatic assets d.o.0., koji primjerice
uopce nije evidentirao namirenje po izdanim brisovnicama, ve( je tek sada, nakon sto

je prodao potrazivanje obavijestio sud da se namirivao i po toj osnovi.

Stranica 10
Domovinskog rata 61, Split ADR Zadarska 77, Zagreb
02128 07 96 TEL 014921101
0992255733 MOB 0989520575

info@oumatic.hr, jere.matic@oumatic.hr MAIL domagoj.poljak@odpoljak.hr



SJEDISTE UREDA Domovinskog rata 61, Split
ODVIETNICKO DRUSTVO SJEDISTE PISARNICE Zadarska 77, Zagreb

’H— Matié & Poljak EMAIL info@oumatic.hr

Posebno se ukazuje na cinjenicu da je razlucni vjerovnik Adriatic assets d.o.o., prije
gore citirane cesije iz veljace 2025.g., prenio svoja potrazivanja Ugovorom o prodaji
potrazivanja od 03.10.2024.g. kojeg je potvrdio javni biljeznik Suada Jasarevi¢ pod svojim
brojem Ov-7290/2024, i to potraZivanja iz osnova Ugovora o odobrenju okvira za financijsko
pracenje 011-20/2007 i 011-147/2007, u kojem ugovoru kao prilog stoje financijske kartice
Adriatic assets d.0.0. prema kojima je razvidno da taj razlucni vjerovnik i dalje kao
nenamireno potraZivanje u cijelosti vodi cijelokupnu trazbinu iz osnova Ugovora o
odobrenju okvira za financijsko pra¢enje 011-20/2007 i 011-147/2007, $to se i navodi u samom

ugovoru Ov-7290/2024 na stranici 2. i 3. ;

Ugovome strane suglasno utvrduju da je potrazivanje Cedenta prema Cesusu, s osnove
Podugovora - Ugovora o kreditu 02/011-20/2007 opisanog u ovom ¢&lanku, dospjelo
na naplatu u cijelosti te isto na dan 03.10.2024. godine iznosi sveukupno 1.784.684,13
EUR.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je potraZivanje Cedenta prema Cesusu s osnove
Ugovora - Ugovora o kreditu broj 011-147/2007 sa Sporazumom o osiguranju nov&ane
trazbine dana 24.05.2007. godine opisanog u ovom ¢lanku, dospjelo na naplatu u
cijelosti te isto na dan 01.10.2024. godine iznosi sveukupno 6.063.031,39 EUR.

DOKAZ: - ugovor o prodaji potrazivanja od 03.10.2024.g. kojeg je potvrdio javni biljeznik

Suada Jasarevi¢ pod svojim brojem Ov-7290/2024.

Dakle, prema gore navedenom izvatku iz poslovnih knjiga razlucni vjerovnik Adriatic
assets d.o.o. je do trenutka prodaje svojih potrazivanja i dalje vodio kao otvorene trazbine,

gore citiranu trazbinu uiznosu od 6.063.031,39 Eura po Ugovoru 011-147/2007 kao i trazbinu
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po Ugovoru o izdavanju devizne garancije broj 011-43/2004, u ukupnom iznosu od
8.634.000,00 Eur-a, iako je ta trazbina inicijalno manja kod prijave trazbine kod otvaranje

stecajaiiznosi 58.868.760,25 kn .

Slijedom gore iznesenog, evidentno je da tu matematika ne Stima, kada se kao
minimum namirenja uzme iznos 7.685.860,00 Eur-a, koji se navodi u tocki V ovog
podneska, pa je evidentno da razlucni vjerovnik s unaprijed odredenom namjerom neuredno
vodi svoje knjigovodstvo da bi potencijalno na prijevaran nacin manipulirao trazbinom i
namirenjem unutar stecajnog postupka, kako bi ostetio ostale vjerovnike, radi cega je sud

prisiljen postupiti na gore opisan nacin i odmah odrediti predlozena vjestacenja.

U Splitu, dana o1.srpnja 2025.god.

Jere Digitally signed

by Jere Mati¢

(4 Date: 2025.07.01
Mati¢ a0 0200
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