1.)_ JASNA CVITKOVIC, Osijek, Lopudska 23, OIB: 81795706729, kao
zajmodavateli i vierovnik (dalje u tekstu: JASNA CVITKOVIC ili Vjerovnik),------------

2.) JURICA VARVODIC, Osijek, Sjenjak 113, OIB: 91373886287, kao
zajmoprimatelj-duznik i zalozni duznik (dalje u tekstu: JURICA VARVODIC ili Duznik
i ZaloZni duZnik); - --

sklopili su, u Osijeku, dana 26.09.2023.
(dvadeset$estogrujnadvijetisucedvadesttre¢egodine) sljedeci:------------mmmommrenmmnoe
UGOVOR O ZAJMU
SA SPORAZUMOM O OSIGURANJU
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI

“Clanak’l.
(1) Vjerovnik JASNA CVITKOVIC, pozajmljuje Duzniku, JURICI VARVODICU,
nové&ani iznos od 50.000,00 EUR (pedesettisucaeura).---

(2) JASNA CVITKOVIC kao Vjerovnik ée pozajmiti nov€ani iznos uplatom na racun
Duznika, JURICE VARVODICA, otvorenog kod RBA d.d. Zagreb, broj racuna IBAN:
HR1324840082234462593, na nadin da se Vjerovnik, JASNA CVITKOVIC obvezuje
uplatiti navedeni nov&ani iznos u roku od 10 (deset) radnih dana od dana potpisa

0UOE SPOTAZUIMA, -mmsmmmns e mme e oo o oo

(3) Na navedeni iznos ne obragunavaju se nikakve ugovorne kamaie, osim u slu&aju

zakasnjenja, a kada se primjenjuju zakonske.-
Clanak 2.

(1) Duznik se obvezuje Vjerovniku vratiti pozajmljeni iznos najkasnije do 01 .10.2028.

(prvoglistopadadvijetisuc’;edvadesetosmegodine), a koji dan se uzima kao dan

dospijeca.--- -

(2) Duznik i Vjerovnik su suglasni da duznik pozajmljeni iznos moze vratiti | prije
dospijeca. ' -

(2) Duznik ¢e Vjerovniku pozajmljeni iznos vratiti na raéun s kojeg je vierovnik primio
zajam ili na drugi racun o kojem ce vierovnik obavijestiti DuZnika naknadno.--—----=-----
Clanak 3.

(1) Sporazumne strane su suglasne da u sludaju zakasnjenja, odnosno prekoracenja

roka iz ovog ugovora, duznik duguje vjerovniku i zakonske zateznie kamate, od dana
zakasnjenja do igplate. s mmemmmnmmecon sonossmesss - -

Clanak 4.
(1) Vjerovnik, JASNA CVITKOVIC te duznik i zalozni duznik, JURICA VARVODIC
suglasni st da se ovim Ugovorom, radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz ovog
ugovora, opisane u ¢lanku 1. (prvom), uveéane za kamate, eventualne sudske,
javnobiljezni¢ke, odvjetnicke i druge troskove koji mogu proizaci iz ovog ugovora,
zasnuje zaloZno pravo na nekretnini viasnistvu duznika i zaloZnog duznika JURICE
VARVODICGA, a na nekretnini, kako slijedi:------------mmmssmmmmsmmmmmmesnnmosmmmmnoenn o onn e
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« nekretnina upisana pri Opéinskom sudu u Splitu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL
SPLIT, Katastarska opéina: 329762, GROHOTE, Broj ZK uloska: 1764, Broj
zemljista (kat. estice): ZEM 2625/967, u naravi DVOR, ZGRADA povrsine: 510
m?, od éega DVOR povrsine: 155 m?, ZGRADA povrsine: 355 m? UKUPNO
povrsine: 510 m?, i to: 8. Suvlasnicki dio: 47/572 ETAZNO VLASNISTVO (E-8),
dijela koji je suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom apartmana br.9, na ll. katu,
istok objekta C 5.1. ukupne povrsine 46,91 m? koji se sastoji od dvije sobe,
kuhinje s boravkom, kupaone i hodnika, te pripatka terase povrsine 8,68 m? i
zl;epenicf s podestom povrsine 12,19 m? , $to ¢ini sveukupnu povrsinu od
78 m -- e

(4) Zalozni duznik je upoznao Vjerovnika kako na predmetnoj nekretnini postoji
upisana zabiljeZba sadrzaja, a kako slijedi:
- Rbr. 1.1 Zaprimljeno 11.11.2011. broj Z-11933/11. Zabiljezuje se da je za
zgradu sagradenu na &est. zem. 2625/967 prilozeno Uvjerenje za uporabu
gradevine Republike Hrvatske, Splitsko-dalmatinske Zupanije, Upravnog
odjela za prostorno uredenje, klasa: 361-05/10-02/0009 od 27. travnja 2010.
godine, koie se nalazi u zbirci isprava pod poslovnim biojem Z-4683/10.---------
Clanak 5.

(1) Zalozni duznik, JURICA VAVODIC, dopusta da se na temelju ovog Ugovora,
odmah, bez ‘kakvog njegovog daljnjeg pitanja i odobrenja, u zemlji$nim i drugim
javnim knjigama provede uknjizba zaloznog prava na nekretnini iz Cianka 4.
(6etvrtog) ovog Ugevora, radi osiguranja traZzbine po ovom Sporazumu, a u korist
Vjerovnika.---------

Clanak 6.
(1) Zalozni duznik, JURICA VARVODIC, izjavljuje da je predmetna nekretnina iz ovog
Sporazuma njegovo iskljucivo vlasnistvo, da ista nije optere¢ena nikakvim uknjizenim
ili vanknjiznim teretima, niti da je do trenutka potpisa ovog Sporazuma poduzeo bilo
kakvu pravnu radnju kojom bi prestalo ili ograni¢eno njegovo pravo vlasnistva na
predmetnoj nekretnini, a koje bi utjecale na zasnivanje zaloZnog prava prvog
prvenstvenog reda ! korist Vjerovnika. --
(2) Zalozni duznik, JURICA VARVODIC izjavljuje pod punom odgovornoséu kako
predmetna nekretnina nije njegova jedina nekretnina, a u smislu odredbi Ovr$nog

Clanak 7.
(1) Zalozni duznrix, JURICA VARVODIC, dozvoljava da u slu¢aju dospjelosti trazbine
po ovom Sporazumu, Vjerovnik moZe neposredno temeljem ovog Sporazuma,
zatrazit prisilnu. ovrhu na nekretnini iz glanka 4. (8etvrtog) ovog Sporazuma radi
naplate trazbina iz ovog Sporazuma.

(2) U sludaju neispunjenja dospjele trazbine utvrdene ovim Sporazumom, DuzZnik i
Zalozni duZnik ovlaséuju Vjerovnika da na temelju ovcga Sporazuma mozZe
neposredno traziti prisilnu ovrhu na predmetu osiguranja iz ovog Sporazuma kao i na
cjelokupnoj imovini DuZnika radi naplate cjelokupnog iznosa nepodmirene trazbine
zajedno s pripadajuc¢im kamatama, naknadama i drugim tro$kovima, odmah nakon
njegove dospjelosti pretekom rokova utvrdenih ovim Sporazumom.
=4 " i ,l" ‘4,,
Clioir 1 ;)
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Clanak 8.
(1) Sporazurne strane su suglasne da javni biljeznik moze na ovaj ugovor staviti
votvrdu ovrénest!, o dospjelosti vjerovnikove trazbine, nakon proteka roka za povrat
pozajmljenog iZN0Sa. ------=-==-=====smmmmmmmmsnonceooomsmmmsneoommoossmooosoossooes

(2) Dokazom o rneplacanju trazbine, odnosno o zaka$njenju, smatrat e se zahtjev
vjerovnika, upuéen javnom biljeZniku u pisanom obliku, u kejem zahtjevu ¢e vjerovnik
navesti toéan iznos trazbine te izjavu da je duznik pao u zakasnjenje.

Clanak 9.
(1) Sporazumne strane suglasno ugovaraju kako ce Duznik dati Vjerovniku dodatno
sredstvo u vidu solemnizirane obi¢ne zaduZnice na iznos od 50.000,00 EUR
(pedesettisu¢aeura), uveéano za eventuaine zakonske kamate, naknade i troSkove.--
Clanak 10. :
(1) Vjerovnik se obvezuje, odmah, a najkasnije u roku od 5 (pet) radih dana od dana
kada mu trazbina u cijelosti bude namirena, izdati duZniku odnosno zaloZnom
duzniku brisovno ogitovanje, podobno za provedbu u zemljiSnim knjigama, kojim
dopusta brisanje zaloZnog prava ugovorenog ovim Ugovorom, a sve o trosSku
duznika.-----

Clanak 11.
(1} Trogkove vezane uz sastavljanje ovog ugovora u cijelosti srosi duznik.-------=-==-==-

Clanak 12.
(1) Stranke u po*punosti prihvacaju prava i obveze iz ovog ugovora, izjavljuju da je u
njemu sadrzana njihova prava voiia, pa ga u znak suglasnosti, nakon §to im je
progitan i protumaden, vlastoru¢no, pred javnim biljeznikom potpisuju.

U Osijeku, dana 26.09.2023. (dvadesetéestogrujnadvijetisuéedvadesttreéegodine)“
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vi3itelj duznosti javnog biljeZnika
Vedran Boric¢
Osijek, Vijenac Jakova Gotovea 13

Poslovni broj: OV-7669/2023

| Ja, vrditelj duZnosti javnog biljeZnika Vedran Bori¢, Osijek, Vijenac Jakova Gotovea 13, potvrdujem
da su stranke:

JASNA CVITKOVIC, OIB 81795706729, OSIJEK, LOPUDSKA 23, Ciju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 116389874 PU Osjecko-baranjska, kao zajmodavatelj i vjerovnik

JURICA VARVODIC, OIB 91373886287, OSIJEK, SJENJAK 113, ¢iju sam istovjetnost utvrdio
|| uvidom u osobnu iskaznicu br. 114205498 PU Osjecko-baranjska, kao zajmoprimatelj-duZnik i zaloZni
| duznik

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAJMU SA SPORAZUMOM O OSIGURANIJU
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA, 26.09.2023. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
| javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu progitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrénog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 26,54 eur. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s ¢l. 12, PPJT-a u iznosu od 199,50 eur uvecana za PDV u iznosu
od 49,88 eur. Zaratunat trodak u iznosu od 15,00 eur uvec¢an za PDV u iznosu od 3,75 eur.

Osijek, 26.09.2023.

Visitelj duZnosti javnog bilje}. j
an Bori¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 26.09.2023. 12:52 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 329762, GROHOTE Broj ZK uloska: 1764
Broj zadnjeg dnevnika: Z-49176/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 8 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr. wotmljiaty Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
cestice)
1 ZEM DVOR, ZGRADA 510
2625/967
DVOR 155
ZGRADA 355
UKUPNO: 510/
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 11.11.2011. broj Z-11933/11

Zabiljiezuje se da je za zgradu sagradenu na Cest. zem. 2625/967 priloZeno Uvjerenje za uporabu

14 ) . ; : % > ; ZABILJEZBA

gradevine Republike Hrvatske, Splitsko-dalmatinske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno

uredenje, klasa: 361-05/10-02/0009 od 27. travnja 2010. godine, koje se nalazi u zbirci isprava pod

poslovnim brojem Z-4683/10.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
8. Suvlasnicki dio: 47/572 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
dijela koji je suvlasnicki dio povezan s cjelinom apartmana br.9, na Il. katu, istok objekta C 5.1.
ukupne povréine 46,91 m2, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje s boravkom, kupaone i hodnika, te
pripatka terase povréine 8,68 m2 i stepenica s podestom povrsine 12,19 m2 , $to ¢ini sveukupnu
povrsinu od 67,78 m2.
VARVODIC JURICA, OIB: 91373886287, SUENJAK 113, 31000 OSIJEK
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 26.09.2023. "i
; ] Digitally signed by ALEN
P BN 2 SENJIC
e 71 ALEN SENJI Date: 2023.09.26
. 13:30:12 +02'00'

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.09.2023. 12:52:39 = s Stranica: 1
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Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu moZete provieriti toénost podataka. Isto moZete uginiti i na internet adresi
http:/foss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontroinog broja, U oba slugaja sustav ¢e prikazati izvarnik ovog dokumenta. U sludaju da je ovaj dokument
identi¢an prikazanom izvorniku u digitainom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave,




