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NETRETIC 31, NETRETIC
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Oc¢itovanje na podnesak vjerovnika

1. Poredbene nekretnine zemljista , 2. kategorija zemljiSta

Namjena zemljiSta definirana je Prostornim planom uredenja Opéine Netreti¢ (Sluzbeni
glasnik Op¢ine Netreti¢ 11/07, 10/12, 09/19,01/20 , 6/21).

Zemljiste k.¢. 1287/1 k.o. Modrus Potok je izgradeno . Ostala zemljista su dio ceste , te
zelene povrSine , a nalaze se u u gradevinskom podrudju izvan naselja za izdvojene
namjene, oznaka |1 — gospodarska zanatska namjena .

KoriStena zemljiSta u poredbenoj metodi su na Sirem podrudju slicne namjene , a na
mikrolokaciji u trenutku izrade nalaza i misSljena nisu bile prikazane ostavarene
kupoprodaje zemljiSta u gospodarskoj zanatskoj zoni.

Pregledom nove baze podataka uitvrdene su slijedeée transkacije :

Informacije =1iH

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 3

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1616204

Datum pregleda 20.10.2022.

Virsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4689733 . .-
Virsta ugovora KP - KUPOPRODAJA Utvrdena kU poprOdaJ na Cljena
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 17.03.2022

Povréina u prometu 8.146,45 Zem|jiéta je : 37,64 kn/ m2
Vrijednost nekretnine (KN) 306.638,23

Datum ugovora 28.09.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok NETRETIC - GOSPODARSKO

o . ] I - GOSPODARSKA NAMIENA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka PROIZVODNA

MEBU D.0.0. U STECAJU, CAKOVEC 2/15



k.€. 1287/5 je u | gospodarskoj zoni i u naravi predstavlja dio ceste prema Malom

Modru$ Potoku i izgradenom zemljistu - Il. kategorija .

\\ .'3' /‘i.;,\
F . L

k.€. 1287/6 je u | gospodarskoj zoni i u naravi predstavlja zeleni pojas — livada uz cestu

prema Malom Modru$ Potoku — Il kategorija
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N Modrus?
Potok

T | KO.vrgy
MODRUS:S &
./, SpoToKH

LN N

k.€. 1332/5 je dijelom u | gospodarskoj zoni i u naravi predstavlja dio ceste prema
Malom Modrus$ Potoku , dio zelenog pojasa — livade - Il. kategorija .

Il. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE NETRETIC ODREDBE ZA
PROVOPENJE

2.3. POVRSINE GRADEVINSKIH PODRUCJA GOSPODARSKE NAMJENE Clanak 53. (1)
Razmjestaj i velicina gradevnih podruéja gospodarske namjene (11, 12, K1, K3), prikazani su na
grafickom listu br. 4. Gradevna podrucja. (2) Unutar ovih podru¢ja moguca je izgradnja gradevina
proizvodne, skladiSne, servisne i poslovnhe namjene kao i namjena koje se logi¢no nadopunjavaju
na potrebe odredene poslovne djelatnosti: manji smjestajni kapaciteti (do 20 leZaja), restoran za
zaposlene, rekreacijski sadrZaji za zaposlene (otvoreni sportski tereni, izdvojene gradevine sa
sportskim sadrZajima do 120 m2 ), vece parkiraliSne povrSine (za osobna i teretna vozila kao i
kamionskih kontejnera), servisne radionice za vozila i sl.

Clanak 55. OBLIK | POVRSINA GRAPEVNE CESTICE (1) Najmanja povrsina gradevne Gestice
za gospodarsku izgradnju moZe biti 800 m2 . Postotak izgradenosti tla gradevne cCestice
gradevinama moZe iznositi od 20% do 40%. (2) Oblik gradevne Cestice za gospodarsku izgradnju
poZeljno je da bude pravilan, po mogucnosti usporednih meda, izduZen u dubinu u odnosu 1:2 do
1:6 te najmanje Sirine 20,00 metara. Ako se radi o jedinstvenoj gradevnoj parceli (preko 2,00 ha),
tada postotak izgradenosti moZe biti i manji, ali je u tom slucaju nuzno postupiti prema odredbama

iz stavka 4 ovoga Clanka.
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S obzirom na malu povrSinu zemljiSta na kojima nisu ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole, zemljiSta se nemogu smatrati prvom kaetgorijom ( nisu dio
gradevne dozvole).

3.Tro8ak gradenja nekretnine

Objekt je standarna industrijska gradevina sa konstrukcijom od montaznih arm.bet.
stupova , greda , popre¢nih arm.bet. krovnih montaznih nosaca, te uzduznih nosivih
Celiénih reSetki — nosaca krovnog pokrova profilirani trapezni lim sa termoizolacijom
krovnim panelima. Temelji su monolitni ab stupovi povezani uzduzno i popre¢no
monolitnim ab temeljnim gredama. Temeljna plo€a je monolitna. Procelje je iz fasadnih
panela sa mineralnom vunom i stiroporom ( visi dio ), nizi dio hale iz fasadnih panela
izofrenik. Pogon proizvodnje je negrijani prostor . Podna plo¢a 1. kata je ab monolitna
plo€a. Nosivi zidovi unutar gradevine su zidani od bloke opeke povezani vertikalnim i
horizontalnim seklazima. Cijelo prizemlje je proizvodni pogon , a na juznom nizem dijelu
je 1. kat na kojem se nalaze uredi , server soba, garderoba, ¢ajna kuhinja , laboratorij i
sanitarni ¢vorovi. Svi otvori na fasadi su iz Alu profila ostakljeni izo staklom. Odvodnja
oborinskih voda je platificiranom krovnom limarijom. Specifi€¢nost objekta je samo pogon
max visine do 15 m , pa je samim time cijena gradenja prema prosje¢nim cijenama za
takvu vrstu objekata .

U cijenu gradenja uklju€eni su troskovi gradenja sa prikljuécima. Nisu uklju€eni troskovi
nadzora , projketna dokumentacija , atesti. Instalacije postrojenja , strojarski dio opreme,
uredaja, troSkovi montaze , odnosno instalacije u sklopu tehnoloSkog pogona nisu uzeti

u obzir buduéi nisu u nadleznosti vjestaka gradevinske struke.

4 Prihod i troSka gospodarenje

PRIHODOVNA METODA Koristi se za objekte , te buduci se radi o gospodarskoj zgradi
sa mogucénoscéu ostvarivanja prihoda zakupninom , ista je koristena pri izraCunu. U
prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu
na trziStu (odrzivi prihod). Pri tome su uzeti u obzir skkladi$ni i industrijski objekti prema

dostupnim podacima u vrijeme izrade nalaza i misljenja.
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5. Izraéun korisne povrsine
Kod izra€una su koristeni podaci iz priloga 1 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti

nekretnina

IL POSLOVNI PROSTORI U POSLOVNIM GRADEVINAMA

1la. UREDSEA NAMJENA koeficijent
vising = 26 m < 50 m 1,00
visina = 1,0m < 2,6 m 0,75
visina =03 m < 1,0 m 0,30
visinga = 5,0 m 1,50

ILb. TRGOVACKO-UGOSTITELJSKA NAMJENA (ukljudivo sve ko-
mercijalne sadriaje s javnim radom sa strankama)

vising =26 m < 6,0 m 1,50
vising = 1,0 m < 2,6 m 1,00
visina =03 m < 1,0 m 0,50
visina = 6,0 2,00

IL.c SKLADISNA / SERVISNA / PROIZVODNA NAMJENA

visina =26 m < 50 m 0,50
vising = 1,0m < 2,6 m 035
visinga = 0,30 m < 1,0 m 0,15
visina = 5,0 m < 80 m 0,75
visina = 8,0 m 1400

U poslovnim gradevinama kombiniranih sadriaja - sanitarni évoro-
vi i uredski prostori unutar skladidno/proizvodno/servisne namjene
obratunavaju se s istim koefidjentima kao za uredske prostore.

6. Obrazlozeno u to¢ki 3 - opremljenost , komunalna infrastruktura
7. Pomoéni objekti — nema konkretnih primjedbi

8. U zaklju¢ku str. 60 doslo je do greske kod pisanja i to¢an navod je.

Trzi$na vrijednost nekretnine upisane u k.o. MODRUS POTOK , z.k.ul. 544

Oc¢itovanje na podnesak HBOR

ll. Zemljiste k.¢. 1287/1 k.o. Modrus$ Potok je izgradeno . Ostala zemljista su dio ceste ,
te zelene povrsine , a nalaze se u u gradevinskom podrucju izvan naselja za izdvojene
namjene, oznaka |1 — gospodarska zanatska namjena .

Koristena zemljiSta u poredbenoj metodi su na Sirem podruéju sli€ne namjene , a na
mikrolokaciji u trenutku izrade nalaza i misSljena nisu bile prikazane ostavarene

kupoprodaje zemljiSta u gospodarskoj zanatskoj zoni.
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PRIHODOVNA METODA Koristi se za objekte , te buduci se radi o gospodarskoj zgradi
sa mogucénoscéu ostvarivanja prihoda zakupninom , ista je koristena pri izraCunu. U
prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu
na trzistu (odrzivi prihod). Pri tome su uzeti u obzir skkladidni i industrijski objekti prema
dostupnim podacima u vrijeme izrade nalaza i misljenja.

Zemljista k.6. K.C. 1287/4 PASNJAKU NETRETICU povrsine 1 ¢hv , K.C.
1287/5 PUT U NETRETICU povrsine 103 ¢hv , k.&. 1287/6 LIVADA VELIKI LAPAT
povréine 63 ¢hv , k.&. K.C. 1332/5 CESTA povrsine 60 &hv su Il. kategorije kako je to
ve¢ obrazlozeno .

TroSak gradenja je ve¢ obrazlozen , nije uzet proizvoljan podatak, veé trosak
gradenja sa priklju¢cima upravo iznosi ono $to je vjesStak i obraCunao , a nisu obradunati
ostali troSkovi ( nadzor, atesti,. projektna dokumentacija ) koji prema podnesku iznose :
8.301.809,50 kn.

TroSak gospodarenja obuhvaca troskove upravljanja , odrzavanja, rizik od gubitka
najamnine, te pogonske rezijske troskove , obradunati su unutar uobi¢ajnih vrijednosti .

Izragun korisne povrsine je prema prilogu 1., ve¢ je obrazloZzeno.

Nije vidljivo na listu 42 povrsina od 2089,91 m2 ?

Pomocni objekti su obracunati u iskazu povrsina i kao takvi obraunati .

TroSkovna metoda

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI ( kn)
PovrSina - NP ( m2) 1.222 63|
Jedni¢na cijena gradenja kn/ m2 sa PDV-om kn/ m2 NKVP 6.200,00
NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST - NV- (kn )- BP x Jcg 7.580.306,00
SMANJENE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI I DOTRAJALOSTI OBJEKTA

Godina procjene 2021
Godina izgradnje 2016
Starost gradevine ( G) 5
QOdrzivi vijek koriStenja ( OVK ) - Prilog 9. Pravilnika 60
Preostali vijek koristenja 55
Odabrani faktor koristenja zgrade ( FK matrica) - Prilog 10. Pravilnika

A- lokacija- trziste 1,5

B-zgrada opcenito 1,5 1,5

C-stanje zgrade 1,5

Relativna starost ( G/OVK) % 8
Ostatak odrzivog vijeka koristenja ( OOVK) - Prilog 10.Pravilnika % 84
Zamjenska starost ( OVK-OOVK ) god 9,6
Linearni otpis ( OVK- OOVK) /OVK % 16
1IZRACUN SADASNJE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI - SGV (kn) 0,84 6.367.457,04
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IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINE

VRIJEDNOST OBJEKTA 6.367.457,04 kn
VRIJEDNOST PRIKLJUCAKA 1.011.000,00 kn
VRIJEDNOST UZGREDNIH TROSKOVA 8.301.809,50 kn
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 286.693,20 kn
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST 15.966.959,74 kn
ZAOKRUZENO 15.970.000,00 kn

POREDBENE NEKRETNINE

Informacije [=)
Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1738242
Datum pregleda 20.10.2022.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU) 4815522
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.09.2022
Povriina u prometu 1.816,32
Vrijednost nekretnine (KN) 2.500.000,00
Datum ugovora 22.08.2022
POREZI:

* Promet podlijeze pla¢anju PDV-a DA

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni DA

+ Optiranje ME
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok KARLOVAC - INDUSTRIISKO

I1 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka PROIZVODNA - PRETEZITO
INDUSTRIISKA
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POSLOVNA ZGRADA K.B.1/N POSLOVNI PARK KARLOVAC I DVORISTE 505
POSLOVNI PARK KARLOVAC

POSLOVNA ZGRADA K.B.1/N POSLOVNI PARK KARLOVAC 108
DVORISTE POSLOVNI PARK KARLOVAC 397
|ukuPNO: | | sos]

Povrsina zemljista : 1816, 32 m2

Povrsina objekta : 388 m2 -zk izvadak
Kupoprodajna cijena : 2.500.000,00 kn —6.443,30 kn/ m2 — 857,54 EUR/m2

TR VOINIC 4872
P31V O iwenene

Informacije 2|l
| poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena ]
|
| Naziv atributa Vrijednost atributa
|ID ZKC 1426886

Datum pregleda 20.10.2022.
i Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)

ID PN (PU) 4449434
I Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.04.2021
| Povriina u prometu 52.166,00
| Vrijednost nekretnine (KN) £.988.269,44

Datum ugovora 25.02.2021

POREZI:
| * Promet podlijeze placanju PDV-a DA
|« StopaPDVa (%) 25

* PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni DA
‘ « Optiranje NE
| Status podatka PREUZETO OD PU
I Cjenovni blok VOINIC - PROIZVODNO 1
I Prete¥ita namjena cjenovnog bloka Lo COBRRD AR S BRAEENA
& PROIZVODNA
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4762 RADNICKA ULICA 38625

SKLADISTE 293
POSLOVNA ZGRADA 317
POMOCHA ZGRADA, VRATARA 25
SPREMNIK 74
SPREMNIK, 217
POMOCNA ZGRADA 14
POMOCNA ZGRADA 61
POMOCHA ZGRADA 25
TRAFOSTANICA 106
INDUSTRIISKA ZGRADA, RADNICKA ULICA 3 10513
DVORISTE 26280
| [ukupno: | | | 38625
Broj Povrsina
zemljista Dznaka zemljista i .
(kat. Zestice) jutro chw m2
4862 IGRALISTE 12132
LIVADA 12132
| [ukuPnoO: | | | 12132

Povrsina zemljista : 52.166 m2

Povrsina objekta : 12.127 m2 -zk izvadak
Kupoprodajna cijena : 8.988.269,44 kn — 1.187.500,00 EUR- 98 EUR/m2
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Informacije EN=1EY
Poslovna zgrada (PZG) - Zbirka kupoprodajnih cijena !;E |
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1623388
Datum pregleda 20.10.2022.
Vrsta nekretnine POSLOVNA ZGRADA (PZG)
ID PN (PU) 4699907
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.03.2022
Povrsina u prometu 0,00
Vrijednost nekretnine (KN) 14.007.362,00
Datum ugovora 22.12.2021
POREZI:
» Promet podlijeze placanju PDV-a DA
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuden u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje DA
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok NOVAKI - POSLOVNA
Pretefita namjena cjenovnog bloka K - POSLOVNA NAMIENA
2. 2187 DR. FRAMIE TUBMANA 4709
DVORISTE 2892
POMOCHA ZGRADA, Brezje, DR. FRANIE TUEMANA 347
POSLOVMA ZGRADA, Brezje, DR. FRANIE TUDMANA 148 1470
| [ukupno: | | | 4709
DRUGI OCIELIAK

Povrsina zemljista : 4.709 m2
Povrsina objekta : 1817 m2 -zk izvadak
Kupoprodajna cijena :14.007.362,00 kn — 1.864.983,83 EUR-1027 EUR/m2

URAD posroboSLI

|
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Informacije

[»]
Ol
|x]

Poslovna zgrada (PZG) - Zbirka kupeprodajnih cijena |

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

Promet podlijeZe placanju PDV-a

L]

* Stopa PDV-a (%)
» PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenowni blok

Pretefita namjena cienovnog bloka

[»]

Vrijednost atributa
1600590
20.10.2022.
POSLOVNA ZGRADA (PZG)
4670704
KP - KUPOPRODAJA
22.02.2022
10.567,00
15.046.984,00
01.12.2021

DA
¥.s)

NE
DA

PREUZETO QD PU
STRMEC - POSLOVNA
K - POSLOVNA NAMIENA

Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista B . Primjedba
(kat. Zestice) jutro ‘ chv m2
1 5451 ZGRADE I INDUSTRIISKO DVORISTE 9230
ZGRADE 3005
INDUSTRIJSKO DVORISTE 6225
2 5452 ORANICA KIPISTE 1337
ORANICA KIPISTE 1337
[ [ukupno: | | 10567

PovrSina zemljista : 10567 m2

Povrsina objekta : 3005 m2 -zk izvadak
Kupoprodajna cijena :15.046.984,00 kn — 2.000.000,00 EUR-666 EUR/m2

MEBU D.0.0. U STECAJU , CAKOVEC

12/15



-

Informacije

Poslovna zgrada (PZG) - Zbirka kupoprodajnih cijena

%
a
~

»

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora

1424984

20.10.2022.

POSLOVNA ZGRADA (PZG)
4375367

KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.04.2021
Povrgina u prometu 10.929,00
Vrijednost nekretnine (KN) 30.207.348,00
Datum ugovora 30.11.2020
POREZI:

* Promet podlije¥e placanju PDV-a DA

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

+ (Optiranje DA

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

PROVEDENA EVALUACIIA
PODSUSED KOVINSKA
G - GOSPODARSKA NAMIENA

FENL ULJELIAK

Broj Povrsina
1br. ZE";IJ;HB Oznaka zemljista . Pri
. f at. jutro | chv ma2
cestice)
633/1 POSLOVNA ZGRADA KOVINSKA BR. 22 I:AUTI]vS-ALﬂH; 7513
SERVIS VOZILA I PRATECT SADRZAJII), POVRSINE 2427 1
DVORISTE POVRSIMNE 5086 M2
633/4 ORANICA, OSREDAK 73
| |ukueno: | 7586
18 634/1 ORANICA, OSREDAK 2512
| [ukupNO: | | | 2512
- A A ; ) Adresa katastarske Cestice/ Nacin uporabe katastarske Cestice/ P -
Zgr | Erojk.c EiEE g E DL Macin uporabe zgrade, naziv zgrade. kuéni broj zgrade HUIsEain2 Tip 2
21641 2366 17 KOVINSKA ULICA 7513
2366 DVORISTE 5086
2366 POSLOVMA ZGRADA, Zagreb, Kovinska ulica 22 2427

PovrSina zemljista : 10929 m2

PovrSina objekta : 2427 m2 -zk izvadak
Kupoprodajna cijena :30.207.348,00 kn — 4.007.928,46 EUR-1.651 EUR/m2
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Informacije

A=

Poslovna zgrada (PZG) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

* Promet podlijeze placanju PDV-a
s Stopa PDV-a (%)

s PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
s Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

(3]

Vrijednost atributa
1732086
20.10.2022.
POSLOVNA ZGRADA (PZG)
4768794
KP - KUPOPRODAJA
29.08.2022
0,00
8.689.101,65
08.04.2022

DA
25

NE
DA

EVALUACIIA U TIIEKU
BUZINSKI PRILAZ JUG
G - GOSPODARSKA NAMIENA
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FRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista i . Primjedb
(kat. Eestice) jutro | hv m2
1. 336/4 POSLOVNA ZGRADA BR. 28 I DVORISTE BUZINSKI PRILAZ 1366
2. 336/5 ORANICA 186
| |ukupnio: | | | 1552
. . i ) S L s SR LS R R S e o
i LaE Higl AL EElEt Maéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj zgrade VSR WOEIENE gl
43712 3416 9 BUZINSKI PRILAZ 1366
3416 DVORISTE 1035
3416 POSLOVNA ZGRADA, Buzin, Buzinski prilaz 28 325 Zgrada

PovrSina zemljista : 1552 m2
Povrsina objekta : 328 m2 -zk izvadak
Kupoprodajna cijena : 8.689.101,65 kn — 1.152.068,00 EUR-3.512 EUR/m2

ZAKLJUCAK

TroSkovna metoda daje nerealno visoku cijenu poslovne zgrade od 2.133.912,72 EUR ,
odnosno ¢€ak 1745 EUR/ m2 netto povrSine, a iz prikazanih kupoprodaja nekretnina
industrijskih i poslovnih zgrada vidljiovo je da su cijene znatno nize ( s tim da nisu
obracunate po neto povrsini objekata ), te bi na taj nacin dobili jo$ niZe vrijednosti.

U gradevinskom smislu radi se o industrijskom objektu , koji za razliku od uobic¢ajnih
sliénih gradevina ima visoki pogonski dio od 15 m . U ostalom dijelu objekt je standarne
gradnje. Na cijenu gradenja i ostalih troskova je svakako od glavnog utjecaja bio sam
pogon sa ugradenom opremom, uredajima i prate¢im instalacijama , $to nije obuhvaéeno

gradevinskim dijelom vjestadenja , ve¢ predstavlja strojarski dio.

Procjenu na bazi bazi potencijalnog dohotka nije moguce koristiti , jer nisu poznati stvarni
prihodi .

Stoga nije moguce izvrsiti dopunu elaborata , buduci ponderiranje metoda nije
dozvoljeno prema Pravilniku , a potencijalni dohodak od rada pogona nije poznat niti
dostavljen, s tim da u pogon u trenutku ocevida nije se odvijala proizvodnja.

Rijeka, 20.10.2022. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
JASMI N Digitalno potpisao:
JASMINKA LILIC
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