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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: Pz-4751/2024-2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
Dubravke Zubovi¢, predsjednika vijeca, Maje Bilandzi¢, suca izvjestitelja, i Branke
Sabari¢ Zovko, &lana vije¢a, u ste¢ajnom postupku nad imovinom steéajnog duznika
VOLKO d.o.0. u stecaju, OIB 99845441972, Vukovar, Stanka Vraza 11, odlu€ujuci o
zalbi kupca drustva ZIS OPREMA d.o.o., OIB 76807506703, Zagreb, Dudovec 21,
protiv dijela rjeSenja Trgovackog suda u Osijeku poslovni broj St-595/2021-254 od
29. listopada 2024., u sjednici vijeca odrzanoj 14. sijeCnja 2025.

rijesio je

Odbija se zalba kupca drustva ZIS OPREMA d.o.o., kao neosnovana, i
potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Osijeku poslovni broj St-595/2021-254 od 29.
listopada 2024. u tocki ll. izreke.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku poslovni broj St-595/2021-254 od
29. listopada 2024. ponuditelju kupcu drustvu ZIS OPREMA d.o.o., dosudena je
nekretnina u vlasnistvu duznika i to: na posebnim dijelovima nekretnine upisane u
zk.ul.br. 10295, k.o. Vukovar, k.C.br.1670 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR.
41, Ulica 204. Vukovarske brigade i dvoriSte od 460m2, i to: 5.2. suvlasnicki dio
226/1762 etazno vlasnistvo (E-2), etaza Il — poslovni prostor RSP 2 u podrumu
(toCka 1. izreke). Kupac je duzan u roku od 30 dana od dana pravomoénosti rjeSenja
o0 dosudi, uplatiti razliku kupovnine preko uplacenog osiguranja u iznosu od
27.300,00 EUR na poseban racun Financijske agencije otvoren za tu namjenu (tocka
Il. izreke). Financijska agencija je duzna bez odgode izvrsiti prijenos novcanih
sredstava cjelokupne kupovnine, odnosno uplacene jamcevine (5.700,00 EUR) i
preostalog dijela kupovnine (27.300,00 EUR) do ukupne cijene u iznosu od
33.000,00 EUR na ra¢un suda, odmah po uplati kupovnine od strane kupca (tocka Ill.
izreke). Kupac je duzan platiti sve poreze, pristojbe i ostale troSkove u vezi s
prodajom i prijenosom vlasnistva nekretnina iz toCke |. izreke prvostupanjskog
rieSenja (toCka IV. izreke). Nakon pravomocnosti prvostupanjskog rieSenja o dosudi i
nakon $to kupac poloZi kupovninu, nekretnine iz toCke I. izreke prvostupanjskog
rieSenja predat ¢e se kupcu temeljem posebnog zaklju¢ka (tocka V. izreke). Nakon
pravomocnosti prvostupanjskog rieSenja o dosudi te kada kupovnina bude polozena,
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u zemljiSnu knjigu ¢e se prigodom upisa prava vlasnistva u korist kupca upisati i
zalozno pravo na nekretnini radi osiguranja trazbine po osnovi kredita u korist
davatelja kredita u skladu sa Sporazumom o0 osiguranju na nekretnini (tocka VI.
izreke). Nalaze se zemljiSno-knjiznom sudu izvrSiti upis prava vlasnisStva te brisanje
prava i tereta na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi i potvrde prvostupanjskog
suda da je kupac polozio kupovninu, te upisati zalozno pravo na nekretnini radi
osiguranja trazbine po osnovi kredita u korist davatelja kredita u skladu sa
Sporazumom o osiguranju na nekretnini (toCka VII. izreke). Nekretnine ¢e se dosuditi
kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veliCini cijene koju su ponudili, ako
kupci koji su ponudili veCu cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden, u
kojem slucCaju Ce prvostupanjski sud donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom
sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnine dosude (toCka VIII.
Izreke). Nalaze se Opcéinskom sudu u Vukovaru ZemljiSno-knjizni odjel Vukovar,
zabiljeziti u zemljiSnim knjigama dosudu nekretnine navedene u tocCki I. izreke
prvostupanjskog rijeSenja (tocka IX. Izreke).

2. Protiv toCke Il. izreke rjeSenja kupac ZIS OPREMA d.o.0. podnio je zalbu s
prijedlogom ovom sudu da rjeSenje u pobijanom dijelu preinaci. U obrazloZenju zalbe
u bitnome navodi da je prvostupanjski sud u zakljuCku o prodaji poslovni broj
St 595/2021-190 od 12. sijeCnja 2024. naveo da je kupac duzZan poloziti kupovninu u
roku od 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi, zbog €ega je (7. listopada
2024.) uputio podnesak prvostupanjskom sudu kojim je obavijestio sud da ima
namjeru ishoditi kredit, te zbog potreba ishodenja kredita predlozio produljenje roka
za pla¢anje kupovnine na 90 dana od pravomocnosti rieSenja o dosudi, a koji
prijedlog prvostupanjski sud nije prihvatio niti se o istom ocitovao. IstiCe da iz
presude Vrhovnog suda Republike Hrvatske poslovni broj Rev-669/2020-2 od 7.
lipnja 2022. te presude Zupanijskog suda u Varazdinu poslovni broj
Gz Ovr-274/2018-2 od 20. veljade 2018. i Zupanijskog suda u Splitu poslovni broj
Gz Ovr-1188/2017-4 od 22. sijeCnja 2018. proizlazi da se na zahtjev stranke rok za
uplatu kupovnine moze produljiti.

3. Ispitavsi rjeSenje u pobijanom dijelu sukladno odredbama ¢l. 365. i ¢l. 381.
Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine“ broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01,
117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22,
114/22 i 155/232; dalje: ZPP) u vezi s odredbom c¢lanka 10. Ste€ajnog zakona
(,Narodne novine® broj: 71/15, 104/17, 36/22 i 27/24; dalje: SZ), u granicama razloga
odredenih u zalbi te pazeéi po sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba
postupka iz €l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 13. i 14. ZPP-a i s obzirom na pravilnu
primjenu materijalnog prava ovaj sud je utvrdio da je rjeSenje u tocki Il. izreke
pravilno i na zakonu osnovano.

4. |z obrazloZenja prvostupanjskog rjeSenja proizlazi da je na temelju
odredaba ¢l. 247. st. 1. i 2. SZ-a odredena prodaja predmetne nekretnine te je sud u
smislu odredbe ¢l. 247. st. 3. SZ-a, zakljuckom o prodaji od 12. sijeCnja 2024.,
utvrdio vrijednost nekretnina, nacin prodaje i uvjete prodaje. Financijska agencija je
na temelju odredbe €l. 103. st. 2. Ovrdnog zakona (,Narodne novine“ broj: 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22; dalje: OZ), nakon zavrSetka treCe
elektroniCke javne drazbe u spis dostavila obavijest (izvjeStaj) o provedenoj
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elektroniCkoj javnoj drazbi, te je prvostupanjski sud, sukladno odredbi stavka 3. tog
Clanka Zakona utvrdio da je kupac ZIS OPREMA d.o.o., ponudio najvecu cijenu i da
Su ispunjene pretpostavke da mu se dosudi nekretnina.

5. Suprotno Zalbenim navodima, pravilno je prvostupanjski sud primijenio
odredbu ¢l. 98. st. 1. OZ-a (uvjeti prodaje), prema kojoj odredbi su propisani uvjeti
prodaje. Naime, uzimajuéi u obzir navedenu odredbu ¢l. 98. st. 1. OZ-a, prema kojoj
je toCkom 6. propisano da uvjeti prodaje uz ostale podatke sadrze i rok u kojemu je
kupac duzan poloziti kupovninu, valja zakljuciti da time Sto je zalitelju odreden rok od
30 dana od pravomocnosti rijeSenja o dosudi (a ne dulji rok), nije povrijedeno
materijalno pravo na Stetu zalitelja.

6. Dakle, rok za uplatu kupovnine odreden je joS u zakljuCku o prodaji od 12.
sije€nja 2024. u skladu s uvjetima prodaje i oni su svim eventualnim ponuditeljima pa
i Zalitelju, bili poznati u vrijeme odrzavanja javne drazbe i u vrijeme odluCivanja o
najboljem ponuditelju. Potencijalni kupac dakle, jos u vrijeme upladivanja jamcevine
radi sudjelovanja na javnoj drazbi, mora poznavati sve uvjete prodaje kako bi ocijenio
je li u mogucnosti te uvjete ispuniti. Drugim rijeCima, rok iz odredbe ¢l. 98. st. 1.
OZ-a, duzan je postivati i zalitelj. RijeC je o roku koji se kad je veC jednom odlukom
suda odreden, vise ne moze produljivati.

7. Slijedom navedenog, Zalbenim navodima nije dovedena u sumnju pravilnost
i zakonitost rjeSenja u tocki Il. izreke buduci je sud na utvrdene relevantne Cinjenice
pravilno primijenio odredbe OvrSnog zakona na koje je ukazano.

8. Zbog toga je valjalo sukladno €l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi s ¢l. 10. SZ-a odbiti
Zalbu kao neosnovanu i potvrditi prvostupanjsko rjeSenje u pobijanom dijelu.

Zagreb, 14. sijeCnja 2025.
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