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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, MB 1892908, zastupan po direktoru
Blazu Petrovi¢u, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne strane

i

Antonija Arapovi¢ Zagreb, Izidora Poljaka 39, JMBG 2412979335095, kao
ZAKUPOPRIMAC ( dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljucili su u Zagrebu, 01.08.2008. godine slijedeéi:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

, . Clanak 1.

ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotovea 1, 1. kat, povrSine 41 m2, koji se nalazi u poslovnoj zgradi
sagradenoj na k.¢.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara novoformiranoj &estici 2420/6 K.O. Grad
Zagreb).

Clanak 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz ¢l. 1. Ugovora obavljati iskljucivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, $to stranke potpisima na Ugovoru i potrvduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na nacin predviden kuénim redom tako da
ne ometa ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimce.

Clanak 3.
Pored prostora iz ¢l. 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti i dijelove zajednickih
prostora zgrade — hodnik 1 WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢l. 4. Ugovora.

Clanak 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 10,- EUR-a/m2 poslovnog prostora, plativo po
prodajnom te¢aju Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan placanja.
Zakupninu ¢e ZAIMOPRIMAC plaéati na Ziro-racun ZAKUPOPRIMCA na osnovu ovog
ugovora i mjeseénih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do
15.-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrzava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrzajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duzan
potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrZava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrZzajem naloga, $to
ZAKUPOPRIMAC prihvaca.
Za svako kaSnjenje u plac¢anju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrzava pravo naplate
zakonskih zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

Clanak 5.
Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKKUPORPIMAC ée, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora pladati i sve reZijske troSkove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih
doprinosa i obveza, o éemu ¢e mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o placanju.



Clanak 6.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one
predvidene Ugovorom.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u podzakup (suzakup) bez
pismene suglasnosti ZAKUPODAVCA.

Clanak 7.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kakvih oste¢enja, a u
sluCaju oStecenja duZan je odmah, bez odgode o istom izvjestiti ZAKUPODAVCA te o svom
trosku otkloniti ostecenja.
ZAKUPOPRIMALC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duZzan vratiti
predmetni poslovni prostor u ispravnom stanju, podredno duZan je nadoknaditi eventualna
oStecenja.
ZAKUPOPRIMAC je, takoder, duzan odnositi se paZljivo, marom dobrog i savjesnog
gospodarstvenika i prema svim zajedni¢kim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

Clanak 8.

Ovaj Ugovor se zakljuéuje na neodredeno vrijeme, a moZe se raskinuti u svakom trenutku
ako je to pismena volja obiju strana, odnosno uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem
u redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moZe jednostrano i trenutano uz otkazni rok 15 dana pismenim putem,
raskinuti ovaj Ugovor u slu¢ajveima:

- neredovitog placanja zakupnine i to za 3 mjeseca,

- obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih djelatnosti, posebno ako su te

izvanregistgarske djelatnosti ujedno i zakonom zabranjene

Clanak 9.
ZAKUPOPRIMAC ne moZe raditi nikakve preinake u prostoru kopji koristi bez pismene
suglasnosti ZAKUPODAVCA.

Clanak 10. :
ZAKUPODAVAC moZe u svakom trenutku obiéi prostor koji je u zakupu radi provjere, uz

usmnu najavu ZAKUPOPRIMCU, pazeéi da ne bi ometao redovno poslovanje
ZAKUPOPRIMCA.

Clanak 11.
Stranke su suglasne sa sadrZajem ovog Ugovora te ga u znak prihva¢anja svih njegovih
odredbi prihvacaju i potpisuju, svjesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi.

Clanak 12.
Za slugaj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke ugovaraju nadleznost Opcinskog
suda Zagreb.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPOPRIMAC:
CUBA CUBANO d.o.o. Antonijg Atapovié
Direktor:/ ™\ | \ i\ /"’
Blazo Petrovi¢ ! | )
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovea 1, MB 1892908, zastupan po direktoru
BlaZu Petrovi¢u, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne strane

i

STUDIO ICO d.o.o. Zagreb, Duboki dol 2, MB 2248646, zastupan po gospodinu Ivanu
Jarki¢ kao ZAKUPOPRIMAC ( dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljudili su u Zagrebu, 01.09.2008. godine slijedeci:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

: Clanak 1.

ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotoveca 1, 1. kat, povrSine 31 m2, koji se nalazi u poslovnoj zgradi
sagradenoj na k.¢.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara novoformiranoj &estici 2420/6 K.O. Grad
Zagreb).

Clanak 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz ¢l. 1. Ugovora obavljati iskljucivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, Sto stranke potpisima na Ugovoru i potrvduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na na¢in predviden kuénim redom tako da
ne ometa ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimce.

Clanak 3.
Pored prostora iz ¢l. 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti i dijelove zajednic¢kih
prostora zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢l. 4. Ugovora.

Clanak 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 10,- EUR-a/m2 poslovnog prostora, plativo po
prodajnom tecaju Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan placanja.
Zakupninu ¢e ZAJMOPRIMAC plaéati na Ziro-ratun ZAKUPOPRIMCA na osnovu ovog
ugovora i mjese¢nih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do
15.-tog u mjesecu za tekuc¢i mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrzava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrZajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duZan
potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrZava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadr¥ajem naloga, §to
ZAKUPOPRIMAC prihvaca.
Za svako kaSnjenje u placanju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrZava pravo naplate
zakonskih zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

Clanak 5.
Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKKUPORPIMAC (e, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora placati i sve reZijske troskove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih
doprinosa i obveza, o cemu ¢e mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o plaéanju.
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru Blazu
Petrovi¢u, MB 1892908, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

Irena Bazina, Zagreb, Zinke Kunc 7, JMBG 0810955335173, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje
u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljudili su u Zagrebu, 01.02.2008. godine sljededi:

UGOVOR
'O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

CL 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotovca 1, 1. kat, povr§ine 41 m2, koji se nalazi u poslovnoj zgradi
sagradenoj na k.¢.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara novoformiranoj &estici 2420/6 K.O. Grad
Zagreb).

ClL 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz ¢l. 1. Ugovora obavljati iskljucivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, Sto stranke potpisima na Ugovoru i potvrduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na naéin predviden kuénim redom tako da ne
ometa ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimce.

CL 3.
Pored prostora iz ¢l. 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti i dijelove zajednikih
prostora zgrade — hodnik 1 WC, a sve u cijeni zakupa iz &l. 4. Ugovora.

Cl 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 10 €/m2 poslovnog prostora, plativo po prodajnom tedaju
Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan plaéanja.
Zakupninu ¢e ZAJIMOPRIMAC plaéati na Ziro raun ZAKUPOPRIMCA na osnovu ovog
Ugovora i mjesecnih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do
15.-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrZava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrZajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duZan
potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrZava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrZajem naloga, §to
ZAKUPOPRIMAC prihvaca.
Za svako kaSnjenje u placanju zakupnine ZAKUPODAVAC pridr7ava pravo naplate
zakonskih zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

CLs.
Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢e, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora placati i sve reZijske troSkove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih
doprinosa i obveza, o ¢emu ¢e mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o placanju.



Cl. 6.
LARKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one
predvidene ovim Ugovorom.

ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u podzakup (suzakup) bez
pismene suglasnosti ZAKUPODAVCA.

CL 7.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kakvih osteéenja, a u
slutaju odteéenja duZan je odmah, bez odgode o istom izvjestiti ZAKUPODAVCA te 0 svom
trodku otkloniti oStecenja.
ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duZan vratiti
predmetni poslovni prostor u ispravnom stanju, podredno duZan je nadoknaditi eventualna
o$teéenja..
ZAKUPOPRIMAC je, takoder, duZan odnositi se paZljivo, marom dobrog i savjesnog
gospodarstvenika i prema svim zajednic¢kim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

ClL 8.

Ovaj Ugovor se zakljuCuje na neodredeno vrijeme, a moze se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana, odnosno uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u
redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moZze jednostrano i trenutacno uz otkazni rok 15 dana pismenim putem,
raskinuti ovaj Ugovor u slucajevima:

- neredovitog placanja zakupnine i to za 3 mjeseca,

- obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih djelatnosti, posebno ako su te

izvanregistarske djelatnosti ujedno i zakonom zabranjene

CL 9.
ZAKUPORIMAC ne moZe raditi nikakve preinake u prostoru koji koristi bez pismene
suglasnosti ZAKUPODAVCA.,

CL 10.
ZAKUPODAVAC moze u svakom trenutku obiéi prostor koji je u zakupu radi provjere, uz

usmenu najavu ZAKUPOPRIMCU, pazeéi da ne bi ometao redovno poslovanje
ZAKUPOPRIMCA.

CL 11.
Stranke su suglasne sa sadrZajem ovog Ugovora te ga u znak prihvacanja svih njegovih
odredbi prihvacaju i potpisuju, svjesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi.

Cl. 12.
Za slucaj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke ugovaraju nadleznost Opéinskog suda
Zagreb.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPORIMAC:
CUBA CUBANO d.o.0.
Direktor:; Irefia Bazina

Blazo Petrovié . gy IOk
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovea 1, MB 1892908 zastupan po direktoru
Blazu Petroviéu, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne strane

i

GLOBAL CONSULT d.o.0o. (MB; 01176129) koju zastupa direktor: Zvonimir Ivanda,
Vlaska 59, 10000 Zagreb,

ACT PROMIDZBA d.o.o.

ACT FINANCIJE d.o.o.,

CeStar NEKRETNINE d.o.0., s druge strane

zakljucili suu Zagrebu, 01.02.2008. godine slijededi:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotovea 1, 5. kat, povrsine od 160,00 m2, koji se sastoji od:
- Sest poslovnih prostorija
- Cajne kuhinje
- sanitarnog ¢vora
- pripadajuéi hodnici sa posebnim ulazom
koji se nalazi u poslovnoj zgradi sagradenoj na k.&.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara
novoformiranoj Cestici 2420/6 K.O. Grad Zagreb).

Clanak 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz ¢l. 1. Ugovora obavljati iskljuivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzimaju poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, Sto stranke potpisima na Ugovoru i potrvduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na nadin da ne ometa ZAKUPODAVCA, kao
niti ostale zakupoprimce, a s ostalim navedenim tvrtkama iz naslova ée imati medusobni
interni dogovor.
GLOBAL CONSULT je glavni nositelj zakupa, koji je odgovoran za sve odredbe ovog
ugovora, a ostale tvrtke iz naslova su njegove sestrinske tvrtke koje za sve odredbe ovog
ugovora odgovaraju isklju¢ivo GLOBAL CONSULTU.

Clanak 3.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 10.- €/m2 + PDV mjesetno, (160 m?2) plativo po
prodajnom tecaju Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan plaéanja.
U slu¢aju naplate neke nastale Stete i svih trazbina ZAKUPODAVCA prema
ZAKUPOPRIMCU, ZAKUPOPRIMAC daje po potpisu ovog Ugovora polog od jedne
najamnine u iznosu od 11.792,00 kn + PDV 2.594,24 kn = 14.386,24 kn.
Zakupninu ¢e ZAKUPOPRIMAC placati na Ziro-ra¢un ZAKUPODAVCA na osnovu ovog
ugovora i mjese¢nih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do 15.-
tog u mjesecu za tekuéi mjesec,
ZAKUPODAVAC zadrzava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrzajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duzan

potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrZava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da

“'\

™



,_Ajcml(‘) njemu - zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrajem naloga, S$to
AARUPOPRIMAC prihvaéa.

20 svako kadnjenje u plac¢anju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrzava pravo naplate
znkonskih zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

Clanak 4.

Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKUPORPIMAC ¢e, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora placati i sve reZijske troskove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih
doprinosa i obveza, o éemu ée mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o placanju.

Clanak 5.

ZAKUPOPRIMAC ‘predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one
predvidene Ugovorom.

ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u- podzakup bez pismene
suglasnosti ZAKUPODAVCA treé¢im osobama.

Clanak 6.

ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kakvih o3teéenja, a u
slu€aju oStecenja duZan je odmah, bez od gode, o istom izvjestiti ZAKUPODAVCA te 0 svom
trosku otkloniti o3tecenja.

ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duZan vratiti
predmetni poslovni prostor u ispravnom stanju, podredno duZan je nadoknaditi eventualna
ostecenja.

ZAKUPOPRIMAC je, takoder, duzan odnositi se pazljivo, marom dobrog i savjesnog
gospodarstvenika i prema svim zajednickim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

Clanak 7.

Ovaj Ugovor se zakljuduje na neodredeno vrijeme,
ZAKUPODAVAC se obvezuje da prostor ne¢e davati u najam treéim osobama u roku od 2)
godine, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako je to volja obiju strana, odnosno uz otkazni
rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moZe jednostrano I trenutadno uz otkazni rok 15 dana pismenim putem
raskinuti ovaj Ugovor u sludajevima:

- neredovitog pladanja zakupnine i to za 3 mjeseca,

- obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih  djelatnosti, posebno ako su te

izvanregistarske djelatnosti ujedno i zakonom zabranjene

- davanje prostora u podzakup trec¢im osobama
ZAKUPODAVAC se obvezuje po povratu predmetnog prostora u prvobitnom stanju vratiti
polog u visini jedne mjeseéne najamnine ZAKUPOPRIMCU.
Sastavni dio ovog Ugovora su:
- Izvadak iz sudskog registra

Clanak 8.
ZAKUPODAVAC moze u svakom trenutku obiéi prostor koji je u zakupu radi provjere, uz

usmenu  najavu  ZAKUPOPRIMCU, paze¢i da ne bi ometao redovno poslovanje
ZAKUPOPRIMCA, a u radno vrijeme.
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Clanak 9.

‘anke su suglasne sa sadrZajem ovog Ugovora te ga u znak prihvaéanja svih njegovih
odredbi prihvacaju i potpisuju, svjesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi.

Clanak 10.

Za slu¢aj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke ugovaraju nadleZnost Opéinskog suda
Zagreb,

ZAKUPODAVAC: ZAKUPOPRIMAC:

C'UBA CUBANO d.o0.0. GLOBAL CONSULT d.o.0.
Direktor: ) Zastupan po-direktoru:
Blazo Petroyié , /0 ) Zvonimir Ivanda
{ I(‘ ‘I.u“} 7
CUBA-CU !{AN&@, 0.0 ! GLOBAL d.o.0.
7 A/ E B, Jakova Gototea 1 Vlaska 59
[

/' [L 1 _,.1_;0_930 ZAGREB
WHldy, 4y

1



CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru Blazu
Petroviéu, MB 1892908, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

TOKARSKO ALATNICARSKI I TRGOVACKI OBRT, Zagreb, Marku$evacka Dubrava
66, zastupan po gospodinu Zvonimiru Vizjaku, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu
ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljucili su u Zagrebu, 01.02.2008. godine sljedeci:

UGOVOR
© O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

CL 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotovca 1, 1. kat, povrSine 104,5 m2, koji se nalazi u poslovnoj zgradi
sagradenoj na k.€.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara novoformiranoj ¢estici 2420/6 K.O. Grad
Zagreb).

CL 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz €l. 1. Ugovora obavljati iskljuéivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, Sto stranke potpisima na Ugovoru i potvrduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na naéin predviden kuénim redom tako da ne
ometa ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimce.

Cl. 3.
Pored prostora iz ¢l. 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti 1 dijelove zajednickih
prostora zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢l. 4. Ugovora.

Cl 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 10 €/m2 poslovnog prostora, plativo po prodajnom tedaju
Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan placanja.
Zakupninu ¢e ZAJMOPRIMAC placati na Ziro ratun ZAKUPOPRIMCA na osnovu ovog
Ugovora i mjesecnih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do
15.-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrzava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrZajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duZan
potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrzava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrZajem naloga, $to
ZAKUPOPRIMAC prihvaéa.
Za svako kaSnjenje u placanju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrZava pravo naplate
zakonskih zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

CL 5.
Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ée, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora placati i sve rezijske troSkove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih
dop}gosa i oflpvcza, o ¢emu ¢e mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o plaéanju.
/ /
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru Blazu
Petrovicu, MB 1892908, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

SUVREMENO UCILISTE U SPLITU, Split, Put Brodarice 6, MB 1605739, zastupan po
direktoru Milivoju Jerkunica, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s
druge strane,

zakljucili su u Zagrebu, 01.02.2008. godine sljedeéi:

UGOVOR :
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

CL 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotovca 1, 1. kat, povrS§ine 58 m2, koji se nalazi u poslovnoj zgradi
sagradenoj na k.¢.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara novoformiranoj &estici 2420/6 K.O. Grad
Zagreb).

CL. 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz ¢l. 1. Ugovora obavljati iskljucivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, Sto stranke potpisima na Ugovoru i potvrduju.
ZAKUPOPRIMAC ce koristiti poslovni prostor na naéin predviden kuénim redom tako da ne
ometa ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimce.

CL 3.
Pored prostora iz ¢l. 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC de koristiti i dijelove zajedni¢kih
prostora zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢l. 4. Ugovora.

Cl 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 12 €/m2 poslovnog prostora, plativo po prodajnom tedaju
Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan placanja.
Zakupninu ¢e ZAJMOPRIMAC placati na Ziro ratun ZAKUPOPRIMCA na osnovu ovog
Ugovora 1 mjese¢nih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC 1 to najkasnije do
15.-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrZzava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrzajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duZan
potpisati bez obzira o0 kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrzava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrzajem naloga, $to
ZAKUPOPRIMAC prihvaéa.
Za svako kaSnjenje u plaéanju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrZava pravo naplate
zakonskih zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

CL 5.
Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢e, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora placati i sve reZijske troskove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih
doprinosa i obveza, o ¢emu ée mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o placanju.
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru Blazu
Petroviéu, MB 1892908, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

SINAPSI-ZAGREB d.o.0. Zagreb, Heinzelova 6a, zastupan po direktoru Aleksandru
Smiljani¢u, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljucili su u Zagrebu, 01.02.2008. godine sljedeci:

UGOVOR
" O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

CL 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotovca 1, 3. kat, povr§ine 90 m2, koji se nalazi u poslovnoj zgradi
sagradenoj na k.8.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara novoformiranoj Cestici 2420/6 K.O. Grad
Zagreb).

ClL 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz &l. 1. Ugovora obavljati iskljucivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, §to stranke potpisima na Ugovoru i potvrduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na naéin predviden kuénim redom tako da ne
ometa ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimce.

CL 3.
Pored prostora iz &l. 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢ée Kkoristiti 1 dijelove zajedni¢kih
prostora zgrade — hodnik 1 WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢l. 4. Ugovora.

Cl 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 10 €/m2 poslovnog prostora, plativo po prodajnom teCaju
Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan pladanja.
Zakupninu ¢e ZAIMOPRIMAC placati na Ziro raun ZAKUPOPRIMCA na osnovu ovog
Ugovora i mjese¢nih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do
15.-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrzava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrZajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duZan
potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrZava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrZzajem naloga, Sto
ZAKUPOPRIMAC prihvaca.
Za svako kadnjenje u pladanju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrzava pravo naplate
zakonskih zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

CL 5.
Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ce, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora plaati i sve rezijske troskove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih
clopgmosa i ?hvcza, o ¢emu ¢e mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o placanju.
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Cl. 6.
ARUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one
predvideny ovim Ugovorom.
ZARUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u podzakup (suzakup) bez
pismene suplusnosti ZAKUPODAVCA.

CL7.
LARUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kakvih oSteéenja, a u
sluenju odtecenja duzan je odmah, bez odgode o istom izvjestiti ZAKUPODAVCA te o svom
(rodku otkloniti oStecenja.
ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duZan vratiti
predmgini poslovni prostor u ispravnom stanju, podredno duZan je nadoknaditi eventualna
oftecenja.,
ZAKUPOPRIMAC je, takoder, duZan odnositi se paZljivo, marom dobrog i savjesnog
so8podarstvenika i prema svim zajedni¢kim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

CL 8.

Ovaj Ugovor se zaklju€uje na neodredeno vrijeme, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana, odnosno uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u
redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moZe jednostrano i trenutatno uz otkazni rok 15 dana pismenim putem,
raskinuti ovaj Ugovor u sluéajevima:

- neredovitog placanja zakupnine i to za 3 mjeseca,

- obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih djelatnosti, posebno ako su te

izvanregistarske djelatnosti ujedno i zakonom zabranjene

CL 9.
ZAKUPORIMAC ne moZe raditi nikakve preinake u prostoru koji koristi bez pismene
suglasnosti ZAKUPODAVCA.

CL. 10.
ZAKUPODAVAC moze u svakom trenutku obiéi prostor koji je u zakupu radi provjere, uz
usmenu najavu  ZAKUPOPRIMCU, pazeéi da ne bi ometao redovno poslovanje
ZAKUPOPRIMCA.

CL 11.
Stranke su suglasne sa sadrzajem ovog Ugovora te ga u znak prihvacanja svih njegovih
odredbi prihvacaju i potpisuju, svjesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi.

CL. 12.
Za slutaj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke ugovaraju nadleznost Op¢inskog suda
Zagreb,

ZAKUPODAVAC: ZAKUPORIMAC:

CU?_A CUBANO d.o.0. SINAPSI-ZAGREB d.o.o.
Difek{dr: Direktor:

BEBLAOIEAND 4o Aleksandar Smiljani¢
ZAGREB/Makoya ¢ otovey 1 N



CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru BlaZzu
Petrovicu, MB 1892908, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
stranc ‘ 4
1

SAGENA INFORMATICKI INZENJERING d.o.0. Zagreb, Bukovacka cesta 12, zastupan
po direktorn Drazenu Turéinoviéu, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu
ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljucili su u Zagrebu, 01.02.2008. godine sljedeéi:

UGOVOR
- O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

CL 1. :
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotovca 1, 1. kat, povrsine 151 m2 + skladiSte + 2 garaZe, koji se nalazi u
poslovnoj zgradi sagradenoj na k.&.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara novoformiranoj &estici
2420/6 K.O. Grad Zagreb).

CL 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz ¢l 1. Ugovora obavljati iskljugivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, $to stranke potpisima na Ugovoru i potvrduju. \
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na nadin predviden kuénim redom tako da ne
ometa ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimce.

CL. 3.
Pored prostora iz ¢l. 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ée koristiti i dijelove zajednitkih
prostora zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢l. 4. Ugovora.

ClL 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 10 €/m2 poslovnog prostora, plativo po prodajnom teéaju
Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan pla¢anja, 1.000,00 kn za skladiste i 500,00 kn za garazu.
Zakupninu ¢e ZAIMOPRIMAC plaéati na Ziro radun ZAKUPOPRIMCA na osnovu ovog
Ugovora i mjesecnih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do
15.-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrzava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrZajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duZan
potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrzava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrzajem naloga, $to
ZAKUPOPRIMAC prihvada.
Za svako kaSnjenje u placanju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrzava pravo naplate
zakonskih zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

CL 5.
Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ée, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora placati i sve reZijske troskove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih

doprinosa i obveza, o ¢emu ée mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o placanju.
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ClL 6.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one
predvidene ovim Ugovorom.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u podzakup (suzakup) bez
pismene suglasnosti ZAKUPODAVCA.

CL 7.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kakvih o$tecenja, a u
sluCaju oStecenja duZan je odmah, bez odgode o istom izvjestiti ZAKUPODAVCA te o svom
trosku otkloniti ostecenja.
ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duZan vratiti
predmetni poslovni prostor u ispravnom stanju, podredno duZan je nadoknaditi eventualna
oStecenja.. ‘
ZAKUPOPRIMAC je, takoder, duzan odnositi se pazljivo, marom dobrog i savjesnog
gospodarstvenika i prema svim zajedni¢kim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

ClL 8.

Ovaj Ugovor se zakljucuje na neodredeno vrijeme, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana, odnosno uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u
redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moZe jednostrano i trenutaéno uz otkazni rok 15 dana pismenim putem,
raskinuti ovaj Ugovor u sluéajevima:

- neredovitog placanja zakupnine i to za 3 mjeseca,

- obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih djelatnosti, posebno ako su te

izvanregistarske djelatnosti ujedno i zakonom zabranjene

CL 9.
ZAKUPORIMAC ne moZe raditi nikakve preinake u prostoru koji koristi bez pismene
suglasnosti ZAKUPODAVCA.

Cl. 10.
ZAKUPODAVAC mozZe u svakom trenutku obié¢i prostor koji je u zakupu radi provjere, uz

usmenu najavu ZAKUPOPRIMCU, pazeéi da ne bi ometao redovno poslovanje
ZAKUPOPRIMCA.

CL 11.
Stranke su suglasne sa sadrzajem ovog Ugovora te ga u znak prihvaéanja svih njegovih
odredbi prihvacaju i potpisuju, svjesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi.

Cl. 12,
Za slutaj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke ugovaraju nadleznost Opéinskog suda
Zagreb.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPORIMAC:
CUBA CUBANO d.o.o. SAGENA INFORMATICKI
INZENJERING d.o.o0.
BIT klm Direktor: - -
HMM*‘U{G AN do.0. DraZen Turéidovié
Z A//RL 1, 11 ova C‘JOI‘.UW‘FI 1 »SAGENA JINFORMATICKI
s INZEMJERING« d.0.0.

ZAGREB, ..Idkcwa Gotovea 1



CUBA CUBANO d.o0.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru Blazu
Petroviéu, MB 1892908, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

TRENKWALDER za privremeno zapofljavanje d.o.o. (MB; 1788698) koju zastupa
direktor: Robert Petric, Bauerova 27, 10000 Zagreb,

TRENKWALDER kadrovske usluge d.o.o. (MB; 1727508) koju zastupa direktor: Robert
Petric, Bauerova 27, 10000 Zagreb, kao ZAKUPOPRIMCY, s druge strane

zaklju€ili-su u Zagrebu, 01.02.2008. godine slijedeéi:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

: Clanak 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotovea 1, 1. kat, povrsine od 190 m2, koji se sastoji od:
- osam poslovnih prostorija
- Cajne kuhinje’
- sanitarnog ¢vora
- pripadajudi hodnici sa posebnim ulazom

Clanak 2. :
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz &l. 1. Ugovora obavljati iskljudivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC  preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, Sto stranke potpisima na Ugovoru i potrvduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na naéin da ne ometa ZAKUPODAVCA, kao
niti ostale zakupoprimce.

Clanak 3.
U prostoru iz ¢l. 1. Ugovora, ZAKUPODAVAC ¢e po dogovoru sa ZAKUPOPRIMCEM
napraviti pregradnu stjenku na ulazu, koje troskove snosi ZAKUPODAVAC.

Clanak 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 10.- €/m2 + PDV mjesetno, (190 m2) plativo po
prodajnom te¢aju Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan plaéanja.
U slu€aju naplate neke nastale Stete i svih trazbina ZAKUPODAVCA prema
ZAKUPOPRIMCU, ZAKUPOPRIMAC daje po potpisu ovog Ugovora polog od jedne
najamnine u iznosu od 13.870,00 kn + PDV 3.051,40 kn = 16.921,40 kn.
Zakupninu ¢e ZAKUPOPRIMAC plaéati na Ziro-raéun ZAKUPODAVCA na osnovu ovog
ugovora i mjeseCnih faktura koje ée mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do 15.-
tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrzZava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrzajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duZan
potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim‘asi gnacijom ZAKUPODAVAC zadrzava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da



gemu zoakupninu - plati drugoj osobi u skladu sa sadrZajem naloga, Sto
OPRIMAC prihivaéa,
ko kadnjenje u o placanju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrzava pravo naplate
Ongkih zatoznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

Clanak 5.
Pared utvidene zakupnine iz &l. 4. Ugovora ZAKUPORPIMAC (e, za vrijeme trajanja ovog
Upovora placati i sve rezijske trogkove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih

doprinosa i obveza, o ¢emu ée mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o placanju.

Clanak 6.
ZAKLIPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one
predvidene Ugovorom.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u podzakup bez pismene
Suglasnosti ZAKUPODAVCA tre¢im osobama.

Clanak 7.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kakvih oSteéenja, a u
slucaju oste¢enja duZan je odmah, bez odgode, o istom izvijestiti ZAKUPODAVCA te o svom
troSku otkloniti oStecenja. TRENKWALDER za privremeno zaposljavanje je nosioc zakupa, a
TRENKWALDER kadrovske usluge njemu odgovara za sve odredbe ovog ugovora.
ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duZan vratiti
predmetni poslovni prostor u ispravnom stanju, podredno duZan je nadoknaditi eventualna
oStecenja.
ZAKUPOPRIMAC je, takoder, duzan odnositi se paZljivo, marom dobrog i savjesnog
gospodarstvenika i prema svim zajedni¢kim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

Clanak 8.

Ovaj Ugovor se zaklju¢uje na neodredeno vrijeme.
ZAKUPODAVAC se obvezuje da prostor neée davati u najam treéim osobama u roku od 2)
godine, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako je to volja obiju strana, odnosno uz otkazni
rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moZe jednostrano I trenutaéno uz otkazni rok 15 dana pismenim putem
raskinuti ovaj Ugovor u sluéajevima:

- mneredovitog plac¢anja zakupnine i to za 3 mjeseca,

- obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih djelatnosti, posebno ako su te

izvanregistarske djelatnosti ujedno i zakonom zabranjene

- davanje prostora u podzakup treéim osobama
ZAKUPODAVAC se obvezuje po povratu predmetnog prostora u prvobitnom stanju vratiti
polog u visini jedne mjeseéne najamnine ZAKUPOPRIMCU. -
Sastavni dio ovog Ugovora su:
- Izvadak iz sudskog registra za Trankwalder za privremeno zaposljavanje d.o.o.
- Kopija tlocrta predmetnog prostora
- Fotografije prostora izvana i iznutra
- Fotografije prostora za postavljanje reklamnih panoa

Clanak 9.
ZAKUPOPRIMAC ne moZe raditi nikakve preinake u prostoru koji koristi bez pismene
suglasnosti ZAKUPODAVCA. ZAKUPOPRIMAC je usmenim dogovorom odobrio

postavljanje reklamnih panoa i naljepnica na zgradi koja je u vlasnistvu ZAKUPODAVCA
kgko slijedi:

S



grade s prija,, iz Gotovieye ulice, reklampe naljepnice ng nadprozorskom prostory

20g Prostora, ny prilaznim mostovima g g[avnog ulaza u zgradu i to 3 Polja na ulazy

Jera Vagke uljee, dodatna oznaka vidu smjerokaza koja upuéuje ng poseban ulaz, te py
uznim vratima,

Clanak 10.
ZAKUPODAVAC MoZe u svakom trenutku obigé Prostor koji je y zakupu radj Provjere, uz
usmenu  najayy ZAKUPOPR[MC’U, Pazeti da npe ; Ometao “redoyng poslovanje
ZAKUPOPRIMCA, auradno vrijeme,

Stranke_ SU suglasne s sadrzajem ovog Ugovora te £a u znak prihvaéanja syip njegovih
adredbi prihvadajy Potpisuju, Svjesni pravnih posljedica ko je proizlaze i, tih odredb;.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPOPRIMAC:

NO d.0.0, TRENKWALDER d.o.o.
Zastupan po direktory:
Robert Petric

CUBA cuB
Direktor-
Blazo pet Opie

CUBA-CUBANO 4.,

ZAGREB, Jakova Gotovea 1




CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru Blazu
Petrovi¢u, MB 1892908, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

NOVTEL d.o.0. Zagreb, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru Branislavu Svonji, kao
ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljucili su u Zagrebu, 01.02.2008. godine sljededi:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

CL 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotovea 1, 1. kat, povrS§ine 26 m2, koji se nalazi u poslovnoj zgradi
sagradenoj na k.¢.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara novoformiranoj &estici 2420/6 K.O. Grad
Zagreb.

ClL. 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz ¢l. 1. Ugovora obavljati iskljudivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, Sto stranke potpisima na Ugovoru i potvrduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na naéin predviden kuénim redom tako da ne
ometa ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimce.

CL 3.
Pored prostora iz ¢l. 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti i dijelove zajednickih
prostora zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢l. 4. Ugovora.

Cl. 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 12 €/m2 poslovnog prostora, plativo po prodajnom teéaju
Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan plaéanja.
Zakupninu ¢e ZAJIMOPRIMAC placati na Ziro radun ZAKUPOPRIMCA na osnovu ovog
Ugovora i mjesecnih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do
15.-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrzava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrZajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duzan
potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrZava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrZajem naloga, §to
ZAKUPOPRIMAC prihvada.
Za svako kaSnjenje u placanju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrZzava pravo naplate
zakonskih zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

CL 5.
Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ée, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora placati i sve reZijske trogkove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih
doprinqsa i obveza, o ¢emu ¢e mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o placanju.
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Cl.o.
ZAKLIPOPRRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one
pledvidene ovim Ugovorom.
JAIUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u podzakup (suzakup) bez
pismens suplasnosti ZAKUPODAVCA.

CL 7.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kakvih oStecenja, a u
slutaju odtecenja duZan je odmah, bez odgode o istom izvjestiti ZAKUPODAVCA te o svom
trogku otkleniti ostecenja.
ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duzan vratiti
predmetni poslovni prostor u ispravnom stanju, podredno duZan je nadoknaditi eventualna
oStecenja..
ZAKUPOPRIMAC je, takoder, duzan odnositi se paZ1J1V0 marom dobrog i savjesnog
gospodarstvenika i prema svim zajednickim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

ClL. 8.

Ovaj Ugovor se zakljutuje na ncodredeno vrijeme, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana, odnosno uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u
redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moZe jednostrano i trenutalno uz otkazni rok 15 dana pismenim putem,
raskinuti ovaj Ugovor u slu¢ajevima:

- neredovitog pla¢anja zakupnine i to za 3 mjeseca,

- obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih djelatnosti, posebno ako su te

izvanregistarske djelatnosti ujedno i zakonom zabranjene

CL 9.
7ZAKUPORIMAC ne moze raditi nikakve preinake u prostoru koji koristi bez pismene
suglasnosti ZAKUPODAVCA.

CI. 10.
7ZAKUPODAVAC moZe u svakom trenutku obiéi prostor koji je u zakupu radi provjere, uz

usmenu najavu ZAKUPOPRIMCU, paze¢i da ne bi ometao redovno poslovanje
ZAKUPOPRIMCA.

ClL 11,
Stranke su suglasne sa sadrzajem ovog Ugovora te ga u znak prihvacanja svih njegovih
odredbi prihvacaju i potpisuju, svjesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi.

Cl. 12,
Za slutaj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke ugovaraju nadleznost Op¢inskog suda
Zagreb.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPORIMAC:

CUBA CUBANO d.o.0. NOVTEL d.o.o.

Duek,tm, Direktor:
M gt ;?;1 Branislav Svonja

Zﬁ7ﬁ am (,w, Y WA 1045,

V' za izdayaglys | irdo, /ﬁ/
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ZAGREBMakova Gotovea



CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru Blazu
Petrovi¢u, MB 1892908, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

MEDIApharm d.o.o. Zagreb, Jakova Gotovca 1, zastupan po gospodinu Zeljku Puljaseviéu,
MB 01554069kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljuéili su u Zagrebu, 01.10.2008. godine sljedeéi:

UGOVOR
"0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

CL 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotovca 1, 1. kat, povrSine 36 m2, koji se nalazi u poslovnoj zgradi
sagradenoj na k.¢.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara novoformiranoj estici 2420/6 K.O. Grad
Zagreb.

CL 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz ¢l. 1. Ugovora obavljati iskljucivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, $to stranke potpisima na Ugovoru i potvrduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na nadin predviden kuénim redom tako da ne
ometa ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimce.

CL 3.
Pored prostora iz ¢l. 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC c¢e koristiti i dijelove zajednigkih
prostora zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢l. 4. Ugovora.

ClL 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 11 €/m2 poslovnog prostora, plativo po prodajnom tedaju
Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan plaéanja.
Zakupninu ¢e ZAJMOPRIMAC plaéati na Ziro ratun ZAKUPOPRIMCA na osnovu ovog
Ugovora 1 mjeseCnih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do
15.-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrzava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrZajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duZan
potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrzava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrZajem naloga, $to
ZAKUPOPRIMAC prihvada.
Za svako kaSnjenje u plaéanju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrZava pravo naplate
zakonskih zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

CLS:
Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ée, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora placati i sve rezijske troSkove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih
doprinosa i obveza, o Cemu ¢e mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o pladanju.
/1
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ZAKUPOPR IMAC Predmetni poslovnj prostor ne Smije koristi U druge syrhe 0sim u ope
Predvidone gyjpy, Ugovorom,

ZAKUPOPRIM/\(" Predmetnj Posloynj prostor pe Smije dayati podzakup (suzakup) bez
Pismene Suglasnogt ZAKUPODAVCA.

. ZAIiU‘l’OPRIMAC Predmetn; boslovnj Prostor morg paziti od pjj, kakvip OStecenja, 4
sludajy OStecenja duZan je odmah, hey odgode o istom 1zvjestiti ZAKUPODA VCA te o svom
frosky otklonitj OStecenja,

Zz\!(UPOPRIMAC je Prestankom ovog Ugovora, bo bilo kojoj 0Snovi, duzgy vratitj

Predmetni Poslovn;j Prostor y ISpravnom Stanju, Podredngo duzan Jje nadoknadijt eventualna

K/\KUI.’OPRIMAC Jje, takoder, duZan odnositi ge pazljivo, marom dobrog Savjesnog
8Ospodarstvenij I prema Svim Zajednickim Prostorijama i uredajimg Zgrade koje korist;,

obavljanja djelatnost; izvan Spektra registriranih dje]atnosti, Posebno gk Su te
izvanregfstarske djelatnost Ujedno Zakonom Zzabranjene

ZAKUPORIMAC € moZe radi nikakve Preinake y Prostory koji koristi pe, Pismene
suglasnogt ZAKUPODAVCA.

CL 10
ZAI&UPODAVAC MoZe u svakom trenutky op;g; Prostor koji je zakupy radj Provjere,
Usmenu  najgyy, ZAKUPO R > Pazedi dg g, bi  ometaq redovng Poslovanje
ZAKUPOPRI CA.
Cl 11

ZAK UPODAVAC:

CUBA CUB{ANO d.o.o,

Blazo Petrovig/ \
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru BlaZu
Petrovi¢u, MB 1892908, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

TRENKWALDER za privremeno zaposljavanje d.o.o. (MB; 1788698) koju zastupa
direktor: Robert Petric, Bauerova 27, 10000 Zagreb,

TRENKWALDER kadrovske usluge d.o.o. (MB; 1727508) koju zastupa direktor: Robert
Petric, Bauerova 27, 10000 Zagreb, kao ZAKUPOPRIMCI, s druge strane

zakljudili su u Zagrebu, 01.02.2008. godine slijedeéi:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

. Clanak 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotovca 1, 1. kat, povriine od 190 m2, koji se sastoji od:
- osam poslovnih prostorija
- ¢ajne kuhinje
- sanitarnog ¢vora
- pripadajuci hodnici sa posebnim ulazom

Clanak 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz ¢&l. 1. Ugovora obavljati iskljudivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC  preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, $to stranke potpisima na Ugovoru i potrvduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na na¢in da ne ometa ZAKUPODAVCA, kao
niti ostale zakupoprimece.

Clanak 3.

U prostoru iz ¢l. 1. Ugovora, ZAKUPODAVAC ée po dogovoru sa ZAKfJPOPRIMCEM
napraviti pregradnu stjenku na ulazu, koje troskove snosi ZAKUPODAVAC.

Clanak 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 10.- €/m2 + PDV mjeseno, (190 m2) plativo po
prodajnom te¢aju Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan pla¢anja.
U slucaju naplate neke nastale S$tete i svih tra’bina ZAKUPODAVCA prema
ZAKUPOPRIMCU, ZAKUPOPRIMAC daje po potpisu ovog Ugovora polog od jedne
najamnine u iznosu od 13.870,00 kn + PDV 3.051,40 kn = 16.921,40 kn.
Zakupninu ¢e ZAKUPOPRIMAC pladati na Ziro-radun ZAKUPODAVCA na osnovu ovog
ugovora i mjese¢nih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do 15.-
tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrZava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrzajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duZan
potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrZava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
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Jmjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrzajem naloga, S§to
ZAKUPOPRIMAC prihvaéa.,

Za svako kaSnjenje u placanju zakupnine ZAKUPODAVAC pridr¥ava pravo naplate
zakonskih zateznih kamata ZAK UPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

Clanak 5.
Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKUPORPIMAC e, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora placati i sve rezZijske tro§kove: struju, vodu, plin, odvoz otpada’i drugih komunalnih
doprinosa i obveza, o emu ¢e mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o placanju.

Clanak 6.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one
predvidene Ugovorom.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u podzakup bez pismene

1

suglasnosti ZAKUPODAVCA treéim osobama.

Clanak 7. :
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kakvih odteéenja, a u
slucaju oStecenja duZan je odmah, bez odgode, o istom izvjestiti ZAKUPODAVCA te o svom
trosku otkloniti oStecenja. TRENKWALDER za privremeno zaposljavanje je nosioc zakupa, a
TRENKWALDER kadrovske usluge njemu odgovara za sve odredbe ovog ugovora.
ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duZan vratiti
predmetni poslovni prostor u ispravnom stanju, podredno duZan je nadoknaditi eventualna
ostecenja.
ZAKUPOPRIMAC je, takoder, duZan odnositi se paZljivo, marom dobrog i savjesnog
gospodarstvenika i prema svim zajedni¢kim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

Clanak 8.

Ovaj Ugovor se zakljuduje na neodredeno vrijeme.
ZAKUPODAVAC se obvezuje da prostor neée davati u najam tre¢im osobama u roku od (2)
godine, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako je to volja obiju strana, odnosno uz otkazni
rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moZe jednostrano I trenutadno uz otkazni rok 15 dana pismenim putem
raskinuti ovaj Ugovor u sluéajevima: -

- neredovitog pladanja zakupnine i to za 3 mjeseca,

- obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih djelatnosti, posebno ako su te

izvanregistarske djelatnosti ujedno i zakonom zabranjene

- davanje prostora u podzakup tre¢im osobama
ZAKUPODAVAC se obvezuje po povratu predmetnog prostora u prvobitnom stanju vratiti
polog u visini jedne mjeseéne najamnine ZAKUPOPRIMCU.
Sastavni dio ovog Ugovora su:
- Izvadak iz sudskog registra za Trankwalder za privremeno zapoS§ljavanje d.o.o.
- Kopija tlocrta predmetnog prostora
- Fotografije prostora izvana i iznutra
- Fotografije prostora za postavljanje reklamnih panoa

Clanak 9.
ZAKUPOPRIMAC ne moZe raditi nikakve preinake u prostoru koji koristi bez pismene
suglasnosti ZAKUPODAVCA. ZAKUPOPRIMAC je usmenim dogovorom odobrio

postavljanje reklamnih panoa i naljepnica na zgradi koja je u vlasnidtvu ZAKUPODAVCA
kako slijedi:




«grade s prilaza iz Gotovéeve ulice, reklamne naljepnice na nadprozorskom prostoru
«ctnog prostora, na prilaznim mostovima s glavnog ulaza u zgradu i to 3 polja na ulazu
smjera Vlaske ulice, dodatna oznaka u vidu smjerokaza koja upucuje na poseban ulaz, te na
ulaznim vratima.
Clanak 10.
ZAKUPODAVAC moZe u svakom trenutku obiéi prostor koji je u zakupu radi provjere, uz

usmenu najavu  ZAKUPOPRIMCU, paze¢i da ne bi ometao ‘redovno poslovanje
ZAKUPOPRIMCA, a u radno vrijeme.

Clanak 11.
Stranke su suglasne sa sadrzajem ovog Ugovora te ga u znak prihvaéanja svih njegovih
odredbi prihvacaju i potpisuju, svjesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi.

B Clanak 12.
Za sludaj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke ugovaraju nadleZnost Opéinskog suda
Zagreb.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPOPRIMAC:
CUBA CUBANO d.o.0. TRENKWALDER d.o.0.
Direktor: Zastupan po direktoru:
BlaZo Petfopé Robert Petric

CUBA-CUBANO d.o..

Z A G R E B, Jakova Gotovca 1
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, MB 1892908, zastupan po direktoru
Blazu Petrovi¢u, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne strane

i

MANORETI d.o.0. 10040 Zagreb, Zavidovitka 16, MB 3775828 zastupana po direktorici
gospodi Srebrenki Parisi kao ZAKUPOPRIMAC ( dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge
strane, zaklju¢ili su u Zagrebu, 28.08.2009. godine slijedeéi:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

: ZAKUPODAVAC -daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor sa danom

01.09.2009. na adresi u Zagrebu, Jakova Gotovca 1, 1. kat, povrSine od 17 m2, koji se nalazi
u poslovnoj zgradi sagradenoj na k.¢.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara novoformiranoj Cestici
2420/6 K.O. Grad Zagreb).

Clanak 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz €l. 1. Ugovora obavljati iskljuéivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, $to stranke potpisima na Ugovoru i potrvduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na na¢in predviden kuénim redom tako da
ne ometa ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimce.

Clanak 3.
Pored prostora iz ¢l. 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti i dijelove zajedni¢kih
prostora zgrade — hodnik 1 WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢l. 4. Ugovora.

Clanak 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 10,- EUR-a/m2 poslovnog prostora, plativo po
prodajnom tecaju Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan placanja.
Zakupninu ¢e ZAIMOPRIMAC placati na ziro-ratun ZAKUPOPRIMCA na osnovu ovog
ugovora i mjeseCnih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do
15.-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrzava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrzajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duzan
potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrZava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrZzajem naloga, §to
ZAKUPOPRIMAC prihvaca.
Za svako kaSnjenje u pla¢anju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrzava pravo naplate
zakonskih zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

Clanak 5.
Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKKUPORPIMAC e, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora placati i sve rezijske troSkove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih
doprinosa i obveza, o ¢emu ée mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o pla¢anju.



Clanak 6.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one
predvidene Ugovorom.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u podzakup (suzakup) bez
pismene suglasnosti ZAKUPODAVCA.

Clanak 7.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kakvih ostecenja, a u
slu€aju oStecenja duzan je odmah, bez odgode o istom izvjestiti ZAKUPODAVCA te o svom
troSku otkloniti oStecenja.
- ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duZan vratiti
predmetni poslovni prostor u ispravnom stanju, podredno duZan je nadoknaditi eventualna
ostecenja.
ZAKUPOPRIMAC je, takoder, duzan odnositi se pazljivo, marom dobrog i savjesnog
gospodarstvenika i prema svim zajedni¢kim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

Clanak 8.

Ovaj Ugovor se zaklju¢uje na neodredeno vrijeme, a moZze se raskinuti u svakom trenutku
ako je to pismena volja obiju strana, odnosno uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem
u redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moZe jednostrano i trenutaéno uz otkazni rok 15 dana pismenim putem,
raskinuti ovaj Ugovor u slucajveima:

- neredovitog pla¢anja zakupnine i to za 3 mjeseca,

- obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih djelatnosti, posebno ako su te

izvanregistgarske djelatnosti ujedno i zakonom zabranjene

Clanak 9.
ZAKUPOPRIMAC ne moze raditi nikakve preinake u prostoru kopji koristi bez pismene
suglasnosti ZAKUPODAVCA.

Clanak 10.
ZAKUPODAVAC moze u svakom trenutku obiéi prostor koji je u zakupu radi provjere, uz

usmnu najavu ZAKUPOPRIMCU, pazeéi da ne bi ometao redovno poslovanje
ZAKUPOPRIMCA.

Clanak 11.
Stranke su suglasne sa sadrZajem ovog Ugovora te ga u znak prihvacanja svih njegovih
odredbi prihvacaju i potpisuju, svjesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi.

Clanak 12.
Za slucaj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke ugovaraju nadleznost Op¢inskog
suda Zagreb.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPOPRIMAC:
CUBA CUBANO d.o.o0. MANORETI d.o.o0.
Direktor: Direktorica
B}_aio Petrovic¢ Srebrenka Palji?
CUBA,TEBANO do.d. EZIMN \
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru Blazu
Petrovicu, MB 1892908, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC) s jedne
strane

i

GOSPODARSKO INFORMATIVNI CENTAR Zagreb, Jakova Gotovca 1, zastupan po
gospodinu Branislavu Svonji, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC) s

druge strane,

zakljudili su u Zagrebu, 01.02.2008. godine sljedeci:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

CL 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotovca 1, 1. kat, povr§ine 18 m2, koji se nalazi u poslovnoj zgradi
sagradenoj na k.¢.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara novoformiranoj &estici 2420/6 K.O. Grad
Zagreb.

CL. 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz ¢l. 1. Ugovora obavljati iskljuéivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, Sto stranke potpisima na Ugovoru i potvrduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na naéin predviden kuénim redom tako da ne
ometa ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimce.

CL 3.
Pored prostora iz ¢l. 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti i dijelove zajednickih
prostora zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢l. 4. Ugovora.

Cl 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 12 €/m2 poslovnog prostora, plativo po prodajnom tedaju
Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan pla¢anja.
Zakupninu ¢e ZAJMOPRIMAC placati na Ziro ratun ZAKUPOPRIMCA na osnovu ovog
Ugovora i mjesecnih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do
15.-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrzava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrzajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duZan
potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrZava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrZajem naloga, $to
ZAKUPOPRIMAC prihvaéa.
Za svako kaSnjenje u placanju zakupnine ZAKUPODAVAC. pridrZava pravo naplate
zakonskih zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

CLs.
Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ée, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora placati i sve reZijske tro§kove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih
doprinosa i obveza, o ¢emu ¢e mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o pladanju.
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CL 6.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one
predvidene ovim Ugovorom.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u podzakup (suzakup) bez
pismene suglasnosti ZAKUPODAVCA.

CL 7.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kakvih o$teéenja, a u
slu¢aju oStecenja duZan je odmah, bez odgode o istom izvjestiti ZAKUPODAVCA te o svom
troSku otkloniti ostecenja.
ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duZan vratiti
predmetni poslovni prostor u ispravnom stanju, podredno duZan je nadoknaditi eventualna
oStecenja..
ZAKUPOPRIMAC je, takoder, duZan odnositi se paZljivo, marom dobrog i savjesnog
gospodarstvenika i prema svim zajedni¢kim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

CL 8.

Ovaj Ugovor se zakljuduje na neodredeno vrijeme, a moze se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana, odnosno uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u
redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moZe jednostrano i trenuta¢no uz otkazni rok 15 dana pismenim putem,
raskinuti ovaj Ugovor u sludajevima:

- neredovitog placanja zakupnine i to za 3 mjeseca,

- obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih djelatnosti, posebno ako su te

izvanregistarske djelatnosti ujedno 1 zakonom zabranjene

CL. 9.
ZAKUPORIMAC ne moZe raditi nikakve preinake u prostoru koji koristi bez pismene
suglasnosti ZAKUPODAVCA.

C1. 10.
ZAKUPODAVAC moze u svakom trenutku obi¢i prostor koji je u zakupu radi provjere, uz

usmenu najavu ZAKUPOPRIMCU, pazeti da ne bi ometao redovno poslovanje
ZAKUPOPRIMCA.

ClL 11,
Stranke su suglasne sa sadrzajem ovog Ugovora te ga u znak prihvaéanja svih njegovih
odredbi prihvacaju i potpisuju, svjesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi.

Cl. 12.
Za slucaj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke ugovaraju nadleznost Opéinskog suda
Zagreb.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPORIMAC:
CUBA CUBANO d.o.0. GOSPODARSKO
INFORMATIVNI CENTAR
(‘UM@@ )B Ngﬂ d.o.0. .
7 A GBIES g E—ﬁ& Go gcav Branislav Svonja
/ .."ks;@jgmmﬁm
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru Blazu
Petroviéu, MB 1892908, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

Obrt ,,BUBA MARA* (trgovina, izrada i dorada), Ivani¢ Grad, S. Majdeka 1, zastupan po
gospodi Ireni Kajganovi¢, IMBG 3101973335059, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu
ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljucili su u Zagrebu, 01.02.2008. godine sljedeéi:

UGOVOR
" O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

CL 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPORIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotovca 1, podrum, povrSine 30 m2, koji se nalazi u poslovnoj zgradi
sagradenoj na k.¢.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara novoformiranoj Cestici 2420/6 K.O. Grad
Zagreb).

CL. 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz €¢l. 1. Ugovora obavljati iskljuéivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, §to stranke potpisima na Ugovoru i potvrduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na nac¢in predviden kuénim redom tako da ne
ometa ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimece.

CL 3.
Pored prostora iz ¢l. 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti 1 dijelove zajednickih
prostora zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢l. 4. Ugovora.

CL 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 6 €/m2 poslovnog prostora, plativo po prodajnom te€aju
Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan plaéanja.
Zakupninu ¢e ZAJIMOPRIMAC pladati na Ziro raCun ZAKUPOPRIMCA na osnovu ovog
Ugovora i mjese¢nih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do
15.-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
ZAKXKUPODAVAC zadrzava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrzajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duZan
potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrZzava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrZajem naloga, Sto
ZAKUPOPRIMAC prihvaca.
Za svako kaSnjenje u placanju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrzava pravo naplate
zakonskih zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

CLs. )
Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢e, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora placati i sve reZijske troskove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih
doBrinosa } obveza, o cemu ¢e mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o placanju.
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CL. 6.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one
predvidene ovim Ugovorom.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u podzakup (suzakup) bez
pismene suglasnosti ZAKUPODAVCA.

CL 7.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kakvih odteéenja, a u
sludaju oftecenja duZan je odmah, bez odgode o istom izvjestiti ZAKUPODAVCA te o svom
troSku otkloniti o§teenja.
ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duzan vratiti
prédmetni poslovni prostor u ispravnom stanju, podredno duZan je nadoknaditi eventualna
oftecenja.,
ZAKUPOPRIMAC je, takoder, duZan odnositi se paZljivo, marom dobrog i savjesnog
gospodarstvenika i prema svim zajedni¢kim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

Cl 8.

Ovaj Ugovor se zakljuuje na neodredeno vrijeme, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana, odnosno uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u
redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moZe jednostrano i trenutatno uz otkazni rok 15 dana pismenim putem,
raskinuti ovaj Ugovor u sludajevima;

- neredovitog placanja zakupnine i to za 3 mjeseca,

- obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih djelatnosti, posebno ako su te

izvanregistarske djelatnosti ujedno i zakonom zabranjene

CL 9.
ZAKUPORIMAC ne moZe raditi nikakve preinake u prostoru koji koristi bez pismene
suglasnosti ZAKUPODAVCA.

CL. 10.
ZAKUPODAVAC moZe u svakom trenutku obiéi prostor koji je u zakupu radi provjere, uz

usmenu najavu  ZAKUPOPRIMCU, pazeéi da ne bi ometao redovno poslovanje
ZAKUPOPRIMCA.

CL 11.
Stranke su suglasne sa sadrzajem ovog Ugovora te ga u znak prihvacanja svih njegovih
odredbi prihvacaju i potpisuju, svjesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi.

CL 12.

Za slutaj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke ugovaraju nadleZnost Opéinskog suda
Zagreb.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPORIMAC:

CUBA CUBANO d.o.0. »BUBA MARA*“
N ﬁg % EA?I@ ﬂund@o -
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru Blazu
Petrovi¢u, MB 1892908, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

AUTO SKOLA ,INDEX* Zagreb, Jakova Gotovca 1, zastupan po gospodinu Miroslavu
Zovku, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljudili su u Zagrebu, 01.02.2008. godine sljedeéi:

UGOVOR
. " O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

ClL 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u
Zagrebu, Jakova Gotovca 1, 1. kat, povriine 35 m2, koji se nalazi u poslovnoj zgradi
sagradenoj na k.¢.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara novoformiranoj &estici 2420/6 K.O. Grad
Zagreb

Cl. 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz ¢l. 1. Ugovora obavljati iskljudivo djelatnosti iz
djelokruga svojih registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom
stanju, Sto stranke potpisima na Ugovoru i potvrduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na na¢in predviden kuénim redom tako da ne
ometa ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimce.

CL 3.
Pored prostora iz €l. 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti i dijelove zajedni¢kih
prostora zgrade — hodnik 1 WC, a sve u cijeni zakupa iz &l. 4. Ugovora.

CL 4.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 12 €/m2 poslovnog prostora, plativo po prodajnom tedaju
Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan placanja.
Zakupninu ¢e ZAJMOPRIMAC pladati na Ziro raun ZAKUPOPRIMCA na osnovu ovog
Ugovora i mjesecnih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do
15.-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrZava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrZajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duZan
potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrZava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrzajem naloga, §to
ZAKUPOPRIMAC prihvaca.
Za svako kaSnjenje u plaéanju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrzava pravo naplate
zakonskih zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

CL 5. :
Pored utvrdene zakupnine iz ¢l. 4. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ée, za vrijeme trajanja ovog
Ugovora placati i sve reZijske troskove: struju, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih
doprinosa i obveza, o ¢emu ¢e mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o plaéanju.
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Cl. 6.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one
predvidene ovim Ugovorom.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u podzakup (suzakup) bez
pismene suglasnosti ZAKUPODAVCA.

Cls U
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kakvih oftecenja, a u
slucaju oSteCenja duZan je odmah, bez odgode o istom izvjestiti ZAKUPODAVCA te o svom
‘ttoSku otkloniti osteéenja.
ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duZan vratiti
predmetni poslovni prostor u ispravnom stanju, podredno duZan Jje nadoknaditi eventualna
oStecenja..
ZAKUPOPRIMAC je, takoder, duZan odnositi se paZljivo, marom dobrog 1 savjesnog
gospodarstvenika i prema svim zajedni¢kim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

ClL 8.

Ovaj Ugovor se zakljuCuje na neodredeno vrijeme, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana, odnosno uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u
redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moZe jednostrano i trenutaino uz otkazni rok 15 dana pismneim putem,
raskinuti ovaj Ugovor u sluajevima:

- neredovitog placanja zakupnine i to za 3 mjeseca,

- obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih djelatnosti, posebno ako su te

izvanregistarske djelatnosti ujedno 1 zakonom zabranjene

ClL. 9.
ZAKUPORIMAC ne moze raditi nikakve preinake u prostoru koji koristi bez pismene
suglasnosti ZAKUPODAVCA.

ClL. 10.
ZAKUPODAVAC moze u svakom trenutku obiéi prostor koji je u zakupu radi provjere, uz

usmenu najavu ZAKUPOPRIMCU, pazeéi da ne bi ometao redovno poslovanje
ZAKUPOPRIMCA.

ClL 11,
Stranke su suglasne sa sadrZajem ovog Ugovora te ga u znak prihvacanja svih njegovih
odredbi prihvacaju i potpisuju, svjesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi.

Cl. 12.

Za slucaj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke ugovaraju nadleZnost Opéinskog suda
Zagreb.,

ZAKUPODAVAC: ZAKUPVORIMAC:
CUBA CUBANO d.o.o. AUTO $KoLa AUTO SKOLA , INDEX®
Direktor: INDEX" /
. vl. Miroslav Zovko
Cﬂﬂﬁ;ﬂﬁ%@Mo -,‘1-“"" ” A GRE B, J.Gotovea Miroslay Zovko

Gotovea 1-. A



CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru Blazu Petrovicu,
MB 1892908, kao ZAKUPODAVAC ( u daijnem tekstu ZAKUPODAVAC) s jedne strane

i
INSTRUKTAZNI CENTAR ustanova za obrazovanje odraslih, Krizevci, F.Ragkog 4,

MB 1627937, kao ZAKUPOPRIMAC (u daljnjem tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,
zakljuéili su u Zagrebu, _ 7). @i .2009 godine slijededi:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

CLANAK 1.

ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u Zagrebu,
Jakova Gotovca 1., ukupne povrsine 73m?, koja se sastoji od :

- ugionice (povrsine 42m?)

- ureda br. 1 (povrgine 15m? )

- ureda br. 2 (povr§ine 16m?

- sanitarni &vor (Zenski)

- sanitarni évor (muski)

- pripadajuci hodnici s posebnim ulazom

a koji se nalazi na prvom katu u poslovnoj zgradi sagradenoj na k.¢.br. 5404/2 K.O Centar (odgovara
novoformiranoj &estici 2420/6 K.O. Grad Zagreb)

CLANAK 2.

ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz élanka 1. Ugovora obavljati iskljuivo djelatnost iz djelokruga
svoje registrirane djelatnosti.

ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom stanju, $to ¢e
stranke potvrditi zapisnikom o preuzimaniju.

ZAKUPOPRIMAC ce koristiti poslovni prostor na nacin predviden kuénim redom tako da ne ometa
ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimce.

CLANAK 3.

Ovaj ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na neodredeno vrijeme, a pocinje te¢i od
01.09.2009 kada ¢e zakupodavac predati zakupniku posjed predmetnog poslovnog prostora iz ¢lanka
1. ovog ugovora.

CLANAK 4.

Pored prostora iz &lanka 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢&e Kkoristiti i djelove zajedniCkih prostora
zgrade-hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢lanka 5. Ugovora. —



CLANAK 5.

Zakupnina po ovom ugovoru iznosi 10,00 €/m? +PDV poslovnog prostora, plativo po prodajnom te&aju
Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan placanja.

Zakupninu ¢e ZAKUPOPRIMAC plaéati na Ziro-racun ZAKUPODAVCA na oshovu ovog
Ugovora i mjesecnih faktura koje ¢ée mu ZAKUPODAVAC ispostavljati i to najkasnije do 15-og u
mjesecu za tekuci mjesec,

ZAKUPODAVAC zadrzava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu zakupninu
plati u skladu sa sadrzajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duzan potpisati bez obzira
o kojoj se osobi radilo.

Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrzava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrzajem naloga, $to ZAKUPOPRIMAC
pritivaéa. :

Za svako kasnjenje u placanju zakupnine ZAKUPODAVAG pridrzava pravo naplate zakonskih
zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

CLANAK 6.

Pored utvrdene zakupnine iz &lanka 5. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢e, za vriieme trajanje ovog
Ugovora placati i sve rezijske trogkove: struje, vodu, plin, odvoz otpada i drugih komunalnih doprinosa
i obveza, o emu ée mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o plac¢anju.

CLANAK 7.

ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one predvidene
ovim Ugovorom.

ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u podzakup (suzakup) bez
pismene suglasnosti ZAKUPODAVCA.

CLANAK 8.

ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kojih o$te¢enja, a u sluéaju
ostecenja duZan je odmah, bez odgode o istom izvjestiti ZAKUPODAVCA te o svom trodku otkloniti
ostecenja. ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duzan vratiti
predmetni poslovni prostor u ispravnom stanju.

ZAKUPOPRIMAC je takoder duzan, odnositi se pazljivo, marom dobrog i savjesnog
gospodarstvenika i prema svim zajednigkim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

CLANAK 9.

Ovaj ugovor o zakupu poslovnog prostora moze prestati raskidom ugovora ako je to pismena volja
obiju strana, odnosno uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moze jednostavno i trenutaéno uz otkazni rok od 15 dana pismenim putem, raskinuti
ovaj Ugovor u sluéajevima:
- neredovitog pla¢anja zakupnine i to 3 mjeseca, ]
- obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih djelatnosti, posebno ako su te djelatnosti
ujedno i zakonom zabranjene

CLANAK 10.

ZAKUPOPRIMAC ne moze raditi nikakve preinake u prostoru koji koristi bez pismene
suglasnosti ZAKUPODAVCA.



CLANAK 11.

ZAKUPODAVAC moze u svakom trenutku obici prostor koji je u zakupu radi provjere, uz usmenu
najavu ZAKUPOPRIMCU, pazedi da ne bi ometao redovno poslovanje ZAKUPOPRIMCA.

CLANAK 12.

Stranke su suglasne sa sadrzajem ovog Ugovora te ga u znak prihva¢anja svih njegovih odredbi
prihvaéaju i potpisuju, svjesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi.

“

CLANAK 13.

Za sluéaj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke odgovaraju nadleznosti Opcinskog suda Zagreb.

zakupodavac : zakupoprimac :
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CUBA CUBANO d.o.o. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupan po direktoru Blazu Petrovi¢u, MB 1892908,
kao ZAKUPODAVAC ( u daljnem tekstu ZAKUPODAVAC) s jedne strane

ROSTRUM Udruga, Zagreb, Jakova Gotovca 1a, MB 1977644,zastupan po predsjedniku Dusku Smitka
kao ZAKUPOPRIMAC (u daljnjem tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

Zakljucili su u Zagrebu, 01.10.2009 godine slijededi:

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

CLANAK 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u Zagrebu, Jakova
Gotovca 1. kat prvi, povrsine 190 m2, koji se nalazi u poslovnoj zgradi sagradenoj na k.&.br. 5404/2 K.O
Centar (odgovara novoformiranoj ¢estici 2420/6 K.O. Grad Zagreb)

CLANAK 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz &lanka 1. Ugovora obavljati iskljucivo djelatnost iz djelokruga svojih
registarskih djelatnosti.
ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom stanju, $to stranke
potpisima na ugovoru | potvrduju.
ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na nacin predviden kuénim redom tako da ne ometa
ZAKUPODAVCA, kao niti ostale zakupoprimce.

CLANAK 3.
Pored prostora iz &lanka 1. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ce koristiti 1 djelove zajedni¢kih prostora zgrade-
hodnik | WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢lanka 4. Ugovora.

CLANAK 4.
Zakupnina po ovom ugovoru iznosi brutto 10,00 €/m2 ( sa PDV-om) poslovnog prostora, plativo po
prodajnom tedaju Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan placanja.
Zakupninu ée ZAKUPOPRIMAC placati na Ziro-racun ZAKUPODAVCA na osnovu ovog Ugovera |
mjeseénih faktura koje ¢ée mu ZAKUPODAVAC ispostavijati | to najkasnije do 15-og u mjesecu za tekuci
mjesec.
ZAKUPODAVAC zadrzava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu zakupninu plati u
skladu sa sadrzajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duzan potpisati bez obzira o kojoj se
osobi radilo.
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrzava pravo nalogom ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati drugoj osobi u skladu sa sadrzajem naloga, sto ZAKUPOPRIMAC prihvaca.
Za svako kasnjenje u plaganju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrzava pravo naplate zakonskih zateznih
kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

CLANAK 5.
Pored utvrdene zakupnine iz ¢lanka 4. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ce, za vrijeme trajanje ovog Ugovora
plagati | sve rezijske troskove: struje, vodu, plin, odvoz otpada | drugih komunainih doprinosa | obveza, o
gemu ¢e mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o plaanju.



CLANAK 6.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one predvidene ovim
Ugovorom.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u podzakup ( suzakup) bez pismene
suglasnosti ZAKUPODAVCA.

CLANAK 7.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kojin ostecenja, a u slucaju ostecenja
duzan je odmah, bez odgode o istom izvjestiti ZAKUPODAVCA te o svom trosku otkloniti ostecenja.
ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duzan vratiti predmetni poslovni
prostor u ispravnom stanju, podredno duZan je nadoknaditi eventualna ostecenja.
ZAKUPOPRIMAC je takoder duzan, odnositi se paZljivo, marom dobrog | savjesnog gospodarstvenika |
prema svim zajedni¢kim prostorijama | uredajima zgrade koje koristi.

CLANAK 8.

Ovaj Ugovor se zakljucuje na neodredeno vrijeme, a moze se raskinuti u svakom trenutku ako je to pismena
volja obiju strana, odnosno uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moze jednostavno | trenuta&no uz otkazni rok od 15 dana pismenim putem, raskinuti ovaj
Ugovor u sluc¢ajevima:

— Neredovitog placanja zakupnine | to 3 mjeseca,

- Obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih djelatnosti, posebno ako su te izvanregistrirane

djelatnosti ujedno | zakonom zabranjene

CLANAK 9.
ZAKUPOPRIMAC ne moze raditi nikakve preinake u prostoru koji koristi bez pismene suglasnosti
ZAKUPODAVCA. y

CLANAK 10.
ZAKUPODAVAC moze u svakom trenutku obi¢i prostor koji je u zakupu radi provjere, uz usmenu najavu
ZAKUPOPRIMCU, pazeci da ne bi ometao redovno poslovanje ZAKUPOPRINMCA.

CLANAK 11.
Stranke su suglasne sa sadrzajem ovog Ugovora te ga u znak prihvacanja svih njegovih odredbi prihvaéaju |
potpisuju, svjesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi.

CLANAK 12.
Za slu¢aj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke odgovaraju nadleznosti Opdinskog suda Zagreb.

ZAKUPODAVAC ZAKUPOPRIMAC
CUBA CUBANO d.o.o0. FjpSTRUM UDRUGA
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oy r‘,"lr / /
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CUBA CUBANO d.o.o. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, zastupano po BlaZu Petrovicu,
direktoru (u daljnjem tekstu: zakupodavac)

i

MISLAV IVEKOVIC ODVJETNIK JMBG/MB: 1302970330097 iz Zagreba, Trnjanska cesta 37
(u daljnjem tekstu: zakupnik)

sklapaju u Zagrebu dana 01.10.2009. slijededi

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac daje, a zakupnik prima u zakup poslovni prostor koji se nalazi u poslovnom
objektu u Zagrebu, Jakova Gotovca 1, koji poslovni prostor se sastoji od uredske sobe na
prvom katu poslovnog objekta povrsine 24,00 m2.

Clanak 2.

Poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog ugovora daje se u zakup, radi obavljanja registrirane
(odvjetniéke) djelatnosti zakupnika.

Ugovorne strane su suglasne da zakupnik u prostoru iz clanka 1. ovog ugovora, ne smije
obavljati druge djelatnosti bez izriCitog pismenog pristanka zakupodavca.

Clanak 3.

Ovaj ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na neodredeno vrijeme, a pocinje
te¢i od dana sklapanja ovog ugovora, kada ce zakupodavac predati zakupniku posjed
predmetnog poslovnog prostora, o ¢emu ¢e saciniti zapisnik o primopredaji.

Clanak 4.
Ugovorne strane su suglasne da zakupnik moze dati u podzakup Damiru Degerec,

odvjetniku iz Koprivnice, Nemci¢eva 4A, uz ograniCenja koja su ugovorena za zakupnika
prema ¢lanku 2. ovog ugovora.

Clanak 5.
Zakupnina za poslovni prostor iz ovog ugovora iznosi 10 EUR/m2 odnosno ukupno 240
EUR mjesecno koja se placa u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HAAB na dan

izdavanja racuna i na koji se iznos obracunava porez na dodanu vijednost.

Zakupnik obvezuje placati mjesecno | to do 15-og u mjesecu za tekuéi mjesec, po
racunu koji ¢e mu zakupodavac izdati najkasnije do 5-og u teku¢em mjesecu.

ODVJETNIK

, IMISLAY IVEKOVIC
' | ZAGREB, Trnjanska cesta 37

telafon/fon, 41 54 851



Zakupodavac ima pravo traziti od zakupnika da iznos zakupnine cesijom ili asignacijom
plati tre¢im osobama o Eemu ¢e mu izdati valjanu knjigovodstvenu dokumentaciju.

Osim ugovorene zakupnine, zakupnik se obvezuje placati sve rezijske troskove koji
terete poslovni prostor prema raCunima davatelja usluga.

Clanak 6.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje pismenom izjavom o otkazu ugovora o
zakupu poslovnog prostora , s otkaznim rokom od 2 mjeseca od dana primitka izjave o
' otkazu koja mora biti dostavljena strani kojoj se otkazuje ugovor postom preporuceno.

Clanak 7.

Po prestanku zakupa, zakupnik je duzan predati zakupodavcu poslovni prostor iz ovog
ugovora u stanju u kojem ga je primio.

Clanak 8.

U znak prihvata prava i obveza iz ovoga ugovora, ugovorne strane ga vlastorucno
potpisuju.

Zakupodavac: Zakupnik:

CUBA CUBANO d.o.0 ODVJETNIK MISLAV IVEKOVIC

Blaz P_etrovic’, direktor: Mislav Ivekovié

.p
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g{g@ﬂ E\j}’ib_}l}:/()\{a{{;‘;olovca 1 MISLAV IVEKOVIC

ZAGREB, Trnjanska cesta 37
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, MB 1892908 zastupan po direktoru Blazu
Petroviéu, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne strane

i

KRENTSCHER VRIJEDNOSNICE d.c.o. (MB; 02066157) koju zastupaju direktor: Vinko
Vukadin i Rudolf Hofer , Jakova Gotovea 1/5, 10000 Zagreb,

ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zaklju€ili su u Zagrebu, 01.03.2009. godine slijedeéi:

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
) Clanak 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u zakup poslovni prostor na adresi u Zagrebu,
Jakova Gotovea 1, 5. kat, povrine od 160,00 m2, koji se sastoji od: - /

- Sest poslovnih prostorija

- ¢ajne kuhinje

- sanitarnog ¢vora

- pripadajuéi hodnici sa posebnim ulazom

koji se nalazi u poslovnoj zgradi sagradenoj na k.¢.br. 5404/2 K.O. Centar (odgovara novoformiranoj
Cestici 2420/6 K.O. Grad Zagreb).

Clanak 2.
ZAKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz ¢1. 1. Ugovora obavljati iskljuéivo djelatnosti iz djelokruga svojih
registarskih djelatnosti.

ZAKUPOPRIMAC ima pravo navedene prostorije dati u podzakup sljede¢im tvrtkama koje su
povezane sa ZAKUPOPRIMCOM, a pod uvjetom da ovaj ugovor svi eventualni podzakupoprimci
poznaju i prihvaéaju. ZAKUPOPRIMAC se izri¢ito obvezuje da naspram drugih podzakupoprimaca
nece postavljati uvjete koji bi otetili bilo kakve interese ZAKUPODACA, te da je on odgovoran za
sve posledice davanja u podzakup, prije svega za pravodobno pla¢anje zakupnine bez obzira u kakvim
je ZAKUPOPRIMAC odnosima s eventualnim PODZAKUPOPRIMCUMA.

ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u potpuno ispravnom stanju, $to
stranke potpisima na Ugovoru i potrvduju.

ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na na¢in da ne ometa ZAKUPODAVCA, kao niti
ostale ZAKUPOPRIMCE, a s ostalim navedenim tvrtkama iz naslova ée imati medusobni interni
dogovor, koji mora biti u skladu s odredbama ovog ugovora.

Nazivi tvrtki koje su povezane sa ZAKUPOPRIMCEM, a koje imaju pravo kori$tenja prostorija:

ALA 7ZA POSLOVNO SAVJETOVANJE d.o.0. MB: 2488655
koristi sobu broj 1 13,5 m2

LIGO d.o.o. MB 02441012
Koristi sobu broj 2 zajedno s ACT Centar za poslovno savjetovanje (21m2)

ACT-CENTAR ZA POSLOVNO SAVIJETOVANJE d.o.0. MB 02366428
Koristi sobu broj 2 (21 m2)

ACT PROMIDZBA d.o.0. MB 02259311
Koristi sobu broj 3 (14m2)

CESTAR GRADNJA d.o.o. MB 02352648
Koristi sobu broj 4 (27 m2)



Koristi sobu broj 4 (27 m2)

VIR POSLOVNO SAVJETOVANJE d.o.0. OIB 94237347574,
Koristi sobu broj 4 (24m2)

' Clanak 3.
Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 10.- €/m2 + PDV mjesetno, (160 m2) plativo po prodajnom
teCaju Hypo Alpe Adria Bank d.d. na dan placanja.
U sluéaju naplate neke nastale $tete i svih trazbina ZAKUPODAVCA prema ZAKUPOPRIMCU,
ZAKUPOPRIMAC daje po potpisu ovog Ugovora polog od jedne najamnine u iznosu od 11.792,00
kn+PDV 2.594,24 kn = 14.386,24 kn.
Zakupninu ée ZAKUPOPRIMAC placati na Ziro-radun ZAKUPODAVCA na osnovu ovog ugovora i
mjesednih faktura koje ¢e mu ispostavljati ZAKUPODAVAC i to najkasnije do 15.-tog u mjesecu za
tekuci mjesec.
ZAKUPODAVAC zadr¥ava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu
zakupninu plati u skladu sa sadrZajem asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duzan
Potpisati bez obzira o kojoj se osobi radilo, |
Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrZava pravo nalogom uputiti ZAKUPOPRIMCA da
umjesto njemu zakupniny plati drugoj osobi u sklady sa sadrZajem naloga, $to ZAKUPOPRIMAC
prihvaca.
Za svako ka$njenje u placanju zakupnine ZAKUPODAVAC pridrzava pravo naplate zakonskih
zateznih kamata ZAKUPOPRIMCU kroz posebnu faktury za kamate.

Clanak 4.

Pored utvrdene zakupnine iz &l. 4. Ugovora ZAKUPORPIMAC Ce, za vrijeme trajanja ovog Ugovora
pladati i sve reZijske troskove: struju, vodu, plin, odyoz otpada, pri¢uve, spomenicke rente i drugih

komunatnih doprinosa i obveza, o Eemu ée mu ZAKUPODAVAC izdati potvrde o pladanju.
Clanak 5.

ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti u druge svrhe osim u one predvidene
Ugovorom,

ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u podzakup bez pismene suglasnosti
ZAKUPODAVCA treéim osobama.

Clanak 6.

ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo kakvih o$teéenja, a u slucaju
ostecenja duzan je odmah, bez od gode, o istom izvjestiti ZAKUPODAVCA te o svom trodku otk loniti
osteCenja.

ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj osnovi, duzan vratiti predmetni
poslovni prostor u ispravnom stanju, podredno duZan je nadoknaditi eventualna o$teéenja,
ZAKUPOPRIMAC je, takoder, duzan odnositi se pazljivo, marom dobrog i savjesnog
gospodarstvenika i prema svim zajednickim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

Clanak 7.

Ovaj Ugovor se zakl ljuéuje na neodredeno vrijeme,
ZAKUPODAVAC se obvezuje da prostor neée davati u zakup treéim osobama u roku od (2) godine, a
moZe se raskinuti u svakom trenutku ako je to volja obiju strana, odnosno uz otkazni rok od dva
mjeseca pismenim putem u redovnoj proceduri.
ZAKUPODAVAC moze Jednostrano i trenutaéno uz otkazni rok 15 dana pismenim putem raskinuti
ovaj Ugovor u sluéajevima: : :

- neredovitog pladanja zakupnine i to za 3 mjeseca,

- obavljanja djelatnosti izvan spektra  registriranih djelatnosti, posebno ako su te

izvanregistarske djelatnosti ujedno i zakonom zabranjene
- davanje prostora u podzakup treéim osobama



ZAKUPODAVAC se obvezuje po povratu predmetnog prostora u prvobitnom stanju vratiti polog u
visini jedne mjeseéne najammine ZAK1P( PRIMCU.

Sastavni dio ovog Ugovora su:

- Izvadak iz sudskog registra za sve pravie osote na vedene u ovom ugovoru,

Clanak 8.

ZAKUPODAVAC moZe u svakom trenutku obiéi prostor koji je u zakupu radi provjere, uz
usmonu nijavie ZAKUPOPRIMCU, pazeéi da ne bi ometao redovno poslovanje ZAKUPOPRIMCA, a

U radno viljema.

Clanak 9.

i |

Strinke so auglasne s sadrajem ovog Ugovora te ga u znak prihvaéanja svih njegovih odredbi
prihvadaju i pot pisuju, svjesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi,

Clanak 10,
i slugaj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke ugovaraju nadleZnost Opéinskog suda Zagreb.
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CUBA CUBANO d.o.o. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, =zastupan
po direktoru Blazu Petrovicu, OIB 01511952168, kao
ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s Jjedne strane

1

LIPA LINGUA d.o.o., Zagreb, Jakova Gotovca 1, =zatupan po
direktoru Slavenu Soljo, OIB 47346709279, kao ZAKUPOPRIMAC
(dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC) s druge strane,

;akljuéili su u Zagrebu, 01.02.2010. godine slijedeci

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPOPRIMAC uzima u =zakup poslovni
prostor na adresi u Zagrebu, Jakova Gotovca 1, 1. kat,
povriine 18 m2, koji se nalazi u poslovnoj zgradi
sagradeno]j na k.C.br. 5404/2 K.O. Centar {odgovara
novoformiranoj ¢estici 2420/6 K.O. Grad Zagreb).

Clanak 2.

7AKUPOPRIMAC ¢e u prostoru iz ¢&l. 1. Ugovora obavljati
iskljuéivo djelatnosti iz djelokruga svojih registarskih
djelatnosti.

ZAKUPOPRIMAC preuzima poslovni prostor iz prednjeg stavka u
potpuno ispravnom stanju, Sto stranke potpisima na Ugovoru
i potvrduju.

ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti poslovni prostor na nacin
predviden kuénim redom tako da ne ometa ZAKUPODAVCA, kao
niti ostale zakupoprimce.

Clanak 3.
Pored prostora iz ¢&l. Ugovora ZAKUPOPRIMAC ¢e koristiti i
dijelove zajednickih prostora zgrade - hodnik i WC, a sve u

cijeni zakupa iz ¢l. 4. Ugovora.

Clanak 4.

Zakupnina po ovom Ugovoru iznosi 11€/m2 poslovnog prostora,
plativo po prodajnom tec¢aju Hypo Alpe Adria Bank d.d. na
dan plac¢anja.

Zakupninu ¢e ZAJMOPRIMAC plac¢ati na Ziro racun ZAKUPOPRIMCA
na osnovu ovog Ugovora 1 mjesecénih faktura koje <¢e mu
ispostavljati ZAKUPODAVAC 1 to najkasnije do 15. tog u
mjesecu za tekuéi mjesec.



ZAKUPODAVAC zadrZava pravo asignacijom uputiti ZAKUPOPRIMCA
da umjesto njemu zakupninu plati u skladu sa sadrZajem
asignacije, koju asignaciju je ZAKUPOPRIMAC duZan potpisati
bez obzira o kojoj se osobi radilo.

Osim asignacijom ZAKUPODAVAC zadrZava pravo nalogom uputiti
ZAKUPOPRIMCA da umjesto njemu zakupninu plati drugoj osobi
u skladu sa sadrzajem naloga, 3to ZAKUPOPRIMAC prihvadéa.

Za svako kadnjenje u plac¢anju zakupnine ZAKUPODAVAC
pridrZava pravo naplate zakonskih zateznih kamata
ZKKUPOPRIMCU kroz posebnu fakturu za kamate.

Clanak 5.
Pored wutvrdene =zakupnine iz ¢&l. 4. Ugovora, ZAKUPOPRIMAC
Ce, za vrijeme trajanja ovog Ugovora plac¢ati i sve reZijske
troskove: struju, vodu, plin, odvoz otpada 1 drugih
komunalnih doprinosa 1 obveza, o &emu ¢e mu ZAKUPODAVAC
izdati potvrde o placanju.

Clanak 6.

ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije koristiti
u druge svrhe osim u one predvidene ovim Ugovorom.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor ne smije davati u
podzakup (suzakup) bez pismene suglasnosti ZAKUPODAVCA.

Clanak 7.
ZAKUPOPRIMAC predmetni poslovni prostor mora paziti od bilo
kakvih oSte¢enja, a u slucaju oStecé¢enja duZan je odmah, bez
odgode o 1istom izvijestiti ZAKUPODAVCA te o svom trosku
otkloniti oStecéenija.
ZAKUPOPRIMAC je prestankom ovog Ugovora, po bilo kojoj
osnovi, duzan vratiti predmetni poslovni prostor u
ispravnom stanju, podredno duzan je nadoknaditi eventualna
oStecenija.
ZAKUPOPRIMAC je takoder duZan odnositi se paZljivo, marom
dobrog i savjesnog gospodarstvenika i prema svim
zajednic¢kim prostorijama i uredajima zgrade koje koristi.

Clanak 8.
Ovaj Ugovor se zakljucuje na neodredeno vrijeme, a moZe se
raskinuti u svakom trenutku ako je to pismena volja obiju
strana, odnosno uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim
putem u redovitoj proceduri:
ZAKUPODAVAC moZze jednostrano i1 trenutac¢no uz otkazni rok 15
dana pismenim putem raskinuti ovaj Ugovor u slucajevima:

- neredovitog plac¢anja zakupnine i to za 3 mjeseca,



- obavljanja djelatnosti izvan spektra registriranih
djelatnosti, posebno  ako su te izvanregistarske
djelatnosti ujedno i zakonom zabranjene

Clanak 9.
ZAKUPOPRIMAC ne moZe raditi nikakve preinake u prostoru
koji koristi bez pismene suglasnosti ZAKUPODAVCA.

= . ¢lanak 10.

ZAKUPODAVAC moZe u svakom trenutku obic¢i prostor koji je u
zakupu radi provjere, uz usmenu najavu ZAKUPOPRIMCU, pazeci
da ne bi ometao redovno poslovanje ZAKUPOPRIMCA,

Clanak 11.
Stranke su suglasne sa sadrZajem ovog Ugovora te ga u znak
prihva¢anja svih njegovih odredbi prihvac¢aju 1 potpisuju,
svijesni pravnih posljedica koje proizlaze iz tih odredbi.

Clanak 12.
Za slud¢aj bilo kakvog spora po ovom Ugovoru stranke
ugovaraju nadleZnost Op¢inskog suda Zagreb.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPOPRIMAC:
CUBA CUBANO d.o.o. LIPA LINGUA d.o.o.
Direktor: Direktor:
Blao Petrovié Slaven Soljo
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petrovicu, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

LUNARIA d.o.0. Zagreb, Jakova Gotovca 1, OIB 78280010320, zastupan po direktoru
Draenu Turdinoviéu, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge
strane,

zakljuéili su u Zagrebu, 01.10.2010. godine sljedeci:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Zakupodavac ovim ugovorom daje Zakupoprimecu u zakup, a Zakupoprimac uzima u zakup
poslovni prostor na adresi u Zagrebu, J. Gotovca , na 1. katu, netto korisne povrsine od 25 m2
u potpuno ispravnom i podobnom stanju za obavljanje registrirane djelatnosti Zakupoprimea
te jedno parkirno mjesto.
U predmetnom prostoru Zakupoprimac moZe obavljati samo svoju registriranu djelatnost pod
uvjetima, na nadin i za vrijeme odredeno ovim Ugovorom.
Pored navedenog poslovnog prostora zakupoprimac ¢e koristiti i dijelove zajednickih prostora
zgrade — hodnik 1 WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢1.2

Clanak 2.
Mijeseéni iznos zakupnine za prostor naveden u ¢lanku 1. ovog Ugovora iznosi 10 EURA/m2
(slovima: deset Eura) obratunato po prodajnom te¢aju Hypo Alpe Adria Bank na dan placanja
uvecano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zaklju&uje na neodredeno vrijeme, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.
Zakupninu iz &lanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje placati svakog 01.-og do
15.-og u mjesecu za tekuéi mjesec unaprijed.

Clanak 5.
Zakupodavac ée predmetni poslovni prostor predati Zakupoprimcu u posjed na dan
zakljudenja ovog Ugovora, tj. 01.10.2010. godine.

Clanak 6.
Zakupoprimac je duZan uredno u rokovima dospijeca placati sve reZijske troSkove: utroSak
elektri¢ne energije, plina, vode, otpada, spomenicke rente te Zakupodavcu dostavljati kopije
ratuna o izvrSenim placanjima.

RN



Clanak 7.
Zakupoprimac je duZan prostor iz ¢lanka 01. ovog Ugovora ¢uvati od svih oSteenja i
uni$tenja paznjom dobrog struénjaka te u slucaju bilo kakvog ofteéenja o tome pisanim putem
preporutenom pogiljkom izvijestiti Zakupodavea, kao i svu nastalu Stetu otkloniti u najkra¢em
moguéem roku i na kvalitetan nacin o svom trosku.

Clanak 8.
Svi trogkovi tekuéeg odrZavanja predmetnog prostora padaju na teret Zakupoprimea, a sve
ostale tfoskove koji se ne odnose na tekuce odrZavanje predmetnog poslovnog prostora snosi
Zakupodavac.

Clanak 9. )
U predmetnom prostoru Zakupoprimac ne smije bez izridite pisane suglasnosti Zakupodavca
izvoditi bilo kakve adaptacijske ili rekonstrukcijske zahvate.

Clanak 10.
Zakupoprimac nema pravo dati u podzakup prostor kojeg je zakupio ili bilo kojeg njegovog
dijela, bez izritite pismene suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 11.

Sva pisana korespondencija ima se medu strankama obavljati preporudenim pismenom s
povratnicom na adrese oznacene u ovom Ugovoru.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor moZe sporazumno raskinuti kao i da
svaka strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, uz prethodnu najavu otkaza Ugovora koja se
Salje pisanom preporugenom posiljkom na adresu oznacenu u ovom Ugovoru, u kojem slucaju
otkazni rok iznosi 60 (Sezdeset) dana i podinje te¢i od dana primitka pisane obavijesti od
druge ugovorne strane.

Clanak 13.

Zakupodavac moZe izvanredno otkazati ovaj Ugovor ako Zakupoprimac i nakon pisane
opomene Zakupodavca ne izvr$ava ugovorne obveze uredno, a na nadin i u vrijeme kako je to
odredeno odredbama ovog Ugovora, a poglavito ako ne pla¢a zakupninu u rokovima
dospijeca i iznosu kako je utanageno, ako izda predmetni prostor ili dio njega u podzakup
suprotno &L 11. ovog Ugovora, ako ne placa reZijske troSkove kako je utanaceno, ako nanosi
Stetu predmetu zakupa i o nastanku $tete ne izvijesti Zakupodaveca te istu ne popravi u skladu
sa utanadenjima, ako bez izridite pisane suglasnosti Zakupodavca izvodi adaptacijske ili
rekonstrukcijske zahvate na predmetu zakupa ili njegovom dijelu te ako u istima obavlja
drugu djelatnost kao i iz svih ostalih razloga predvidenih pozitivnim propisima, ako
obavljaju¢i djelatnost narusava red u zgradi u kojoj se nalazi prostor i time ometa ostale
korisnike prostora.

Clanak 14.
Zakupoprimac izjavljuje da prema Zakupodaveu nema nikakvih stvarnopravnih ni
obvezopravnih zahtjeva.



Clanak 15.
SV izimjene dopune 0vog Ugovora moraju bijti y pisanoj formi, jer y protivnom pe
Proizvode prayni ucinak.

. Clanak 17.
-Ovaj je ugovor strankamg predocen, procitan j protumagen, koji stranke U znak potpune
suglasnosti odobravanjﬁ vlastoru¢ne potpisuju, od kojeg svaka Ugovorna stranky dobija po
dva istovjetna primjerka,

ZAKUPODAVAC: ZAKUPOPR[MAC:
CUBA CUBANO d.o.o. LUNARIA d.o.o.

tor: Direktor-
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovea 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petroviéu, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
stranc

1

ZVONIMIR OBRT, Zagreb, Marku§eva¢ka Dubrava 66, OIB 87959693974, zastupan po
gospodinu  Vladimiru Zvonimiru Vizjaku, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu
ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljudili su u Zagrebu, 30.12.2010. godine sljededi:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Zakupodavac ovim ugovorom daje Zakupoprimcu u zakup, a Zakupoprimac uzima u zakup
poslovni prostor na adresi u Zagrebu, J. Gotovca , na 3. katu, netto korisne povrSine od 13 m2
u potpuno ispravnom i podobnom stanju za obavljanje registrirane djelatnosti Zakupoprimeca.
U predmetnom prostoru Zakupoprimac moze obavljati samo svoju registriranu djelatnost pod
uvjetima, na nacin i za vrijeme odredeno ovim Ugovorom.
Pored navedenog poslovnog prostora zakupoprimac ¢e koristiti i dijelove zajedni¢kih prostora
zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz €1.2

Clanak 2.
Mijeseéni iznos zakupnine za prostor naveden u ¢lanku 1. ovog Ugovora iznosi 9 EURA/m2
(slovima: devet Eura) obratunato po prodajnom tefaju Hypo Alpe Adria Bank na dan
plac¢anja uvecano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zakljuGuje na neodredeno vrijeme, a moze se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.
Zakupninu iz ¢lanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje placati svakog 01.-og do
15.-0g u mjesecu za tekuéi mjesec unaprijed.

Clanak 5.
Zakupodavac ¢e predmetni poslovni prostor predati Zakupoprimcu u posjed na dan
zakljuéenja ovog Ugovora, tj. 01.01.2011. godine.

Clanak 6.
Zakupoprimac je duzan uredno u rokovima dospijea placati sve rezijske troskove: utroSak
elektriéne energije, plina, vode, otpada, spomeni¢ke rente te Zakupodavcu dostavljati kopije
raCuna o izvrSenim plac¢anjima.



Clanak 7.
Zakupoprimac je duzan prostor iz &lanka 01. ovog Ugovora &uvati od svih ostecenja i
unitenja paZnjom dobrog struénjaka te u slugaju bilo kakvog o§teéenja o tome pisanim putem
preporuenom posiljkom izvijestiti Zakupodavca, kao i svu nastalu Stetu otkloniti u najkra¢em
moguéem roku i na kvalitetan nacin o svom trosku.

Clanak 8.
Svi troskovi tekudeg odrZavanja predmetnog prostora padaju na teret Zakupoprimea, a sve
ostale trogkove koji se ne odnose na tekuce odrZavanje predmetnog poslovnog prostora snosi
Zakupodavac.

il
{

Clanak 9.
U predmetnom prostoru Zakupoprimac ne smije bez izri¢ite pisane suglasnosti Zakupodavca
izvoditi bilo kakve adaptacijske ili rekonstrukcijske zahvate. )

Clanak 10.
Zakupoprimac nema pravo dati u podzakup prostor kojeg je zakupio ili bilo kojeg njegovog
dijela, bez izritite pismene suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 11.

Sva pisana korespondencija ima se medu strankama obavljati preporuCenim pismenom s
povratnicom na adrese oznacene u ovom Ugovoru.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor moZe sporazumno raskinuti kao i da
svaka strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, uz prethodnu najavu otkaza Ugovora koja se
Salje pisanom preporucenom posiljkom na adresu oznacenu u ovom Ugovoru, u kojem slucaju
otkazni rok iznosi 60 ($ezdeset) dana i poCinje te¢i od dana primitka pisane obavijesti od
druge ugovorne strane.

Clanak 13.

Zakupodavac moze izvanredno otkazati ovaj Ugovor ako Zakupoprimac i nakon pisane
opomene Zakupodavca ne izvr§ava ugovorne obveze uredno, a na nain i u vrijeme kako je to
odredeno odredbama ovog Ugovora, a poglavito ako ne pla¢a zakupninu u rokovima
dospijeéa i iznosu kako je utanadeno, ako izda predmetni prostor ili dio njega u podzakup
suprotno &l. 11. ovog Ugovora, ako ne placa reZijske trogkove kako je utana¢eno, ako nanosi
Stetu predmetu zakupa i o nastanku $tete ne izvijesti Zakupodavca te istu ne popravi u skladu
sa utanatenjima, ako bez izridite pisane suglasnosti Zakupodavea izvodi adaptacijske ili
rekonstrukcijske zahvate na predmetu zakupa ili njegovom dijelu te ako u istima obavlja
drugu djelatnost kao i iz svih ostalih razloga predvidenih pozitivnim propisima, ako
obavljajuéi djelatnost narusava red u zgradi u kojoj se nalazi prostor i time ometa ostale
korisnike prostora.

Clanak 14.
Zakupoprimac izjavljuje da prema Zakupodaveu nema nikakvih stvarnopravnih ni
obvezopravnih zahtjeva.
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petroviéu, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

FILIKON d.o.0. Zagreb, Jakova Gotovca 1, OIB 88391006548, zastupan po direktoru
Marijanu Spiljaru, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge

strane,

zakljudili su u Zagrebu, 17.01.2011. godine sljede¢i:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Zakupodavac ovim ugovorom daje Zakupoprimecu u zakup, a Zakupoprimac uzima u zakup
poslovni prostor na adresi u Zagrebu, J. Gotovea , na 1. katu, netto korisne povrSine od 20 m2
u potpuno ispravnom i podobnom stanju za obavljanje registrirane djelatnosti Zakupoprimea..
U predmetnom prostoru Zakupoprimac mozZe obavljati samo svoju registriranu djelatnost pod
uvjetima, na nacin i za vrijeme odredeno ovim Ugovorom.
Pored navedenog poslovnog prostora zakupoprimac ée koristiti i dijelove zajedniCkih prostora
zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢1.2

Clanak 2.
Mjeseéni iznos zakupnine za prostor naveden u ¢lanku 1. ovog Ugovora iznosi 10 EURA/m?2
(slovima: deset Eura) obragunato po prodajnom te¢aju Hypo Alpe Adria Bank na dan placanja
uvecano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zakljuduje na neodredeno vrijeme, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.
Zakupninu iz ¢lanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje placati svakog 01.-og do
15.-0g u mjesecu za tekuéi mjesec unaprijed.

Clanak 5.

Zakupodavac ¢e predmetni poslovni prostor predati Zakupoprimcu u posjed 01.02.2011.
godine.

Clanak 6.
Zakupoprimac je duZan uredno u rokovima dospijeca placati sve rezijske troskove: utroSak
elektri¢ne energije, plina, vode, otpada, spomenicke rente te Zakupodavcu dostavljati kopije

racuna o izvrSenim placanjima.



Clanak 7.
Zakupoprimac je duZan prostor iz &lanka 01, ovog Ugovora Cuvati od svih ofteCenja i
unitenja paZnjom dobrog struénjaka te u sludaju bilo kakvog oSte¢enja o tome pisanim putem
preporucenom poSiljkom izvijestiti Zakupodavea, kao i svu nastalu Stetu otkloniti u najkra¢em
mogucéem roku i na kvalitetan naéin o svom trogku.

Clanak 8.
Svi trodkovi tekuéeg odrZavanja predmetnog prostora padaju na teret Zakupoprimea, a sve
ostale trogkove koji se ne odnose na tekuée odrZavanje predmetnog poslovnog prostora snosi
Zakupodavac.

Clanak 9.
U predmetnom prostoru Zakupoprimac ne smije bez izri¢ite pisane suglasnosti Zakupodavca
izvoditi bilo kakve adaptacijske ili rekonstrukeijske zahvate.

Clanak 10.
Zakupoprimac nema pravo dati u podzakup prostor kojeg je zakupio ili bilo kojeg njegovog
dijela, bez izridite pismene suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 11.

Sva pisana korespondencija ima se medu strankama obavljati preporudenim pismenom s
povratnicom na adrese oznadene u ovom Ugovoru.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor moze sporazumno raskinuti kao i da
svaka strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, uz prethodnu najavu otkaza Ugovora koja se
Salje pisanom preporudenom pogiljkom na adresu oznatenu u ovom Ugovoru, u kojem slucaju
otkazni rok iznosi 60 (Sezdeset) dana i pocinje te¢i od dana primitka pisane obavijesti od
druge ugovorne strane.

Clanak 13.

Zakupodavac moZe izvanredno otkazati ovaj Ugovor ako Zakupoprimac i nakon pisane
opomene Zakupodavea ne izvrSava ugovorne obveze uredno, a na naéin i u vrijeme kako je to
odredeno odredbama ovog Ugovora, a poglavito ako ne plac¢a zakupninu u rokovima
dospijeca i iznosu kako je utanadeno, ako izda predmetni prostor ili dio njega u podzakup
suprotno ¢l. 11. ovog Ugovora, ako ne plaéa rezijske troskove kako Je utanadeno, ako nanosi
Stetu predmetu zakupa i o nastanku $tete ne izvijesti Zakupodavca te istu ne popravi u skladu
sa utanaenjima, ako bez izridite pisane suglasnosti Zakupodavea izvodi adaptacijske ili
rekonstrukcijske zahvate na predmetu zakupa ili njegovom dijelu te ako u istima obavlja
drugu djelatnost kao i iz svih ostalih razloga predvidenih pozitivnim propisima, ako
obavljaju¢i djelatnost narusava red u zgradi u kojoj se nalazi prostor i time ometa ostale
korisnike prostora.

Clanak 14.
Zakupoprimac izjavljuje da prema Zakupodaveu nema nikakvih stvarnopravnih ni
obvezopravnih zahtjeva.

Clanak 15.
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petrovicu, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

Zoran Luzar Zagreb, Baburiéina 30, OIB 84465694837, samostalni umjetnik, kao
ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljugili su u Zagrebu, 01.03.2011. godine sljededi:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA |

Clanak 1.
Zakupodavac ovim ugovorom daje Zakupoprimcu u zakup, a Zakupoprimac uzima u zakup
poslovni prostor na adresi u Zagrebu, J. Gotovca , podrum, netto korisne povr§ine od 30 m2 u
potpuno ispravnom i podobnom stanju za obavljanje registrirane djelatnosti Zakupoprimeca..
U predmetnom prostoru Zakupoprimac moze obavljati samo svoju registriranu djelatnost pod
uvjetima, na nacin i za vrijeme odredeno ovim Ugovorom.
Pored navedenog poslovnog prostora zakupoprimac ée koristiti i dijelove zajednickih prostora
zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢1.2

Clanak 2.
Mjesetni iznos zakupnine za prostor naveden u ¢lanku 1. ovog Ugovora iznosi 6 EURA/m?2
(slovima: $est Eura) obracunato po prodajnom te¢aju Hypo Alpe Adria Bank na dan placanja
uvecano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zakljuuje na neodredeno vrijeme, a moze se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.
Zakupninu iz ¢lanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje placati svakog 01.-og do
15.-0og u mjesecu za tekuéi mjesec unaprijed.

Clanak 5.
Zakupodavac ¢e predmetni poslovni prostor predati Zakupoprimcu u posjed 01.03.2011.
godine.

Clanak 6.
Zakupoprimac je duZan uredno u rokovima dospijeca pladati sve rezijske troSkove: utroSak
elektricne energije, plina, vode, otpada, spomenicke rente te Zakupodavcu dostavljati kopije
raduna o izvr§enim plaéanjima.



Clanak 7.
Zakupoprimac je duZan prostor iz ¢lanka 01. ovog Ugovora ¢uvati od svih o$teéenja i
unidtenja paznjom dobrog struénjaka te u slucaju bilo kakvog oste¢enja o tome pisanim putem
preporutenom posiljkom izvijestiti Zakupodavea, kao i svu nastalu stetu otkloniti u najkraéem
mogucem roku i na kvalitetan na¢in o svom trosku.

Clanak 8.
Svi trodkovi tekuéeg odrZavanja predmetnog prostora padaju na teret Zakupoprimea, a sve
ostale trogkove koji se ne odnose na tekuée odrzavanje predmetnog poslovnog prostora snosi
Zakupodavac.

T . Clanak 9.
U predmetnom prostoru Zakupoprimac ne smije bez izricite pisane suglasnosti Zakupodavca
izvoditi bilo kakve adaptacijske ili rekonstrukcijske zahvate.

Clanak 10.
Zakupoprimac nema pravo dati u podzakup prostor kojeg je zakupio ili bilo kojeg njegovog
dijela, bez izri¢ite pismene suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 11.

Sva pisana korespondencija ima se medu strankama obavljati preporuenim pismenom s
povratnicom na adrese oznacene u ovom Ugovoru.

Clanak 12.
Ugovorne sirane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor moZe sporazumno raskinuti kao i da
svaka strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, uz prethodnu najavu otkaza Ugovora koja se
Salje pisanom preporucenom posiljkom na adresu oznacenu u ovom Ugovoru, u kojem slucaju
otkazni rok iznosi 60 (Sezdeset) dana i poéinje te¢i od dana primitka pisane obavijesti od
druge ugovorne strane.

Clanak 13.

Zakupodavac moZe izvanredno otkazati ovaj Ugovor ako Zakupoprimac i nakon pisane
opomene Zakupodavca ne izvr§ava ugovorne obveze uredno, a na nadin i u vrijeme kako je to
odredeno odredbama ovog Ugovora, a poglavito ako ne placa zakupninu u rokovima
dospijeéa i iznosu kako je utanadeno, ako izda predmetni prostor ili dio njega u podzakup
suprotno ¢l. 11. ovog Ugovora, ako ne placa reZijske troskove kako je utanageno, ako nanosi
Stetu predmetu zakupa i o nastanku $tete ne izvijesti Zakupodavca te istu ne popravi u skladu
sa utanatenjima, ako bez izridite pisane suglasnosti Zakupodavea izvodi adaptacijske ili
rekonstrukcijske zahvate na predmetu zakupa ili njegovom dijelu te ako u istima obavlja
drugu djelatnost kao i iz svih ostalih razloga predvidenih pozitivnim propisima, ako
obavljaju¢i djelatnost narufava red u zgradi u kojoj se nalazi prostor i time ometa ostale
korisnike prostora.

Clanak 14,
Zakupoprimac izjavljuje da prema Zakupodavcu nema nikakvih stvarnopravnih ni
obvezopravnih zahtjeva.



Clanak 15.
Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanoj formi, jer u protivnom ne
proizvode pravni uéinak.

Clanak 16. -
U slu¢aju spora koji bi eventualno nastao medu strankama, stranke ugovaraju nadleZnost suda
u Zagrebu. \

\
. . Clanak 17.
Ovaj je ugovor strankama predocen, proditan i protumaden,” koji stranke u znak potpune
suglasnosti i odobravanja vlastoruc¢no potpisuju, od kojeg svaka ugovorna stranka dobija po
dva istovjetna primjerka. |
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petrovi¢u, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

GENSYM d.o.0. Zagreb, Petrova 56, OIB 31404446924, zastupan po direktorici Ivi Jurisic,
kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljudili su u Zagrebu, 19.04.2011. godine sljedeci:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Zakupodavac ovim ugovorom daje Zakupoprimcu u zakup, a Zakupoprimac uzima u zakup
poslovni prostor na adresi u Zagrebu, J. Gotovca , na 1. katu, netto korisne povrsine od 16 m2
u potpuno ispravnom i podobnom stanju za obavljanje registrirane djelatnosti Zakupoprimea..
U predmetnom prostoru Zakupoprimac moZe obavljati samo svoju registriranu djelatnost pod
uvjetima, na nacin i za vrijeme odredeno ovim Ugovorom.
Pored navedenog poslovnog prostora zakupoprimac ¢ée koristiti i dijelove zajednickih prostora
zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢1.2

Clanak 2.
Mjesetni iznos zakupnine za prostor naveden u ¢lanku 1. ovog Ugovora iznosi 10 EURA/m?2
(slovima: deset Eura) obraunato po prodajnom te¢aju Hypo Alpe Adria Bank na dan plaéanja
uvecano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zakljuuje na neodredeno vrijeme, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.
Zakupninu iz €lanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje plaéati svakog 01.-og do
15.-og u mjesecu za tekuéi mjesec unaprijed.

Clanak 5.

Zakupodavac ¢e predmetni poslovni prostor predati Zakupoprimcu u posjed 01.05.2011.
godine.

Clanak 6.
Zakupoprimac je duZan uredno u rokovima dospijeca placati sve reZijske trogkove: utroSak
elektriéne energije, plina, vode, otpada, spomenicke retite te Zakupodavcu dostavljati kopije
raCuna o izvr$enim placanjima.



Clanak 7.
Zakupoprimac je duZan prostor iz ¢lanka 01. ovog Ugovora duvati od svih oSteCenja i
unidtenja paZnjom dobrog strunjaka te u slu¢aju bilo kakvog ostecenja o tome pisanim putem
preporutenom podiljkom izvijestiti Zakupodavca, kao 1 svu nastalu Stetu otkloniti u najkracem
moguéem roku i na kvalitetan nacin o svom tro§ku.

Clanak 8.
Svi (roskovi tekuéeg odrZavanja predmetnog prostora padaju na teret Zakupoprimca, a sve
ostale trodkove koji se ne odnose na tekuce odrZavanje predmetnog poslovnog prostora snosi
Zakupodavac.

- X Clanak 9.
U predmetnom prostoru Zakupoprimac ne smije bez izri¢ite pisane suglasnosti Zakupodavca
izvoditi bilo kakve adaptacijske ili rekonstrukcijske zahvate.

Clanak 10.
Zakupoprimac nema pravo dati u podzakup prostor kojeg je zakupio ili bilo kojeg njegovog
dijela, bez izri¢ite pismene suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 11.

Sva pisana korespondencija ima se medu strankama obavljati preporu¢enim pismenom s
povratnicom na adrese oznacene u ovom Ugovoru.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor moZe sporazumno raskinuti kao i da
svaka strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, uz prethodnu najavu otkaza Ugovora koja se
Salje pisanom preporucenom posiljkom na adresu oznafenu u ovom Ugovoru, u kojem sluéaju
otkazni rok iznosi 60 (Sezdeset) dana i podinje te¢i od dana primitka pisane obavijesti od
druge ugovorne strane.

Clanak 13.

Zakupodavac moZe izvanredno otkazati ovaj Ugovor ako Zakupoprimac i nakon pisane
opomene Zakupodavca ne izvrSava ugovorne obveze uredno, a na na¢in i u vrijeme kako je to
odredeno odredbama ovog Ugovora, a poglavito ako ne plaéa zakupninu u rokovima
dospijeca i iznosu kako je utanadeno, ako izda predmetni prostor ili dio njega u podzakup
suprotno ¢l. 11. ovog Ugovora, ako ne placa reZijske tro§kove kako je utanadeno, ako nanosi
Stetu predmetu zakupa i o nastanku Stete ne izvijesti Zakupodavca te istu ne popravi u skladu
sa utanacenjima, ako bez izridite pisane suglasnosti Zakupodavca izvodi adaptacijske ili
rekonstrukcijske zahvate na predmetu zakupa ili njegovom dijelu te ako u istima obavlja
drugu djelatnost kao i iz svih ostalih razloga predvidenih pozitivnim propisima, ako
obavljaju¢i djelatnost naruSava red u zgradi u kojoj se nalazi prostor i time ometa ostale
korisnike prostora.

Clanak 14.

Zakupoprimac izjavljuje da prema Zakupodavcu nema nikakvih stvarnopravnih ni
obvezopravnih zahtjeva.

Clanak 15.



Sve izmjene i dopune 0vog Ugovora moraju bitj o pisanoj formi, jer y protivnom pe
proizyode pravni ucinak.

C‘Janak 16,

U slucaju Spora koji bj eventualno nastag medu Strankama, Stranke ugovaraju nadleZnost suda
u Zagrebu,,

Clanak 17,
Ovaj j¢ ugovor Strankama predogen, proditan j Protumacen, kojj Stranke u znak potpune
suglasnogt | odobravanja Vlastoruéng Potpisuju, od kojeg svakg ugovorna stranka dobija po
dva istovjetng primjerka.
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petroviéu, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

SUPER ZABAVA d.0.0. (Super Fun Itd) Zagreb, Sitnicka 10, OIB 91716142171, zastupan
po direktoru Sasi Turkovicu, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s
druge strane,

zakljuéili su u Zagrebu, 31.08.2011. godine sljede¢i:

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac ovim ugovorom daje Zakupoprimecu u zakup, a Zakupoprimac uzima u zakup
poslovni prostor na adresi u Zagrebu, J. Gotovea , na 1. katu, netto korisne povr§ine od 12 m2
u potpuno ispravnom i podobnom stanju za obavljanje registrirane djelatnosti Zakupoprimea..
U predmetnom prostoru Zakupoprimac moze obavljati samo svoju registriranu djelatnost pod
uvjetima, na nadin i za vrijeme odredeno ovim Ugovorom.

Pored navedenog poslovnog prostora zakupoprimac ¢e koristiti i dijelove zajednickih prostora
zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢l.2

Clanak 2.
Mjesetni iznos zakupnine za prostor naveden u &lanku 1. ovog Ugovora iznosi 9 EURA/m2
(slovima: devet Eura) obracunato po prodajnom teéaju Hypo Alpe Adria Bank na dan
pla¢anja uveéano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zakljutuje na neodredeno vrijeme, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.
Zakupninu iz ¢lanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje placati svakog 01.-og do
15.-0g u mjesecu za tekuéi mjesec unaprijed.

Clanak 5.
Zakupodavac ¢e predmetni poslovni prostor predati Zakupoprimecu u posjed 01.09.2011.
godine.

Clanak 6.
Zakupoprimac je duZan uredno u rokovima dospijeca pladati sve reZijske troskove: utroak
elektri¢ne energije, plina, vode, otpada, spomenicke rente te Zakupodavcu dostavljati kopije
raduna o izvrSenim placanjima.

p—-



Clanak 7.
Zakupoprimac je duZan prostor iz &lanka 01. ovog Ugovora &uvati od svih oStecenja i
uni$tenja paznjom dobrog struénjaka te u slucaju bilo kakvog o$tec¢enja o tome pisanim putem
preporuc¢enom posiljkom izvijestiti Zakupodavcea, kao i svu nastalu §tetu otkloniti u najkraéem
moguéem roku 1 na kvalitetan na¢in o svom troSku.

Clanak 8.
Svi troskovi tekuceg odrzavanja predmetnog prostora padaju na teret Zakupoprimca, a sve
ostale tro8kove koji se ne odnose na tekuce odrzavanje predmetnog poslovnog prostora snosi
Zakupodavac.

Clanak 9.
U predmetnom prostoru Zakupoprimac ne smije bez izridite pisane suglasnosti Zakupodavca
izvoditi bilo kakve adaptacijske ili rekonstrukcijske zahvate.

Clanak 10.
Zakupoprimac nema pravo dati u podzakup prostor kojeg je zakupio ili bilo kojeg njegovog
dijela, bez izricite pismene suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 11.

Sva pisana korespondencija ima se medu strankama obavljati preporucenim pismenom s
povratnicom na adrese oznacene u ovom Ugovoru.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor moZe sporazumno raskinuti kao i da
svaka strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, uz prethodnu najavu otkaza Ugovora koja se
Salje pisanom preporudenom posiljkom na adresu oznacenu u ovom Ugovoru, u kojem slucaju
otkazni rok iznosi 60 (Sezdeset) dana 1 polinje teé¢i od dana primitka pisane obavijesti od
druge ugovorne strane.

Clanak 13.

Zakupodavac moze izvanredno otkazati ovaj Ugovor ako Zakupoprimac i nakon pisane
opomene Zakupodavca ne izvr§ava ugovorne obveze uredno, a na nacin i u vrijeme kako je to
odredeno odredbama ovog Ugovora, a poglavito ako ne placa zakupninu u rokovima
dospijeéa i iznosu kako je utanaceno, ako izda predmetni prostor ili dio njega u podzakup
suprotno ¢l. 11. ovog Ugovora, ako ne placa rezijske troSkove kako je utanaceno, ako nanosi
Stetu predmetu zakupa i o nastanku Stete ne izvijesti Zakupodavcea te istu ne popravi u skladu
sa utanaccnjima, ako bez izriCite pisane suglasnosti Zakupodavca izvodi adaptacijske ili
rekonstrukeijske zahvate na predmetu zakupa ili njegovom dijelu te ako u istima obavlja
drugu djelatnost kao i iz svih ostalih razloga predvidenih pozitivnim propisima, ako
obavljaju¢i djelatnost narusava red u zgradi u kojoj se nalazi prostor i time ometa ostale
korisnike prostora.

Clanak 14.

Zakupoprimac izjavljuje da prema Zakupodavcu nema nikakvih stvarnopravnih ni
obvezopravnih zahtjeva.



Clanak 15.
Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanoj formi, jer u protivnom ne
proizvode pravni u¢inak.
| Clanak 16.

U slucaju spora koji bi eventualno nastao medu strankama, stranke ugovaraju nadleZnost suda
u Zagrebu.

Clanak 17.
Ovaj je ugovor strankama predoden, proditan i protumacen, koji stranke u znak potpune
suglasnosti i odobravanja vlastorucno potpisuju, od kojeg svaka ugovorna stranka dobija po
dva istovietna primjerka.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPOPRIMAC:
CUBA CUBANO d.o.0. SUPER ZABAVA d.o.o0.

Direktor: Direktor:

il I)CLI'U%KJQ\J’/—/,— Sasa Turkovié j
SUPER ZARAVA 1l.0.0.

Tagred
Mgh. 091/5020-268



CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petrovi¢u, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

TELEKOM IZDAVASTVO d.o.0. Zagreb, Jakova Gotovca 1, OIB 04053650275, zastupan
po direktoru Dusanu Olui¢u, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s
druge strane,

zakljugili su u Zagrebu, 18.11.2011. godine sljedeci:

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Zakupodavac ovim ugovorom daje Zakupoprimcu u zakup, a Zakupoprimac uzima u zakup
poslovni prostor na adresi u Zagrebu, J. Gotovca , na 1. katu, netto korisne povrSine od 20 m2
u potpuno ispravnom i podobnom stanju za obavljanje registrirane djelatnosti Zakupoprimca..
U predmetnom prostoru Zakupoprimac moZe obavljati samo svoju registriranu djelatnost pod
uvjetima, na nadin i za vrijeme odredeno ovim Ugovorom.
Pored navedenog poslovnog prostora zakupoprimac ¢e koristiti 1 dijelove zajednickih prostora
zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢1.2

Clanak 2.
Mjeseéni iznos zakupnine za prostor naveden u €lanku 1. ovog Ugovora iznosi 10 EURA/m2
(slovima: deset Eura) obratunato po prodajnom te¢aju Hypo Alpe Adria Bank na dan plac¢anja
uvecano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zakljutuje na neodredeno vrijeme, a moze se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.
Zakupninu iz ¢lanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje placati svakog 01.-og do
15.-og u mjesecu za tekuéi mjesec unaprijed.

Clanak 5.
Zakupodavac ¢e predmetni poslovni prostor predati Zakupoprimcu u posjed 01.12.2011.
godine.

Clanak 6.
Zakupoprimac je duzan uredno u rokovima dospijeca placati sve reZijske troskove: utroSak
elektriéne energije, plina, vode, otpada, spomenit¢ke rente, komunalnu naknadu te
Zakupodavcu dostavljati kopije ra¢una o izviSenim placanjima.



Clanak 7.
Zakupoprimac je duZzanprostor iz €lanka 01. ovog Ugovora Cuvati od svih ostecenja i
uniStenja paznjom dobrog stru¢njaka te u slu¢aju bilo kakvog o$tecenja o tome pisanim putem
preporuéenom posiljkom izvijestiti Zakupodavca, kao i svu nastalu $tetu otkloniti u najkra¢em
moguéem roku i na kvalitetan naéin o svom trogku.

Clanak 8.
Svi tro8kovi tekuceg odrZavanja predmetnog prostora padaju na teret Zakupoprimca, a sve
ostale tro8kove koji se ne odnose na tekuce odrzavanje predmetnog poslovnog prostora snosi
Zakupodavac.

Clanak 9.
U predmetnom prostoru Zakupoprimac ne smije bez izriite pisane suglasnosti Zakupodavea
izvoditi bilo kakve adaptacijske ili rekonstrukcijske zahvate.

Clanak 10.
Zakupoprimac nema pravo dati u podzakup prostor kojeg je zakupio ili bilo kojeg njegovog
dijela, bez izricite pismene suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 11.

Sva pisana korespondencija ima se medu strankama obavljati preporudenim pismenom s
povratnicom na adrese oznac¢ene u ovom Ugovoru.

Clanak 12,
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor moZe sporazumno raskinuti kao i da
svaka strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, uz prethodnu najavu otkaza Ugovora koja se
Salje pisanom preporucenom posiljkom na adresu oznadenu u ovom Ugovoru, u kojem sluéaju
otkazni rok iznosi 60 (Sezdeset) dana i poéinje te¢i od dana primitka pisane obavijesti od
druge ugovorne strane.

Clanak 13.

Zakupodavac moZe izvanredno otkazati ovaj Ugovor ako Zakupoprimac i nakon pisane
opomene Zakupodavca ne izvrSava ugovorne obveze uredno, a na nadin i u vrijeme kako je to
odredeno odredbama ovog Ugovora, a poglavito ako ne pla¢a zakupninu u rokovima
dospijeca i iznosu kako je utanadeno, ako izda predmetni prostor ili dio njega u podzakup
suprotno €l. 11. ovog Ugovora, ako ne placa rezijske tro§kove kako je utanadeno, ako nanosi
Stetu predmetu zakupa i o nastanku $tete ne izvijesti Zakupodavca te istu ne popravi u skladu
sa utanafenjima, ako bez izri¢ite pisane suglasnosti Zakupodavca izvodi adaptacijske ili
rekonstrukcijske zahvate na predmetu zakupa ili njegovom dijelu te ako u istima obavlja
drugu djelatnost kao i iz svih ostalih razloga predvidenih pozitivnim propisima, ako
obavljaju¢i djelatnost naruSava red u zgradi u kojoj se nalazi prostor i time ometa ostale
korisnike prostora.

Clanak 14.
Zakupoprimac izjavljuje da prema Zakupodaveu nema nikakvih stvarnopravnih ni
obvezopravnih zahtjeva.



Clanak 15.
Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanoj formi, jer u protivnom ne
proizvode pravni u¢inak.

Clanak 16.
U sluéaju spora koji bi eventualno nastao medu strankama, stranke ugovaraju nadleZnost suda
u Zagrebu.

Clanak 17.
Ovaj je ugovor strankama predolen, proCitan i protumaden, koji stranke u znak potpune
suglasnosti i odobravanja vlastoruéno potpisuju, od kojeg svaka ugovorna stranka dobija po
dva'istovjetna primjerka.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPOPRIMAC:
CUBA CUBANO d.o.o. \ LEKOM IZDAVASTVO d.o.o.

Direktor: q '
v .z = =g 0.
BlaZo Petrovi¢ 1 \H j)zlf Lo

\
CUBA-CUBANO d.0..
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petroviéu, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

AUTO-TEST d.o.0. Zagreb, Breséenskog 8/1I, OIB 21028217092, zastupan po direktoru
Darku Vujani¢u, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljuGili su u Zagrebu, 19.10.2011. godine sljedeci:

UGOVOR 5
0O ZAKUPU GARAZE
Clanak 1.

Zakupodavac ovim ugovorom daje a Zakupoprimac uzima u zakup garazu na adresi u
Zagrebu, J. Gotovca, netto korisne povrine od 14 m2.

Clanak 2.
Mjesedni iznos zakupnine za prostor naveden u &lanku 1. ovog Ugovora iznosi 500,00 kn
uvecano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zakljutuje na neodredeno vrijeme, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.

Zakupninu iz ¢lanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje placati svakog 01.-og do
15.-0og u mjesecu za tekuéi mjesec unaprijed. Zakup garaZe pocinje 01.11.2011. godine.

ZAKUPODAVAC' ZAKUPOPRIMAC:

CUBA CUBANO d 0.0. AUTO-TEST d.o.0. | .

Dir LklO Direktor: -
Blazo Peu(w Darko Vujanié
yA
b
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petroviéu, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

1

KATEGORIJA d.o.0. Zagreb, Jakova Gotovea 1, OIB 38176909869, zastupan po direktoru
Rudolfu Hoferu, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljugili su u Zagrebu, 27.12.2011. godine sljede¢i:

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac ovim ugovorom daje Zakupoprimcu U zakup, a Zakupoprimac uzima u zakup
poslovni prostor na adresi u Zagrebu, J. Gotovca , na 5. katu, netto korisne povrSine od 25 m2
u potpuno ispravnom i podobnom stanju za obavljanje registrirane djelatnosti Zakupoprimea..
U predmetnom prostoru Zakupoprimac moze obavljati samo svoju registriranu djelatnost pod
uvjetima, na nadin i za vrijeme odredeno ovim Ugovorom.

Pored navedenog poslovnog prostora zakupoprimac ¢e koristiti 1 dijelove zajednickih prostora
zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢l.2

Clanak 2.
Mijeseéni iznos zakupnine za prostor naveden u &lanku 1. ovog Ugovora iznosi 10 EURA/m?2
(slovima: deset Eura) obracunato po prodajnom te¢aju Hypo Alpe Adria Bank na dan placanja
uveéano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zakljuduje na neodredeno vrijeme, a moze se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.
Zakupninu iz ¢lanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje placati svakog 01.-og do
15.-0g u mjesecu za tekuéi mjesec unaprijed.

Clanak 5.
Zakupodavac ¢e predmetni poslovni prostor predati Zakupoprimcu u posjed 01.01.2012.
godine.

Clanak 6. !
Zakupoprimac je duZan uredno u rokovima dospijeca pladati sve rezijske troskove: utroSak
elektriéne energije, plina, vode, otpada, spomenicke rente te Zakupodavcu dostavljati kopije
raduna o izvr§enim plaéanjima.



Clanak 7.
Zakupoprimac je duZan prostor iz ¢lanka 01. ovog Ugovora ¢uvati od svih ofteéenja i
uniStenja paZnjom dobrog stru¢njaka te u sludaju bilo kakvog o$te¢enja o tome pisanim putem
preporucenom poSiljkom izvijestiti Zakupodavca, kao i svu nastalu Stetu otkloniti u najkracem
moguéem roku i na kvalitetan nacin o svom trogku.

Clanak 8.
Svi troSkovi tekuéeg odrZavanja predmetnog prostora padaju na teret Zakupoprimca, a sve
ostale tro§kove koji se ne odnose na tekuée odrZavanje predmetnog poslovnog prostora snosi
Zakupodavac.

Clanak 9.
U predmetnom prostoru Zakupoprimac ne smije bez izridite pisane suglasnostl Zakupodavca
izvoditi bilo kakve adaptacijske ili rekonstrukcijske zahvate.

Clanak 10.
Zakupoprimac nema pravo dati u podzakup prostor kojeg je zakupio ili bilo kojeg njegovog
dijela, bez izri¢ite pismene suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 11.

Sva pisana korespondencija ima se medu strankama obavljati preporufenim pismenom s
povratnicom na adrese oznacene u ovom Ugovoru.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor moZe sporazumno raskinuti kao i da
svaka strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, uz prethodnu najavu otkaza Ugovora koja se
Salje pisanom preporu¢enom posiljkom na adresu oznagenu u ovom Ugovoru, u kojem sludaju
otkazni rok iznosi 60 (Sezdeset) dana i podinje teéi od dana primitka pisane obavijesti od
druge ugovorne strane.

Clanak 13.

Zakupodavac moZe izvanredno otkazati ovaj Ugovor ako Zakupoprimac i nakon pisane
opomene Zakupodavca ne izvrSava ugovorne obveze uredno, a na nadin i u vrijeme kako je to
odredeno odredbama ovog Ugovora, a poglavito ako ne plada zakupninu u rokovima
dospijeca i iznosu kako je utanadeno, ako izda predmetni prostor ili dio njega u podzakup
suprotno ¢l. 11. ovog Ugovora, ako ne placa reZijske tro§kove kako je utanadeno, ako nanosi
Stetu predmetu zakupa i o nastanku Stete ne izvijesti Zakupodavca te istu ne popravi u skladu
sa utanafenjima, ako bez izridite pisane suglasnosti Zakupodavca izvodi adaptacijske ili
rekonstrukcijske zahvate na predmetu zakupa ili njegovom dijelu te ako u istima obavlja
drugu djelatnost kao i iz svih ostalih razloga predvidenih pozitivnim propisima, ako
obavljajuéi djelatnost naruSava red u zgradi u kojoj se nalazi prostor i time ometa ostale
korisnike prostora.

Clanak 14.
Zakupoprimac izjavljuje da prema Zakupodavecu nema nikakvih stvarnopravnih ni
obvezopravnih zahtjeva.



Sve izmjene | dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanoj formi, jer y protivnom ne
proizvode pravni ucinak,

| Clanak 16,
U slucaju sporg koji bi eventualno nastao medu strankama, stranke Ugovaraju nadleznost suda
u Zagreby,

i Clanak 17,

Ovaj je ugovor strankama predoden, progitan j protumacen, kojj Stranke u znak potpune
suplasnosti odobravanja vlastoruéno potpisuju, od kojeg svaka ugovorna stranka dobjyg po
dva istovjetng primjerka,

'

H / ///
4

xcf[)/ (A Z,//z/
Z/\KUPUDAVAC: ZAKUPO RIMAC
CUBA CUB NO d.o.o. KATEGORUA d.o.o.
Dircktor:(")| [/ Direktor:
Blazo Petrovii /. | Rudolf Hofer

A
, KATEGORI
L!IRA"‘CHBAN@ d.o.g, ZA G RE B !

ZAGR EB, Jakoyy Gotoyeg 1



CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petrovi¢u, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

1

CLUSTERTECH INTERNATIONAL d.0.0. Zagreb, Jakova Gotovea 1, OIB
78877542963, zastupan po direktoru Vladimir Zvonimiru Vizjaku, kao ZAKUPOPRIMAC
(dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljugili su u Zagrebu, 26.06.2012. godine sljededi:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Zakupodavac ovim ugovorom daje Zakupoprimeu u zakup, a Zakupoprimac uzima u zakup
poslovni prostor na adresi u Zagrebu, J. Gotovca , na 1. katu, soba br. 9, netto korisne
povrSine od 19 m2 u potpuno ispravnom i podobnom stanju za obavljanje registrirane
djelatnosti Zakupoprimca..
U predmetnom prostoru Zakupoprimac moZe obavljati samo svoju registriranu djelatnost pod
uvjetima, na nacin i za vrijeme odredeno ovim Ugovorom.
Pored navedenog poslovnog prostora zakupoprimac ée koristiti i dijelove zajednickih prostora
zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢1.2

Clanak 2.
Mjesedni iznos zakupnine za prostor naveden u ¢lanku 1. ovog Ugovora iznosi 7 EURA/m?2
(slovima: sedam Eura) obraCunato po prodajnom telaju Hypo Alpe Adria Bank na dan
pla¢anja uveéano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zakljuduje na neodredeno vrijeme, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.
Zakupninu iz ¢lanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje placati svakog 01.-og do
15.-0og u mjesecu za tekuéi mjesec unaprijed.

Clanak 5.

Zakupodavac ¢e predmetni poslovni prostor predati Zakupoprimcu u posjed 01.07.2012.
godine.

Clanak 6.
Zakupoprimac je duZan uredno u rokovima dospijeca placati sve rezijske troSkove: utroSak
elektriéne energije, plina, vode, otpada, spomenicke rente te Zakupodavcu dostavljati kopije
ra¢una o izvrSenim plaéanjima. =



Clanak 7.
Zakupoprimac je duzan prostor iz ¢lanka 01. ovog Ugovora Cuvati od svih oStecenja i
uniStenja paZnjom dobrog stru€njaka te u slu¢aju bilo kakvog oStecenja o tome pisanim putem
preporuenom posiljkom izvijestiti Zakupodavca, kao i svu nastalu Stetu otkloniti u najkra¢em
mogucem roku i na kvalitetan naéin o svom trosku.

Clanak 8.
Svi troSkovi tekuceg odrzavanja predmetnog prostora padaju na teret Zakupoprimca, a sve
ostale tréskove koji se ne odnose na tekuce odrzavanje predmetnog poslovnog prostora snosi
Zakupodavac.

Clanak 9.
U predmetnom prostoru Zakupoprimac ne smije bez izridite pisane suglasnosti Zakupodavca
izvoditi bilo kakve adaptacijske ili rekonstrukcijske zahvate.

Clanak 10.
Zakupoprimac nema pravo dati u podzakup prostor kojeg je zakupio ili bilo kojeg njegovog
dijela, bez izridite pismene suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 11.

Sva pisana korespondencija ima se medu strankama obavljati preporu¢enim pismenom s
povratnicom na adrese oznacene u ovom Ugovoru.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor moZe sporazumno raskinuti kao i da
svaka strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, uz prethodnu najavu otkaza Ugovora koja se
Salje pisanom preporuc¢enom posiljkom na adresu ozna&enu u ovom Ugovoru, u kojem slu¢aju
otkazni rok iznosi 60 ($ezdeset) dana i poéinje te¢i od dana primitka pisane obavijesti od
druge ugovorne strane.

Clanak 13.

Zakupodavac moZe izvanredno otkazati ovaj Ugovor ako Zakupoprimac i nakon pisane
opomene Zakupodavca ne izvr§ava ugovorne obveze uredno, a na nadin i u vrijeme kako je to
odredeno odredbama ovog Ugovora, a poglavito ako ne plaéa zakupninu u rokovima
dospijeca i iznosu kako je utanateno, ako izda predmetni prostor ili dio njega u podzakup
suprotno €l. 11. ovog Ugovora, ako ne plaéa reZijske troskove kako je utanadeno, ako nanosi
Stetu predmetu zakupa i o nastanku Stete ne izvijesti Zakupodavca te istu ne popravi u skladu
sa utanaCenjima, ako bez izri¢ite pisane suglasnosti Zakupodavca izvodi adaptacijske ili
rekonstrukcijske zahvate na predmetu zakupa ili njegovom dijelu te ako u istima obavlja
drugu djelatnost kao i iz svih ostalih razloga predvidenih pozitivnim propisima, ako
obavljaju¢i djelatnost naruSava red u zgradi u kojoj se nalazi prostor i time ometa ostale
korisnike prostora.

Clanak 14.
Zakupoprimac izjavljuje da prema Zakupodavcu nema nikakvih stvarnopravnih ni
obvezopravnih zahtjeva. /



Clanak 15.
Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanoj formi, jer u protivnom ne
proizvode pravni uéinak.

Clanak 16.
U slu€aju spora koji bi eventualno nastao medu strankama, stranke ugovaraju nadleZnost suda
u Zagrebu.

Clanak 17.
Ovaj je ‘ugovor strankama predoCen, pro€itan i protumaden, koji stranke u znak potpune
suglasnosti i odobravanja vlastoruéno potpisuju, od kojeg svaka ugovorna stranka dobija po
dva istovjetna primjerka.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPOPRIMAC:

CUBA CUBANO d.o.0. CLUSTERTECH INTERNATIONAL d.o.o.
Direktor: Direktor:

Blazo Petrovic¢ Vladimir Zvonimir Vizjak
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petroviéu, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

ABATON d.o.0. Zagreb, OzZegoviéeva 21 1, OIB 55958976372, kojega zastupa direktor
Vlado Tomi¢ié, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljucili su u Zagrebu, 23.08.2012. godine sljedeci:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac ovim ugovorom daje Zakupoprimecu u zakup, a Zakupoprimac uzima u zakup
poslovni prostor na adresi u Zagrebu, J. Gotovca , na 1. katu, netto korisne povriine od 14 m2
u potpuno ispravnom i podobnom stanju za obavljanje registrirane djelatnosti Zakupoprimea..
U predmetnom prostoru Zakupoprimac moze obavljati samo svoju registriranu djelatnost pod
uvjetima, na nacin i za vrijeme odredeno ovim Ugovorom.

Pored navedenog poslovnog prostora zakupoprimac ¢e koristiti i dijelove zajednickih prostora
zgrade —hodnik 1 WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢1.2

Clanak 2.
Mjese¢ni iznos zakupnine za prostor naveden u ¢lanku 1. ovog Ugovora iznosi 10 EURA/m2
(slovima: deset Eura) obracunato po prodajnom tecaju Hypo Alpe Adria Bank na dan placanja
uvecano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zakljuéuje na neodredeno vrijeme, a moze se raskinuti u svakom trenutku ako

je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.
Zakupninu iz ¢lanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje placati svakog 01.-og do
15.-0g u mjesecu za teku¢i mjesec unaprijed.

Clanak 5.

Zakupodavac ¢e predmetni poslovni prostor predati Zakupoprimeu u posjed 01.09.2012.
godine.

Clanak 6.
Zakupoprimac je duzan uredno u rokovima dospijeca placati sve rezijske troskove: utrosak
elektri¢ne energije, plina, vode, otpada, spomenicke rente te Zakupodavcu dostavljati kopije
raduna o izvr$enim plaéanjima.



Clanak 7.
Zakupoprimac je duZan prostor iz ¢lanka 01. ovog Ugovora Suvati od svih oStecenja i
unidtenja paznjom dobrog struénjaka te u slu¢aju bilo kakvog o$te¢enja o tome pisanim putem
preporucenom podilikom izvijestiti Zakupodavea, kao i svu nastalu Stetu otkloniti u najkracem
mogucem roku i na kvalitetan naéin o svom trogku.

Clanak 8.

Svi troskovi tekuceg odrzavanja predmetnog prostora padaju na teret Zakupoprimcea, a sve
ostale trogkove koji se ne odnose na tekuée odrzavanje predmetnog poslovnog prostora snosi
Zakupodavac.

] . v
' Clanak 9.
) predmetnom prostoru Zakupoprimac ne smije bez izridite pisane suglasnosti Zakupodavca
izvoditi bilo kakve adaptacijske ili rekonstrukcijske zahvate.

Clanak 10.
Zakupoprimac nema pravo dati u podzakup prostor kojeg je zakupio ili bilo kojeg njegovog
dijela, bez izri€ite pismene suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 11.

Sva pisana korespondencija ima se medu strankama obavljati preporuéenim pismenom s
povratnicom na adrese oznacene u ovom Ugovoru.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor moze sporazumno raskinuti kao i da
svaka strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, uz prethodnu najavu otkaza Ugovora koja se
Salje pisanom preporuc¢enom posiljkom na adresu oznacenu u ovom Ugovoruy, u kojem slucaju
otkazni rok iznosi 60 (Sczdeset) dana i poéinje te¢i od dana primitka pisane obavijesti od
druge ugovorne stranc.

Clanak 13.

Zakupodavac moZe izvanredno otkazati ovaj Ugovor ako Zakupoprimac i nakon pisane
opomene Zakupodavca ne izvr§ava ugovorne obveze uredno, a na nacin i u vrijeme kako je to
odredeno odredbama ovog Ugovora, a poglavito ako ne placa zakupninu u rokovima
dospijeca i iznosu kako je utanaceno, ako izda predmetni prostor ili dio njega u podzakup
suprotno ¢l. 11. ovog Ugovora, ako ne placa rezijske trodkove kako je utanaceno, ako nanosi
Stetu predmetu zakupa i o nastanku $tete ne izvijesti Zakupodavca te istu ne popravi u skladu
sa utanaCenjima, ako bez izricite pisane suglasnosti Zakupodavca izvodi adaptacijske ili
rekonstrukcijske zahvate na predmetu zakupa ili njegovom dijelu te ako u istima obavlja
drugu djelatnost kao i iz svih ostalih razloga predvidenih pozitivnim propisima, ako
obavljaju¢i djelatnost narusava red u zgradi u kojoj se nalazi prostor i time ometa ostale
korisnike prostora.

Clanak 14.
Zakupoprimac izjavljuje da prema Zakupodavcu nema nikakvih stvarnopravnih ni
obvezopravnih zahtjeva.



Clanak 15.
Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanoj formi, jer u protivnom ne
proizvode pravni u¢inak.

Clanak 16.
U sluéaju spora koji bi eventualno nastao medy strankama, stranke ugovaraju nadleZnost suda
u Zagrebu. \

C'lanak 17.
.. Ovaj je ugovor strankama predocen, procitan protumacen, koji stranke u znak polpune
suglasnosti i odobravanja vlastorucno potpisuju, od kojeg svaka ugovorna stranka dobiva po
dva istovjetna primjerka. '
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petroviéu, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i

PROMUS USLUGE d.o.0. Zagreb, Prolaz Marije Krucifiks Kozuli¢ 2, OIB 45386694027,
zastupan po direktoru Marinu Gracaninu, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu
ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljucili su u Zagrebu, 18.10.2012. godine sljedeci:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac ovim ugovorom daje Zakupoprimcu u zakup, a Zakupoprimac uzima u zakup
poslovni prostor na adresi u Zagrebu, J. Gotovca , na 1. katu, netto korisne povrSine od 14 m2
u potpuno ispravnom i podobnom stanju za obavljanje registrirane djelatnosti Zakupoprimeca..
U predmetnom prostoru Zakupoprimac moze obavljati samo svoju registriranu djelatnost pod
uvjetima, na nacin i za vrijeme odredeno ovim Ugovorom.

Pored navedenog poslovnog prostora zakupoprimac ¢e koristiti i dijelove zajednickih prostora
zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢1.2

Clanak 2.
Mjeseéni iznos zakupnine za prostor naveden u ¢lanku 1. ovog Ugovora iznosi 10 EURA/m2
(slovima: deset Eura) obradunato po prodajnom te¢aju Hypo Alpe Adria Bank na dan placanja
uvecano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zaklju€uje na neodredeno vrijeme, a moze se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.
Zakupninu iz ¢lanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje placati svakog 01.-og do
15.-0g u mjesecu za tekuéi mjesec unaprijed.

Clanak 5.
Zakupodavac ¢e predmetni poslovni prostor predati Zakupoprimcu u posjed 01.11.2012.
godine.

Clanak 6.
Zakupoprimac je duzan uredno u rokovima dospijeca placati sve rezijske tro§kove: utroSak
elektriéne energije, plina, vode, otpada, spomenicke rente te Zakupodavcu dostavljati kopije
raduna o izvrSenim pladanjima.



Clanak 7.
Zakupoprimac je duzan prostor iz Glanka 01. ovog Ugovora guvati od svih ostecenja 1
unidtenja paznjom dobrog struénjaka te u slucaju bilo kakvog odte¢enja o tome pisanim putem
preporucenom posiljkom izvijestiti Zakupodavea, kao i svu nastalu $tetu otkloniti u najkracem
moguéem roku i na kvalitetan paé¢in o svom troSku.

Clanak 8.
Svi trogkovi tekuceg odrzavanja predmetnog prostora padaju na teret Zakupoprimea, a sve
ostale troskove koji se ne odnose na tekuée odrzavanje predmetnog poslovnog prostora snosi
Zakupodavac.

Clanak 9.
U predmetnom prostoru Zakupoprimac ne smije bez izritite pisane suglasnosti Zakupodavca
i7voditi bilo kakve adaptacijske ili rekonstrukeijske zahvate.

Clanak 10.
Zakupoprimac nema pravo dati u podzakup prostor kojeg je zakupio ili bilo kojeg njegovog
dijela, bez izriite pismene suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 11.

Sva pisana korespondencija ima se medu strankama obavljati preporutenim pismenom S
povratnicom na adrese oznatene u ovom Ugovoru.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor moZze sporazumno raskinuti kao i da
svaka strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, uz prethodnu najavu otkaza Ugovora koja se
Salje pisanom preporucenom posiljkom na adresu oznadenu u ovom Ugovoru, u kojem slucaju
otkazni rok iznosi 60 (Sezdeset) dana i potinje te¢i od dana primitka pisane obavijesti od
druge ugovorne stranc.

Clanak 13.

Zakupodavac moZze izvanredno otkazati ovaj Ugovor ako Zakupoprimac i nakon pisane
opomene Zakupodavca ne izvrava ugovorne obveze uredno, a na naéin i u vrijeme kako je to
odredeno odredbama ovog Ugovora, a poglavito ako ne placa zakupninu u rokovima
dospijeca 1 1znosu kako je utanaceno, ako izda predmetni prostor ili dio njega u podzakup
suprotno ¢l. 11. ovog Ugovora, ako ne placa rezijske troskove kako je utana¢eno, ako nanosi
Stetu predmetu zakupa i 0 nastanku $tete ne izvijesti Zakupodavea te istu ne popravi u skladu
sa utanacenjima, ako bez izricite pisane suglasnosti Zakupodavea izvodi adaptacijske ili
rekonstrukeijske zahvate na predmetu zakupa ili njegovom dijelu te ako u istima obavlja
drugu djelatnost kao i iz svih ostalih razloga predvidenih pozitivnim propisima, ako
obavljaju¢i djelatnost narudava red u zgradi u kojoj se nalazi prostor i time ometa ostale
korisnike prostora.

Clanak 14.
Zakupoprimac izjavljuje da prema Zakupodavcu nema nikakvih stvarnopravnih ni
obvezopravnih zahtjeva.






CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovca 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petrovicu, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s je
strane

i

DJECJI VRTIC SMIEHULJICA Zagreb. Ulica biskupa Josipa Galjufa

5, OIB

36723207493, zastupan po ravnateljici Suzani Svoboda. kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u
tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljucili su u Zagrebu, 16.01.2013. godine sljedeci:

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac ovim ugovorom daje Zakupgrimcu u zakup, a Zakupoprimac uzima u zakup
poslovni prostor na adresi u Zagrebu, J. Gotovca na 3. katu, netto korisne povrsine od 94 n
potpuno ispravnom i podobnom stanju za obavljanje registrirane djelatnosti Zakupoprinida
predmetnom prostoru Zakpoprimac moze obavljati samo svoju registriranu djelatnost pod
uvjetima, na nacin i za vrijeme odredeno ovim Ugovorom.

Pored navedenog poslovnog prostora zakupoprimac ce koristiti i dijelove zajednickih pros
zgrade - hodnik i WC, a sve u cijeni zakupaz cl.2

Clanak 2.
Mjesecni iznos zakupnine za prostor naveden u clanku 1. ovog Ugovora iznosi 8 EURA/m
(slovima: osam Eura) obracunato po prodajnom tecaju Hypo Alpe Adria Bank na dan plac:
uvecano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zakljucuje na neodredeno vrijeme, a moze se raskinuti u svakom trenutku a
je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.
Zakupninu iz clanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obezuje placati svakog 01-0g do
15.-0g umjesecu za tekuci mjesec unaprijed.

Clanak 5.
Zakupodavac ce predmetni poslovni prostor predati Zakupoprimcu u posjed 01.02.2013.
godine.

Clanak 6. ‘
Zakupoprimac je duzan uredno u rokovima dospijeca placati sve rezijske troskove: utrosak
elektricne energije, plina, vode, otpada. spomenicke rente, komunalnu naknadup te
Zakupodavcu dostavljati kopije racuna o izvrsenim placanjima.



Clanak 7.
Zakupoprimac je duzan prostor iz clanka 01. ovog Ugovora cuvati od svih ostecenja i
unistenja paznjom dobrog gospodarstvenika te u slucaju bilo kakvog ostecenja o tome pisa
putem preporucenom posiljkom izvijestiti Zakupodavca.

Zakupoprimac je duzan o svomu trosku izvrsiti popravke o$tecenja poslovnoga
prostora koja je sam prouzrocio ili su ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim
prostorom zakupoprimca.

Zakupoprimac ne odgovara za pogorsanje stanja poslovnoga prostora, uredaja i
opreme koje je nastalo zbog redovitoga koristenja.

Clanak 8.
Svi troskovi tekuceg odrzavanja predmetnog prostora padaju na teret Zakupoprimca, a sve
ostale troskove koji se ne odnose na tekuce odrzavanje predmetnog poslovnog prostora snc
Zakupodavac.

Clanak 9.

Zakupnik ne smije bez suglasnosti zakupodavca Ciniti preinake poslovnoga prostora kojima se bitno
mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled poslovnoga prostora.
U predmetnom prostoru Zakupoprimac ne smije bez izicite pisane suglasnosti Zakupodavc:
izvoditi bilo kakve adaptacijske ili rekonstrukeijske zahvate.

Clanak 10.
Zakupoprimac nema pravo dati u podzakup prostor kojeg je zakupio ili bilo kojeg njegovo;
dijela, bez izricite pismene suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 11.

Sva pisana korespondencija ima se medu strankama obavljati preporucenim pismenom s
povratnicom na adrese oznacene u ovom Ugovoru.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor moze sporazumno raskinuti kao i da
svaka strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor. uz prethodnu najavu otkaza Ugovora koja s¢
salje pisanom preporucenom posiljkom na adresu oznacenu u ovom Ugovoru, u kojem slug
otkazni rok iznosi 60 (sezdeset) dana i pocinje teci od dana primitka pisane obavijesti od
druge ugovorne strane.

Clanak 13.
Zakupodavac moze izvanredno otkazati ovaj Ugovor ako Zakupoprimac i nakon pisane
opomene Zakupodavca ne izvrsava ugovorne obveze uredno, a na nacin i u vrijeme kako je
odredeno odredbama ovog Ugovora, a poglavito ako ne plac ~ a zakupninu u rokovima
dospijeca i iznosu kako je utanaceno, ako izda predmetni prostor ili dio njega u podzakup
suprotno cl. 11. ovog Ugovora, ako ne placa rezijske troskove kako je utanaceno, ako nano
stetu predmetu zakupa i 0 nastanku stete ne izvifeZakupodavcea te istu ne popravi u skladu
utanacenjima, ako bez izricite pisane suglasnosti Zakupodavca izvodi adaptacijske ili
rekonstrukcijske zahvate na predmetu zakupa, , te ako u istima obavljalrugu djelatnost kao
iiz svih ostalih razloga predvi  denih pozitivnim propisima, ako  obavljajuci djelatnost
narusava red u zgradi u kojoj se nalazi prostor i time ometa ostal&orisnike prostora.



Clanak 15.
Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanoj formi, jer u protivnom ne
proizvode pravni ucinak, ;

Clanak 16.
U slucaju spora koji bi eventualno nastao medu strankama, stranke ugovaraju nadleznost suda
Zagrebu,

Clanak 17.
Ovaj je ugovor strankama predocen, procitan i protumacen, koji stranke u znak potpune
supglasnosti i odobravanja vlastorucno potpisuju. od kojeg svaka ugovorna stranka dobija po
dvar istovjetna primjerka.
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CUBA CUBANO d.o.0. iz Zagreba, Jakova Gotovea 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petroviéu, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

1

SANI PLUS j. d.o.0. Zagreb, Kruge 48, OIB 10091473617,

VAMPIR j.d.o.0. Zagreb, Ivana Lackovi¢a Croate 28, OIB 95259676249

VEDRO NEBO j.d.o.o0. Zagreb, Ivana Lackovica Croate 28, OIB 24376053866

zastupane po direktoru Matiji Katanicu kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu
ZAKUPOPRIMAC), s druge strane,

zakljuCili su u Zagrebu; 24.07.2013. godine sljededi:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac ovim ugovorom daje Zakupoprimcu u zakup, a Zakupoprimac uzima u zakup
poslovni prostor na adresi u Zagrebu, J. Gotovca , na 1. katu, netto korisne povrSine od 14 m2
u potpuno ispravnom i podobnom stanju za obavljanje registrirane djelatnosti Zakupoprimea..
U predmetnom prostoru Zakupoprimac moze obavljati samo svoju registriranu djelatnost pod
uvjetima, na nadin i za vrijeme odredeno ovim Ugovorom.

Pored navedenog poslovnog prostora zakupoprimac ¢e koristiti i dijelove zajednic¢kih prostora
zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz ¢1.2

: Clanak 2.
Mjeseéni iznos zakupnine za prostor naveden u ¢lanku 1. ovog Ugovora iznosi 10 EURA/m2
(slovima: deset Eura) obradunato po prodajnom teaju Hypo Alpe Adria Bank na dan plaéanja
uvecano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zakljuuje na neodredeno vrijeme, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.
Zakupninu iz ¢lanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje placati svakog 01.-og do
15.-0g u mjesecu za tekuci mjesec unaprijed.

Clanak 5.
Zakupodavac ¢e predmetni poslovni prostor predati Zakupoprimcu u posjed 01.08.2013.
godine.

Clanak 6. . !
Zakupoprimac je duzan uredno u rokovima dospijeca placati sve reZijske troskove: utroSak
elektri¢ne energije, plina, vode, otpada, spomenicke rente te Zakupodavcu dostavljati kopije
racuna o izvrSenim pla¢anjima.



Clanak 7.

Zakupoprimac je duZan prostor iz ¢lanka 01. ovog Ugovora Cuvati od svih ostecenja 1
unistenja paznjom dobrog struénjaka te u slucaju bilo kakvog odtedenja o tome pisanim putem
preporu¢enom posiljkom izvijestiti Zakupodavea, kao i svu nastalu $tetu otkloniti u najkracem
mogu¢em roku i na kvalitetan naéin 0 svom trogku.

v

‘ Clanak 8.
Qi (rotkovi lekuéeg odrzavanja predmetnog prosiora padaju na teret Zakupoprimca, a sve
ostale trogkove koji se ne odnose na tekuce odrzavanje predmetnog poslovnog prostora snosi
Zakupodavace, ‘

Clanak 9.
U predmelnom prostoru Zakupoprimac ne smije bez izritite pisane suglasnosti Zakupodavca
izvoditi bilo kakve adaptacijske ili rekonstrukeijske zahvate.

Clanak 10.
Zakupoprimae nema pravo dati u podzakup prostor kojeg je zakupio ili bilo kojeg njegovog
dijela, bev izricite pismene suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 11.

Sva pisana korespondencija ima se medu strankama obavljati preporucenim pismenom s
povratnicom na adrese oznacene u ovom Ugovoru.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor moze sporazumno raskinuti kao i da
svaka strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, uz prethodnu najavu otkaza Ugovora koja se
Salje pisanom preporuc¢enom posiljkom na adresu oznatenu u ovom Ugovoru, u kojem slucaju
otkazni rok izhosi 60 (fezdeset) dana i podinje te¢i od dana primitka pisane obavijesti od
druge ugovorne strane.

Clanak 13.

Zakupodavac moze izvanredno otkazati ovaj Ugovor ako Zakupoprimac 1 nakon pisane
opomene Zakupodavca ne izvrSava ugovorne obveze uredno. a na na¢in i u vrijeme kako je to
odredeno odredbama ovog Ugovora, a poglavito ako ne placa zakupninu u rokovima
dospijeéa i iznosu kako je utanaceno, ako izda predmetni prostor ili dio njega u podzakup
suprotno &l 11. ovog Ugovora, ako ne placa reZijske troskove kako je utanaceno, ako nanosi
Stetu predmetu zakupa i 0 nastanku Stete ne izvijesti Zakupodavca te istu ne popravi u skladu
sa utanatenjima, ako bez izriCite pisane suglasnosti Zakupodavca izvodi adaptacijske ili
rekonstrukcijske zahvate na predmetu zakupa ili njegovom dijelu te ako u istima obavlja
drugu djelatnost kao i iz svih ostalih razloga predvidenih pozitivnim propisima, ako
obavljajuéi djelatnost narusava red u zgradi u kojoj se nalazi prostor i time ometa ostale
korisnike prostora.



; Clanak 14.
Zakupoprimac izjavljuje da prema Zakupodavcu nema nikakvih stvarnopravnih ni
obvezopravnih zahtjeva,

Clanak 15.
Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanoj formi, jer u protivnom ne
proizvode pravini ucinak.

Clanak 16.
Ll slucaju spora koji bi eventualno nastao medu strankama, stranke ugovaraju nadleznost suda
u Zaprebu,

Clanak 17.
Ovaj je ugovor strankama predogen, proitan i protumacen, koji stranke u znak potpune
suplasnosti i odobravanja vlastorudno potpisuju, od kojeg svaka ugovorna stranka dobija po
dva tstovietna primjerka.
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CUBA CUBANO d.o0.0. iz Zagreba, Jakova Gotovea 1, OIB 01511952168, zastupan po
direktoru Blazu Petrovicu, kao ZAKUPODAVAC (dalje u tekstu ZAKUPODAVAC), s jedne
strane

i Jorvice

WPD Financial Servis Zagreb, Jakova Gotovca 1, OIB 01305153674, kojega zastupa
direktor Anton Westrich, kao ZAKUPOPRIMAC (dalje u tekstu ZAKUPOPRIMAC), s druge

strane,

zakljugili,su u Zagrebu, 30.11.2013. godine sljedec¢i:

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Zakupodavac ovim ugovorom daje Zakupoprimcu u zakup, a Zakupoprimac uzima u zakup
poslovni prostor na adresi u Zagrebu, J. Gotovca , na 1. katu, netto korisne povrsine od 18 m2
u potpuno ispravnom i podobnom stanju za obavljanje registrirane djelatnosti Zakupoprimca.
U predmetnom prostoru Zakupoprimac moZe obavljati samo svoju registriranu djelatnost pod
uvjetima, na nadin i za vrijeme odredeno ovim Ugovorom.
Pored navedenog poslovnog prostora zakupoprimac ¢e koristiti i dijelove zajedniCkih prostora
zgrade — hodnik i WC, a sve u cijeni zakupa iz 1.2

Clanak 2.
Mijeseéni iznos zakupnine za prostor naveden u ¢lanku 1. ovog Ugovora iznosi 9 EURA/m2
(slovima: devet Eura) obradunato po prodajnom tetaju Hypo Alpe Adria Bank na dan
plaéanja uvecano za PDV.

Clanak 3.
Ovaj ugovor se zakljuéuje na neodredeno vrijeme, a moZe se raskinuti u svakom trenutku ako
je to pismena volja obiju strana uz otkazni rok od dva mjeseca pismenim putem u redovnoj
proceduri.

Clanak 4.
Zakupninu iz &lanka 02. ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje placati svakog 01.-og do
15.-og u mjesecu za tekuci mjesec unaprijed.

Clanak 5.
Zakupodavac ¢ée predmetni poslovni prostor predati Zakupoprimeu u posjed 01.12.2013.
godine.

Clanak 6.
Zakupoprimac je duZan uredno u rokovima dospije¢a placati sve rezijske trofkove: utroSak
elektri¢ne energije, plina, vode, otpada, spomenicke rente te Zakupodavcu dostavljati kopije
raduna o izvrSenim placanjima. —



Clanak 7.
Zakupoprimac je duZan prostor iz ¢lanka 01. ovog Ugovora ¢uvati od svih oStefenja 1
uni§tenja paznjom dobrog stru¢njaka te u slucaju bilo kakvog odtecenja o tome pisanim putem
preporuéenom pogiljkom izvijestiti Zakupodavca, kao i svu nastalu $tetu otkloniti u najkraCem
moguéem roku i na kvalitetan nacin o svom trosku.

Clanak 8.
Svi trodkovi tekuéeg odrzavanja predmetnog prostora padaju na teret Zakupoptimca, a sve
ostale trodkove koji se ne odnose na tekuce odrzavanje predmetnog poslovnog prostora snosi
Z:/[l;‘ul'x)davac.

Clanak 9.
U predmetnom prostoru Zakupoptimac ne smije bez izridite pisane suglasnosti Zakupodavca
izvoditi bilo kakve adaptacijske ili rekonstrukcijske zahvate. '

Clanak 10.
Zakupoprimac nema pravo dati u podzakup prostor kojeg je zakupio ili bilo kojeg njegovog
dijela, bez izri¢ite pismene suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 11.

Sva pisana korespondencija ima se medu strankama obavljati preporuéenim pismenom s
povratnicom na adrese oznacene u ovom Ugovoru.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor moze sporazumno raskinuti kao i da
svaka strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, uz prethodnu najavu otkaza Ugovora koja se
Salje pisanom preporudenom podiljkom na adresu oznacenu u ovom Ugovoru, u kojem slucaju
otkazni rok iznosi 60 (Sezdeset) dana i poginje te¢i od dana primitka pisane obavijesti od
druge ugovorne strane.

Clanak 13.

Zakupodavac moZe izvanredno otkazati ovaj Ugovor ako Zakupoprimac i nakon pisane
opomene Zakupodavca ne izvr§ava ugovorne obveze uredno, a na natin i u vrijeme kako je to
odredeno odredbama ovog Ugovora, a poglavito ako ne pla¢a zakupninu u rokovima
dospijeéa i iznosu kako je utanaceno, ako izda predmetni prostor ili dio njega u podzakup
suprotno &l. 11. ovog Ugovora, ako ne placa rezijske troskove kako je utanadeno, ako nanosi
Stetu predmetu zakupa i o nastanku tete ne izvijesti Zakupodavca te istu ne popravi u skladu
sa utanadenjima, ako bez izri¢ite pisane suglasnosti Zakupodavca izvodi adaptacijske ili
rekonstrukcijske zahvate na predmetu zakupa ili njegovom dijelu te ako u istima obavlja
drugu djelatnost kao i iz svih ostalih razloga predvidenih pozitivnim propisima, ako
obavljajuéi djelatnost narusava red u zgradi u kojoj se nalazi prostor i time ometa ostale
korisnike prostora.

Clanak 14.
Zakupoprimac izjavljuje da prema Zakupodavcu nema nikakvih stvarnopravnih ni
obvezopravnih zahtjeva.



Clanak 15.
Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanoj formi, jer u protivnom ne
proizvode pravni uéinak.

Clanak 16.
U sludaju spora koji bi eventualno nastao medu strankama, stranke ugovaraju nadleZnost suda
u Zagrebu,

5 J Clanak 17.
Ovaj 1@ ugovor strankama predoCen, proditan i protumacen, koji stranke u znak potpune
suglasnosti i odobravanja vlastoru¢no potpisuju, od kojeg svaka ugovorna stranka dobiva po
dva istovjetna primjerka.
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