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Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Slavonski Brod

Trg pobjede 13

Poslovni broj: St-675/2024-129
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu, po stecajnoj
sutkinji Mirni Vujéi¢, u steGajnom postupku nad steéajnim duznikom m EKOLOSKI
CENTAR d.o.0. za proizvodnju, trgovinu i usluge u ste€aju, skra¢ena tvrtka:
EKOLOSKI CENTAR d.o.0. u stedaju, Vukovar, Gospodarska zona Vukovar 2, OIB
20682358696, EUID: HRSR.030112882, dana 12. svibnja 2025. godine

zakljucio je
I. Po osnovi pravomocénog rjeSenja o prodaji ovoga suda poslovni broj St-
675/2024-111 od 25. oZujka 2025. godine utvrduje se vrijednost predmeta steCajne
mase ste€ajnog duznika u ste€ajnom postupku koji se izlazu prodaji i to:
nekretnina upisanih u zk. ul. 423 k.0. 332313 Stari Mikanovci i to:
- k.€. br. 1226- kuca, dvoriSte i oranica u selu povrsine 4.507 m2,

Ukupno 4.507m2,

koje su optereéene razlucnim pravom u korist Zagrebacke banke d.d., Zagreb,
Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, OIB 92963223473

u vrijednosti od 29.700,00 eura.

II. Prodaju ¢e provesti Financijska agencija elektronickom javnom draZzbom
sukladno odredbi €&l. 247. st. 4. SteCajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22, 27/24;
dalje: Sz).

[ll. Nekretnine iz toCke I. izreke ovog zaklju¢ka upisane u zk. ul. 423 k.o.
332313 Stari Mikanovci ne mogu se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina
odnosno ispod iznosa od 22.275,00 eura

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti
nekretnina odnosno ispod iznosa od 14.850,00 eura
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- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina
odnosno ispod iznosa od 7.425,00 eura

- na Cetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00
eura.

Nakon neuspjele Cetvrte drazbe razlu€ni vjerovnici imaju pravo odluciti o
neunovCéenom predmetu steCajne mase.

Prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i
da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

IV. UVJETI PRODAJE:

- Pocetna cijena predmeta prodaje - nekretnina od koje poc€inje postupak
nadmetanja koji se izlaZzu prodaji utvrdena je u tocci lll. izreke ovoga zakljucka, a
sukladno odredbi €l. 247. st. 5. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22, 27/24;
dalje: SZ) i uz primjenu odredbe ¢l. 21. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe
prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14, 1/19, 28/21, 9/23).

- Drazbeni korak za nekretnine koje su predmetom prodaje odreduje se
sukladno odredbi €l. 20. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje pokretnina i
nekretnina u ovrSnom postupku u iznosu od 250,00 eura.

- Prodaja se obavlja po nacelu videno — kupljeno, te se naknadne prituzbe
isklju€uju. Porez na dodanu vrijednost placa se sukladno pozitivnim propisima.

- Nekretnine su slobodne od osoba i stvari.

- Na drazbi mogu sudjelovati ponuditelji koji prije drazbe uplate jamcevinu u
iznosu od 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine na poseban raCun Financijske
agencije, a u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi.

- Ponuditeljima Cija ponuda ne bude prihvacena, vratit ¢e se iznos jamcevine
nakon zavrSetka elektroniCke javne drazbe sukladno Zakonu. Punomoénici
ponuditelja mogu sudjelovati na drazbi samo uz specijalnu punomo¢ za pristup
sustavu elektroniCke javne drazbe.

- Kupac je duzan poloZiti kupovninu u roku od 45 dana od dana zavrSetka
elektroniCke javne drazbe. Valjanom uplatom smatrat ¢e se i uplata uplac¢ena u roku i
evidentirana na racunu Financijske agencije u roku od osam dana od isteka roka za
uplatu.

- Ukoliko u tom roku kupac ne polozi kupovninu, isti gubi pravo na povrat
osiguranja - jamcevine, a sud ¢e odrediti da ce se predmetne nekretnine dosuditi
kupcu koji je ponudio prvu nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene. Ponuditeljima
Cija ponuda nije prihvacena vratit ¢e se jamc€evina nakon zaklju€enja javne drazbe
sukladno Zakonu.

- Porez na promet nekretnina i druge pristojbe i poreze placa kupac, a
eventualni porez na dodanu vrijednost placa se sukladno pozitivhim propisima.

V. Na nekretninama iz toCke |. ovog zakljuCka upisana su zaloZna prava i
tereti, Cije ¢e brisanje biti odredeno nakon $to rjeSenje o dosudi postane pravomoc¢no
i nakon $to kupac poloZzi kupovninu i nekretnina mu budu predana.
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VI. Zainteresirane osobe mogu razgledati nekretnine i dokumentaciju vezanu
uz nekretnine u vrijeme dogovoreno sa stedajnim upraviteliem Vladom Sokac iz
Bistrinaca, Belis¢e, Fiskulturna 12, OIB 9545731937 uz prethodni dogovor na telefon
098/356-845.

VII. Ovaj zaklju€ak ¢e se objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a suda.
ZakljuCak cCe se objaviti i na mreznim stranicama Financijske agencije uz objavu
poziva na sudjelovanje u elektroni€koj javnoj drazbi.

VIll. Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji
Regionalnom centru Osijek zahtjev za prodaju nekretnina elektronicCkom javnom
drazbom sa svim podacima propisanim ¢l. 5. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe
prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku i potrebnim prilozima zajedno sa
ovim zakljuCkom te izvrsiti uplatu predujma troSkova provedbe prodaje elektroniCkom
javnom drazbom i troSkova upisa podataka u OcCevidnik nekretnina i pokretnina koje
se prodaju u ovrSnom postupku Financijskoj agenciji.

Obrazlozenje

1. Pravomoénim rjeSenjem posl.br. St-675/2024-111 od 25. ozujka 2025.
godine odredeno je da Ce se nekretnine, poblize opisane u tocci |. izreke ovog
zaklju€ka upisane u zk. ul. 423 k.o. 332313 Stari Mikanovci, koje €ine ste€ajnu masu
ste€ajnog duznika i na kojima postoji pravo odvojenog namirenja prodavati sukladno
odredbi ¢l. 247. Ste€ajnog zakona (dalje: SZ, NN 71/15, 104/17, 36/22, 27/24), a na
nacCin da ¢ée se iste prodavati elektronicCkom javnom drazbom koju ¢ée provesti
Financijska agencija.

2. Nakon odrzanog rocista, vrijednost predmetnih nekretnina upisanih u zk. ul.
423 k.o. 332313 Stari Mikanovci radi prodaje u steCajnom postupku po prijedlogu
ste€ajnog upravitelja, utvrdena je u iznosu od 29.700,00 eura, a na temelju izvrSene
procjene koju je sacinio stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti
nekretnina Tomislav Slunjski, mag.ing.aedif. 1z Elaborata o procjeni vrijednosti koju je
sacCinio ovaj sudski vjeStak proizlazi da je utvrdio da se faktiCki u naravi radi o
neizgradenom zemljistu u gradevinskom podrucju naselja te da se na zemljiStu
nekada nalazila ku¢a i da je stoga izvrSio procjenu vrijednosti nekretnine kao
gradevinskog zemljiSta pa uvazZavajuéi sve relevantne elemente za procjenu
vrijednosti utvrdio je da nekretnine trenutno trziSno vrijede 29.700,00 eura. Da na
katastarskoj Cestici koja je predmetom prodaje u naravi viSe ne postoji ku¢a ocitovao
se i steCajni upravitelj. S prijedlogom da se vrijednost nekretnina koje se izlazu
prodaji utvrdi u iznosu od 29.700,00 eura suglasio se i razlucni vjerovnik Zagrebacka
banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, OIB 92963223473.

3. Pocetna cijena nekretnina od koje pocinje postupak nadmetanja odredena
na temelju odredbe Cl. 247. st. 5. SZ-a i uz primjenu odredbe ¢l. 21. Pravilnika o
nacinu i postupku provedbe prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku (NN
156/14, 1/19, 28/21, 9/23).

4. SteCajnom upravitelju je sukladno odredbi ¢l. 89. st. 10. SZ-a nalozeno
dostaviti Financijskoj agenciji Regionalnom centru Osijek zahtjev za prodaju
nekretnina elektronickom javnom drazbom sa svim potrebnim prilozima te izvrsiti
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uplatu predujma troSkova provedbe prodaje elektronicCkom javnom drazbom i
troSkova upisa podataka u Ocevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u
ovrSnom postupku Financijskoj agenciji.

5. Stoga je na temelju odredbe Cl. 247. SZ-a i uz primjenu odredbi ¢l. 92. do
100. Ovrdnog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22, 06/24,
dalje: OZ) odlu€eno kao u izreci zakljucka.

U Slavonskom Brodu 12. svibnja 2025. godine
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