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OCITOVANJE STECAJNOGA DUZNIKA NA PODNESAK DRUSTVA OSTRC
d.o.o. OD 15.10.2021. 1 18.10.2021.god.

U tocki Il. svog podneska, od 15.10. o.g. kupac tvrdi da predmetne nekretnine na
lokaciji Cecela u Drnisu,a koje su predmet prodaje nisu i ne mogu biti viasnistvo
steCajnoga duznika.

U zemljiSnoknjiznim uloScima predmetnih nekretnina postignuti su sljededi upisi:
-ZU 648, k.o. Siveri¢ — na nekretnini oznacenoj kao Cest. zgr. 384, k.o. Siveric,
upisan je BiluSi¢ Neven pok. Ivana i dr. za odgovarajuci suvlasnic¢ki udio.

-ZU 991, k.o. Siveri¢ — na nekretnini oznacenoj kao Cest.zgr. 407 i ¢est. zem. 208/2
k.o. Siveri¢, upisano je drustveno vlasnistvo, a kao organ upraviljanja PIK “Petrovo
polje” Drni$ (pravni prednik Dalmacijavina dd), i dr. za odgovarajuci suvilasnicki udio.

-ZU 1450, k.o. Siveri¢ — na nekretnini oznacenoj kao cest. zem. 207/1 i ¢est. zem.
207/3, k.o. Siveric, upisan je Jusi¢ Ante pok. Vlade i dr. za odgovarajuci suvlasnicki
udio.

-ZU 990, k.o. Siveri¢ — na nekretnini oznacenoj kao Cest. zem. 207/4 i ¢est. zem.
207/5, k.o. Siveri¢, upisano je dru$tveno vlasnistvo, a kao organ upravijanja
Poljoprivredno-industrijski kombinat “Petrovo polje” Drnis (pravni prednik
Dalmacijavina) i dr. za odgovarajuci suvlasnicki udio.

-ZU 817, k.o. Siveri¢ — na nekretnini oznacenoj kao ¢est. zem. 208/1, k.o. Siveric,
upisano je Dalamacijavino, d.d. Split i druStveno viasnistvo,a kao organ upravijanja
PZ Gradina Drni$ (pravni prednik Dalmacijavina) za odgovarajuci suvlasnicki udio.

Nekretnine oznacdene kao Cest.zgr. 384, Cest.zgr. 407 i Cest.zem. 207/3, sve k.o.
Siveri¢, upisane su na temelju prijavnoga lista 2/68 u katastarskom operatu
1968.god odnosno promjenom 62/80 provedenom 1980.god. u posjedovnom listu
594 na ime Dalmacijavino, OOUR PPP Split — pogon Drnis. Revizijom posjeda od
1986.god mijenja se naziv u posjedovnom listu 552 na ime Dalmacijavino, OOUR
PPP Split, Pogon Drnis.



Nekretnine oznacene kao ¢est. zem. 207/1, ¢est. zem. 207/3, ¢est. zem. 207/4 i Cest.
zem. 207/5, sve k.o. Siveri¢, upisane su na temelju revizije katastarskog operata
1986. g. u posjedovnom listu 552 na ime Dalmacijavino, OOUR PPP, Pogon Dmnis.

Nekretnina oznacena kao cest.zem. 208/1 k.o. Siveric, revizijom katastarskog
operata 1986.god upisana je u posjedovnom listu 552 na ime Dalmacijavino, OOUR
PPP, Pogon Drnis)

Drustvo Dalmacijavino, d.d. u ste¢aju upisano je u posjedovnom listu 552 i
posjedovnom listu 693, k.0. Siveri¢ kao posjednik predmetnih nekretnina.

Pregledom posjedovnog lista 552 k.o. Siveri¢ na ¢est.zem. 207/4, Cest.zem. 207/5,
Cest.zem. 208/1, te Cest.zgr. 384 i Cest.zgr. 407 razvidno je da je Dalmacijavino d.d. u
stec¢aju upisano kao posjednik za cijelo.

Pregledom posjedovno lista 693, k.o. Siveric¢, razvidno je da su Cest.zem. 207/1,
Cecela, povrsine 5656974 m2, i ¢est.zem. 207/3, Cecela, povrSine 2319 m2 upisane
na posjednika Dalmacijavino, d.d. u stecaju za 1/8 dijela i Republika Hrvatska za 7/8
dijela.

Nekretninu oznacenu kao ¢est.zem. 207/3 k.o. Siveri¢, predlagatelj je stekao
temeljem rjeSenjaTrgovackog suda u Splitu, posl.br. X St- 37/97 od 12. lipnja
2007.god. kojim je predlagatelju kao kupcu dosudena nekretnina Cecela i to
Cest.zem. 207/3 k.o. Siveric i Cest.zgr. 407 k.o. Siveric .

Pregledom posjedovnog lista 652 k.o. Siveri¢ na ¢est. zem. 207/4, Cecela povrsine
1987 m2, ¢est. zem. 207/5, Cecela, povrSine 9046 m2, ¢est.zem. 208/1, Cecela
povrsine 7029 m2, ¢est.zgr. 384 . Cecela povrsine 668 m2 i ¢est.zgr. 407, Kuc¢a
povrsine 131 vidljivo je da je kao posjednik Dalmacijavino d.d. u ste¢aju, Split, Obala
kneza Domagoja 15, upisano za cijelo.

Vlasnistvo i posjed predmetnih nekretnina sada Dalmacijavinu d.d. u steCaju, a ranije
njegovom predniku, nitko nije osporavao.

Pravni prednik drustva Dalmacijavino, d.d. u ste€aju imao je upisano pravo
upraviljanja, koriStenja i raspolaganja predmetnim nekretninama u vrijeme dok su iste
bile u drustvenom vlasnistvu.

U tocki 1ll. svojega podneska, kupac dalje navodi da se u konkretnom slucaju radi o
poljoprivrednom zemljistu na kojem je u trenutku stupanja Zakona na snagu postojalo
dru$tveno viasnistvo, pa je time Republika Hrvatska ex lege postala vlasnikom tih
Cestica.

Iz naprijed izloZzenoga vidljivo je da je rijeC o izvanknjiznom vlasniStvu ste¢ajnog
duznika i njegovom posjedu.

Takoder se istiCe da to zemljiSte u trenutku stupanja na snagu Zakona o
poljopriviednom zemiljistu nije bilo drustvenom viasnistvo vec¢ zemljiSnoknjizno
vlasnistvo fizickih osoba od kojih je ste¢ajni duznik odnosno osobe od kojih je to
zemljiste stekao (Mesopromet, tj Salonacoop) u odredenom vremenskom razdoblju
kupovale i zamjenjivale predmetne parcele.



Naime, da je predmetno zemljiSte, u trenutku stupanja na snagu Zakona o
poljoprivrednom zemiljiStu bilo dru$tveno viasnistvo, ocito bi se na njemu Republika
Hrvatska vec upisala kao vlasnik, a $to nije napravijeno.

Medu ostalim, jedan od razloga zbog ¢ega se Republika Hrvatska nije upisala kao
vliasnik predmetnoga zemljista jeste i Cinjenica da predmetno zemljiSte nije
poljoprivredno vec gradevinsko jer su na njemu izgradeni gradevinski objekti i to kuca
obitelji JuSi¢ jo$ davne 1926. g., na Cest. zgr. 384, kao i Sto je tvrtka Mesopromet
(prednik Salonacoopa) prije 15. veljace 1968. izgradila na parcelama ¢. gr. 407, ¢.
zgr. 384, ¢ 207/4, 208/1 odnosno i na ¢. 207/3, 207/1, 207/5, 208/2 svoje staje za tov
stoke, mehaniCke radionice i ostale objekte koji su joj sluzili u obavljanju njezine
poslovne djelatnosti, a Sto je vidljivo iz uvjerenja Katastra Drni§ od 21. i 24.4.2015.,
koja se temelje i na zracnim snimkama iz 1981.god i drugim evidencijama Katastra,
te na elaboratu ureda za geodetske poslove GEO-ARCUS 3D,d.o.0., Split iz prosinca
2013.god koji je detaljno identificirao sve gradevinske objekte i dr. Sto je bio predmet
kupnje Dalmacijavina, d.d. u ste¢ajnom postupku nad Salonacoopom.

U tocki IV. svojega podneska, kupac navodi da i u slu¢aju da predmetne nekretnine
nisu na dan 24.7.1991.god predstavijale poljoprivredno zemljiste u drustvenome
vlasnistvu, da ih steCajni duznik nije mogao prema ¢l. 390. a. Zakona o viasniStvu
stecCi u vlasniStvo kao pravni sljednik druStvenoga poduzeca jer da njihova vrijednost
nije bila procijenjena u kapitalu drustva.

Navedene nekretnine nisu mogle biti procijenjene u drustvenom kapitalu druStva jer
ih je prednik steCajnoga duznika stekao tek kupnjom od Salonacoopa u stec¢aju i
rjeSenjem o dosudi Trgovackoga suda u Splitu br. XSt.37/97 od 12. lipnja 2007.,dok
Je pretvorba druStvenoga poduzeca Dalmacijavino zavrsena 2002. i 2003.god.
Obzirom da su se predmetne nekretnine kupovale nakon postupka pretvorbe, nisu ni
mogle biti iskazane u temeljnom kapitalu. Ta &injenica nije sprijeCavala stjecanje
nekretnina tijekom poslovanja.

U toCki V. kupac navodi da je u steCajnom postupku kupio svu materijalnu i
nematerijalnu imovinu navedenu u oglasu na jedanaestoj usmenoj javnoj drazbi.

Pri tome isti¢e da su mu prodana “prava s osnove koristenja poljoprivrednog
zemljista u DrniSu, pravo na podnoS$enje zahtjeva za sklapanje ugovora o
dugoro¢nom zakupu zemljista, prava s osnove ulaganja u trajne nasade zasadene
na navedenom zemljistu, objekte i uredaje koji se nalaze na navedenom zemljistu”
Medutim, kupac je na jedanaestoj drazbi kupio objekte i uredaje koji se nalaze na
poljoprivrednom zemljistu sa trajnim nasadima (vinova loza) i koji su u funkciji tih
nasada,ali ne i gradevine koje su izvan trajnih nasada i koje se nalaze na

na gradevinskom, a ne poljoprivriednom zasadenom zemljistu. Ovo tim prije jer su
predmetni objekti gradeni jo§ 1926. god (kuca obitelji Jusic) i prije 1968.god (objekti
Mesoprometa odnosno Salonacoopa) i nisu u funkciji vinogradarske proizvodnje ni
poljoprivrednih djelatnosti.

Iz orto-foto snimka predmetnih gradevina vidljivo je da se iste ne nalaze na
zasadenim vinogradima, a i iz samih procjena koje su vrSene u vise navrata, vidljivo
je da nisu u funkciji poljoprivredno-vinogradarske proizvodnje, a $to je i sudski vjestak
Jure Malenica naveo u svom vjestvu od 07.07. 2006.god da je rije¢ o gradevinskom
zemljistu.



Zaklju¢no, Cinjenica da je ste¢ajni duznik pokrenuo pojedinacne ispravne postupke u
odnosu na predmetne nekretnine, dokaz je da se u steCajnom postupku poStuje
zakonitost u postupaniju.

Ukoliko nade za utemeljeno RH zastupana po ZDO Split u svakom trenutku moze
zatraziti zaStitu svojih prava.

| sam kupac Damir Grci¢ u potpunosti je upoznat sa sadasnjim stanjem nekretnina i
postupcima koji su u tijeku.
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