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Zagreb, ozujak 2025. mr. MARIO CUTURA dipl. inZ.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina



SAZETAK PROCJENE:

Podaci

Zabiljezba

Naruditelj procjene

Stecajni upravitelj
MARKO MARIC

Adresa nekretnine

ZAGREB, Trg Petra Petreti¢a 2A

Tip nekretnine

parkirno mjesto u podrumu

z.k.ul.

6432 k.o. Centar

Podulozak broj

etazno vlasnistvo E-22
22. Suvlasnicki udio

z.k.C. br. 5659/1
k.o. Centar
k.C. 5659/1 k.o. Centar

Y . 2 7,50 m2 NKP
povrsina gradevina (m<) (15,00 m2 podne povriine)
TrziSna vrijednost (€) 22.300,00 €
Legalitet Uporabna dozvoEI):
Neposredan pristup javnom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Godina izgradnje 2005.
Godina obnove NE

Ime procjenitelja

MARIO CUTURA, dipl. inZ.

Suradnik

DOMAGOJ SPOLJARIC, dipl. inZ. grad.

NAPOMENA: sukladno navedenom u tocci 2.9., a vidljivo iz tocke 2.9.1. nedvojbeno je utvrdena

razlika izmedu stanja prema zemlji$noj knjizi i stvarnog stanja na terenu odnosno

da nekretnina koja je predmet procjene ne postoji u naravi, nego da ¢ini dio

sprinkler stanice.
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1. UVOD

1.1. ZADATAK

Na zahtjev stec¢ajnog upravitelja Marka Marica iz Zagreba, postavljen sam za sudskog vjestaka za
procjenu sadasnje trzi$ne vrijednosti parkirnog mjesta oznake 22 u podrumu stambeno-poslovne
zgrade povrsine 7,50 m? NKP (15,00 m? podne povrsine) na lokaciji Zagreb, Trg Petra Petreti¢a 2A.

Zdravorazumski trzi$na vrijednost definira se kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji
izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja koji imaju sva relevantna saznanja o nekretnini, a da
niti jedna strana nije pod prisilom.

Trzi$na vrijednost procijenjena u ovom Elaboratu procjene trzisne vrijednosti nekretnina predstavlja
trzi$nu vrijednost nekretnine procijenjene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) i pripadaju¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu izvr$io sam ocevid dana 14. 02. 2025., na lokaciji Zagreb, Trg Petra Petreti¢a 2A, te dajem
svoj vjestacki NALAZ, PROCJENU i MISLJENJE kao sto slijedi u daljnjem tekstu.

1.2. PRETPOSTAVKE

Ova procjena prometne vrijednosti gradevine pretpostavlja da su sve vlasnikove tvrdnje vezane uz
vlasnicka prava i obveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem. Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjescu su istiniti i tocni te, iako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka,
misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju ove
analize.

Nacrti, opisi, vlasnicka dokumentacija te sva dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljeni su
od strane narucitelja i nisu posebno provjeravani.

Vrijednosti prezentirane u ovom izvje$¢u temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za
navedenu svrhu. U izvjescu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja.
Procjenjivana je isklju¢ivo prometna (trzi$na) vrijednost gradevine, a ne poduzeca koje vodi posao u
gradevini.

1.3. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane vjestaka, obavljena je prema priznatim procjenjivackim standardima. U
postupku izrade elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Zakljucci o vrijednosti procjenjivane nekretnine nisu ovisni o naknadi za izradu elaborata.
Pretpostavljam da su podaci koji su mi predoceni to¢ni. Sva dokumentacija, radni materijal i
kompjuterski dosjei izradeni u toku izrade elaborata imovina je vjestaka koju ¢e ¢uvati najmanje
godinu dana. Svu konverzaciju, dokumente i izvjeS¢a smatram povijerljivom. Ova procjena vrijedi
samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili
trec¢ih osoba je nevazece. Ovi se uvjeti mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

POSEBNE NAPOMENE

Ova procjena je izradena paznjom dobrog struc¢njaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama.

Ova procjena ne podrazumijeva imovinsko-pravnu provjeru, odnosno njome se ne utvrduje
posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.



Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz vlasnicka prava i obaveze
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem. Utvrdivanjem stanja i
kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi, krovna konstrukcija)
izvr$eno je temeljem vizualnog pregleda, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne
strucne laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke
konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvac¢ena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze ozivati da je temeljem
ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio $tetu. Odluka o kupnji je iskljucivo
stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna cijena po kojoj ce se
zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utje¢u na konacan iznos transakcije.

U sluc¢aju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.
Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

1.4. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Isupnjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

o N N L1 R WL

. Suradnik u ovoj procjeni bio je sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
Domagoj Spoljari¢, dipl. inZ. grad.

1.5. Datum vrednovanja: 14. 02. 2025.
Datum kakvoce: 14. 02. 2025.

1.6. Primjenjena valuta: €

1.7. Metode procjene - usporedna metoda



1.8. KORISTENA LITERATURA (popis primjenjenih propisa i
koristene literature)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (NN 59/10)
Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06 i 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13160/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certifikatu (NN 79/14, NN RH 48/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/121151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunalnom doprinosu Grada (Sluzbeni glasnik Grada)

Propisi iz zemalja ¢lanica EU sukladno odredbama clanka 42.

Bilten Standardne kalkulacije, izdava¢ IGH

Priru¢nik za pretvorbu drustvenih poduzeca

Podaci iz vlastite arhive

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)



1.9. RJESENJE O POSTAVLJENJU
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACILJE

KLASA: UP/I-710-03/24-01/927
URBROJ: 514-03-04/02-25-04

Zagreb,  13. ozujka 2025,

Ministarstvo pravosuda. uprave i digitalne transformacije. OIB: 72910430276, na
temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (.Narodne novine“. br. 28/13., 33/15..
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.). povodom zahtjeva Maria Cuture, diplomiranog
inzenjera gradevinarstva iz Zagreba. Mikuli¢i 112 B. OIB: 55156050836. u postupku
imenovanja stalnog sudskog vjestaka. donosi

RIESENJE

L. Mario Cutura, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba. Mikuli¢i 112 B, OIB:
55156050836, imenuje se stalnim sudskim vje$takom za podruéja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina, s danom 18, oZzujka 2025.

II. Danom izvrinosti ovog rjeenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Mario Cutura, diplomirani inzenjer gradevinarstva iz Zagreba. podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavrenom studiju, dokaz
poslodavca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa. elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokreée po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestadenje,

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka mozZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazunii o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrsen
preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilidni
studij ili specijalisti¢ki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovaraju¢i podrucju vjestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavr§enog preddiplomskog
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sveucilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina. vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka. uspjesno je zavrdila provieru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to. sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomocéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo mislienje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvr$nosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rieSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
I. Mario Cutura, Zagreb, Mikuliéi 112 B
2. Pismohrana-ovdje.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-207/2021
Zagreb, 22. veljace 2021.

RJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odludujuéi povodom zahtjeva Domagoja Spoljariéa, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona
o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 i 61/19),

rijeSio je

Domagoj Spoljari¢ (OIB 33050705556), dipling.grad. iz Zagreba, Josipa Kozarca
39, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

Domagoj Spoljari¢, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom za graditeljstvo i procjenu neketnina, kojem zahtjevu je priloZzio dokumente
propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci. )

O tome obavijest:

1. Domagoj Spoljari¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis




2. NALAZ

2.1. ADRESA NEKRETNINE: 10000 ZAGREB, Trg Petra Petretica 2A

2.2. VRSTA NEKRETNINE - parkirno mjesto u podrumu
2.3. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene je nekretnina upisana u z.k.ul. br. 6432 k.o. Centar 22. Suvlasnicki dio 23/10000
Etazno vlasni$tvo (E-22) opisana kao parkirno mjesto oznake 22 u podrumu stambeno poslovnog
objekta sagrasenog na z.k.¢. br. 5659/1 k.o. Zagreb (odgovara k.¢. br. 5659/1 k.o. Centar), na lokaciji
Zagreb, Trg Petra Petretic¢a 2A.

2.4. DOKUMENTACIJA

Dana 14. 02. 2025. vjestaku su predoceni sljedec¢i dokumenti:
2.4.1. Z.k.ul. br. 26342 k.o. Centar

2.4.2. Posjedovni list broj 6432 k.o. Centar

2.4.3. Kopija katastarskog plana

2.4.4. Dispozicija garaze

2.5. IDENTIFIKACIJA

Predmetna nekretnina je garazno parkirno mjesto u podrumu stambeno poslovne zgrade sagradene
na lokaciji Zagreb, Trg Petra Petretica 2A.

Predmetna nekretnina u naravi predstavlja etazno vlasnistvo s odredenim omjerom upisana u z.k.ul.
br. 6432 k.o. Centar oznacena kao 22. Suvlasni¢ki dio 23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-22)
opisana kao parkirno mjesto oznake 22 u podrumu povrsine 7,50 m? u nacrtu oznacena
svjetloplavom bojom u vlasnistvu Niva InZenjering d.o.o. u stecaju.

~-10 -



2.6. OPIS I PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Opis lokacije

Nekretnina koja je predmet ove procjene - parkirno mjesto nalazi se u podrumu stambeno-poslovne
zgrade katnosti podrum, prizemlje i 7 katova u prvom gradskom podrucju izgradnje zone M1,
Urbana pravila 1.2 na lokaciji Zagreb, Trg Petra Petretica 2A.

Podzemna garaza je u okruzju stambenih, stambeno-poslovnih i javnih zgrada.

Zgrada ima izravan pristup na JPP.

-11 -



2.7. KARTOGRAFSKI PRIKAZ

% _j;"f..-.- T R _

.""Wﬁ??ﬁﬁh“&.'“ T E e AN

= ——— -

-12 -



. ~
-':': NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. CENTAR
GRAD ZAGREB k&.br.: 5659/1

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 14.02.2025.
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Ukupna povrsina (m?)

1784.58

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.

Priblizno mjerilo 1:1000

Napomena: ovaj preslik ne moZe se koristiti kao dokument iz sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne
moZe se koristiti za kona&no odredivanje prostornih odnosa medu podacima, niti moZe zamijeniti bilo koji sluzbeni

akt.
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2.8. OCEVID

Ocevid predmetne nekretnine izvrSen je 14. 02. 2025.

FOTODOKUMENTACIJA
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2.9. OCEVID

Ocevid predmetne nekretnine obavljen je 14. i 18. veljace 2025. godine u nazocnosti predstavnika
stanara.

Prema pridonesenom tlocrtu podruma zgrade u kojoj se nalazi predmetno garazno-parkirno mjesto
evidentno je da se predmetna nekretnina prema projektu nalazi na sjeverozapadnoj strani izmedu
prostorije oznacene u nacrtu Ventilacija - klima (sprinkler stanica) i garazno-parkirnog mjesta
oznake P-23.

Medutim o¢evidom na licu mjesta utvrdeno je stvarno - ¢injeni¢no stanje, a to je da nekretnina
koja je predmet ove procjene u naravi NE POSTOJI odnosno nedvojbeno je utvrdeno da se je
prostorija oznake Ventilacija - klima (dimenzija 4,07 x 4,35 m po projektu) "prosirila" i na
predmetno parkirno mjesto oznake P-22.
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2.9.1. TLOCRTNA DISPOZICIJA P-22
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2.10. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
(ETAZE U KOJOJ SE NALAZI PREDMETNA NEKRETNINA)

(Nastavno: stanje odnosno kakvoca nekretnine je skup obiljezja koja utje¢u na vrijednost nekretnine
na dan vrednovanja i/ili dan kakvoce (¢lanak 4. ZPVN).)

KONSTRUKCIJA
Katnost:
Visina etaze:

Temeljna ploca:

Po (Po + Pr + 7K)
2,20m

puna, ab ploca

Medukatna konstrukcija: puna ab ploca

Zidovi:

Zidovi pregradni:
ZANATSKI RADOVI

Hidroizolacija:

Zidovi i stropovi:

Podovi:

Ulazna vrata u garazu::

Zid predmetnog GP:
INSTALACIJE
Vodovodna:
Kanalizacija:
Elektrika:
Gromobran:
Telefon:
Grijanje:
Klimatizacija:
Ventilacija:
Hidrantska mreza:
Plin:
Protupozarna dojava:

PREDMETNA GARAZA

nosivi konstruktivni zidovi — ab konstrukcija

siporex blokovi

izvedena

natur beton dijelom, dijelom dersovani i oliceni posnim bojama
¢eska glazura, dijelom oli¢eni

segmentna izvedena od Al profila

nije izveden

izvedena prikljuckom na vodovodnu mrezu
izvedena

izvedena priklju¢kom na nikonaponsku mrezu
izveden

nije izveden

izvedeno

izvedena

prirodno provjetravanje

nije izvedena

nije izveden

izvedena

- izvedene instalacije elektri¢ne struje (rasvjetno tijelo i uti¢nica)

- protupozarna zastita — izvedene instalacije splinker sustav

OPCE STANJE
Prakti¢nost prostora:
Odrzavanje:
Vlaznost:

primjerena namjeni
prosjecno

nije zamijecena.
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2.11. REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH VRIJEDNOSTI

PRIKAZ POVRSINA
Preuzeta iz z.k.ul. br. 6432 k.o. Centar 22. Suvlasnicki dio 23/10000 Etazno vlasnistvo (E-22).
Garazno parkirno mjesto broj 11 u podrumu povrsine 7,50 m? NKP (15,00 m? podne povrsine).

NAPOMENA: NKP parkirno-garaznog mjesta izracunat je prema Prilogu 1. Pravilnika o metodama
procjene nekretnina, Koeficijent korisne vrijednosti povrs$ina za parkirno mjesto u zajednickoj garazi
u zgradi, neogradeno iznosi 0,50.
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrugdja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci resolijed:
1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),

2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,

3. statisticka obrada i izracun.
Procjena vrijednosti nekretnine je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedec¢e propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

3.1. Odabir metode i obrazlozenje

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specifi¢nosti u ovoj procjeni koristena je usporedna metoda
procjene.

Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija
ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢cnih nekretnina u
stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele, infrastrukturi,
mogucnosti gradnje, zoni itd.

Buduc¢i da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijen odrediti u odnosu
na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama
vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.
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% PRIKAZ 1 ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

NEKRETNINA

Drzava: Hrvatska

Povrsina: 56.594 km?

Oblik vladanja: Republika

Populacija: 3 855 641 stanovnika

Glavni grad / stanovni§tvo: Zagreb / 769.944

Poslovni jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP: 6,3 % (podatak iz 2022.)

Stopa registrirane nezaposlenosti: 6,5%

Stopa inflacije: 4,5 % - prosje¢na godisnja stopa inflacije prema
podacima DZS-a

Valuta: Euro (cent)

Prema informacijama od Savjeta HNB-a iz veljage 2024. godine (,,/nformacija o gospodarskim,
Sfinancijskim i monetarnim kretanjima“), gospodarska je aktivnost u europodrucju prema
revidiranim podacima stagnirala u posljednjem tromjese&ju 2023, a zbog skromnog rasta
osobne potro3nje i investicija potisnutih visim troskovima zaduZivanja i neizvjesnoSéu glede
izgleda europskoga i svjetskoga gospodarstva, priguSena dinamika bi se mogla nastaviti i na
pocetku 2024. godine.

U Hrvatskoj su nastavljena relativno povoljna gospodarska kretanja. Visokofrekventni podaci
za Cetvrto tromjesecje 2023. upucuju na nagladeno jadanje ekonomske aktivnosti krajem prosle
godine, nakon blagog rasta ostvarenog u tre¢em tromjesecju.

Osim toga, nastavljen je relativno snazan rast realnog prometa od trgovine na malo podrzan
pozitivnim kretanjima na trZistu rada i slabljenjem inflacije, §to je povoljno djelovalo na
kretanje realnoga raspoloZivog dohotka kucanstava i potroSacki optimizam.

Trend stabilnoga i §iroko rasprostranjenog rasta ukupne zaposlenosti nastavio se i krajem prosle
godine, §to je pratio ubrzan rast realnih placa.

Izrazito povoljna kretanja zabiljeZena su u sektoru gradevinarstva, pri emu je prosjecni indeks
obujma gradevinskih radova u listopadu i studenome za vie od 10% nadmasivao razinu
ostvarenu u istom razdoblju 2022. godine.

Nastavila su se povoljna kretanja ekonomske aktivnosti u Hrvatskoj i na samom poCetku ove
godine. Indeks ekonomskog raspoloZenja nastavio se poboljsavati, zrcale¢i poboljSanje
potrosackoga i poslovnog optimizma, a u veéini djelatnosti odekuje se nastavak rasta broja
zaposlenih.

Trend usporavanja godisnje stope inflacije u Hrvatskoj se nastavio i poéetkom ove godine, uz
daljnje smanjivanje tekuce inflacije, koja je ve¢ na vrlo niskoj razini.

Kamatne stope na kredite domaéih banaka u prosincu su uglavnom porasle, dok su se kamatne
stope na oroene depozite smanjile, pri emu su te promjene bile blagog intenziteta. Prosjena
kamatna stopa na prvi put ugovorene kredite nefinancijskim poduze¢ima dosegnula je u
prosincu razinu od 5,4%. Kada je rije¢ o troskovima financiranja stanovni§tva, gotovinski
nenamjenski krediti u prosincu su ugovarani s prosjeénom kamatnom stopom od 6,1%, dok se
prosje¢na kamatna stopa na prvi put ugovorene stambene kredite samo neznatno smanjila te je
iznosila 3,7%.
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Kreditiranje poduzeéima i nadalje je priguseno, a krediti stanovnistvu nastavljaju rasti. Rast

ukupnih kredita (iskljucujuci opu drzavu) u prosincu (158 mil. EUR) uglavnom je odraz rasta
kredita stanovnitvu (95 mil. EUR), au manjoj mjeri rasta kredita poduzeéima (50 mil. EUR).

(Izvor: Informacija o gospodarskim, financijskim i monetarnim kretanjima Savjeta HNB-a)

Cijene stambenih kvadrata na hrvatskom trZistu konstantno rastu.

Na struénom skupu “TrZiste nekretnina 2024: trendovi i financiranje kupnje” izneseno jedaje
7a ocekivati je i nastavak istih kretanja, dok se na osnovu pokazatelja koje Eurostat biljezi za
Hrvatsku kao ovogodi§nju predvodnicu u rastu cijena nekretnina u prva dva kvartala u EU, pad
broja transakeija koji je veé postao znatajka naSeg trZista i za stanove, apartmane i kuée u2023.
ipak jo§ ne moZe povezivati s padom cijena.

U sklopu prezentacije razvoja trzista nekretnina u okolnostima inflacije i rasta kamatnih stopa
ukazano je na lanjski pad nekretninskih transakcija od 12,9%, na Sto su najvise utjecali
poljoprivredno i gradevinsko zemljiste koji su drasti¢no pali, dok su stanovi, apartmani 1 kuce

i dalje rasli u broju kupoprodajnih transakcija.

Pad prometa nije utjecao na pad cijena: Hrvatska prva po rastu u EU, pa iako biljezi pad broja
transakeija, kod nas su cijene bile za 14% vide u prvom kvartalu 2023. i 13,7% u drugom
kvartalu u odnosu na ista razdoblja 2022.

Trziste komercijalnih nekretnina ostaje stabilno i atraktivno i u 2023. godini, prema izvjestaju
Colliersa, s brojnim projektima u izgradnji, najavi ili fazi planiranja.

Uredi, trgovacki prostori, skladista, logisti¢ki centri i hoteli i dalje su traZena roba na trzistu
komercijalnih nekretnina. Potraznja jos uvijek nadmasuje ponudu, a cijene zakupa odrZale su
razinu od prethodne godine s tendencijom rasta - rezultat je to istrazivanja trZista komercijalnih
nekretnina za prvu polovinu 2023. godine, koje su pripremili Colliersovi struénjaci.

Zbog inflacije i rastu¢ih troskova doglo je do blage korekcije cijena zakupa uredskih prostora
po kvadratnom metru u odnosu na prethodno razdoblje.

Trgovine i retail parkovi nastavljaju $irenje na sekundarne i tercijarne lokacije, gdje je
zasi¢enost puno manja. Istovremeno, vlasnici $ire ponudu na F&B sektor i zabavne sadrzaje
kako bi privukli posjetitelje i odvratili ih od online shoppinga koji je u Hrvatskoj jo$ od vremena
Covida znagajno uzeo maha

Logistika ostaje jedan od naj atraktivnijih i najaktivnijih sektora, s tendencijom $irenja
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Prema Burzi nekretnina i u drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz
proteklog razdoblja, ali po bitno manjim stopama. Uocava se pad prometa i to posebno zadnjih
mjeseci. Promet stanovima u prvih 6 mjeseci u odnosu na isto razdoblje lani ja pao za 13%. To
je posljedica usporavanja potraznje od strane stranih, ali i domacih drzavljana. Uzrok pada
potraznje je usporavanje ekonomija mnogih drzava u EU i rast kamatnih stopa, ali i previsoke
trazene cijene koje sve teZe nalaze kupce.

Uotava se sve veca razlika izmedu travenih i realiziranih cijena sto ofito ukazuje na nerealne
zahtjeve veéine prodavatelja.

Mozemo zakljuliti da trziste nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem ¢e se promijeniti trendovi
koji su postojali zadnjih 8 godina. Nakon pada prometa koji otekujemo zakljugno s 2023.
godinom, u sljedecoj godini se odekuje i usporavanje rasta cijena, @ nekim nekretninama i pad

cijena u realizaciji.
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(Izvor: http://burza-nekretnina.net. hr/statistike)
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Stanje trziSta prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u trecem tromjesedju
2023. u odnosu na drugo tromjesetje 2023. u prosjeku su vise za 0,3%. U odnosu na trece
tromjesedje 2022. (na godidnjoj razini) u prosjeku su vise za 10,9%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesegje 2023. u prosjeku su vise za
2,5%, a u odnosu na trece tromjesegje 2022. za 12.3%. Cijene postojecih stambenih objekata u

odnosu na drugo tromjesedje 2023. u prosjeku su nize za 0,1%, a u odnosu na trece tromjesecje
2022. u prosjeku su vise za 10,6%.

Cijene stambenih objekata u trecem tromjese¢ju 2023. u odnosu na drugo tromjesecje 2023. u
prosjeku su vise za Grad Zagreb za 2,4%, dok su za Jadran u prosjeku niZe za 1,4% i za Ostalo
za 1,9%. Cijene stambenih objekata u odnosu na treée tromjesecje 2022. (na godisnjoj razini)
u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 12,1%, za Jadran za 8,2% i za Ostalo za 16,5%.

Tablica s prikazom indeksa cijena stambenih nekremina
ll DRZAVNI (Indeksi (@ 201 = 100)°
ZAVOD 8 [
WM SramisTiku |

g, 122 12539 10931

11134 13423 14254 12630 11590
| tog ek e 6t 13
10866 137,45 145,45 127,61 119,45,
A I
At ta@ e wek w0 ST

13003 11877 14300 Cmss 1M 1247

Twa 1m0 uss 19460 13818 1282

14499 12498 14897 15832 14251 12437

13212 14079
L 4

o . - 122
157!9_4_ " 1_37_.6@ 162,01 _!_7512__ _}{)?_,_53‘ ] 140_.&]

6244 2B 16600 18231 15580 13965
o1 15g5 17485 19394 16087 14619

735 169 1788 19334 16665 154,22
17963 15470 18458 19962 1708 16578
(@008 15863 18439 20440 16850 16260
izvor: Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku, Zagreb, 10. sijecnja 2024., BROJ: Cl1J-2023-2-1/3

Za utvrdivanje opéih vrijednosnih odnosa u ovoj procjeni koristeni su indeksni nizovi objavljeni
na Dravnom zavodu za statistiku, sukladno ¢lanku 6. ZPVN-a.
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100°

Godina Tromjesecje Novi  Postojeéi Grad
Ukupno stamPen! stam!)eni Zagreb Jadran Ostalo Ukupno
objekti objekti
2002. 62,1 68,8 52,5 70,1
2003. 72,7 79,3 64,1 78,6
2004. 83,5 92,0 74,1 85,2
2005. 94,3 103,3 84,6 95,6
2006. 107,8 116,3 98,5 108,6
2007. 122,7 1334 13,7 118,0
2008. 1241 1231 1259 132,7 1184 17,4
2009. 117,9 1205 117,3 1235 114,4 1136
2010. 110,5 11,1 11,2 112,5 109,4 109,1
2011. 1107 113,1 110,1 1121 110,7 108,6
2012. 108,9 112,8 107,3 109,9 108,7 108,0
2013. 1046 108,9 102,7 103,5 105,5 103,6
2014. 103,0 106,6 1014 102,2 1034 102,8
2015. 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2016. 100,9 96,6 101,8 100,7 101,3 99,2
2017. 104,8 96,5 106,5 1051 105,7 99,7
2018. 111 100,0 1134 116,4 111,4 100,3
2019. 1211 108,3 1237 1318 1191 1041
2020. 1304 109,6 134,3 142,5 126,6 1145
2021. 139,9 1194 143,9 152,7 137,0 121,2
2022. 160,7 140,2 164,8 180,0 153,9 139,7
2023. 179,9 152,8 185,2 201,0 171,3 162,5
2002. 1.tr. 60,8 67,0 51,9 69,0
2.1r. 60,1 66,3 50,9 68,9 -1,2
3.tr. 63,5 711 53,4 70,2 57
4.tr. 63,9 71,0 53,7 725 06
2003. 1.t 69,6 76,0 60,0 788 8,9
2.r. 716 77,7 63,8 76,8 2,9
3.1r. 723 783 64,8 76,9 1.0
4.1r. 77,3 851 67,7 81,6 6,8
2004. 1.tr. 78,8 87,0 69,3 81,4 1,9
2.tr. 81,4 89,7 72,8 81,0 33
3.tr. 84,3 93,2 74,2 86,6 3,5
4.tr. 89,5 97,9 79.9 91,9 6,2
2005. 1.tr. 89,5 98,0 81,0 88,9 0.0
2. tr. 93,3 102,3 839 93,4 4,2
3.tr. 94,8 105,6 834 96,8 17
4.1r. 99,7 107,4 90,0 103,2 51
20086. 1.tr. 103,6 1149 92,5 102,8 4,0
2.1r. 105,1 111,4 97,1 107,9 14
3.tr. 107,6 114,2 99,5 110,3 24
4. tr. 1149 124,89 105,1 113,3 6,7
2007, 1.tr, 1183 129,5 1079 115,5 3,0
2.tr. 123,0 134,7 113,9 116,4 4,0
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3.1, 125,1 - - 135,1 116,8 120,1 17
4.tr. 1245 123,0 126,5 1344 116,2 119,9 05
2008.  1.tr. 123,2 1217 1252 1334 115,0 17,5 -1,0
2.tr. 124,0 1235 125,5 133,7 117,3 116,4 07
3.t 126,3 126,0 1277 1342 122,0 118,2 1,9
4.tr. 123,0 121,3 1252 1294 119,0 17,7 26
2009. 1.t 122,6 1236 123,0 1293 117.3 119,1 04
2.tr. 1185 122,2 1172 1241 114,7 1146 -33
3.tr. 116,4 120,8 1146 120,4 1141 112,9 1,8
4.tr. 1143 115,5 1145 120,1 111,4 107,9 1,8
2010. 1.t 112,1 113,9 11,8 115,6 109,6 109,9 19
2.1, 110,5 110,2 11,9 11,1 110,7 109,9 1,4
3.t 109,5 109,6 110,6 112,1 107.,6 108,5 0,9
4.tr. 109,8 110,6 110,4 11,3 109,7 108,0 03
2011, 1.t 108,8 109,3 109,6 110,2 108,4 107,8 09
2.tr. 110,5 113,0 109,9 11,6 111,2 108,0 16
3.1r. 11,3 113,9 110,6 113,0 111,3 108,7 07
4.tr. 112,0 116,0 110,3 113,7 111,8 109,8 06
2012, 1.t 11,4 1154 109,6 112,5 11,3 109,9 06
2.1r. 109,9 114,2 108,0 110,4 110,0 109,0 13
3.1r. 109,1 112,8 107,5 109,4 109,2 1087 0,7
4.1, 105,4 108,6 104,1 107,3 104,4 104,6 34
2013, 1.tr, 105,3 110,7 102,7 105,3 10,7 1036 0,1
2.tr. 104,6 108,1 103,2 103,2 105,2 105,0 -0,6
3.1, 105,0 109,2 1031 103,2 107,0 101,8 03
4.t 1036 107 4 102,0 102,4 104,1 104,0 1,3
2014, 1.t 102,9 105,3 102,0 102,0 103,3 103,2 07
2.1 1038 106,2 102,8 102,2 104,7 103,5 09
3.1, 103,0 107,8 100,9 102,3 102,7 105,0 -0,8
4.tr. 102,1 106,9 100,1 102,2 102,8 99,4 0,8
2015 1.t 101,1 100,9 1011 101,6 101,0 100,2 1.1
2.tr. 99,1 987 99,3 99,8 98,5 100,5 19
3.1r, 99,9 101,0 99,4 99,9 100,0 99,1 07
4.tr. 100,0 99,5 100,2 98,6 100,5 100,2 0,1
2016, 1.tr. 101,2 99,1 1017 100,4 101,8 100,2 1,3
2.t 100,3 9538 101,2 99,9 100,3 100,5 09
3.1, 1013 9.7 102,3 102,0 101,8 97,7 1,0
4.tr, 100,8 94,8 102,0 100,6 101,4 98,3 0,6
2017, 1.t 100,9 92,9 102,5 100,7 102,3 95,5 0,1
2.tr. 104,6 96,7 106,2 102,7 106,6 100,9 3,7
3.1tr. 105,1 97,8 106,7 106,5 105,5 100,2 06
4.t 108,5 98,7 110,5 110,5 108,7 102,3 3.2
2018, 1.tr. 109,4 99,0 11,6 112,2 110,5 99,6 0,9
2.1r, 109,3 98,5 1115 114,5 109,3 98,9 -0,2
3.tr. 112,3 100,8 1147 119,0 112,2 100,5 28
4.tr, 1135 101,5 116.0 119,8 1135 102,0 11
2019. 1.t 1176 109,0 1195 125,0 1187 100,6 35
2.1, 120,6 106,6 1234 131,2 119,2 102,2 26
3. tr. 1214 109,1 1239 133,5 118,1 104,0 06
4.1, 124,9 108,5 128,1 137,4 120,4 1096 2,9
2020.  1.tr. 1283 107,7 132,1 140,8 1254 109,3 27
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2.1r. 130,6 11,3 134,2 142,5 126,3 115,9 1,8
3.tr. 129,8 110,8 133,4 1411 126,9 113,4 -0.6
4.tr. 133,0 108,7 137,5 145,5 127,6 119,5 2,5
2021. 1.tr. 134,2 113,4 138,2 145,4 132,8 1157 0,9
2.1r. 139,0 118,8 143,0 152,6 134,3 122,2 3,6
3.t 1414 120,3 145,6 154,6 138,2 122,6 17
4.tr. 145,0 125,0 149,0 158,3 142,5 1244 25
2022. 1.1r. 152,3 136,4 1565,5 168,6 147,3 132,3 50
2.1r. 157,9 137,7 162,0 175,1 151,5 140,8 37
3.tr. 162,4 141,2 166,7 182,3 155,8 139,7 28
4.1r. 170,1 145,7 175,0 193,9 160,9 146,2 47
2023. 1.1 173,6 146,9 178,8 193,3 166,7 154,2 2,0
2.1r. 179,6 154,7 184,6 199,6 170,9 165,8 35
3.t 180,1 158,6 1844 204,4 168,5 162,7 0,3
4.tr, 186,2 1511 1931 206,6 179,0 167,2 34
2024. 1.1 189,4 156,0 195,8 210,3 181,5 170,8 17
2.1r. 197,5 163,1 204,1 2184 189,0 181,0 43
3.tr. 202,2 165,6 209,3 2201 1954 180,0 24

@ Indeksi (od prvog tromjesjegja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.).

® Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa promjene zbog toga
Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji Drzavnog zavoda za statistiku i Hrvatske narodne banke, izra€unata je produljena trc
lzvor: DrZavni zavod za statistiku
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Sukladno ¢lanku 6. Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koristimo baze indeksa za
meduvremensko izjednacenje vrijednosti nekretnina. Gornja tablica je preuzeta sa stranica
Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Prosje¢ni godi$nji indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeks za Zagreb za I. tromjesecje 2025. iznosi 220,10
Bazni indeks za Zagreb za III. tromjesecje 2021. iznosi 154,60
Bazni indeks za Zagreb za I. tromjesecje 2023. iznosi 193,30
Bazni indeks za Zagreb za III. tromjesecje 2023. iznosi 204,40
Bazni indeks za Zagreb za IV. tromjesecje 2024. iznosi 206,60
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3.1.2. Prikaz kretanja kupoprodaja garazno-parkirnih mjesta u Zagrebu

Iz IzvjeSca o trziStu nekretnina za 2023. godinu za podrucje Grada Zagreba vidljivo je da je tijekom
2023. godine (od 01. 01. 2023. do 31. 12. 2023. godine) na podrucju Grada Zagreba bilo 903
kupoprodaja garazno-parkirnih mjesta ukupne povrsine 22.696,68 m?, ukupne kupoprodajne cijene
od 19.310.342,28 € odnosno prosjecne jedini¢ne cijene 850,80 €/m? $to je povecanje od 3,90% u
odnosu na proslu godinu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
12VIESCE O TREIETU NEKRETNINA ZA 2023, GODINU ZA PODRUEIE - ZAGRER
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4, UKUPAN PROMET NEKRETNINA
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5. KUPDPRODAIA MEKRETMINA

5.1, REKAPITULACUA KUPOPRODAIE PO VASTI WEKRETMINE 14 RAZDOBLIE 00 DLOLIGH, DO §1.12.2003.
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3.2. Procjena vrijednosti garaznog prostora

Za potrebe ove procjene - procjena trzisne vrijednosti parkirnog mjesta oznake 22 u podrumu
(stambeno-poslovne zgrade sagradene na z.k.¢. br. 5659/1 k.o. Centar, odgovara istoimenoj
katastarskoj cestici u k.o. Centar na lokaciji Zagreb, Trg Petra Petreti¢a 2A) podnesen je Zahtjev za
izdavanje Izvatka iz ZKC, oznake Zahtijeva ID7809.

Navedeni Zahtjev je rezultirao izdavanjem Izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena oznake Izvatka ID
58217.

U Izvatku izdanom od Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje Grada Zagreba
dostavljeni su podatci o trzisnim vrijednostima na 9 usporednih nekretnina - parkirno garaznih
mjesta sve iz cjevnog bloka Petrova - Zapad, 8 u k.o. Centar i jedna u k.o. Grad Zagreb od kojih dvije
na lokaciji Trg Petra Petretica 2A, tri na lokaciji Vlaska 79 i ¢etiri na lokaciji Jurkoviceva ulica, pet
usporednih nekretnina nalazi se u etaci prizemlja, tri u etazi -11ijedna u etazi -2.

Poradi sukladnosti modela glede usvojenih plostina (naime, plostina jedne usporedne
nekretnine i nekretnine koja je predmet procjene izrazene su u NKP a plostina 8 usporednih
nekretnina izraZene su u neto povrsini poda) potrebno je sve plostine svesti na NKP odnosno
navedene plostine usporednih nekretnina iz Izvatka Rb 1, te Rb od 3 do Rb 9 svesti (sukladno
koeficijentu korisne vrijednosti povrsina, Prilog 1, Pravilnik o metodama procjene vrijednosti
nekretnina) na neto korisne povrsine.

Prosje¢na plostina svih usporednih nekretnina iznosi 13,52 m? (u rasponu od 12,31 m? do 16,80 m>.
a prosje¢na (meduvremenski i interkvalitativno izjednacena) jedini¢na cijena iznosi 1.311,37 €/m? (u
intervalu od 600,83 €/m? do 1.698,22 €/m>?).

U postupku grubog ¢is¢enja Izvatka iz ZKC za daljnji postupak procjene izostavit ¢e se usporedne
nekretnine od Rb 6 do Rb 9 zbog razlicite dispozicije u odnosu na usporednu nekretninu, a
usp$oredna nekretnina Rb 5 izostavit ¢e se poradi visestruko nize jedini¢ne cijene u odnosu na
prosjecnu jedini¢nu cijenu svih usporednih nekretnina.

ZAKLJUCAK: za daljnji postupak procjene izlucit ¢e se usporedne nekretnine koje pokazuju
dostatnu podudarnost obiljezja s nekretninom koja je predmet procjene.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za upravljanje
imovinom i stanovanje

KLASA: 940-01/25-028/203
URBROJ: 251-11-31/007-25-4
Zagreb, 20.3.2025.

MARINA BRLIC
Ante Sercera 21
10 000 Zagreb

PREDMET: - parkirno-garazno mjesto Trg. P. Petreti¢a 2A, k.¢. 5659 k.o.
- izvadak iz ZKC-a ID 58217
- dostavlja se

Sukladno ¢&lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1. i stavak 4. te lanku
58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", br. 78/15) prema
Vasem zahtjevu, u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za
potrebe utvrdivanja trZiSne vrijednosti parkirno — garaznog mjesta u Zagrebu Trg Petra
Petretica 2A.

Predmetna nekretnina se prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Petrova zapad. ObiljeZja nekretnine navedene u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZKC-a:
parkirno — garazno mjesto povrsine 7,50 m? u podrumu objekta izgradenog 1999.g., dan
vrednovanja 14.2.2025.

Upravna pristojba naplaéena je sukladno Tar. br. 1. i Tarifi br. 19. sv. 2. Uredbe o tarifi
upravnih pristojbi (,,Narodne novine®, br. 156/22) .

S poStovanjem,

P.0. PROCELNICE
VODITELJICA ODJELA

Ruza Lisac, dipl.ing.grad.

* Y Broj zapisa: 940-01/25-028/203 251-11-31/007-254
o Kontrolni broj: GNgMBwC4NEG4HI-L5g8KgA
@ Elektroni¢ki zapis &uva se sukladno rokovima Cuvanja gradiva definiranima prema Popisu
L Informacije za gradiva s rokovima €uvanja Grada Zagreba. Provjera elektronickog zapisa uvidom u elektronicki
provjeru zapis moguéa je putem broja zapisa i kontrolnog broj otisnutog u kontrolnom dijelu elektronickog
GRAD ZAGREB  dokumenta: zapisa. Provjera se provodi skeniranjem QR koda ili na intemet stranicama Grada Zagreba na

adresi https://e-pisamnica.zagreb.hr/episarnica
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REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANJE IMOVINOM | STANOVANIE

>

1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CUENA — KUPOPRODAJA VANJSKOG-PARKIRNOG MIJESTA, GARAZE, PARKIRNO-GARAZNOG

>

e

MJESTA, SKLADISTA | SPREMISTA

MARINA BRLIC (91165972071)

Zatrazio/la

58217

ID Izvatka

. RBR. )
NEKRETNINE . o 3 4 s
2 VRSTA UGOVORA KP KP kP KP Kp KP
M RKOVICEVA
5 ADRESA PgTRRGE':\FCT:A PET‘I"?RGETPIEZTAng VLASKA UUICA 79, | VLASKAULICA79, | VLASKA ULICA79, Jl'ju = GREAD
GHAD ZiChER GRAD ZAGRED GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB Nchen
a VRSTA NEKRETNINE PGM PGM PGM PGM PGM PGM
5 k.. 5659/1 5659/1 5727/6 5727/6 5727/6 5733
z
3
6 K.0. g CENTAR CENTAR CENTAR CENTAR CENTAR CENTAR
i
R
7 VIR 13,30 8,40 5,18 13,04
UL () 3, , 13 13 15,1 ,
8 NAD 13,30 8,40 13 13 15,18 13,04
PROMETU (m?) . g . ¥
. SUVLASNICKI UDIO
KOt JE U PROMETU
10 KL 5659/1 5659/1 5727/6 5727/6 5727/6 5733
[
g
g
1 K.0. CENTAR CENTAR CENTAR CENTAR CENTAR CENTAR
12 GODINA [ZGRADNJE 2005 2005 2000 2000 2000 2000
13 ETAZA (KAT) PO PO PO PO PO -1
VRIEDNOST
14 NEKRETNINE IZ 15.000,00 20.041,51 18.000,00 18.000,00 7.315,63 16.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLIEZE NAPLATI " NE
— NE NE NE NE E
15 - —
UKLUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
o DATUM SKLAPANJA 019073 3
e OvoRa 20.03.2023 30.08.2021 16.10.2023 05.09.2023 18.01.202 1.03.2022
17 CIENOVNI BLOK PETROVA ZAPAD PETROVA ZAPAD PETROVA ZAPAD PETROVA ZAPAD PETROVA ZAPAD PETROVA ZAPAD
% STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACUA
l1od3
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R.BR.

f NEKRETNINE 7 8 2
2 VRSTA UGOVORA kP kP kP
JURKOVICEVA JURKOVICEVA JURKOVICEVA
3 ADRESA ULICA, GRAD ULICA, GRAD ULICA, GRAD
ZAGREB ZAGREB ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE PGM PGM PGM
5 k& 5733 5733 2502/18
3
2
i
3 K.0. g CENTAR CENTAR GRAD ZAGREB
N
7 FOYRIMAR 12,31 12,56 12,50
ZKUL (m?} i ) g
3 A 12,31 12,56 12,50
PROMETU {m?) 4 ) -
5 SUVLASNIEKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 (44 5733 5733 5733
£
2
g
1 K.0. CENTAR CENTAR CENTAR
12 | GODINA IZGRADNIE 2000 2000 2000
13 ETAZA (KAT) 1 -1 2
VRUEDNOST
14 NEKRETNINE |2 5.320,00 11.000,00 20.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE
POV
15, 1. — — &
UKLJUCEN PDV NE NE NE
16 [/ SATSM SKEREARIA 3011.2021 28.04.2021 23.01.2024
UGOVORA e o L
17 CJIENOVNI BLOK PETROVA ZAPAD PETROVA ZAPAD PETROVA ZAPAD
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
& STATUS EORATAKR EVALUACIIA EVALUACIA EVALUACIA
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Napomene:

w
F
€ 2
C3 E ADRESA NAPOMENA
1
i
z
1 TRG PETRA PETRETICA 2A, GRAD ZAGREB POVRSINA NKP 7,98 M2

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi TRG PETRA PETRETICA 2 A, GRAD ZAGREB odnosno na k.. 5659/1 k.o.

CENTAR, GRAD ZAGREB.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku PETROVA ZAPAD.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrugje zastite osobnih

podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koritenja korisnik ih treba provijeriti.
Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/25-028/203

URBROJ: 251-11-31/007-25-3 [ZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
TOMISLAV VUKIC

ZAGREB, 20.3.2025.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z - zakup, P$ — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, Z5 — zakup uz pravo sluZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiéte, GZ — gradevinsko zemljiite, 5Z - Sumsko zemljiste, PNZ - prirodno neplodno zemljiste, ST —stan/apartman, G —garaza, PGM —
parkirno garazno mjesto, VPM —vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska ku¢a, KPB — stambena zgrada-ku¢a za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG —
gospodarska zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG - viestambena zgrada, SKL - skladidte, SP — spremiste, RN — razlitite nekretnine , OS —ostalo, RU - rusevine
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3.2.1. Grubo ciscenje izvatka sukladno mikrolokaciji, veli¢ini, poloZaju u zgradi, starosti,
datumu transakcije izabrane su 4 usporedne nekretnine (¢lanak 4. Pravilnika, stavak 3.)

Priblizna Ukupno ugovo-
Adresa godina . Vrsta nekret- Povrsina pno ug Datum skla- . .
R.br.. : EtaZza . 2 reni iznos . Cjenovni blok
Zagreb izgrad- nine (m?) panja ugovora
7 ©
je
garaza -
1 Trg P. 2005. Po parkiraligno 13,30 15.000,00 20.03.2023. Petrova
Petretica 2A ) Zapad
mjesto
garaza -
2 Trg P 2005. Po parkiraligno 16,80 20.041,51 30.08.2021. Petrova
Petreti¢a 2A ) Zapad
mjesto
. garaza - Petrova
3 Vliaska 79 2000. Po parkilirali$no 13,00 18.000,00 16.10.2023. Zapad
mjesto p
garaza -
4 Viagka79 | 2000. Po parkiraligno 13,00 18.000,00 05.09.2023. F’Ze;“;‘;a
mjesto P
pred- garaza -
metna Trg P. o Petrova
nekret- | Petretica 2A | 290% Po parkiraliSno 15,00 - B Zapad
nina mjesto
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3.2.3. KONTROLA - STATISTICKA OBRADA

Meduvre- Prosjecno Provedeno Odstupanje
e meduvremen- | Apsolutno i .
menski i e pojedinacno od prosjecne
Kupo- . . Ski i inter- odstu- Kvadrat . P .
. interkvalita- e ; . . interkvalitativno kupoprodajne
Red. | prodajna . kvalitativno panje od odstupanja Pravilo L . . . .
P tivno iy . . C L . izjednacavanje | cijene ne smije
br. cijena . N izjednacena prosjecne | od prosje¢ne 2-Sigma L T L
(€m?) izjednacenje kupoprodajna ciiene cijene ne smije biti vece | biti vece od +/-
cijene ciiena (€m?) od +/- 40% (¢l. 30% (¢l. 4. st.
(€/m?) é/mz 19. Pravilnika) 1. Pravilnika)
1 1.127,81 1.284,12 1.487,07 202,95 41.188,70 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
2 1.192,91 1-698,22 1.487,07 211,15 44.584,32 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
3 1.884,61 1.475,02 1.487,07 12,05 145,20 zadovoljava zadovoljava zadovoljava
4 1.384,61 1.490,94 1.487,07 3,87 14,97 zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Prosje¢na meduvremenski i interkvalitativno izjednacena vrijednost iznosi: 1.487,07 €/m?

Standardna devijacija (+/-) 146,57 €/m?

Dvostruka standardna devijacija 293,14 €/m?

TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNE NEKRETNINE I1ZNOSI:

15,00 m? x 1.487,07 €/m? = 22.306,05 €

zaokruzZena vrijednost 22.300,00 €
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4, MISLJENJE

Nakon ocevida nekretnine na terenu, analize dostavljene dokumentacije i izvrSenog izracuna
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul. br. 6432 k.o. Centar,

22 Suvlasnicki dio 23/10000 Etazno vlasnistvo (E-22) opisano kao parkirno mjesto oznake 22 u
podrumu povrsine 7,50 m? NKP (15,00 m? podne povrsine) stambeno-poslovne zgrade sagradene
na z.k.¢. br. 5659/1 k.o. Centar (odgovara istoimenoj k.¢. u k.o. Centar) na lokaciji Zagreb, Trg Petra
Petretica 2A

iznosi 22.300,00 €

Porezi se placaju sukladno posebnim Zakonima. Porez na nekretnine placa se prema Zakonu o
porezu na promet nekretnina (NN 115,16, 106/18). PDV se pla¢a prema Zakonu o porezu na
dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 121/19, 138/20 i 39/22).

NAPOMENA: Sukladno navedenom u tocci 2.9., a vidljivo iz tocke 2.9.1., nedvojbeno je
utvrdena razlika izmedu stanja prema zemlji$noj knjizi i stvarnog stanja na
terenu, odnosno da nekretnina koja je predmet procjene ne postoji u naravi
nego da ¢ini dio sprinker stanice.

SURADNIK I[ZRADIO
DOMAGOJ SPOLJARIC, dipl. inZ. mr. MARIO CUTURA dipl. inZ.
sudski vjestak za graditeljstvo i sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina procjenu vrijednosti nekretnina
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5. IZJAVA VJESTAKA

Na temelju ¢lanka 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), niZe potpisani
sudski vjestak i procjenitelj nekretnina procjembeni elaborat izradio je nepristrano i
neovisno, uz koristenje dostupnih podataka, te u skladu s vazeim propisima i najboljem
Znanjem.

mr. Mario Cutura, dipl. inz. grad.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina

— 44 —



IZJAVA VJESTAKA

Na temelju ¢lanka 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), niZe potpisani
sudski vjestak i procjenitelj nekretnina procjembeni elaborat izradio je nepristrano i
neovisno, uz koristenje dostupnih podataka, te u skladu s vazeim propisima i najboljem
Znanjem.

Domagoj Spoljarié, dipl. inZ. grad.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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6. PRILOZI
- Z.k. ul. br. 6432 k.o. Centar
- Posjedovni list broj 6432 k.o. Centar
- Kopija katastarskog plana
- Dispozicija garaznog parkirnog mjesta u podrumu

- Zahtjev za izdavanje izvatka iz kupoprodajnih cijena
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 13.02.2025. 11:27

Katastarska opcina: 335240, CENTAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1778/2019

Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 6432

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 22 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Zemljinoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

—47 -

Br_qj' Povrsina
Rbr. zen;ljlsta Oznaka zemlji§ta Primjedba
 (kat. jutro| &hv m2
Cestice)
1. 5659/1 DVORISTE | STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 2A, TRG 1794
PETRA PETRETICA 2A, ZAGREB
DVORISTE 1250
STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 2A, TRG PETRA 544
PETRETICA 2A, ZAGREB
UKUPNO: 1794
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 11.01.2019.g. pod brojem Z-1778/2019
Prvenstveni red upisa: Z-14949/2014
2.1 N ZABILJEZBA
Zaprimljeno 02.04.2014. broj Z-14949/14 Zabiliezuje se da je za zgradu izgradenu na ké.br. 5659/1
k.o. Centar priloZzen akt za uporabu gradevine i to: Uporabna dozvola klasa: UP/I-361-05/2005-
01/00333, urbroj: 251-13-22/101-06-6 od 21. veljace 2006.g.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
22. Suvlasniéki dio: 23/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-22)
parkirno mjesto oznake 22 u podrumu povrsine 7,50 m2, u nacrtu oznaéeno svijetloplavom bojom
NIVA INZENJERING D.0.0. U STECAJU, OIB: 78742307417, ULICA JURJA DALMATINCA 7, 10000
ZAGREB
13.02.2025. 11:43:31 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 335240, CENTAR Broj ZK ulo$ka: 6432

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

Cc
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 13.02.2025.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.02.2025. 11:43:31 Stranica: 2
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTARI
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 14.02.2025. 07:10

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CENTAR (Mbr. 335240)

Posjedovni list: 6432
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasniStvo

R'ed.lfl Udio dijela Prezime i ime odnos'no .tyrtka_ﬂl naziv, prebivaliSte odnosno Udio OIB
broj dijela | sjediSte upisane osobe
1 | 3210000 |KISIC RUZA, VLASKA ULICA 83, 10000 ZAGREB, 12 74154761331
'HRVATSKA (VLASNIK)
KISIC JOZO, VLASKA ULICA 83, 10000 ZAGREB, 12 11464163538
HRVATSKA (VLASNIK)
2 | 24/10000 | TARNIK IRENA, SESTINSKA CESTA BR. 17, ZAGREB 11 33156239524
(VLASNIK) | .
3| 24/10000 | BANDIC ANA-MARUA, ULICA HERMANA BUZANA 4, | 11 39402329053 |
‘ 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK) _
w BANDIC ANA-MARIJA, ULICA HERMANA BUZANA 4, | 1/1 39402329053
‘ 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK) \
|4 24/10000  KOVACEVIC COLIG MIRELA, PETRETICEV TRG BR. 2 A, 11 08418258161 |
| ZAGREB (VLASNIK)
5 24/10000  KOVACEVIC COLIG MIRELA, PETRETICEV TRG BR. 2 A, 111 08418258161
ZAGREB (VLASNIK)
6 | 24/10000 | GALIC MISLAV, PETRETICEV TRG BR. 2 A, ZAGREB 12 69432608618
| (VLASNIK)
GALIC DOLORES, PETRETICEV TRG 2A, ZAGREB, 12 30327211124
HRVATSKA (VLASNIK)
|7 24/10000 | GALIC MISLAV, PETRETICEV TRG BR. 2 A, ZAGREB 12 69432608618
' (VLASNIK)
|GALIC DOLORES, PETRETICEV TRG 2A, ZAGREB, 12 30327211124
'HRVATSKA (VLASNIK)
8 24/10000 | VEBER SIMONIDA, ULICA KRALJA ZVONIMIRA 85, ' 11 88208315111
10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
9 24/10000 | VEBER SIMONIDA, ULICA KRALJA ZVONIMIRA 85, 11 88208315111
: 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK) oA
10 24/10000  BULJAN ANDREA, TRG PETRA PETRETICA 24, 10000 1”1 29471055476 |
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
11 24/10000 PLECKO EMIL, PETRETICEV TRG BR. 2 A, ZAGREB 11 73448625300
(VLASNIK)
|
|12 24/10000 VIDEN EDIB, PETROVA BR. 120, ZAGREB (VLASNIK) 1/1 34175500063
' |
13 | 23/10000 | VIDEN EDIB, PETROVA BR. 120, ZAGREB (VLASNIK) | ”n 34175500063 |
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Redni |

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno

| broj dijela Ui dijct | sjediite upisane osobe Cidio _ OIB N
14 24/10000 PETROVIC IGOR, PETRETICEV TRG BR. 2 A, ZAGREB 11 50357626096
(VLASNIK)
15 24/10000  PETROVIC IGOR, PETRETICEV TRG BR. 2 A, ZAGREB 11 50357626096
{
\(VLASNIK)
16 | 24/10000  VEBER MLADEN, SREBRNJAK 80A, 10000 ZAGREB, 11 17985917910
| HRVATSKA (VLASNIK)
—] SR =T
17 ‘ 24/10000 | TARNIK BRANKO, SESTINSKA CESTA BR. 17, ZAGREB 11 21624175494
(VLASNIK) |
18 24/10000 ]DVOJKOVIC 7ELJKO, KUSTOSIJANSKA BR. 307, 11 00529027930 |
ZAGREB (VLASNIK) |
| 19 24/10000  |DVOJKOVIC ZELIKO, KUSTOSIJANSKA BR. 307, 11 00529027930
ZAGREB (VLASNIK) |
20 | 24/10000  MATIC JADRANKA, TRG PETRA PETRETICA 24, 10000 12 81437991955
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
} |MATIC HRVOJE, TRG PETRA PETRETICA 24, 10000 12 42148932429 |
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
21 23/10000  MATIC JADRANKA, TRG PETRA PETRETICA 2A, 10000 12 81437991955
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK) \
MATIC HRVOJE, TRG PETRA PETRETICA 24, 10000 12 42148932429 |
. ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK) |
2 23/10000  |NIVA INZENJERING D.D., VLASKA BR. 83/1, ZAGREB 1 78742307417 |
. (VLASNIK)
!_ 23 24/10000  |HUSEDZINOVIC NATALIJA, ULICA LJUDEVITA 12 89304659661 ‘
POSAVSKOG 9, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
HUSEDZINOVIC BESIM, ULICA LJUDEVITA 12 04063006792
POSAVSKOG 9, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK) ‘
24 24/10000  |VRDOLJAK BRANKA, LASCINSKA BR. 32 A, ZAGREB 11 37129713188
(VLASNIK)
I |
25 24/10000 | VRDOLJAK BRANKA, LASCINSKA BR. 32 A, ZAGREB 11 37129713188 ‘
(VLASNIK)
26 24/10000 | MIHOCINEC SPOMENKA, ZAGREB, PETRETICEV TRG 2 | 11 78749805934
'A (VLASNIK) ‘
27 | 24/10000 ' MIHOCINEC SPOMENKA, ZAGREB, PETRETICEV TRG 2 11 78749805934 |
, A (VLASNIK)
28 | 24/10000  GREGURIC FRANJO, ZELENJAK BR.66, ZAGREB 171 68362879915 ‘
| (VLASNIK)
29 i 24/10000  NAKLADA HRID D.0.0., KOPACEVSKI PUT BB, ZAGREB 11 61368517216
‘ |(VLASNIK) |
30 | 24/10000  FILIPOVIC PAULINA, ULICA JOSIPA J. POSILOVICA 14, 12 93159039953 |
10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
FILIPOVIC FRANJO, ULICA JOSIPA J. POSILOVICA 14, 12 63364313934
| 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK) .
i 31 | 24/10000  |FILIPOVIC PAULINA, ULICA JOSIPA J. POSILOVICA 14, ‘ 12 93159039953
‘ 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK) |
|FILIPOVIC FRANJO, ULICA JOSIPA J. POSILOVICA 14, 12 63364313934
. 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK) ‘
Y] 24/10000 | ANTUNOVIC ZORAN, MIRAMARSKA CESTA 154, 10000 11 14924345440
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)
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:':': NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. CENTAR
GRAD ZAGREB k.8br.: 5659/1

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 14.02.2025.

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 78079

Datum podnogenja zahtjeva: 19.2.2025.

ZAHTJEV

ZA TZDAVANIJE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
Clanak 58. stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

ZUPANIJA/GRAD: ZAGREB
VANJSKO-PARKIRNO MJESTO, GARAZA,
VRSTA ZAHTJEVA!: PARKIRNO-GARAZNO MJESTO, SPREMISTE 1
SKLADISTE - KUPOPRODAIJE
ZADATAK
Vrsta/opis nekretnine: PARKIRNO - GARAZNO MJESTO (PGM)

Broj kat. Cestice i katastarska opéina:

CENTAR, GRAD ZAGREB 5659/1
(katastar zemljista)

Broj zké.izk.o. CENTAR 5659/1
(zemlji¥na knjiga)

Grad/Opéina: GRAD ZAGREB

Naselje: ZAGREB

Ulica/Trg: TRG PETRA PETRETICA

Kuéni broj: 2

Slov&ani dodatak kué¢nom broju: A

Broj¢ani dodatak kuénom broju:

Dan vrednovanja: 14.2.2025.

Dan kakvoce: 14.2.2025.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | KUPOPRODAJA

DALINJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrina (m2): 7,50

Tlocrtna povrsina kuce/zgrade:

Tlocrtna povriina pomoéne/ih gradevina/e:

PovrSina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kuéom/zgradom:

Etaza (kat): PO - PODRUM, PRETEZITO UKOPANA ETAZA

EtaZa (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

EtaZnost zgrade/kuce:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (uliéni ili dvori$ni):

GBP:

Godina gradenja: 1999.

Pripadak

Povr$ina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (Cl. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

nekretnina, NN 105/2015):

Vrsta gradevinskog koriStenja/namjena:

Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent
iskoristivosti:

PovrSina: 7,50

NAPOMENA

OVLASTENJE

Dan izdavanja: 12.3.2018. 0:00:00

Mjesto izdavanja: ZAGREB

Institucija koja je izdala ovla$tenje: ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Dan isteka vazenja ovlaStenja:

11.3.2026. 0:00:00

KONTAKTNI PODATCI

Ime: MARINA

Prezime: BRLIC

Adresa: UL. DR. A. SERCERA 21
Telefon: 01/3703529, 0915176849
e-mail: BRLIC02@BRLIC.HR
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