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REPUBLIKA HRVATSKA
M I NISTARSTVO FI NANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED RIJEKA

KLASA: 410-01 122-01 1335
URBROJ: 51 3-07-08-22-3

Rijeka, 1 9.1 0.2022. godine
$tee iupravitelj lvan Morosavljevi6
Magnus ftlontis u steeaju
Teiatka,,u,liea 5a
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Predmet: Zakon o porezu na dortanu vrljedho$
- mi5ljenje, dos,tqVlja SB-,,i ,,,',. ,:

Dostaviliste pisanu zamolbu, a u vezi primjene odredbi Zakonao porezu na dodanu vrijednost
("Narodne novinel RH broj 7gl1g, 148119,143114, 115/16, 106/18, 121119, 138120,39122, 113122;

Rjesenje USRH 99/13, 153/13, u dallnjem tekstu:,Zakon o PDV-u) iPravilnika o porezu na dodanu

viryeOn6st ("Narodne flovine" RH 79/13, 85/13-ispravak, 160/13, 35114, 157h4,'130/15, 1117,41117,

128117, 1119, 1120, 1121,73121, 41122, u daljniem teh'stu: Pravilnik o PDV-u ).

VaSe, u skradenom obliku postavljeno pitanje glasi:
Jeli stecajni duZnik obvezan obraeunati porez na 9903.n, vrijednost kod prodaje nekretnina

kat.6. 5032/3, f.o. Crii;enica, 2.u.4180,20 Crikvenica ikat.d. 5032t10, k.o. Crikveni1a,,z.u. 574?,a9
Crikvenica ili je isporuka oslobodena obra6una PDV-a sukladno e ! 40 st. 1. alineja j) Zakona o porezu

na dodanu vrijednost? Steeaini duZnik stekao je vlasni5tvo na prethodno navedenim.nekretninama prije

vi5e od 15 godina, Kupac kojije na javnoj draZbi dostavio najvi5u ponudu je fiziCka osoba koja nije

obveznik PDV-a.

Na postavljena pitania nastavno odgovaramo:

Prema odredbama elanka 6. stavka 1. i 2, T.akona o PDV-u porezni obveznik je svaka osoba

koja samostalno obavlja bilo kolu gospodarsku djelatnost bez obzira na svrhu i rezultat obavljanja te

djelatnosti. Gospodarskom djelatno56u smatra se svaka djelatnost proizvodada, trgovaca ili osoba koje

o-bavljaju usluge, uklju6uju6i rudarske i poljoprivredne djelatnosti te djelatnosti slobodnih zanimanja.

Gospodarskom O.letaino56u smatra se i iskori5tavanje materiialne ili nemateriialne imovine u svrhu

trajnog osNarivanja prihoda.
Odredbama clanka 4. stavka 1. todke 1. i 3. Zakona o PDV-u propisano je da je predmet

oporezivanja PDV-om isporuka dobara i obavljanje usluga u tuzemstvu uz naknadu koju obavi porezni

obveznik koji djeluje kao takav.
Sukladno odredbama dlanka 7. stavcima 3., 6. i 7. Pravilnika o PDV-u, smatra se da porezni

obveznik djeluje kao takav i pod prisilnom upravom, u likvidaciji, u stedaju te u ostalim slidnim
postupcima ili u provedbi oporuke. lsporuka dobara iz steCajne mase ili likvidacijske mase koja je ostala

iza diu5tva u stedaju ili likvidaciji za potrebe oporezivanja PDV-om smatra se nastavkom djelatnosti

dru5tva u stedaju ili u likvidaciji. Ste6ajna masa koja je ostala iza dru5tva u ste6aju odnosno likvidactlska

masa koja je ostala iza dru5tva u likvidaciji smatra se univerzalnim pravnim slijednikom toga druStva.

Fizitka i-piavna osoba prestaje djelovati kao porezni obveznik trajnom odjavom djelatnosti, odnosno

brisanjem iz registra kod nadieZnog tijela. Prije odjave djelatnosti porezni obveznik mora obra6unati
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PDV na sve isporuke do dana odjave, ukljuduju6i u te isporuke i sva dobra koja mu preostanu i koja se
smatraju izuzimanjem u neposlovne svrhe, a za koja je mogao koristiti odbitak pretporeza. U slu6aju
kada je porezni obveznik prestao obavljati gospodarsku djelatnost trajnom odjavom ili brisanjem iz
nadle2nog registra pridemu nije obraeunao PDV u skladu sa elankom 7. stavkom 6. Pravilnika o PDV-
u, osoba koja stjeee izuzeto dobro kroz zasebni postupak smatra se jamcem platcem za pripadajudu
obvezu PDV-a. Obvezu jamca platca utvrtluje rje5enjem Porezna uprava.
Sukladno odredbama elanka 40. stavka 1. to6ke j) ik) Zakona o PDV-u isporuka gradevina ili njihovih
dijelova izemljiSta na kojem se one nalaze, osim isporuka prije prvog nastanjenja odnosno koriStenja ili

isporuka kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno koriStenja do datuma sljede6e isporuke nije
proteklo vi5e od dvije godine oslobodena je PDV-a, Grailevinom u smislu ovoga Zakona smatra se
objekt pri6vrS6en za zemlju ili udvr56en u zemlji. PDV-a je osloboclena isporuka zemlji5ta, osim
gradevinskog zem ljiSta.

Prema odredbama Clanka 72.b stavka 2, Pravilnika o PDV-u prvo nastanjenje odnosno
koriStenje iz Clanka 72.b stavka 1. Pravilnika o PDV-u dokazuje se jednim od sljede6ih dokumenata:

a) dokumentom nadleZnog tijela o prebivali5tu ili uobiCajenom boravi5tu,
b) knjigovodstvenom evidencijom kojom se gradevina odnosno njezinidijelovistavljaju u uporabu,
c) bilo kojom drugom dokumentacijom kojom se dokazuje koriStenje nekretnine i njezinih dijelova

kao Sto su: ugovor o najmu, ugovor o isporuci elektridne energije, vode i sli6no.
Prema odredbama 6lanka 40. stavka 6. Zakona o PDV-u, gradevinskim zemlji5tem u smislu stavka

1. to6ke k) ovoga Elanka smatra se zemljiSte za koje je izdan izvrSni akt kojim se odobrava gradenje.
Sukladno odredbama elanka 72.a stavku 2. Pravilnika o PDV-u, gradevinskim zemljiStem se u

smislu Elanka 40. stavka 1. to6ke k) Zakona o PDV-u osobito ne smatra poljoprivredno zemlji5te i

Sumsko zemljiSte.
Porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a u Republici Hrvatskoj obvezan je sukladno

elanku 75. stavku 3, toeki d) Zakona o PDV-u, platiti PDV za isporuke nekretnina koje mu je prodao
ovr5enik u postupku ovrhe.

Sukladno odredbama Clanka 186. stavku 4. Pravilnika o PDV-u, nadleZna ispostava Porezne uprave
po sluZbenoj duZnosti u registar obveznika PDV-a upisuje i ste6ajnu masu ili likvidacijsku masu koja je
ostala iza dru5tva u ste6aju odnosno likvidaciji koje je bilo upisano u registar obveznika PDV-a s danom
upisa u sudski registar o 6emu donosi rjeSenje, aZalba ne odgada izvr5enje rjeSenja.

Kada zakonom utvrdeno tijelo u postupku ovrhe proda neko dobro, ne smatra se da je doSlo do
isporuke iamedu duZnil,a i ovr5nog tijela ve6 do izravne duZnikcve isporuke kupcu koja podlijeZe
oporezivanju, prema odredbi 6lanka 21. Pravilnika o PDV-u.

Bududi da iz va5eg upita ne raspola2emo sa dovoljno podataka te da je dinjenice bitne za
oporezivanje mogude utvrditiporeznim nadzorom, u nastavku dajemo na6elan odgovor.

Ukoliko je druStvo u steeaju bilo obveznik pcreza na dodanu vrijednost tu obvezu preuzima i

steeajna masa iza druStua u ste6aju.
Ukoliko nekretnina koju je dru5tvo u steeaju isporudilo u postupku ovrhe kupcu -grailaninu, nije

kori5tena, isporuka podlljeZe oporezivanju PDV-om. Bududi da kupac nije obveznik PDV-a, na isporuku
predmetne nekretnine primjenjuje se redovni postupak oporezivanja odnosno isporueitelj obradunava
PDV. U ovom sludaju smatra se da je u cijeni poritignutoj u postupku ovrhe sadrZan PDV te se isti
izra6unava primjenom preraeunate stope na cijenu postignutu u postupku ovrhe.

U sludaju ako se u postupku ovrhe prodaju nekretnine koje su prema Clanku 40 stavku 1. toekama
j) i k) Zakona o PDV-u oslobodene pla6anja PDV-a tada je nadelno kupac takve nekretnine obvezan
platiti porez na promet nekretnina, a ovr5enik u tom slu6aju nema poreznih obveza s osnove PDV-a.
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Dostaviti:
1. Ste6ajni upravitelj lvan Morosavljevi6, TeZatka ulica 5a,
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2. Porezna uprava Podru6ni ured Rijeka lspostava Rijeka, riieka.ipu*bis@norezna-uprava.hr
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