Obrazac 18.
IZVIJESCE O TIJEKU STECAJINOGA POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE

s prijedlogom za sazivanje
posebne sjednice skupstine vijerovnika

Nadlezni trgovacki sud:

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
AmruSeva 2/11
10 000 Zagreb

Poslovni broj spisa: St-421/10

Duznik (ime i1 prezime/tvrtka ili naziv,
OIB,adresa/sjediste):

Hotel Voltino d.o.o. u ste¢aju, OIB:431907296411
Poljicka ulica 5, Zagreb

I. TWEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 19.09.2020. DO 21.10.2020.

Dana 27. kolovoza 2020. rjeSenjem ovog suda na osobni zahtjev od 23. travnja 2020. ste¢ajna
upraviteljica Martina Grgec razrijeSena je duZnosti te je imenovana nova steajna upraviteljica
Anita Veli¢ Fabijani¢. Dana 28. kolovoza 2020. podnesen je zahtjev za razrjeSenjem stecajne
upraviteljice Anite Veli¢ Fabijani¢, smatrajuci da ne posjedujem adekvatno iskustvo i1 znanje
za vodenje kompleksnog steajnog postupka te da se skupStina vjerovnika na sjednici
25.kolovoza 2020. se slozila da bi se u ovom ste¢ajnom postupku trebao imenovati stecajni
upravitelj koji se sa svojim znanjem 1 iskustvom moze nositi s ovim postupkom.

Sud je rjeSenjem odbio zahtjev za razrjeSenjem novoimenovane steCajne upraviteljice dana
08.rujna 2020. te je izvrSena primopredaja duznosti 18.rujna 2020. Zapisnik o obavljenoj
primopredaji dostavljen je sudu.

Ovo izvjesc¢e podnosi se sukladno zakljucku suda od 23. rujna 2020. kojim se poziva stecajna
upraviteljica dostaviti ovom sudu izvjeSc¢e o tijeku ste€ajnog postupka i stanju stecajne mase,
u kojem ¢e biti sadrzano i i izvjeSée vezano uz postupke ovrhe radi iseljenja, u odnosu na koje

je vjerovnik Zagrebacki holding d.o.o0. predujmio zatrazene troskove u iznosu od 92.000 kn.



Novoimenovana steCajna upraviteljica preuzela je duZnost od dotadaSnje steCajne
upraviteljice te su poduzete slijedece radnje:

- 18. rujna 2020. pristupljeno je primopredaji duznosti, preuzimanju u posjed stecajne mase te
primopredaji pecata i dokumentacije stecajnog duznika, tijekom koje je:

- izvrSena predaja pecata ,,u stecaju”, dok raniji pecat koji se koristio prije stecaja nije predan
- dokumentacija ste¢ajnog duznika predana je 18.rujna 2020. godine, knjigovodstvena
dokumentacija djelomi¢no je dostavljena emilom, a djelomi¢no u registratorima
(dokumentacija iz stecajnog postupka i o nekretnini, poslovna knjigovodstvena dokumentacija
iz poslovanja ste¢ajnog duznika u ste¢aju + neproknjizena dokumentacija, dokumentacije o
sudskim i drugim postupcima u kojima sudjeluje ili je sudjelovao stecajni duznik) , saCinjen je

zapisnik koji je dostavljen sudu

-utvrdeno je da nekretnina ste¢ajnog duznika upisana u PL 5261 k.C.br. 623 k.o. Rudes,
zgrada Hotela Voltino adresi Voltino 2-4 Zagreb, nije slobodna od osoba i stvari te da ju nije
moguée predati u neposredan, miran i samostalan posjed novoimenovane steCajne
upraviteljice niti primoprodaja kljueva objekta, jer niti dotadasnja steCajna upraviteljica
Martina Grgec nije u posjedu kljuceva niti objekta (osim kljuca jednog poslovnog prostora-
ranije mesnice koji se nalazi kod Hrvoja Hercigonje u caffe baru u prizemlju objekta - Ines
Herc jdoo)
- oba ulaza u zgradu zakljucana su, dotadasnja SteCajna upraviteljica nema kljuceve
- u sobama na 5 stambenih etaza stanuju fizicke osobe od koji neki imaju ugovore o0 najmu u
obliku presude, dok neki stanuju bespravno, time da to¢no stanje nije moguée utvrditi, brojilo
el.energije nema osim kod zakupnika, brojila za plin nema, brojilo za vodu nalazi se izvan
objekta te u prizemlju u poslovnim prostorima
- poslovni prostori u prizemlju dani su u zakup zakupnicima :

- INES HERC j.d.o.0. (caffe bar) - zakupnina 4.500,00 kn tj. 3.600,00 kn + PDV

- ima vazeci ugovor s ovrsnom klauzulom
- GAVRANOVIC d.o.o. (trgovina na malo) - zakupnina 10.000,00, tj.
8.000,00 kn +PDV
- ankes je sklopljen do 31.08.2020.
- prostor na 1.katu klubu KICKBOXING KLUB ALFA TEAM - zakupnina 625,00kn
tj. 500,00 kn + PDV

- nema vazeci aneks ugovora



Novoimenovanoj steCajnoj upraviteljici urucen je otkaz wugovora o obavljanju
knjigovodstvenih usluga od 28.kolovoza 2020., a radi pravovremenog provodenja
knjigovodstvenih promjena i predaje izvjeSca angazirati ¢e se novi knjigovodstveni servis i
to za iznos od 750,00 kn mjesecno te usluge izrade godisnjih financijskih i poreznih izvjes¢a

1.250,00 kn godiSnje po izradi, odnosno pod istim uvjetima kao za dosadasnji servis.

Takoder je izvrSeno:

- polaganje ovjerenog potpisa pri nadleznom sudu

- predan je zahtjev za promjenu adrese dostave raduna Zagrebacki holding — Cistoca te
Vodoopskrba i odvodnja d.o.o.

- obavijesteni su dosadasnji zakupnici o promjeni steajnog upravitelja, obavljeni su razgovori
sa dosadasnjim zakupnicima te su zakupnici istaknuli i daljnje znacajno pogorSanje stanja
nekretnine i zakupljenih prostora (vlaga i procurenje, gljivice, plijesan, odvajanje zidova i sl) i
nastavljaju traziti Smanjenje zakupnine

- zakupnici imaju svoja kontrolna brojila (struja, voda) koja pla¢aju po rac¢unima koje im

ispostavlja izravno isporucitelj

- nisu se mogle izvrsiti promjene na potpisnom kartonu u banci te u Poreznoj upravi jer do
dana predaje izvjes¢a nisu provedene promjene stecajnog upravitelja u Sudskom registru ,

isto ce se izvrsiti odmah po stjecanju uvjeta

b) Popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima
Postupci u tijeku mogu se grupirati kako slijedi:

1. Postupci radi utvrdenja prava vlasniStva na nekretnini na adresi Zagreb, Voltino 2-4

2. Postupci radi naplate trazbina od steajnog duznika (za rezijske troSkove nastale
tijekom steCajnog postupka) te postupci u vezi s tim

3. Postupci (parni¢ni, ovrsni) radi iseljenja osoba koje sa ili bez osnove (navodno)
stanuju u zgradi Hotela Voltino d.o.o. Zagreb, Voltino 2-4

- posebna pozornost obratiti ¢e se na ovrsne postupke



Ad 1. Postupci radi utvrdenja prava vlasniStva na nekretnini na adresi Zagreb, Voltino 2-4

Posl.br. Sud Tuzenik Napomena Status
P-2466/18 | Trgovacki RH Radi utvrdenja prava | U tijeku

sud u Zg Vlas?i.ﬁ;‘f[va. nzil dije(liu Rjesenje o  nastavku
(ranije  P- ZHeé?eJI;S li/i)sllzi(;lo Z(%T‘(E)l.oe. postupka od 28.08.2020.
2848/17 kebr.  1346/14 i
OGS ZG) 1346/17, uk. povriine

65 m2

VPS:
10.000,00
kn
Ad 2.

a) Postupci radi naplate trazbina od steajnog duznika (za rezijske troSkove nastale

tijekom stecajnog postupka) te postupci u vezi s tim

Posl.br. Sud Tuzenik Napomena Status

P- Op¢inski Vodoopskrba i | Radi ukidanja klauzule | U tijeku

3452/2020 | gradanski odvodnja d.o.o. pravomoc¢nosti Ustuplieno OGS ZG
(ranije sud u 09.07.2020.

2844/2015 | Zagrebu

Ts Zagreb)

i Ovrv

270/15

b) Ovrsni postupci radi naplate rezija — Zagrebacki holding Cistoéa i Vodoopskrba i

odvodnja d.o.o.

Datum primitka

Opis

Ovrhovoditelj

UK. stanje

osnove za blokade po osnovi
placanje u

FINA-i

07.11.2017. Ovrv-38664/17 | Vodoopskrba i odvodnja d.o.o. 9.331,98
07.11.2017. Ovrv-38665/17 | Vodoopskrba i odvodnja d.o.o 2.702,08




Datum rj o | Opis Ovrhovoditelj Razdoblje na | Iznos glavnice troskova
oVrsi koje se odnosi
ovrha

13.12.2017 | Ovrv-60552/17 | Zg holding- Cisto¢a 08/2016-07/2017 Gl: 2.492,16+zzk
(primlj. TroSak: 693,75
15.01.18)
14.02.2017 | Ovrv-390/17 Zg holding- Cisto¢a 10/2015-07/2016 Gl. 2.200,00+zzk

Trosak:1.006,25
23.01.2015 | Ovrv-624/15 Zg holding- Cistoc¢a 07/2013-06/2014 Gl. 2.420,45+zzk

Trosak:1.338,75
01.09.2017 | Ovrv-38666/17 | Vodoopskrba 12/15-10/16 | Gl. 3.413.347,29+zzk

odvodnja doo TroSak
56.598,21 kn

11.12.2018. | Ovrv-62952/18 | Zg holding- Cisto¢a 08/17-04/18 | Gl.1789,92+zzk~+trosak
06.12.2019. | Ovrv-34181/19 | Zg holding- Cisto¢a 05/18-04/19 | G1.2.086,56+zzk+troSak
10.12.2019. | Ovrv-11071/19 | Vodoopskrba 11/16-11/18 G1.3.720.660,55+zkk

odvodnja doo

Trosak: 47.550,00 kn

Ad 3. Postupci (parni¢ni, ovr$ni) radi iseljenja osoba koje sa ili bez osnove stanuju u

zgradi Hotela VVoltino d.o.0. Zagreb, Voltino 2-4

a) Parni¢ni i ovr$ni postupci radi iseljenja osoba koje imaju raniju presudu kojom se

nadomjesta ugovor o najmu stana u zgradi Hotela Voltino d.o.o. Zagreb , VVoltino 2-4

Ime i prezime | Oznaka Soba iz | Status predmeta
presude o | presude
najmu stana
Vitomir Ps-19/00 od | 82-1111 U tijeku: Ps-65/2019, radi iseljenja, odreden zastoj
Starinec 03.04.2000. postupka do 01.09.2020. radi pokuSaja mirnog
rjeSenja (nagodbe)
Ilija Toli¢ Ps-16/00 od | 82-I U tijeku Ps-179/17 OGS ZG, radi iseljenja, odreden
03.04.2000. zastoj postupka do 02.09.2020. radi pokuSaja mirnog
rjeSenja (nagodbe). Dana 17.09.2020. bivsa stecajna
upraviteljica primila je poziv na ocitovanje u roku 15
dana o daljnjoj dispoziciji u postupku. S obzirom na
rok poslano je ocitovanje 01.10.2020. kojim se
trazi nastavak postupka.
Boris Kolega Ps-22/00 od | 53-111 Postupci okoncani
03.04.2000.
Petar Bernarda | Ps-17/00 od | 68-II TuZenik preminuo
03.04.2000.
Ivan Dugonji¢ | Ps-21/00 od | 100-I Postupci okoncani
03.04.2000.
Dragan Ps-18/00 od | 94-11 Postupci okonéani
Crncevié 03.04.2000.
Stefica Fratri¢ | Ps-23/00 od | 37-1V Nije utuzeno.
03.04.2000. Poslan raskid ugovora o najmu, Stefica Fratri¢ se
oc¢itovala da je raskid nezakonit i neosnovan radi
nepostivanja zakonske procedure.




b) Parni¢ni i ovrs$ni postupci radi iseljenja osoba koje nemaju raniju presudu kojom se

nadomjesta ugovor o najmu stana u zgradi Hotela Voltino d.o.0. Zagreb , Voltino 2-4

Ime i prezime Posl.br. Soba iz | Status predmeta
parn.postupka presude
Boze  Vuksi¢ | Ps-200/17 OGS | Neutvrdeno | U tijeku, zakazano ro¢iste za 03.02.2021. u 9:40
(tuzenik) radi iseljenja
novi broj : Ps-
274/19
Anto  Kelava | Ps-197/17 OGS | Neutvrdeno | U tijeku, zakazano ro¢iste za 15.10.2020 u 9:00.
(tuzenik) ZG radi iseljenja Dana 07.10.2020. poslan zahtjev za odgodu
roCiSta radi promjene steCajnog upravitelja koji
nije pravne struke, a za zastupanje tuzitelja nije
angaziran odvjetnik. Pozvan ste€ajni upravitelj
da u roku 15 dana obavijesti sud o zakazivanju
posebne sjednice skupstine vjerovnika.
Ivica Lako | Ps-199/17 OGS | Neutvrdeno | U tijeku
(tuzenik) ZG radi iseljenja
Marijan Spiljak | Ps-195/17 OGS | Neutvrdeno | U tijeku: postupak po Zalbi tuzenika ZS Sibenik
(tuzenik) ZG radi iseljenja Gz-516/20
Zeljko  Grgié¢ | Ps-201/17 OGS | Neutvrdeno | U tijeku: ro¢iste zakazano za 04.11.2020. u 9:40
(tuzenik) ZG radi iseljenja Dana 21.10.2020. poslan zahtjev za odgodu
roCiSta radi promjene steCajnog upravitelja koji
nije pravne struke, a za zastupanje tuzitelja nije
angaziran odvjetnik.
Ines  Hukman | Ps-194/17 OGS | Neutvrdeno | Okon¢ano i pravomo¢no 05.12.2017., prema
(tuzenik) ZG radi iseljenja dostupnim podacima odselila
Franjo Ps-196/17 OGS | Neutvrdeno | Okonc¢ano: Sklopljena sudska nagodba Ps-196/17
Mlinarek ZG radi iseljenja 0d 09.10.2017.
Prema dostupnim informacijama odselio
Tomislav Ps-198/17 OGS | 16/V U tijeku: Glavna rasprava zakazana za
Stefanec ZG radi iseljenja 11.01.2021. u 9:00 .
(tuZenik)
Ivan Bilovinac | Ps-208/18 OGS | 78/ll U tijeku: glavna rasprava zakazana za 05.11.2020.
(tuzitelj) ZG radi u 12:00
nadomjestanja Dana 21.10.2020. poslan zahtjev za odgodu
ugovora 0 najmu rociSta radi promjene steCajnog upravitelja koji
stana sa nije pravne struke, a za zastupanje tuzitelja nije
zaSti¢enom angaziran odvjetnik.
najamninom

VPS: 201.000 kn




¢) Ovrsni postupci radi iseljenja pokrenuti su (u tijeku, zastoju, prekidu) pred Opc¢inskim

gradanskim sudom u Zagrebu u odnosu na osobe za koje se navodi da stanuju u

objektu Voltino 2-4

Ime i prezime | Ovrsni Soba iz | Status predmeta
postupak(zadnji | presude
broj)
Ivan Bilovinac | Ovr-599/2020 78/11 U tijeku: Rjesenje o nastavku 13.01.2020.
OGS ZG
Ilija Toli¢ Ovr-733/20 5/V U tijeku: RjeSenje o nastavku Ovr-733/20
Miljenko Naki¢ | Ovr-3461/19, 50/111 U tijeku: Rjesenje o nastavku Ovr-3461/19 od
Ovr/463/19 09.09.2019.
Franjo Cebié Ovr-2181/19 54/111 U tijeku: RjeSenje o nastavku od 29.04.2019.
Jerko Ovr-3958/19 5/V U tijeku: RjeSenje o nastavku 17.09.2019.
Kovacevié¢
Zvonko Ovr-4175/19 25/V U tijeku:Rjesenje o nastavku 23.10.2019.
Kosalec
Ivan Ovr-2095/19 101/V U tijeku: RjeSenje o nastavku 24.09.2019.
ZamljaCanaec
Andrija Ovr-3726/19 101/1 U tijeku: Rjesenje o nastavku 24.09.2019.
Karlovi¢
Milena Ovr-1756/18 Neutvrdeno | RjeSenje o obustavi Ovr-1756/18 od 12.04.18.
Premuzic¢ zbog podneska ovrsenice da je prije 8 godina

iselila. Izjavljena je Zalba 19.04.2018., ali iz e-
predmeta na dan 11.10.2020. je vidljivo da Sud
nije uputio predmet Zupanijskom sudu veé
iskazao pravomoc¢nost 17.05.2018.

d) Ovrsni postupci radi iseljenja pokrenuti su (U tijeku, zastoju, prekidu) pred Op¢inskim

gradanskim sudom u Zagrebu u odnosu na osobe za koje nisu postojali podaci da li i

dalje stanuju u objektu Voltino 2-4

Ime i prezime

Poslovni br.

predmeta

Status predmeta

Zdravko Cacilo

Ovr-3955/19

U tijeku: Rjesenje o nastavku od 09.10.2019.

Franjo Krivec

Ovr-6275/18

Doneseno RjeSenje 0 obustavi od 07.02.2019.,
izjavljena zalba, spis nije upucen na Zupanijski

sud
Ana Krivec | Ovr-2842/18 Prekid postupka zbog smrti ovr$enice
(VarSava)
Zlatko Juri¢ Ovr-15/15 Prekid postupka 19.07.2016. zbog smrti ovrSenika
Ivan Grabant Ovr-2661/18 Rjesenje o nastavku od 13.02.2018.
Ivo Marié¢- | Ovr-11/15 Prekid postupka 19.07.2016. zbog smrti ovrSenika
Bleki¢
Dragoljub Ovr-3957/19 Rjesenje o nastavku postupka od 17.09.2019.
Buncié¢

Izet Besi¢

Ovr-3442/19

Rjesenje o nastavku postupka od 02.09.2019.




Hamzalija Ovr-4469/19 Rjesenje o nastavku postupka od 14.11.2019.
Besi¢

Besima Bozi¢ | Ovr-4188/19 Rjesenje o nastavku postupka od 21.10.2019.
Hamzalija Ovr-12449/16 Rjesenje o prekidu postupka od 10.02.2017.
Lisi¢

Pavao Sostar Ovr-4172/19 Rjesenje o nastavku postupka od 23.10.2019.
Mato Beri¢ Ovr-4171/19 Rjesenje o nastavku postupka od 23.10.2019.
Josip Ovr-483/19 Rjesenje o nastavku postupka od 09.09.2019.
Bujanovi¢ -nije uneseno u zapisnik o primopredaji

IL. STANJE STECAJNE MASE

©ONOG~WN P

ostali podaci.

dati sustavan pregled predmeta stecajne mase s pocetka razdoblja izvjeséa prema clanku 223. Stecajnog zakona
dati podatak koji su predmeti stecajne mase unovceni i u kojem iznosu
dati podatak koji predmeti stecajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga
dati podatak o tome kako je ostvareno razlucno pravo, ako ono postoji
dati podatak o tome kako je ostvareno izlucno pravo, ako ono postoji
dati podatak o vjerovnicima stecajne mase i njihovom namirenju

dati podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja stecajnoga postupka
dati podatak o namirenju stecajnih vjerovnika (diobe).

1. Pregled predmeta ste¢ajne mase na pocetku razdoblja izvjes$éa

a) Nekretnine

Knjigovodstvena | Procijenjena | Napomena (parnica, Razlué¢no
Opis nekretnine vrijednost vrijednost posjed i sl.) pravo
katastar: 10.630.000,00 kn | 16.000.000,00 | Parnica protiv RH radi | Bez
k.¢.br. 623k.o. kn utvrdenja prava tereta

Rudes, PL 5261, (ranije: vlasni$tva na dijelu

povrSine 613 m2 | ZemljiSte zemljista
940.490,70 kn

u naravi stambeno | Objekt Nekretnina nije

poslovniobjekt —
nekada hotel za
smjestaj djelatnika
1 uenika SOUR-a
,,Rade Koncar*

na adresi Zagreb,
Voltino 2i 4

20.687.885,66 kn)

slobodna od osoba i
stvari

Ovrsni 1 parni¢ni
postupci radi iseljenja

Vlasni$tvo nije upisano u zemljiSnim knjigama. ZemljiSte na kojem je izgraden objekt nije
kao kat. Cestica formirano u z.k. (nego samo u katastru), a odgovara dijelovima nekoliko
z.k.C.br. 1345/15, 1346/7, 1468/8, 1346/7 (z.k.ul. 9129 k.o. Vrapce, Koncar-Elektroindustrija
d.d), dijelovima z.k.¢.br. 1345/7, 1345/8 k.o. Vrapce (z.k.ul. 6129 i1 3016) (Grad Zagreb) za

koje dijelove je ishodena pravomoc¢na presuda o utvrdenju prava vlasniStva, te na dijelovima



z.k.Cbr. 1346/14 i 1346/17 k.o. Vrapce (zkul 5896 i 14216, RH) za koje je postupak radi

utvrdenja prava vlasniStva u tijeku.

Predmetna nekretnina prodaje se putem usmenih javnih drazbi pred sudom, po pravilima
ovrsnog postupka. Do sada je odrzano 18. javnih drazbi, time da je na prve 3 drazbe
utvrdena vrijednost 16.000.000,00 kn, a na 18. drazbi odrzanoj 26.09.2017. iznos od
7.500.000,00 kn, na kojima nije bilo ponuditelja, dok daljnje drazbe nisu zakazane. Ranije
ponude bile su na iznose od 2.600.000,00 kn i 4.600.000,00 kn.

U predmetnoj zgradi nalazi se stan na I. katu, povrsine 56,07 m2, upisan u Knjigu polozenih
ugovora, podulozak 404 k.o. Vrapée Staro, sada kao vlasniStvo Ljiljane Storjak( ranije
vlasni$tvo Lidije Krizmani¢, na temelju Ugovora o kupoprodaji stana na kojem postoji
stanarsko pravo od 25.05.1992. izmedu Koncara-Financijska agencija i prednika vlasnice
Kamenski Marije i Stjepana). Procijenjena vrijednost ovog stana (prema procjeni Erste
nekretnine iz travnja 2013.godine iznosi 625.686,07 kn (84.308,37 EUR) (list 323 spisa)

Dana 13.05.2019. upucen je dopis Ljiljani Storjak kao novoj vlasnici stana, a ona se dopisom
od 27.05.2019. ocitovala kako smatra da Skupstina vjerovnika nije ovlastena donositi odluku
o prodaji zgrade kao cjeline jer Hotel Voltino d.o.o. u ste¢aju nije vlasnik cijele zgrade. Ona
nadalje navodi da je suglasna prodati Hotelu Voltino d.o.o. u stecaju svoj stan, i to iskljuc¢ivo
na nacin da se najprije da njom sklopi ugovor o kupoprodaji kojim ¢e Hotelu Voltino d.o.o. u
steCaju od nje kupiti navedeni stan po cijeni od 150.000 EUR. Navedena je u pozivu navela da
je spremna razmotriti svoju odluku, nakon toga nije dostavila nikakav novi prijedlog ili

ocitovanje.

Iz stanja utvrdenog primopredajom duZnosti, u sobama stanuju fizicke osobe (u nastavku:
stanari) od koji neki imaju ugovore o najmu u obliku presude kao zasti¢eni najmoprimci, dok
neki stanuju bespravno, time da to¢no stanje nije moguce utvrditi (postoji popis stanja na dan
otvaranja steaja u prilogu izvjeSéa za izvjeStajno roCiSte, ali stvarno stanje po otvaranju
stecaja nije pojedinacno provjeravano, te nadalje postoji popis koji su sami stanari napravili u
pregovorima sa Gradom Zagrebom, ali to¢nost popisa u odnosu na osobe i koriStene prostorije
je upitna). Radi iseljenja navedenih osoba vode se parni¢ni i ovrSni postupci, o ¢emu su dani
detaljniji podaci u stanju sudskih postupaka s posebnim osvrtom na ovrSene postupke za koje

je vjerovnik Zagrebacki holding d.o.o. predujmio zatrazene troskove u iznosu od 92.000 kn.



Poslovni prostori dani su u zakup zakupnicima kako slijedi:

Zakupnik Prostor Iznos zakupnine
INES HERC j.d.0.0 caffe bar u prizemlju 4.500,00 kn
tj.3.600,00 kn + PDV

GAVRANOVIC d.o.0 trgovina na malo u 10.000,00 kn
prizemlju tj. 8.000,00 kn +PDV

KICKBOXING Klub | prostor u mezaninu 625,00 kn
ALFA TEAM tj. 500,00 kn + PDV,
(niza cijena zbog ranijih ulaganja)

Sa zakupnikom Ines Herc j.d.o.0. sklopljen je ugovor o zakupu u obliku ovrSene isprave, dok
zakupnik Gavranovi¢ d.o.o. ne pristaje sklopiti niti ankes postojec¢eg ugovora, §to je do sada
bilo uobicajeno. Na skupstini vjerovnika koja je odrzana 25.kolovoza 2020. nije prihvacen
prijedlog drustva Gavranovi¢ d.o.0. za smanjivanje zakupnine za 40% o ¢emu sam dana
01.listopada 2020. obavijestila zakupnika s molbom za sklapanje aneksa pod istim uvjetima
za period naredna dva mjeseca. Direktorica drustva gda Milka Gavranovi¢ je odbila potpisati
ponudeni ankes s molbom da skupSstina vjerovnika jo§ jednom razmotri smanjenje zakupnine
jer, osim loSeg stanja nekretnine, pogodeni su posljedicama epidemije covida, padom prometa
I cijena na trzistu. Takoder je gda Gavranovi¢ dana 07. listopada 2020. dostavila fotografije
prostora koji koriste kako bi dokazala tvrdnje vezane uz stanje nekretnine, odnosno
neodrzavanje prostora i zgrade od strane vlasnika.

Zakupnik Kickboxing klub Alfa Team Zagreb nema vazec¢i ankes ugovora o zakupu, a
prijasnja ste¢ajna upraviteljica je racune za 2020. godinu poslala 07.kolovoza emailom. U

tijeku su razgovori sa zakupnikom oko potpisivanja aneksa i naplate dugovanja.

Na samo stanje steCajne mase priljevi od zakupnina nemaju gotovo nikakav ucinak, zbog

blokade racuna te troSkova vode zbog nesaniranog puknuca vodnih cijevi.

S obzirom na stanje obveza stecajne mase 1 predvidive troskove i obveze do zaklju€enja, jasno
da je stecajni vjerovnici nece biti namireni, a troSkovi i obveze steCajne mase mogu biti
namireni samo djelomicno, pri ¢emu se % namirenja smanjuje svakim danom.

b) Pokretnine

-nema




¢) Novcane trazbine, financijska imovina, vrijednosni papiri

c.l

Stanje na dan otvaranja steCajnog postupka:

Knjigovodstvena | Procijenjena vrijednost | Napomena (parnice, ovrhe sl.)
Opis vrijednost (naplativost)
Potrazivanja od 460.304,60 kn Nenaplativo Izvjesée na roc¢istu od 30.10.2012.
kupaca:
Beber d.o.o. Naknadno Otpisano i isknjizeno iz poslovnih
Gavranovi¢ doo otpisano. knjiga prije primopredaje.
Mesnica Cehuli¢
Super Hrvoje Sadas$nja knjigov.

Matij Vrbanek
Zlamal doo

vrijednost-nema

c.2.

Potrazivanja po osnovi zakupnina djelomi¢no su naplacena.

c.3.

Stanje predujmova/potrazivanja (ili obveze po osnovi nagrade ranijoj ste¢ajnoj upraviteljici

Nevenki Koroman 1/ili poreza i doprinosa) biti ¢e moguce utvrditi nakon §to sud odluci u

pogledu nagrade ranijoj stecajnoj upraviteljici odnosno donese rjesenje o nagradi, u koju ¢e se

uracunati isplac¢eni predujmovi. U protivnom, nije moguce utvrditi stanje potrazivanja (i/ili

obveza) po osnovi isplac¢enih predujmova nagrade ranijoj stecajnoj upraviteljici te stoga niti

poduzimanje radnji radi povrata viSe ispla¢enih predujmova nagrade i troSkova.

d) Ostalo (nenovc¢ane trazbine i dr.) — nema

f) Nov€ana sredstva na racunu i u gotovini

Na dan primopredaje duznosti novimenovanoj stecajnoj upraviteljici knjigovodstveno stanje

novca je:

“1NA ZITO TACUNUL....evrieeeeeiieeeeeeireeeeeeaeeeeeeaeeeeeeenareees 0,00 kn
-ublagani oo, 0,00 kn

- novc¢ana sredstva na raCunu suda za pologe......... 10.250,00 kn
- nov¢ana sredstva na ra¢unu suda za pologe ........ 92.000,00 kn
UKUPNO ..o 102.250,00 kn




Stanje rac¢una duznika na dan 21.10.2020. je 0,00 kn.

Racun duznika je blokiran te se svi priljevi prenose za naplatu ovrha.

Prema izvje$¢u ranije steCajne upraviteljice postoje pravomocna rjeSenja o ovrsi za iznos
trazbina najmanje 12.139.596,58 kn (uvecano za zzk za rjeSenja o ovrsi koja su naknadno

predana na provedbu u Finu), od ¢ega na prisilnu naplatu nisu predana sva rjeSenja o ovrsi.

S obzirom na stanje ste¢ajne mase, ranija ste¢ajna upraviteljica podnosila je tijekom stecajnog
postupka prijave nedostatnosti za ostale obveze steCajne mase te predlagala postupak

sukladno ¢l. 204 SZ (npr. izvjesce od 18.01.17.)koji prijedlozi nisu prihvaceni.

Stanje, priljevi i odljevi nakon imenovanja nove ste¢ajne upraviteljice

PREGLED PRILJEVA 1 ODLJEVA (NOVCANI TIJEK)
za razdoblje od 19.09. do 15.10.2020.

PRIHODI (NAPLACENI) — PRILJEVI na racun ste¢.duznika i

racun suda

Najamnine (stanari fiz.osobe) 0,00
Zakupnine (posl.prostori) 4.500,00
Kamate po videnju po racunu 0,00
UKUPNI ODLJEVI-PLACENI TROSKOVI 1 OBVEZE 4.500,00
STECAINE MASE

Vodoopskrba i odvodnja doo (naplata Ovrv-270/15) 4.500,00

Ukupni priljevi i odljevi od pocetka stecajnog postupka prilazu se izvjescéu.

2. Predmeti ste¢ajne mase unovéeni u ovom razdoblju 1 iznos unovéenja

Zakupnine (posl.prostori) 4.500,00
UKUPNO 4.500,00

3.Neunovdéeni predmeti ste¢ajne mase i razlozi neunovéenja

Neunovcena ste¢ajna masa sastoji se od:

- nekretnine na adresi Zagreb, Voltino 2 i 4, koja je neunov¢ena nakon 18. pokusaja prodaje
na usmenim javnim draZzbama pred sudom

- potrazivanja za zakupnine

- eventualna potrazivanja po osnovi vise isplac¢enih predujmova nagrade ranijoj stecajnoj

upraviteljici, Sto ¢e biti moguce utvrditi tek nakon Sto sud donese rjesenje o nagradi.



Potrebno je donijeti odluku o daljnjim uvjetima unovcenja nekretnine.

Do sada je unovcenje vrsilo usmenim javnim drazbama, uz oglasavanje samo na stranicama
HGK i VTS-sudacka mreza (Web stecaj).

Potrebno je:

- donijeti odluku o daljnjim uvjetima unovcenja, te se predlaze

a) da se nastavi unov¢enje usmenim javnim drazbama na sudu, na nacin da se na
svakoj daljnoj drazbi pocetna cijena umanji za po 500.000,00 kn u odnosu na
pocetnu cijenu na prethodnoj drazbi
- oglasiti prodaju u dnevnom tisku, tiskanim i internet izdanjima oglasa, kao i na
stranicama FINA-e, za §to je za daljnje 3 drazbe potrebno oko 15.000,00 kn

ili

b) da vjerovnik Vodoopskrba i odvodnja doo koji ima 77,61% utvrdenih trazbina, te
je istovremeno i najveci vjerovnik stecajne mase uslijed Cije trazbine je i racun
duznika blokiran, sukladno Ovr§nom zakonu (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16,
73/17) , €1.5. st.3 predloZi novi predmet ovrhe, odnosno nekretninu ste¢ajnog
duznika upisanu u PL 5261 k.c.br. 623 k.o. Rudes, zgrada Hotela Voltino adresi
Voltino 2-4 Zagreb koju ¢e preuzeti po vrijednosti nakon odrzane 18.-te drazbe,
odnosno 7.500.000,00 kn uvecanu za troskove poreza uz obvezu polaganja sredstava
na depozitni ra¢un suda za namirenje troSkova ste¢ajnog postupka i nagrade stec¢ajnoj
upraviteljici

- nekretnina se preuzima sa svim stvarnim i pravnim nedostacima

PredloZenim nacinom unovcenja pod b) stecajni vjerovnik 1 vjerovnik stecajne mase
Vodoopskrba i odvodnja doo osigurava zastitu vlastitih interesa naplate dijela svojih trazbina,
moguénost sanacije puknuca vodovodnih cijevi o vlastitom trosku (obzirom da je
problematika domicilna djelatnost VIO troskovi bi trebali biti manji nego na komercijalnom
trziStu) te zaStitu interesa gradana grada Zagreba i transparentnog troSenja javnog novca
obzirom da su racuni za utroSenu (isteklu) vodu ve¢ sada veéi nego Sto je vrijednost
nekretnine, a svakim mjesecom se dug povecava za 150-200 tisu¢a kuna. Vjerovnik se u ovoj
situaciji moze smatrati suuodgovornim jer nisu prihvaéeni zahtjevi prijasnjih stecajnih
upraviteljica za iskljucenje vode na objektu, za otpis vode utroSene bez koristi niti za

predujmljivanje sredstava za troskove hitne sanacije vodovodnih instalacija.



S druge strane vjerovnik VVoodoopskrba i odvodnja doo ima ljudske i materijalne resurse
kojima moze omogudéiti zastitu prava vlasniStva u pogledu stanara koji zive u samoj
nekretnini, ali 1 njihovog eventualnog zbrinjavanja uzimajuci u obzir da je osniva¢ drustva

Vodoopskrba i odvodnja doo Zagrebacki holding doo ¢iji je jedini osniva¢ Grad Zagreb.

4. Razluéna prava

Tijekom postupka nisu primljene nikakve obavijesti o postojanju razlu¢nih prava, niti je u

javnim knjigama nadeno da bi ona postojala.

5.1zlu¢na prava

Tijekom postupka nisu primljene obavijesti o izlu¢nom pravu.

6. Vjerovnici ste¢ajne mase

Nista od ranijih i novonastalih troSkova (najveci trosak su racuni za vodu) i obveze steCajne
mase, osim naplate ovrha Vodoopskrbe i odvodnje doo, u ovom razdoblju nije pla¢eno zbog
blokade racuna te nastaju i daljnji ogromni troskovi zbog curenja vode.

Zbog toga predvidivi troskovi, kako je navedeno u ranijem izvjesc¢u, 1 dalje nastaju.

Da su se mogli rijesiti identificirani problemi, moglo bi se oc¢ekivati da smanjenje troSkova

rezija za viSe od 98%.te bi se racuni za vodu sveli na ono §to potrose stanari objekta, $to su

duzni snositi.

7. Isplate pla¢a radnika (ako su nastavili s radom nakon otvaranja ste¢ajnoga postupka)

Na dan otvaranja steajnog postupka nisu zateceni nikakvi radnici u radnom odnosu.
Nakon otvaranja ste¢ajnog postupka nije bilo zaposlenih radnika.
Prema stanju poslovnih knjiga, ne postoje obveze za neto place radnika niti kakva druga prava

radnika iz radnog odnosa.



8. Namirenje stecajnih vierovnika (diobe)

Na opcem ispitnom rocistu dana 24.05.2011.utvrdene su trazbine kako slijedi:

Rekapitulacija trazbina N i
stecajnih vierovnika: Prijavljeno (kn) Priznato (kn) Osporeno (kn)
1.visi isplatni red 0,00 0,00 0,00
2. visi isplatni red 1.768.458,80 1.527.471,45 240.987,35
UKUPNO 1.768.458,80 1.527.471,45 240.987,35
Napomene:

-prijavljena trazbina r.br.1 Zagrebacki holding d.o.o. (Podruznica Vodoopskrba i odvodnja
d.o.0.), Zagreb, Folnegoviceva 1 u cijelosti je osporena u iznosu od 240.987,35 te je na
parnicu upucen stecajni vjerovnik, koju nije pokrenuo odnosno nije uskladio tuzbeni zahtjev u
ve¢ ranije pokrenutoj parnici P-4483/2011 pa je tuzba pravomo¢no odbacena

- prijavljena trazbina r.br.2 HELIOS VIENA INSURANCE GROUP d.d. Zagreb, Poljicka 5
(sada WIENER OSIGURANIJE) u iznosu od 1.168.054,89 kn djelomi¢no je priznata u iznosu
od 381.316,71 kn, a djelomi¢no osporena u iznosu od 786.738,18 kn. Presudom na temelju
priznanja posl.br. P-4432/11 TS Zagreb od 12.10.2012. godine osporena trazbina utvrdena je
osnovanom u preostalom dijelu, te je ranija steCajna upraviteljica podneskom od 25.10.2012.
zatrazila ispravak tablice 2. viSeg isplatnog reda

Na posebnom ispitnom rocistu dana 30.10.2012. utvrdene su trazbine kako slijedi:

Rekapitulacija trazbina - .
stecajnih vierovnika: Prijavljeno (kn) Priznato (kn) Osporeno (kn)
1.visi isplatni red 0,00 0,00 0,00
2. visi isplatni red 5.347.689,86 5.295.699,86 51.990,00
UKUPNO 5.347.689,86 5.295.699,86 51.990,00
Napomena:

-prijavljena trazbina r.br.5 Zagrebacki holding d.o.o. (Podruznica Vodoopskrba i odvodnja
d.0.0.), Zagreb, Ul.grada Vukovara 41 djelomi¢no je osporena u iznosu od 51.990,00 kn te je
na parnicu upucen stecajni vjerovnik

Slijedom navedenoga, ukupno utvrdene i osporene trazbine su:

Rekapitulacija trazbina - )

stecajnih vjerovnika: Prijavljeno (kn) Priznato (kn) Osporeno (kn)

1.visi isplatni red 0,00 0,00 0,00

2. visi isplatni red 7.116.148,66 6.823.171,31 292.977,35
UKUPNO 7.116.148,66 6.823.171,31 292.977,35




Utvrdene trazbine stecajnih vjerovnika su:

R.br. | Stecajni vjerovnik Utvrdena Osporeno
prijave trazbina
2 HELIOS VIENA INSURANCE GROUP d.d. Zagreb, | 1.168.054,89
Poljicka 5 (sada WIENER OSIGURANJE),
3 Republika Hrvatska - Ministarstvo financija, Porezna | 338.655,58
uprava, Podr.ured Zagreb
4 Zagrebacki holding d.o.0., (Podruznica Cistoéa), | 20.760,98
Zagreb, Radnicka c¢.82
1i5 Vodoopskrba i odvodnja d.o.0. OIB: 83416546499, | 5.295.699,86 | 292.977,35
(ranije:Zagrebacki  holding  d.o.o.,  Podruznica
VVodoopskrba i odvodnja)
6.823.171,31

Do sada nije bilo dioba.

S obzirom na stanje steCajne mase njenu prodajnu vrijednost u odnosu na dosadasnje

troskove i obveze stefajne mase, nije Vvjerojatno namirenje trazbina stecajnih

vijerovnika.




III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Naznaciti radnje koje ¢e se poduzeti u naredom razdoblju od do
Ako stecajni upravitelj izvjesée podnosi radi donosenja odluka pojedinog tzjela stecajnoga postupka, izvjesce sadrzi i prijedlog odluka.

Iz navedenog je vidljivo da vjerovnik Vodoopskrba i odvodnja d.o.o. ima 77,61% utvrdenih
trazbina, koji je istovremeno i najveci vjerovnik ste¢ajne mase uslijed ¢ije trazbine je i ratun
duznika blokiran, slijedom ¢ega upravo navedeni vjerovnik ima najve¢u mogucnost utjecati

na daljnji tijek ovog postupka.

Slijedom navedenoga,
predlaze se:

da sud Zurno zakaZe posebnu sjednicu skupstine vierovnika, sa slijede¢im dnevnim redom:

1.1zvjesce steCajnog upravitelja o tijeku steCajnog postupka, stanju stecajne mase te
nastalim 1 predvidivim troSkovima postupka

2.0dluka 0 nacinu i uvjetima daljnjeg unovcenja neunovcenih predmeta stecajne mase
3.0dluka o parni¢nim i ovr$nim postupcima ste¢ajnog duznika

4. Razno

na kojoj se predlaze donijeti slijedece odluke:

Ad 1.
Prihvaca se izvjeS¢e novimenovane stecajne upraviteljice o tijeku stecajnog postupka i
stanju stecajne mase te se odobravaju do sada poduzete radnje novimenovane stecajne
upraviteljice

Ad 2.

a) Nekretnina ste¢ajnog duznika unov¢it ¢e se daljnjim usmenim javnim drazbama po
pocetnoj cijeni koja ¢e se na svakoj daljnjoj drazbi umanjivati za po 500.000,00 kn od
cijene na 18. drazbi
Pozivaju se vjerovnici da za oglasavanje prodaje u tiskanim i internet izdanjima
dnevnih listova i/ili oglasnika za slijede¢a 3 mjeseca uplate predujam u iznosu od
15.000,00 kn, u protivhom primaju na znanje da se prodaja nece objaviti u takvim

tiskovinama



ili

b) vjerovnik Vodoopskrba i odvodnja d.0.0. sukladno Ovr$snom zakonu (NN 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 73/17) , ¢l.5. st.3 predloziti ¢e novi predmet ovrhe, odnosno
nekretninu ste¢ajnog duznika upisanu u PL 5261 k.C.br. 623 k.o. Rudes, zgrada Hotela
Voltino adresi Voltino 2-4 Zagreb te ¢e istu preuzeti po vrijednosti nakon odrzane 18-
te drazbe, odnosno 7.500.000,00 kn uvecanu za troskove poreza uz obvezu polaganja
sredstava na depozitni racun suda za namirenje troskova stecajnog postupka i nagrade
steCajnoj upraviteljici

- nekretnina se preuzima sa svim stvarnim i pravnim nedostacima

Ad. 3

Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici da angazira odvjetnika u parni¢nim i ovrSnim

postupcima u kojima sudjeluje ste¢ajni duznik

Ad. 4.

a) Daje se suglasnost steCajnoj upraviteljici da nastavi odnosno sklopi ugovore o zakupu
poslovnog prostora sa GAVRANOVIC d.o.o. i KBK ALFA TEAM, do prodaje, po
dosadasnjim uvjetima odnosno uvjetima koje na roc¢istu odrede vjerovnici.

b) Daje se suglasnost ste¢ajnoj upraviteljici da angaZira knjigovodstveni servis pod istim

uvjetima kao dosadas$nji

Stecajni upravitelj
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