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DRAZAN GUNJACA
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Email: drazan.gunjaca@inet.hr

P.n.
TIM 90 d.d. u stecaju
N/r stecajnom upraviteljl Tihomiru Zecu

PREDMET: LOTUS STELLA d.o.0. iz Pule, Giardini 12, OIB 58549233007
Ocitovanje na poziv za ispunjenje

Postovani kolega,

Ovime se ocitujemo na Vas poziv na ispunjenje Ugovora o nagodbi kojeg
je LOTUS STELLA d.o.o. sklopila s drustvom TIM 90 d.d. u stecaju iz Pule, Koparska 37,
OIB 63062784520, dana 29.12.2021. godine, a kojim su regulirali isplatu troskova
unovcenja i troSkova utvrdenja trazbine u steCajnom postupku, u iznosu od 750.000,00
kn (sedamstopedesettisu¢akuna), sve to sukladno Zapisniku Opcinskog suda u Pazinu,
Stalne sluzbe u PoreCu, posl.br. Ovr-579/2019 od 14. prosinca 2021. godine, a koji
troSkovi se odnose na kupoprodaju nekretnine upisane u z.k. ul. 4432, katastarska opcina:
323748, Porec, k.C. br. 2059/1, oranica, povrSine 6208 m2 (dalje: Nekretnina), na nacin
kako slijedi u nastavku.

LOTUS STELLA d.o.0. je kupila Nekretninu na drugoj javnog drazbi odrzanoj
dana 14. prosinca 2021. godine u prostorijama Puckog otvorenog ucilisSta Porec, kojom
prilikom je dala najbolju ponudu za kupnju iste, te joj je ista dosudena za iznos od
12.000.000,00 kn (dvanaestmilijunakuna). LOTUS STELLA d.o.o. je zatrazila od suda da
je se oslobodi od polaganja kupovnine obzirom da njena trazbina iznosi znatno vise od
iznosa za koji joj je Nekretnina dosudena, kao i da je radi osiguranja njene trazbine
upisana hipoteka u njenu korist na teret Nekretnine, i to kao prva u prednosnom redu.
TIM 90 dd.d. se putem stecajne upraviteljice protivio oslobadanju od polaganja (placanja)
kupovnine (u cijelosti), te je predlozio da sud pozove LOTUS STELLU d.o.o0. da uplati
razliku kupovnine koja se odnosi na troskove unovcéenja u stecajnom postupku u iznosu
od 5% (petposto) i troskove utvrdenja trazbine u ste¢ajnom postupku, takoder u iznosu
od po 5% (petposto), sveukupno 10% (desetposto) od kupoprodajne cijene. LOTUS
STELLA d.o.0. je pristala na uplatu dijela tog iznosa, u visini od 750.000,00 kn (sedamsto-
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pedesettisu¢akuna), s ¢ime se TIM 90 d.d. u stecaju suglasio. Sve navedeno je utvrdeno
u Zapisniku Opcinskog suda u Pazinu, Stalne sluzbe u Porecu, posl.br. Ovr-579/2019. od
14. prosinca 2021. godine.

Nakon navedenog rociSta Opcinski sud u Pazinu, Stalna sluzba u Porecu,
donio je RjeSenje o dosudi, posl.br. Ovr-579/2019-480 od 21. prosinca 2021. godine,
temeljem kojeg je Nekretninu dosudio LOTUS STELLI d.o.o. i ujedno je oslobodio od
polaganja kupovnine u potpunosti, dakle, oslobodio je i od polaganja dijela kupovnine u
iznosu od 750.000,00 kn (sedamstopedesettisu¢akuna), koji se odnosi na troSkove
unovcenija i troSkove utvrdenja trazbine u ste¢ajnom postupku. Zbog Cinjenice da je sud
oslobodio LOTUS STELLU d.o.o0. od polaganja dijela kupovnine u iznosu od 750.000,00
kn (sedamstopedesettisuc¢akuna), koji se odnosi na troskove unovcenja i troSkove
utvrdenja trazbine u steCajnom postupku, TIM 90 d.d. u stecaju je podnio zalbu protiv
oznacenog RjeSenja o dosudi, posl.br. Ovr-579/2019-480 od 21. prosinca 2021. godine.

LOTUS STELLI d.o.o. je bilo od posebnog interesa da ¢im prije postane
vlasnik Nekretnine i ude u posjed iste te da zapoCne potrebne gradevinske radove na
sanaciji iste, jer ista uslijed atmosferskih utjecaja protekom vremena sve viSe propada.
Zbog toga je za LOTUS STELLU d.o.o. bio od posebnog znacaja postizanje rjeSenja koje
bi mu to omogudilo. Zbog navedenog je pristupila sklapanju predmetnog Ugovora o
nagodbi temeljem kojeg se obvezala da ¢e steCajnom duzniku isplatiti iznos od
750.000,00 kn (sedamstopedesettisucakuna), koji se odnosi na oznacene troskove
unovcenja i troSkove utvrdenja trazbine u ste¢ajnom postupku i to pod uvjetom da TIM
90 d.d. povuce zalbu podnijetu protiv RjeSenja o dosudi u dijelu u kojem se odnosi odnosi
na Nekretninu. TIM 90 d.d. u stecaju je povukao Zalbu, a nakon toga se LOTUS STELLA
d.o.o. upisala kao vlasnik Nekretnine. Medutim, kako zbog smjene stecajnih upravitelja
nije izvrSena predaja u posjed Nekretnine, to LOTUS STELLA d.o.0. nije isplatila ugovoreni
iznos od 750.000,00 kn (sedamstopedesettisuc¢akuna), nego je ¢ekala predaju u posjed.

U meduvremenu je izvrSena predaja u posjed Nekretnine, a TIM 90 d.d. je
pozvao LOTUS STELLU d.o.0. na ispunjenje ugovora o nagodbi (na plaéanje ugovorenog
iznosa).

Medutim, nakon sklapanja predmetnog Ugovora o nagodbi nastale su
okolnosti koje se od bitnog znacaja za ovaj pravni odnos. Naime, postupajuci po Zzalbi
drugih sudionika ovrSnog postupka podnijetih protiv uvodno oznacenog RjeSenja o
dosudi, Zupanijski sud u Puli je u svojoj odluci posl.br. Gz Ovr-76/2022-2 od 21.03.2022.
godine zauzeo stajaliSte po kojem nisu nastali troskovi unovéenja nekretnine u ste¢ajnom
postupku u situaciji kada je ovrsni sud donio rjeSenje o ovrsi, proveo zabiljeZzbu ovrhe u
zemljiSnoj knjizi, odredio vrijednost nekretnine koja se prodaje, donio zaklju¢ak o prodaiji,
odredio uvjete prodaje, odredio visinu jamcevine, proveo javnu drazbu, donio rjeSenje o
dosudi, odredio brisanja tereta i prava na nekretninama koje su bila prodane u ovrSnom
postupku.

Nadalje, Zupanijski sud u Puli se u navedenoj odluci poziva na odluku Vrhovnog
suda Republike Hrvatske, Rev-895/2020 od 08.09.2020. godine, u kojoj odluci izmedu

ostalog stoji da u situaciji kao Sto je ova ne dolazi do primjene ¢l.164. a st.1. SZ-a odnosno




¢l.170. SZ-a. Tocnije, da bi do primjene tih odredbi doSlo u situciji kada bi ovrsni sud
prodajom ostvario nov€ana sredstva koja su veca od trazbine ovrhovoditelja, a Sto ovdje
nije slucaj. Na kraju spomenute odluke Vrhovni sud RH istie da bi se u pladanjem
opisanih troskova u ovakvim situacijama morali platiti i troskovi ,,koji nisu niti nastalj, niti
Su ucinjeni u okviru ovrsnog postupka, a nisu nastali niti u stecajnom postupku®.

Ova okolnost je od izuzetnog znacaja za pravnu sudbinu predmetnog Ugovora
o0 nagodbi. Naime, iz navedenog proizlazi je predmetni Ugovor o nagodbi protivan
pozitivnim propisima Republike Hrvatske, pa utoliko i niStetan. Na stranu Sto je tim
ugovorom LOTUS STELLA d.o.o. znacajno financijski opterecena troSkovima koji po
opisanim stajaliStima — nisu ni nastali.

Zbog svega navedenog LOTUS STELLA d.o.0. ne moze ispostovati
predmetni Ugovor o nagobi, toCnije, smatra kako nije duzna izvrsiti placanje
po predmetnom Ugovoru o nagodbi.

LOTUS STELLA d.o.o. istice da ¢e u slucaju da stecajni sud nalozi placanje
odgovarajucih troskova unovéenja s osnova predmetne dosude nekretnina, te iste
troSkove podmiriti, ali zbog svega navedenog smatra kako nema mjestu za postupanije
po predmetnom Ugovoru o nagodbi.

S obzirom na navedeno, zamoljava se Naslov da se ocituje o ovom Ocitovaniju,
tj. da se izrijekom pismeno ocituje da li prihvaca iznijeta stajaliSta drustva LOTUS STELLE
d.o.o. ili ne, kako bi to drustvo znalo kako se dalje postaviti u konkretnom slucaju.

S postovanjem,
Pula, 12. svibnja 2022. LOTUS STELLA d.o.0., po pun.

Digitalno potpisao:

Drazan Drazan Gunjaca

L4 Datum: 2022.05.12
G u nJ aCa 12:08:38 +02'00"



		2022-05-12T12:08:38+0200
	Dražan Gunjača




