URED OVLASTENOG INZENJERA GRABEVINARSTVA, LILIC JASMINKA, DIPL.ING.GRAD.
STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU rjesenje br. 4 Su —227/2020-2

51 000 RIJEKA, SVALBINA 7

Tel/ fax. 051 422 906; gsm 098 329061

PROCJEMBENI ELABORAT

01-09-2021
VRSTA NEKRETNINE : STANbr. 5 na 2. katu
LOKACIJA . POMERIO 22, RIJEKA
NARUCITELJ PROCJENE : CROATEH d.o.0. u ste¢aju

DRASKOVICEVA 47A, ZAGREB

OIB: 43573088763
zastupan po stecajnoj upraviteljici Vesni Stangic¢

SVRHA PROCJENE : UTVRDENJE VRIJEDNOSTI

PROCIJENJENA PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE :

1.270.000,00 kn (169.618,84 €)

Rijeka, 01.09.2021.



SAZETAK PROCJENE:

Podaci

| Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Pomerio 22, Rijeka

Vrsta nekretnine Stan
zk.ul.br. 12537
suvl.dio 18.
zk.¢.br. 1016/4
k.o. Rijeka
Posjedovni list broj 809
k.¢.br. 3518/2
k.o. Stari Grad
Povrsina zemljista -
Korisna vrijednost powvrSina - KVP 132,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 1.270.000,00 kn
TroSkovi gradenja i opremanja (€/m2) 800,00 €/m2
Nova gradevinska vrijednost nekretnine 105.600,00 €

Legalitet

Da - upis bez zabiljezbe

Gradevinska dozvola

Nije prilozena

Uporabna dozvola

Nije prilozena

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine

Nije prilozeno

Neposredan pristup javhom putu

DA

Uskladenost katastra i gruntovnice

NE - razlika u povrsini zemljista

Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi

DA

Godina izgradnje

1900-tih godina

Godina obnove

Energetski certifikat

DALJNJA OBILJEZJA

PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Dobra
Katnost zgrade Pr+3+Pot
Polozaj u zgradi 3. kat
Lift Ne
Koeficijent katnosti stana 1,08
Orijentacija prostora Dvostrano-poprecno
Odrzavanje zgrade Odrzavano
Odrzavanje stana Smanjeno
Indeks na dan procjene - DZS 132,80
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1.3.
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3.3.
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4.1,
4.2.
4.3
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4.3.2.
4.4,
4.41.

OPCE INFORMACIJE

Podaci o predmetu procjene

Podaci o o€evidu

Podaci o nekretnini i njenom legalitetu
LOKACIJA

Polozaj i prikaz

Regionalni polozaj ( makrolokacija )
Lokalni polozaj ( mikrolokacija )
Opremljenost

Buka , zagadenje

Sadasnje koristenje i potencijal zemljista
GRADEVINA | OKUCNICA

Osnovne napomene o gradevini

Osnovna obiljeZja gradevine

Povrsina prostora

Konstrukcija, tehnika obiljezja i ocjena stanja
Opremljenost i ocjena stanja
ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Poredbena metoda

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu

Utvrdivanje vrijednosti gradevine

Procjena vrijednosti gradevine poredbenom metodom

Koeficijenti povoljnosti stambenog prostora u viSsestambenoj zgradi
Ukupna trziSna vrijednost nekretnine

Ulazni parametri za izracun

ZAKLJUCAK
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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu procjene

Na zahtjev narugitelja, CROATEH d.o.0. u steéaju, DRASKOVICEVA 47A, ZAGREB
, kojeg zastupa steCajna upraviteljica Vesna Stanci¢ vjeStacenje po ovom predmetu

povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom inzenjeru gradevinarstva, stalnom sudskom
vjestaku gradevinske struke.
Zadatak vjestaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama

Opcinskog suda u Rijeci, Zemlji§noknjizni odjel Rijeka:

- KUCA SA DVORISTEM U UL. POMERIO, sagradena na katastarskoj éestici:
1016/4, broj zk. uloska: 12537, suvl. dio 18., k.0. Rijeka.

18. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-18)

Stan ili poslovni prostor povrsine 132,00 m2.

1.2. Podaci o o¢evidu

Datum procjene vrijednosti : 01.09.2021.
Datum odevida, kakvoce : 25.08.2021.
Opseg obilaska : obavljen pregled objekta, izmjera i snimak

postojeCeg stanja objekta na dan pregleda
KoriSteno na obilasku : izvadak iz zemljiSne knjige, prijepis posjedovnog
lista, izvod iz katastarskog plana

1.3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Narucitel] procjene dostavio je procjenitelju na uvid lzvadak iz zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka, k.o. Rijeka, zk. ulozak br. : 12537,
suvl. dio 18.

U navedenom zemljoknjiznom izvatku nema zabiljezbi odnosnih na legalitet nekretnine.
Gradevina je upisana u ZemljiSnu knjigu kao etazno vlasnistvo s neodredenim omjerima,
posjedovni list, te je ucrtana u katastar.

ZemljiSno i katastarsko stanje po pitanju povrsine nije uskladeno.

Nekretnina je stambene namjene.
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2. LOKACIJA

2.1. Polozaj i prikaz

Predmet procjene je stan na adresi Pomerio 22, Rijeka. Mikro okolica su objekti
stambene i poslovne namjene. Pristup predmetnoj nekretnini mogué¢ je asfaltiranom
cestom. Lokacija procjenjivane nekretnine je dobra. Nekretnina je prikljuéena na
komunalnu infrastrukturu (struja, voda, telefon, kanalizacija, plin). Procjenjivana
nekretnina dobro je prometno povezana sa ostalim podruéjima i sa vaznim

prometnicama.

3

GEOPORTAL
(k.€. 3518/2, k.o. Stari grad)
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2.1.1. Regionalni polozaj ( makrolokacija )

Rijeka je najvec¢a hrvatska luka, tre¢i po veliini grad u Hrvatskoj te administrativno
srediSte Primorsko-goranske Zupanije. Grad Rijeka s okolicom (bivSsa opcina Rijeka —
Kastav, Viskovo, Grobnik, Kostrena, Bakar, Kraljevica, Klana) ima 191.641 stanovnika.
Madarska vlada je jo$ u 19. stoljecu zbog idealnog zemljopisnog polozaja i dubine mora
u Kvarnerskom zaljevu, razvila Rijeku u jednu od najvecih europskih luka i moc¢no
industrijsko srediSte. Rijeka je bila zna€ajna i kao jedno od najvaznijih financijskih
srediSta bivSée Jugoslavije. Po¢etkom devedesetih dolazi do propasti industrije i naglog
smanjenja lu¢kog prometa pa se u novom mileniju Rijeka pocinje okretati razvoju turizma

i usluznog sektora.

2.1.2. Lokalni polozaj ( mikrolokacija )
Stan se nalazi u Rijeci, gradsko podruéje Brajda - Dolac. Blizina svih sadrzaja.
2.1.3. Opremljenost

Prometna povezanost : asfaltirana cesta

Prometnica : uredena cesta juzno od nekretnine, asfaltirana i uredena

Komunalna infrastruktura:  gradevina je prikljuéena na komunalnu infrastrukturu

(struja, voda, telefon, kanalizacija, plin)

Parkiranje : javna povrsina

Direktan pristup na javnu povrsinu, k.&. 4835/1, k.o. Stari Grad ULICA Zrtava fasizma u

posjedu JAVNO DOBRO PUTEVI | VODE, RIJEKA (Broj Posjedovnog lista: 1972).
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2.1.4. Buka i zagadenje

Buka i zagadenje : Izvor buke i zagadenja nisu izrazeni da bi utjecali na

vrijednost nekretnine

2.1.5. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Na zemljiStu je izgradena viSestambena gradevina u nizu. Zgrada je okruzena susjednim

zgradama i javnom povrsinom. ZemljiSte je izgradeno i privedeno namijeni.

3. GRADEVINA | OKUCNICA
3.1. Osnovne napomene o gradevini

Za sve dijelove zgrade koji su zatvoreni i nepristupacni za pregled (temelji, podovi,
instalacije, izolacije) procjenjuje se na temelju pretpostavki prema nacinu gradnje objekta

i vremenu izgradnje, te nainu odrzavanja.

3.2. Osnovna obiljezja gradevine

Gradevina je izgradena pocetkom 20. stoljeéa, katnosti je Pr+3+Pot. Nosivu konstrukciju
objekta Cine zidovi od kamena. Medukatna konstrukcija je drvena. Nosiva krovna
konstrukcija je drvena, a pokrov salonit ploéama. Oborinske vode odvode se oborinskom
kanalizacijom. Fasada zgrade je obradena opekom i kamenom. Vanjska stolarija je
drvena, zastita grijama. Gradevina je prikljuéena na komunalnu infrastrukturu: struja,
voda, kanalizacija, plin i telefon. Predmetna nekretnina nalazi se u na 3. katu te se sastoji
hodnika, Sest soba, kuhinje, wc-a i lode.

Energetski certifikat nije prilozen

3.2.1. Povrsina prostora

Prema izmjeri u naravi i korekciji sa odgovarajuéim koeficijentima sukladno Pravilniku o
procjeni nekretnina i normi HRN 1SO 9836:2011, prilikom izlaska na teren evidentirana je

korisna povrsina u iznosu :
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ISKAZ POVRSINA - izmjera na terenu - sa
pragovima

. Koeficijent Korisna
Visina Ko"f.n a korisne vrijednost
NAMIJENA povrsina . . -
h (m) KP (m2) vrued?.ostl povrsina
povrsina KVP (m2)
_______ SKAT )l ___
1  Hodnik 3,10 13,99 1,00 13,99
2 Soba 3,10 15,70 1,00 15,70
3  Soba 3,10 9,52 1,00 9,52
4 Soba 3,10 24,07 1,00 24,07
5  Soba 3,10 22,94 1,00 22,94
6  Soba 3,10 23,15 1,00 23,15
7 Soba 3,10 25,40 1,00 25,40
8 WwcC 3,10 2,07 1,00 2,07
9  Kuhinja 3,10 4,50 1,00 4,50
10 Loda - 4,10 0,75 3,08
UKUPNO STAN 145,44 144,42
UKUPNO STAN prema upisu u ZK izvadak: 132,00 m2
ISKAZ POVRSINA - izmjera na terenu( bez pragova )
. Koeficijent Korisna
Visina Korisna korisne vrijednost
NAMJENA h (m) povrsina vrijednosti | povrSina
KP (m2) ..
povrsina KVP (m2)
| _sxar | ___
1 Hodnik 3,10 13,55 1,00 13,55
2 Soba 3,10 15,30 1,00 15,30
3 Soba 3,10 9,35 1,00 9,35
4 Soba 3,10 23,18 1,00 23,18
5 Soba 3,10 22,40 1,00 22,40
6 Soba 3,10 22,15 1,00 22,15
7 Soba 3,10 25,10 1,00 25,10
8 WC 3,10 2,02 1,00 2,02
9 Kuhinja 3,10 3,52 1,00 3,52
10 Loda - 4,10 0,75 3,08
UKUPNO STAN 140,67 139,65
UKUPNO STAN prema upisu u ZK izvadak: 132,00 m2
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Nije moguce utvrditi to¢an razlog velike razlike u upisanoj povrsini i povrsini utvrdene
izmjerom na terenu. Za potrebe procjene koristiti ¢e se povrSina upisana u vlasnicki list
(odstupanje vece od 2% dopustenog odstupanja od povrsine upisane u vlasnicki list).

3.2.2. Konstrukcija, tehnicka obiljeZja i ocjena stanja

a) KONSTRUKCIJA

- temelji: kameni

- nosiva konstrukcija: kamen, puna opeka

- kroviste i pokrov: drveno, pokrov salonit ploama
- seizmicko osiguranje: standardno za vrijeme gradnje

b) INSTALACIJE

- vodovodna: izvedena

- odvodnja: izvedena

- elektricna: izvedena

- gromobranska: izvedena

- telefonska: izvedena

- grijanje, hladenje: struja — lokalno
- ventilacija: prirodna

- plinska: izvedena

- lift: nije izveden

- videonadzor: nije izveden

c) ZANATSKI RADOVI

- hidroizolacija: izvedena

- fasada: odrzavana (kamen i opeka)

- limarija: pocinéani lim

- pregradni zidovi: opeka

- obrada podova: keramicke plocice, parket, teraco

- obrada zidova: ozbukano, oli€eno, ker. plo¢ice u mokrim &vorovima
, tapete

- obrada stropova: ozbukano, oli¢eno

- fasadni otvori: drveni, zastita griljama

- unutarnji otvori: drveni

- oprema sanitarnih prostorija:  wc Skoljka i umivaonik
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- vlaznost: uocena

- praktiénost prostora: prosjecna

Stanje: odrzavanje nekretnine je smanjeno. Uocena viaga u pojedinim

prostorijama. Dio vanjske stolarije je oStecen.

3.3. Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije : izveden prikljuéak na javnu mrezu

Sanitarna oprema : izvedena osnovna oprema

Kanalizacija : izveden prikljuéak na javnu mrezu

Elektri¢ne instalacije: izveden prikljuéak na javnu mrezu, dovoljan broj

prikju¢aka u prostorima

Plinska instalacija: izveden prikljuéak na javnu mrezu
Ventilacija : samo prirodna, nema posebnih ventilacijskih uredaja
Opskrba toplom vodom : izvedena

Stanje : dobro.

4, ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Zakonom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Kod

procjene ove nekretnine sluziti cemo se poredbenom metodom sukladno Zakonu.

4.1. Poredbena metoda

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno
¢lanku 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). Ako se
na podruéju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj
kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne
cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju

dovoljno podudarna obiljezja.

Pomoc¢u indeksnih nizova dozvolieno je meduvremensko izjednacenje

kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najviSe Cetiri godine
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unatrag u odnosu na dan vrednovanja. Ako ovlasteni sudski vjesStak ili ovlasteni sudski
procjenitelj raspolaze dovoljnim brojem kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje
su vremenski blize danu vrednovanja od najviseg vremenskog razdoblja iz stavka 1.,
starije kupoprodajne cijene mogu se iskljuditi iz daljnjeg izra¢una, a njihovo iskljucivanje

treba obrazloziti u procjembenom elaboratu.
4.2. Opcéi vrijednosni odnosi na trzistu

Predmetni stan nalazi se u viSestambenoj zgradi koja je dio niza. Objekt je
prosjec¢no odrzavan. Pozicija stana je dobra, 3. kat zgrade. Stan je prosje¢no odrzavan,
zbog povrSine i lokacije prisutna je prosje€na potraznja na trzistu. Lokacija je gradsko
podrucje Brajda - Dolac, a svi prateci sadrzaji su pristupacni.

4.3. Utvrdivanje vrijednosti gradevine

4.3.1. Procjena vrijednosti gradevine poredbenom metodom

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe
transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti
sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile

prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

USPOREDBA 1

10

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — RIJEKA, POMERIO 22, STAN
11740



Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU}
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN}
Datum ugovora
PORETT:

= Promet podljefe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukliufen u prikazanci cieni
= Optiranje

Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1428259
1.9.2021.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4452980
KP - KUPOPRODAIA
27.04.2021
119,86
1.088.725,39
15.02.2021

HE
25
HE
NE

PREUZETO QD PU
CENTAR - MIESOVITO
STAMBENO

M1 - MJESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Cetverosobni stan broj 03 na prvom katu, ulaz 1, koji se sastoji od: &etiri sobe, kuhinje,

dvije izbe, kupaonice, nuznika, hodnika, drvarnice, balkona u ukupnoj povrsini od 119,86

m2.

k.€. 2158/1, zk.ul. 12654, suvl.udio 2, k.o. Rijeka
Dan sklapanja ugovora je 15.02.2021. (7,560593)
Adresa: Mose Albaharija 14, Rijeka

Cijena je 1.088.725,39 kn - 144.000,00 €, odnosno 1.201,40 €/m2

USPOREDBA 2
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Naziv atributa Vrijednost atributa

I ZKC 1427427
Datum pregleda 1.9.2021.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
ID PN (PU) 4453801
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.04.2021
Povréina u prometu 120,48
Vriednost nekretnine (KN) 0944.981,62
Datum ugovora 21.01.2021
POREZT:

« Promet podljefe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukfiufen u prikazanoj cijeni NE

= Cptiranje MNE
Status podatka PREUZETO QD PU

. CEMTAR - MIESOVITO

Cienovni blok STAMBENO

.. ; : M1 - MIESOVITA NAMIEMA -
Pretefita namjena genovnog bloka PRETEZITO STAMBENA

Cetverosoban stan broj 9 na &etvrtom katu koji se sastoji od &etiri sobe, kuhinje, izbe, kupaonice,
nuznika, hodnika, drvarnice u ukupnoj povrsini od 120,48 m2.

k.¢. 2012/3/B/1, zk.ul. 12398, suvl.udio 10, k.o. Rijeka

Dan sklapanja ugovora je 21.01.2021. (7,559853)

Adresa: Omladinska 1, Rijeka

Cijena je 944.981,62 kn - 125.000,00 €, odnosno 1.037,52 €/m2

USPOREDBA 3
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Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1365707
Datum pregleda 1.0.2021.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
ID PN (PU) 4384599
Vrsta ugovora KP - KUFOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-U 08.01.2021
Povriina u prometu 127,76
Vrjednost nekretnine (KN) 904.692,36
Datum ugovora 28.09.2020
POREZL:

« Promet podliefe placanju PDV-a MNE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukfjuéen u prikazanoj cieni MNE

« Optiranje ME
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA

: ; CENTAR - MIESOVITO

Cienovni blok STAMBENO

2 : : M1 - MIESQOVITA NAMIENA -
Pretefita narmiena denovnog bloka PRETESTTO) S TAMBENA

Zgrada u Rijeci, Ul. Pomerio 23: Peterosobni stan br. 19 na treCem katu koji se sastoji od pet

soba, kuhinje, kupaonice, nuznika, predsoblja, hodnika, drvarnice ukupne povrsine 127,76 m2
k.€. 1006, zk.ul. 1298, suvl.udio 25, k.o. Rijeka

Dan sklapanja ugovora je 28.09.2020. (7,539103)

Adresa: Pomerio 23, Rijeka

Cijena je 904.692,36 kn - 120.000,00 €, odnosno 939,26 €/m2
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Maziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1365884
Datum pregleda 1.9.2021.
Vrsta nekretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
1D PN (PU) 4377117
\rsta ugovora KP - KUFOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 11.01.2021
Povring u prometu 113,50
Vriednost nekretnine (KN) 1.051.645,00
Datum ugovora 28.07.2020
POREZT:

« Promet podljeZe placanju PDV-a ME

= Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukfiucen u prikazanaj cieni ME

= Opftiranje ME
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA

) CENTAR - MIESOVITO

Genovni blok STAMBENO

of . . M1 - MIESOVITA MAMIENA -
Pretefita namjena genovnog bloka PRETEZITO STAMBEMA

Stan br. 17 na Il. katu na adresi Fiorella La Guardie 2 koji se sastoji od 5 soba, kuhinje, izbe,
kupaonice, wc-a, hodnika i balkona, ukupne povrsine 113,50 m2 s pripadaju¢om drvarnicom na
tavanu.

k.€. 1041/10, zk.ul. 12609, suvl.udio 14, k.o. Rijeka

Dan sklapanja ugovora je 28.07.2020. (7,511750)

Adresa: Fiorella La Guardie 2, Rijeka

Cijena je 1.051.645,00 kn - 140.000,00 €, odnosno 1.233,48 €/m2

USPOREDBA 5
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Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretning
1D PN (PU}
\rsta ugovora
Daturn prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Vriednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZLL:

« Promet podljeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)
= PDVY ukliu€en u prikazanoj cjeni
« Opftiranje

Status podatka

Gienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1358986
1.9.2021.
STAM/APARTMAN (ST/A)
4306281
KP - KUPOPRODAJA
18.12.2020
119,83
1.170.861,88
27.02.2020

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDA

CENTAR - MIESOVITO
STAMBENO

M1 - M;I.E§D\|’ITA MAMIEMA -
PRETEZITO STAMBENA

Peterosobni stan br. 13 na Cetvrtom katu koji se sastoji od pet soba, kuhinje, izbe, kupaonice,

nuznika, predsoblja, hodnika, lode, drvarnice, balkona u ukupnoj povrsini od 119,83 m2.

k.C. 2147, zk.ul. 5819, suvl.udio 12, k.o. Rijeka
Dan sklapanja ugovora je 27.02.2020. (7,457719)

Adresa: Mose Albaharija 2, Rijeka
Cijena je 1.170.861,88 kn - 157.000,00 €, odnosno 1.310,19 €/m2

USPOREDBA 6
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Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
\rsta nekretnine
ID PM (PU)
\rsta ugovora

Vrijednost atributa
1360001
1.9.2021
STAN/APARTMAM (ST/A)
4276528
KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.12.2020
Povrsina u prometu 117,12
Vrijednost nekretnine (KN) 1.077.578,81
Datum ugovora 24.01.2020
POREZI:

« Promet podljefe placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukfjucen u prikazanoj cieni NE

« Optiranje ME

PROVEDENA EVALUACDA
KOZALA - STAMBENO

S - GRAPEVINSKD PODRUCIE
NASELJA - STAMBENA NAMIEMA

Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Cetverosobni stan br. 5 u prizemlju koji se sastoji od &etri sobe, kuhinje, dvije izbe, kupaonice sa
WC-om, posebnog WC-a, hodnika, degazmana, lode, balkona i drvarnice u ukupnoj povrsini od
117,12 m2

k.¢. 2006/1, z.k.ul. 4110, br.podul. 3227, k.o. Rijeka

Dan sklapanja ugovora je 24.01.2020. (7,431578)

Adresa: Bastijanova 20, Rijeka

Cijena je 1.077.578,81 kn - 145.000,00 EUR, odnosno 1.238,05 €/m2

4.3.2. Koeficijenti povoljnosti stambenog prostora u visestambenoj zgradi

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u visestambenoj zgradi dobiva se prema
izrazu:

Postoci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp:

a+b+c+d+e=1(100%)

Preporu€eni izraz za izracun koeficijenta povoljnosti za viSestambene zgrade bez

posebnih i zna&ajnih obiljezja:
K= 0,28xk+ 0,09xk,+ 0,22xkgps+ 0,27xk o+ 0,14XKqs

kc = KOEFICIJENT KATNOSTI STANA

etaza podrum prizemlje zadnja etaza I kat — predzadnja etaza

ky 0.84 0,92 1,00 1,08
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ko = KOEFICIJENT ORIJENTACIJE STANA

orijentacija stana jednostrano ugaono-dvostrano dvostrano-poprec¢no

ko 0.92 1,00 1,08

>

kgps = KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA (dnevnog boravka)

polozaj sjever, sjeverozapad ili istok ili jug, jugozapad ili
stana sjeveroistok zapad jugoistok
Kaps 0,92 1,00 1,08

k. = KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLISA (pogled na zelenilo, urbani okolig)

polozaj stana ispod standarda prosjeéni standard optimalni standard

Kuo 0,92 1,00 1,08

ks = KOEFICIJENT UTJECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVANJA (prolaz ispod
zgrade, blizina kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

polozaj stana pod utjecajem nije pod utjecajem

Ksics 0,50 1,00

Prema: Bezjak S., Horvat B., Krtali¢ N. (2002) Program vrednovanja stambenog prostora

u visekatnim zgradama, IGH

K.= 0,28x1,08 + 0,09x1,08 + 0,22x1,08 + 0,27x1,00 + 0,14x1,00 = 1,0472
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i (@ 2015.= 100
Indices (B 2015 = 100}~

ukupno
Tromjes
Adriatic

. :
Quarter — dwellings |dwellings

2017. a1 100,85 9286 10251 10072 102,25 95,53
fo 104,55 9671 10617 10260 10658 10093
Q3 105,12 97,76 10665 10645 10546 100,20
Q4 108,45 9873 11046 11046 108,67 102,26
2018. a1 100,44 99,03 11150 11219 110,54 99,57
fo 100,28 9851 11147 11451 100,23 98,94
Qa3 11232 10078 11462 11298 11220 10051
Q4 11354 10149 11600 11982 11350 102,00
2019, a1 11755 100,00 11952 412502 11867 10053
Q2 12060 10655 12340 13115 11924 10224
Q2 12136 10007 12390 13346 11805 103,98
Q4 12490 10849 12808 137,38 12035 10964
2020. a1 12825 107,69 413242 14079 12533 109,31
Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590
Qa3 12075 11083 13335 14100 12691 11335
Q4 13295 10866 13745 14545  127.61 11945
2021. a1 13419 11337 13820 14543 13280 14571

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
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ANALIZA USPOREDNIH NEKRETNINA

Stan

4.4.

4.4 1. Ulazni parametri za izracun

Pomerio 22, Rijeka

Ukupna trzisSna vrijednost nekretnine

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Mose Albaharija Omladinska 1, . - Fiorella La Guardie | Mo$e Albaharija 2, Bastijanova 20,
ADRESA 14, Rijeka Rijeka Pomerio 23, Rijeka 2, Rijeka Rijeka Rijeka
2 VRSTA NEKRETNINE ST sT sT ST ST ST
=)
w
Z POVRSINA STANA 119,86 m2 120,48 m2 127,76 m2 113,50 m2 119,83 m2 117,12 m2
X NAPOMENA - - - - - -
w
z
g UKUPNO UGOVORENI IZNOS 144.000,00 € 125.000,00 € 120.000,00 € 140.000,00 € 157.000,00 € 145.000,00 €
o
g JEDINICNA CIJENA 1.201,40 €/m2 1.037,52 €/m2 939,26 €/m2 1.233,48 €/m2 1.310,19 €/m2 1.238,05 €/m2
o
g
2 DATUM SKLAPANJA UGOVORA 15.02.2021. 21.01.2021. 28.09.2020. 28.07.2020. 27.02.2020. 24.01.2020.
£
8 PRIBLIZNA GODINA IZGRADNJE - - - - - -
a
§ KATNOST ZGRADE Pr+4+Pot SutPr+5 Po+Pr+4 Pr+5 Pr+7 S+Pr+4
5 .
ETAZA 1.kat 4 kat 3.kat 2 kat 4 kat Pr
SOBNOST STANA 4s 4s 5s 5s 5s 4s
CJENOVNI BLOK BELVEDER KOZALA BRAJDA - DOLAC | BRAJDA -DOLAC | BELVEDER KOZALA
w
2 ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA
i
0O
= RAZLOG ISKLJUCENJA I1Z
a USPOREDBE
N MEDUVREMENSKO
o) IZJEDNACAVANJE
E Indeks na dan transakcije 132,80 132,80 126,91 126,91 125,39 125,39
E
-
S Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,05 1,05 1,06 1,06
& INTERKVALITATIVNO
S IZJEDNAGAVANJE
6 Koeficijent katnosti stana
‘% (Usporedbene Nekretnine - UN) 1.08 1,08 1,08 1,08 1.08 0.92
z
% Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,17
14
3 MEDUVREMENSKI |
a INTERKVALITATIVNO 1.201,40 €/m2 | 1.037,52 €/m2 | 982,85€/m2 | 1.290,73 €/m2 | 1.387,62 €/m2 | 1.539,25 €/m2
= |IZJEDNACENA JEDINICNA CIJENA
PROSJECNA IZJEDNACENA 1.239.89 €/m2
JEDINIENA CIJENA:
APSOLUTNO ODSTUPANJE -38,49 €/m2 -202,38 €/m2 -257,04 €/m2 50,83 €/m2 147,72 €/m2 299,35 €/m2
s RELATIVNO ODSTUPANJE -3,10% -16,32% -20,73% 4,10% 11,91% 24,14%
=
2 ULAZI U PRORAGUN DA DA DA DA DA DA
<
'_
2 ODABRANA USPOREDNA 1.201,40 €/m2 | 1.037,52 €/m2 | 982,85 €/m2 | 1.290,73 €/m2 | 1.387,62 €/m2 | 1.539,25 €/m2
NEKRETNINA
KVADRAT APSOLUTNIH
ODSTUPANJA 1.481,61 40.956,36 66.069,74 2.584,06 21.821,95 89.612,01
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o DVOSTRUKA STAND
ODSTUPANJA 222.525.73  “pEyiIACA 21096 17.01% DEVIJACIJA 421,92

JEDINIENA VRIJEDNOST STANA

1.239,89 €/m2
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - REZULTAT

Stan
Pomerio 22, Rijeka

NEKRETNINA STAN
Prosjeéna cijena 1.239,89 €/m2
Povrsina predmetne nekretnine 132,00 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 163.665,92 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U ZGRADI - K,

Koeficijent orijentacije stana - ko

Dvostrano-popre¢no : 1,08

1,08

Koeficijent geogafskog polozaja stana (dnevni boravak) - kgps

J,JZiliJl; 1,08

1,08

Koeficijent utjecaja okoli$a (pogled na okoli$) - ko

Prosjecni standard: 1,00

1,00

Koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja - ksks

Nije pod utjecajem: 1,00 1,00
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI - Kp 1,04
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utieca zagadenja Nizak: <10 % 0,00%
zraka
Odrzavanje zgrade Odrzavano: 0 % 0,00%
Odrzavanje stana Smanjeno: do - 5 % 0,00%
UKUPNO ODBICI 0,00
DODACI
Dobra lokacija: 0 do + 5% 0,00%
Iznadprosje¢no odrzavanje: <5 % 0,00%
UKUPNO DODACI 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST (EUR) 169.426,96 €

TRZISNA VRIJEDNOST (KN)

1.268.563,39 kn

ZAOKRUZENO

1.270.000,00 kn
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5. Zakljucak

Misljenja smo da postena trZiSna vrijednost predmetne nekretnine, stana na adresi
Pomerio 22, upisanog u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel
Rijeka, Broj ZK uloska 12537, suvl.dio 18, k.o. Rijeka, razumno predstavlja iznos od:

1.270.000,00 kn (169.618,84 €)

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljinog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost (NN

115/16).

ZA DAN 01.09.2021. 1EUR : 7,487376 kn

Rijeka, 01.09.2021. Izradila : Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

Digitalno
JASM I N potpisao: )
, JASMINKA LILIC

KA LIL]C patum:2021.00.13

10:53:09 +02'00'

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — RIJEKA, POMERIO 22, STAN
22/40



Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovarajuéih zakona, podzakonskih akata, propisa,

odluka i normativa, kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15, 94/17)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17, 98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19, 59/20)

- Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI

- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)
- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- Internetska aplikacija eNekretnine - nekretnine mgipu.hr

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majéica B, 2016., Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb
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PRILOZ|

- fotodokumentacija

- izvadak iz zemljiSne knjige

- prijepis posjedovnog lista

- izvod iz katastarskog plana

- tlocrt stana

- nagodba

- izjava o neovisnosti i nepristranosti

- rieSenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i

procjene vrijednosti nekretnina
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Prilog br.1: Fotodokumentacija
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Prilog 2: Izvadak iz zemljisne knjige, ZK ulozak broj: 12537, suvl.dio 18., k.o. Rijeka

ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 31.08.2021. 00:28 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opé¢ina: 999906, RIJEKA Broj ZK uloska: 12537
Broj zadnjeg dnevnika: Z-29314/2016 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-26985/2021 (E-18)
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 18 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgj' Povriina

Rbr. zerr;ljltsta Oznaka zemljiSta Primjedba

_ (kat. jutro [ &hv m2

cestice)
1. 1016/4 KUCA SA DVORISTEM U UL. POMERIO 151

UKUPNO: 151
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

18. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-18)
Stan ili poslovni prostor povrsine 132,00 m2.

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 31.08.2021.

Zemlji$noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 31.08.2021. 15:39:07 Stranica: 1
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Prilog 3: Prijepis posjedovnog lista

ofsds

i

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 31.08.2021. 23:24

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: STARI GRAD (Mbr, 324779)

Udio

Posjedovni list: 809

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe

[0]1:

1/11

FABIETI ROZA, ROD. RUTAR, ITALIJA

1/11
3/11

OPCINA RIJEKA, RIJEKA

NEUGEBAUER LUCIA, KCI VINCENCA, ZRTAVA FASIZMA 42, RIJEKA

1/11

BRUBENJAK MARIJA, ZRTAVA FASIZMA 42, RIEKA

1711

BRUSAFERO CELINDA, KCI GIACUNTA, ITALUA

1/11

KOVACIC LAZO, STUPICA 8, 51326 VRBOVSKO

1/11
1/11

GRZETIC MARIJA, RODP. TOLJANIC, ZRTAVA FASIZMA 42, RIJEKA
MODITZ STEFANIJA, ROD. KRUH, ZRTAVA FASIZMA 42, RUEKA

1/11

PERSA GIULIA, KCI MIKELA, ITALLJA

Podaci o katastarskim Cesticama

Zgr

2
a

Broj
katastarske
Cestice

Adresa katastarske &estice/Nacin uporabe katastarske
Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj
zgrade

Povrsina/
m2

Broj
D.L.

Posebni
pravni
reZimi

Primjedba

3518/2

S. VAINERA-CICE

583

KUCA, S. VAINERA-CICE

486

DVORISTE

97

125

Ukupna povriina katastarskih estica

583

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Prilog 4: 1zvod iz katastarskog plana

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. STARI GRAD, 324779
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k.. br.: 351872

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mijerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 01.09.2021
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Prilog 5: Tlocrt stana

NV1S
WYM3ArY ‘22 OIY3NOd
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Prilog 6: Nagodba

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO U RIJECI
Rijeka, Frana Kurelca 3

Broj:  N-DO- 57 /2021

Rijeka, 17. lipnja 2021.g.

MF/MF

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
zastupana po zastupniku temeljem zakona Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu u
Rijeci, Frana Kurelca 3

CROATEH d.o.o0. u stetaju, Zagreb, Draskoviéeva 47a, OIB:43573088763
zastupan po steéajnoj upraviteljici Vesni Stangi¢, Podkilavac, Podkilavac 10,
OIB: 45477363422

zakljugili su dana 17. lipnja 2021.g. slijedeéu

NAGODBU

Clanak 1
Stranke ove nagodbe suglasno utvrduju se da je Republika Hrvatska u
zemljinim knjigama Opéinskog suda u Rijeci, Zemlji$no-knjizni odjel Rijeka upisana
kao vlasnik u 1/1 dijela nekretnina oznake k&.br. 1016/4 kuéa sa dvoridtem u ul.
Pomerio , povrine 151 ¢hv, upisana u zk.ul. 12537 k.o. Rijeka, Suvlasnicki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-18 ) — Stan ili poslovni prostor
povrsine 132 m2.

Stranke ove nagodbe suglasno utvrduju da se navedena nekretnina nalazi na
adresi Rijeka, Pomerio 22, te da se navedeni etaZni dio nalazi na treéem katu citirane
zgrade.

Stranke ove nagodbe suglasno utvrduju da se Republika Hrvatska na
navedenoj nekretnini upisala kao vlasnik temeljem &l. 362.st.3. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima i to kao pravni slijednik TD Centar d.o.0.Zagreb koji je
brisan iz sudskog registra, a isti je pravni prednik upisanog korisnika Centar poslova
zajednice za malu privredu Hrvatske, Zagreb, Draskoviceva 47A.
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Clanak 2
Stranke ove nagodbe suglasno utvrduju da je CROATEH d.0.0. u steéaju,
Zagreb izvanknjizni vlasnik nekretnine opisane u &lanku 1. ove Nagodbe i to ké.br.
1016/4 Kuca sa dvoristem u ul. Pomerio , povrsine 151 &hv, upisana u zk.ul. 12537
k.o. Rijeka, Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-18 )
- Stan ili poslovni prostor povrine 132 m2.

Stranke ove nagodbe suglasno utvrduju da je CROATEH d.o.0. pravo
viasnistva predmetne nekretnine stekao na nacin da je ista usla kao poslovni udjel
jednog od osnivaga Croateh d.o.0. i to Poslovne zajednice za razvoj i poslovanje
udruZenih poduzeca ( pravni slijednik upisanog korisnika u zemlji$nim knjigama na
predmetnoj nekretnini ) u imovinu Croateh d.o.o.

Clanak 3
Sukladno gornjim utvrdenjima Republike Hrvatska zastupana po Zupanijskom
drzavnom odvjetnistvu u Rijeci dozvoljava da se CROATEH d.o.0. u ste&aju, Zagreb
Draskoviceva 47a, OIB:43573088763 temeljem ove Nagodbe bez svakog dalinjeg
pitanja i dozvole provede uknjizbu prava vlasni§tva na nekretnini pod oznakom:

- k&.br. 1016/4 Kuca sa dvoriStem u ul. Pomerio , povr§ine 151 &hv, upisana u zk.ul.
12537 k.o. Rijeka, Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO
(E-18 ) — Stan ili poslovni prostor povr$ine 132 m2

s imena Republike Hrvatske na ime i u korist CROATEH d.0.0. u ste&aju, Zagreb
Draskoviceva 47a, OIB:43573088763 u 1/1 dijela.

Clanak 4
CROATEH d.o.o0. u ste¢aju, Zagreb, Dragkoviéeva 47a, OIB:43573088763
zastupan po ste€ajnoj upraviteljici Vesni Stanéi¢, Podkilavac, Podkilavac 10,
OIB: 45477363422 izrigito izjavljuje da nema nikakvih novéanih potraZivanja prema
Republici Hrvatskoj s osnova koriStenja nekretnine iz &l. 1. ove Nagodbe, kao i s
osnova eventualne Stete nastale na nekretnini iz ¢l. 1 ove Nagodbe.

Clanak 5.
Stranke sporazumno utvrduju da ¢e se primopredaja nekretnine iz &l. 1. ove
Nagodbe izvrSiti u roku od 90 dana ragunajuéi od dana provedbe ove nagodbe u
zemljisnim knjigama, osim ukoliko se stranke drugacije ne sporazume.

Clanak 6
Stranke sporazumno utvrduju da sklapanjem ove nagodbe se ne dira u prava
koje tre¢e osobe evantualno imaju na ovoj nekretnini.

Clanak 7
Stranke sporazumno utvrduju da ova nagodba predstavija ovrinu ispravu
sukladno ¢lanku 186 a Zakona o parni¢énom postupku.

[F5)

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — RIJEKA, POMERIO 22, STAN 35 /40



Clanak 8
Ova nagodba sastavljena je u tri istovjetna primjeraka, po jedan za svaku
stranu, a jedan za upis u zemljiSne knjige, te je stranke nagodbe vlastoruéno
potpisuju u znak suglasnosti sa tekstom nagodbe.

CROATEH d.o.0. u steéaju
Ste&ajna upraviteljica

vUﬁWA m"\(z[

Vesna Stanci¢
CROATEH d.o.o.

u stecaju
ZAGREB
QIB: 43573088762
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Kako je Nagodbom utvrdeno da upis Republike Hrvatske kao vlasnice prethodno navedene
nekretnine primjenom odredbe ¢1.362.st.3. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima,
nije osnovan, sukladno odredbi ¢lanka 5. Nagodbe, ista se nekretnina dana 14. srpnja 2021.
godine predaje u posjed vlasniku, CROATEH d.o.0. u stecaju, Zagreb, Draskoviceva 47a,
OIB: 43573088763.

Nekretnina se predaje u videnom stanju sa pripadajuc¢im kljuc¢evima ulaznih vrata ( 5 ).

ELEKTRICNO BROJILO BROJ: 7214247
stanje brojila: | : 53 222
stanje brojila: Il __Z7Z 703

PLINSKO BROJILO: /

VODOMJER BROJ: [/

NAPOMENE
SRR 8 E Sl ACE pUIERE R e IR

WACOBR & A= DO-$P [2024 reweRY DO J #r7

! CAEGTRF oS00 orEEATI 8D AP 6. Zo2f

Ovaj Zapisnik sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih svaka strana zadrzava po 1 (jedan)
primjerak.

Dovrseno u < 35 70 _sati.

7a Ministarstvo prostornoga uredenja Za CROATEH d.o0.0. u stecaju
graditeljstva i drzavne imovine

Pk \IM& WC[

/ CROATEH d.o..
u sted¢aju
ZAGREB
OIB: 43573088763
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Prilog 7: Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i

Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi
predoceni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja
naseg zadatka biti ¢e imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeS¢e moZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljuc¢ivanja Vas u listu
klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi
dokumente te moje izvjesce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost

obiju stranaka.

Procjenitelj:
Jasminka Lilié, dipl.ing.grad.
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Prilog 8: RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjeStaka za podrucje graditeljstva i

procjenu nekretnina

;

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 113

Ured predsjednice suda
Broj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka, 12. studenoga 2020,

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe clanka 17. stavak 1. alingja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.", br. 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39/17, 33/17, 34/17,
57/17, 101/18, 119/18, 81/19, 128/19, 39/20, 47/20), kao i odredbe ¢lanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima ("N.N." br. 38/14, 123/15 , 29/16, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovackog suda u Rijeci Ika Mohorovic, 12. studenoga 2020. godine donijela je sljedece

RIESENIJE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom za podru¢je GRADITELJISTVA 1 PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (Cetiri) godine, pocev od 30. prosinca 2020. godine za podru¢je Trgovackog
suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Na temelju odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima Trgovackom
sudu u Rijeci 2. studenoga 2020. godine obratila se Jasminka Lili¢ iz Rijeke, sa zamolbom za
ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrucje graditeljstva i procjene
nekretnina na Trgovatkom sudu u Rijeci. Uz zahtjev imenovana je dostavila: policu
osiguranja, elektroni¢ki zapis o radnom odnosu, uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak,
popis vjestacenja obavljenih u prethodnom mandatu, rjeSenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o sudskim vjeStacima rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjesenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjesenja, a o Zalbi odlucuje Ministarstvo pravosuda Republike

Hrvatske.
PREDSJEDNICA SUDA
Ika Mohorovi¢

Dostaviti: 5

1. Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7

2. Ministarstvo pravosuda RH,

3. Arhiva, ovdje B

0=TRGOVACKI SUD U RIECH

Dokument je elektroniéki potpisan:
IKA MOHOROVIC
Vrijeme potpisivanja: 254 97=4190048529600 373895393634 393637
LeRUEKA
ferdil=tzn S=MOHOROVIC
14:33:03 e
CH=IiA MOHOROVIC
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Broj zapisa: 1789a-bcef6
Kontrolni broj: 0¢139-767f4-1907d

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=IKA MOHOROVIC, L=RIJEKA, O=TRGOVACKI SUD U RIJECI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedec¢oj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Rijeci potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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