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Predmet: Ovr-469/2021 Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicéu

Na zahtjev Opcéinskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u ZapreSi¢u i po RjeSenju istoga, u
predmetu Ovr-469/21, izraden je:

NALAZ | MISLJENJE
Procjembeni elaborat

u predmetu koji se vodi radi ovrhe. Ovrhovoditelj je Privredna banka Zagreb. a ovsenik je Alpro-Att d.o.o.

Ostali detalji postupka, nalaze se u sudskom spisu. Za potrebe postupka, odredeno je gradevinsko
vjeStacCenje, odnosno procjena nekretnine.

1.1. ZADATAK VJESTAKA
Vjestak je RjeSenjem suda dobio zadatak da:

1. Utvrdi trziSnu vrijednost predmetnih nekretnina.

- z.k. ul. 2927 k.o. Zapresi¢, ké.br. 325, poslovna zgrada br. 64 i dvoriste,
Zapresi¢, Krapinska ulica, povriine 10948 m? (poslovna zgrada br. 64, Zapresic,
Krapinska ulica povriine 2527 m2, dvoriste povrdine 8421 m2)

- z.k. ul. 5290 k.o. ZapresSic, ké.br. 322 u 4764/5100 dijela, Rakitovec ljusk.
oranica, povrsine 5100 m2

1.2 OPIS ZATECENOG STANJA

Za potrebe ovoga vjestacenja, dana 08.11.2021. godine, napravljen je oCevid na licu mjesta. Tom
prilikom, napravljena je identifikacija, pregled nekretnina, izmjera i fotografiranje.

U naravi, radi se o samostojecem poslovnom objektu i pripadaju¢em zemljistu.

Objekt se sastoji od uredskog dijela te skladisno-proizvodnog dijela.

Graden u skladu s tipologijom takvih objekata, prosje¢nog gradevinskog standarda.

Objekt je u funkcionalnom stanju, dovrsen je i u vrijeme ocevida je bio u funkciji.

Prilaz lokalnom, asfaltiranom cestom, objekt je prikop&an na potrebnu komunalnu infrastrukturu.
U vrijeme oCevida, prisutna Steta na elektroinstalacijama radnog pogona, uzrokovana provalom.

1.3. IDENTIFIKACIJA, LEGALITET

. b ;5 QNK Inter Zapresic
Iodine@
Zapresic
a

Kaufland Zapresic 9

Izradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina, Vinogradska 6a, Zagreb



Predmet: Ovr-469/2021 Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicéu

Katastarska opéina: 335762, ZAPRESIC Broj ZK uloska: 2927

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13658/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. z“"l“g'f‘a Oznaka zemljista Primjedba
. { i jutro | €hv m2
cestice)
1. 325 POSLOVNA ZGRADA BER. 64 | DVORISTE, ZAPRESIC, 10948
KRAPINSKA ULICA
POSLOVNA ZGRADA BR. 64, ZAPRESIC, KRAPINSKA ULICA 2527
DVORISTE 8421
UKUPNO: 10948
Katastarska opcina: 335762, ZAPRESIC Broj ZK uloska: 5290
Broj zadnjeg dnevnika: 7-13658/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
BI’E]_ Povriina
Ri: | EELE Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | €hv m2
cestice)
1. 322 RAKITOVEC LJUSK. ORANICA 5100 :'_;’i;:_:s iz ulogka
UKUPNO: 5100

Nema negativnih upisa za gradevinsku dokumentaciju. Vjestaku je dat na uvid dio dokumentacije za
gradevinsku dozvolu s zigom sanitarne suglasnosti na glavni projekt.

U registru Informati¢kog sustava prostornog uredenja, https://ispu.mgipu.hr/#/, nije zabiljezeno da
objekt ima potrebnu dokumentaciju tj. gradevinsku ili uporabnu dozvolu.

Podaci o katastarskim €esticama

Katastarska Cestica k.€.br.323 k.o.ZapreSi¢ nije predmet procjene.

Izradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina, Vinogradska 6a, Zagreb

wt| Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
nf | & | katastarske |estice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? D LJ pravni Primjedba
Cestice zgrade R reFimi
323 KRAPINSKA 42 13
ORANICA 42
325 KRAPINSKA ULICA 10948 13
DVORISTE 8421
POSLOVNA ZGRADA 2527
Ukupna povriina katastarskih Cestica 10990




Predmet: Ovr-469/2021

Podaci o katastarskim &esticama

Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicéu

GUP Grada ZapreSica

Ukupna povriina katastarskih Cestica

Izradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh

Stalni sudski vjeStak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

- Broj Adresa katastarske festice/Nadfin uporabe katastarske Povrsina/ Broj Posebni
J'| 5 | kKatastarske |festice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj pravni Primjedba
= m2 D.L.
Lfestice zgrade refimi
312 RAKITOVEC LUSKA 51000 13
ORANICA 5100
5100

DPU gospodarske poslovno-proizvodne zone Luska Alpro-Att




Predmet: Ovr-469/2021 Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu

1.4. OSTALO

Neto korisne povrsine obracunavaju se prema Prilogu 1, Pravilnika o metodama procjene nekretnina.
te prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, za obracun NKP povrsina.

Prilikom procjene primjenjen je srednji te€Caj HNB na dan izrade nalaza.

Vjestak je imao na raspolaganju podatke s javnih servisa, katastar, z.k., ortofotkarte, urbanizam i sl.
a za Ciju eventualnu neazurnost, netoCnost ili neuskladenost ne odgovara.

Zbog karakteristika nekretnine, polozaja te stanja dostupnih podataka vezano za trziste nekretnina,
upotrijebiti ¢e se prihodovna metoda procjene.

U sluc€aju da nije posebno navedeno, podaci o vrijednostima zemljista, iskazuju se prema podacima
u e-nekretninama ili prema dostupnim podacima s trziSta nekretnina, poredbenom metodom.

Bazni indexi kretanja cijena nekretnina, utvrduju se na temelju statistiCkih biltena DZS. Dan vrednovanja,
istovjetan je danu kakvoce.

Predmet ovog Nalaza nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije ili vlasnistva predmetne
nekretnine kao ni analiza eventualnih tereta po bilo kojoj osnovi.

1.4.1.Trzidnu vrijednost predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena
na datum procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se
realizira po trziSnim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri Cemu je svaka
strana bila dobro obavijeStena o svim relevantnim €injenicama te postupila razborito i
bez prisile.

1.4.2. Elaborat procjene, raden je u skladu s Zakonom o procjenu vrijednosti nekretnina
(N.N.78/15), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N.105/15), i
medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS- European Valuation ili sl.)

1.4.3. Izjava o nepristranosti:

Izjavljujem kako sam ovu procjenu izradio nepristrano i neovisno, u skladu s vazecim
zakonskim i podzakonskim aktima, pravilima struke i vaZe€im standardima a
dostupnim podacima, koristio sam se u dobroj vjeri bez utjecaja bilo Cijih osobnih
interesa.

1.4.4. Strojarska oprema, kao i vanjski silosi i $atori, kao i sva montazna oprema , nisu
predmet procjene nekretnine.

Izradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb



Predmet: Ovr-469/2021 Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu

1.5. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

1.5.1.  Zakoni o prostornom uredenju i gradnji (razne N.N.)

1.5.2.  Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N. 86/12, 143/13)
1.5.3.  Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina (N.N.78/15)

1.5.4. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N.105/15)
1.5.5. Podaci o etalonskoj vrijednosti gradenja (razne N.N.)

1.5.6. Pravilnik o hrvatskim normama( razne N.N. )

1.5.7. Bilten- Standardne kalkulacije radova u visokogradnji, IGH

1.5.8.  Sluzbeni glasnici, razni brojevi

1.5.9. Podaci Drzavnog zavoda za statistiku

1.5.10. Normativi za odrzavanje stambenih zgrada i stanova (Sl.glasnik , razni)
1.5.11. Odluka o Prostornom planu

1.5.12. Odluka o donosenju GUP-a

1.5.13. Uredbe o visini vodnog doprinosa (razne N.N.)

1.5.14. Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

1.5.15. Zakon o zemljisnim knjigama

1.5.16. Ostala strucna literatura i pozitivni propisi, po potrebi

Izradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb



Predmet: Ovr-469/2021 Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu

1.6. ISKAZ POVRSINA

1.6.1. OBJEKT: NKP
R.br. Prostor Povrsina BP Koeficijent NKP
Opis m2 m2
Prizemlje:
1. Upravno-tehnicki dio 215,42 1,00 215,42
2. Proizvodni dio 2.093,50 0,50 1.046,75
Kat:
1. | Uredskidioikomunik. | 266,76 | 1,00 | 266,76
2 Kat:
1. | Stambenidioikomunik. | 101,54 | 1,00 | 101,54
Ukupno: 1.630,47

Izradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb



Predmet: Ovr-469/2021 Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicéu

ANALIZA STANJA | OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA
Izvor: Burza nekretnina, Zagreb

BN Komentar :0.0s.2021.

Mekretnine su i dalje poZeljna investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osjeca se utjecaj
pandemije na kupovnu mot wlagaca, ali koja ne utjefe na cjenu, koja i dalje uprosjeteno raste. Megativno
utjede prije svega na promet nekretninama, odnosne uzrok je smanjenju broja transakeija u cjeloj Hrvatskol.

Glavni generator rasta cjens nekretning su novosagradeni stanowl, dok starijim nekretninama cijena uglavnaom
stagnira, a na odredenim lokacijama i pada.

SnaZan utjeca] na cijene stambenih nekretnina jos uvijek ima { zagrebadki potres iz oZujka 2020. godine, alii
kasniji potres na Banowini koji je definitivho potvrdio da je potres mogud | da moramo planirati Zivat i
stanovanje na drugi natin. To je dalje vodilo do polarizacije cijene nekretnina gdje je sve veda razlika u cijenama
izmedu novesagradenih | rabljenih nekretning. Potres je, razumljivo, ponajviSe utjecao na tréidte centra
Zagreba,

Osjela se povefana Zivost u priobalju kako su epidemicloske mjere oslabile i kako se povedavao braoj
cijepljenih. Povedanim dolaskorn drzavljana EU u Hrvatsku, raste i promet nekretninama kojima su kupci strani
drZavljani. Stranci su naravno ponajvide zainteresirani 2a kupnju tzy, drugog doma” (second home), koji se
podredno moZe staviti u turistiku funkciju. Ne ofekuje se razina prometa u priobalju iz 2019, godine, kada je
izbrojano preko 7000 transakeija u kojima su sudjelovale strane osobe kao kupc nekretnina u RH, ali promet je
swakako vedl nego u 2020, godini.

| dalje se nastavla trend sve vefe razlike izmedu traZenih i realiziranin cijena stambenih nekretning, &to
ukazuje da su apetiti viasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan dobar dio nekretnina.

B N I ndex BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrudju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiEnih nekretnina na
tipiénirn lokacijama iz baze Burze nekretnina. BM indeks se objavljuje jednom mjesecno.

199 .

Izradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina, Vinogradska 6a, Zagreb



1.8.

1.9.

Predmet: Ovr-469/2021

FK MATRICA

Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicéu

FK matrica

A = lokacija/ triifte

B = zorada opcenito

C - stanje zerade

1 |Uporabivost w pot- [izvrsna lokacija® vrlo dobra infrastruktura nema ostedenja
P“—““ﬂi_i dugoroine |, velika potraznja za vrstom zgrade |« vrlo dobro oblikovanje + puna stabilnost
fanalbsigioar «» skoro nema/nema ponude « dobra prostorna organizacija « puna uporabivost
+ visoka fleksibilnost «+ dalinje koristenje nije smanjeno
2 |Uporabivost dovoljna | vrlo dobra lokacija® vrlo dobra infrastruktura mala ostecenja
i @ugomfnije danal| . redovita potraznja za vrstom zgra- |« dobro ohlikovanje + puna stabilnost
= nEmAng de oblikovanje + joi dobra uporabivost
é + mala ponuda « dobra prostorna organizacija « daljnje koriitenje jedva smanjenc
—§ + dovolina fleksibilnost
B3 UPQm]J-i‘FﬂSt sl.n'mnje- dobra lokacija® dovoljna infrastruktura jasna ostedenja
= E:;l E}h _=5ffflli'l]':""f"f“':l + joi postoji potrainja za vrstom |« prosjecno oblikovanje + smanjena stabilnost
% 2fDsigurEa zgrade : « prosjecna prostorna organizacija |« prosjeéna uporabivost
= + dovoljna ponuda « umjerena fleksibilnost « dalinje koriitenje smanjena
£ | 4 |Uporabivost ograni-| umjerena lokacija® dovoljna infrastruktura jasna ostedenja
E feno dana/osigurana |+ mala potrainja za vrstom zprade |« umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
+ bogata ponuda « umjerena prostorna organizacija |« smanjena uporabivost
« mala feksibilnost » dalinje koriitenje jasno smanjeno
5 |Uporabivost lofa lokacija® nedovoljna infrastruktura natna oftedenja
k:;tkum-&nn danal | jedva postojifne postoji potrainja|« umjereno cblikovanje « smanjena stabilnost
e za vrstom zgrade + nedovoljna prostorna organizacija | « nedovoljna uporabivost
+ velika ponuda « bez fleksibilnosti « daljnje koriStenje samo kratko-
rocng
INDEKS DZS

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBUEKATA" |

HOUSE PRICE INDICES" l

Molimo korisnike da

Users are Rindf_',; r:equested to state the |source. |

VOO LA STATISTIKU

HVATEKE

ka navedu izvor.

Indeksi (€ 2015 = 100)

Indices (@ 2015 = 160} %
novi postojed
stambeni stambeni Ostalo
Tromjesecje objeki
Exfstin
Quarter dweﬂfn%s Bl
2017. Qi 100,85 92,86/ 10251 10072 102,25 a5,53
Q2 10455 96,71 1067| 10269 10658 100,83
fokch 10513 a776| 10665 10645 10546 10020
Q4 108,45 ag73| 11048| 11048 10867 10228
|
2018, : o 100,44 ag03| 11158] 411218] 11054 99,57
az 100,26 8,51 11147| 114,51 100,33 ag,04
a3z 11232| 10078 11468 118,98 11220/ 100,51
a4 11354|  10148] 11800/ 11982 11350 10200
2019, Qi 11755 100,00 11952 12502 11867 10059
Qa2 12060] 10855 12340/ 13115/ 11924 10224
a3 121,38 100,07] 12390 123,46/ 118,05| 103.88|
Q4 12490| 108.498| 12808| 137.38| 12035 10984
|
2020. : Qi 12825| 10769 122412| 14073 12533 109,31
az 12057|  111.34| 12423 14254 12630 11590
az 12075|  110.83] 12335 141,09 126,91 113,35
a4 122,05|  108,66| 13745 14545 127,61 119,45]
2021. Qi 12419]  11337| 12820 14543 12280 11571
az 139,03) 11877 14300 15255 13434 12217

Izradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh

Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina, Vinogradska 6a, Zagreb




2.

Na temelju dostupnih podataka, a na temelju polozaj i opremljenosti objekta, utvrduje se vrijednost

Predmet: Ovr-469/2021

PROCIJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicéu

zakupa za skladiSne prostore i prostor radionice na 4 Eur/m2 NKP.
Zakup za uredski i stambenii prostor, utvrduje se na 8 Eur/m2 NKP.

2.1.

Utvrdivanje ostatka odrzivog vijeka koristenja

Preostali vijek koriStenja

OOVK=0VK x2.1.1.10.=

2.1.1. Godina procjene
2.1.2. Godina izgradnje,
2.1.3. Starost objekta-G
2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

A=2,B=1, C=1

2.1.7.

2.1.8.

Relativna starost (G/OVK)

Odrzivi vijek trajanja konstrukcije (OVK)

Odabrani faktor koristenja (FK-matrica)

Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK-tablica)

FK matrica

2021
2008
13,00
70,00

57,00

68%
47,6

19%

A - lokacija/ triiite

B - zorada opienito

C - stanje zerade

1 |Uporabivost u pot-
punosti i dugorocno
dana/osigurana

izvrsna lokacija®
+ velika potraZnja za vrstom zgrade
« skoto nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura

« vrlo dobro oblikevanje

« dobra prostorma organizacija
+ visoka fleksibilnost

nema odtedenja

+ puna stabilnost

« puna uporabivost

+ daljnje koriitenje nije smanjeno

1 |Uporabivost dovoljna
i dugorocnije dana/
osigurana

vrlo dobra lokacija®
« redovita potraZnja za vrstom zgra-
de

+ mala ponuda

velo dobra infrastruktura

« dobro oblikovanje
oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
« dovolina fleksibilnost

mala oitecenja

+ puna stabilnost

« joi dobra uporabivost

« daljnje keristenje jedva smanjeno

3 |Uporabivost smanje-
na, ali srednjorofno
dana/osigurana

dobra lokacija®

+ joi postoji potrainja za vrstom
zgrade

« dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura
« prosjecno oblikovanje
« prosjecna prostorna organizacija
« umijerena fleksibilnost

jasna oitecenja

« smanjena stabilnost

« prosjecna uporabivost

« dalinje koritenje smanjeno

4 |Uporabivost ograni-
¢eno danafosigurana

Faktor korittenja zgrade (FK)

umjerena lokacija®
« mala potrainja za vrstom zgrade
+ bogata ponuda

dovoljna infrastruktura

« umjereno oblikovanje

« umjerena prostorna organizacija
« mala fleksibilnost

jasna odtecenja

« smanjena stabilmost

« smanjena uporabivost

« dalinje koriitenje jasno smanjeno

% |Uporabivost
kratkorofno danaf
osigurana

loda lokacija®

+ jedva postojifne postoji potraznja
za vrstom zgrade

« velika ponuda

nedovoljna infrastruktura

« umjereno oblikovanje

+ nedovoljna prostorna organizacija
« bez fleksibilnosti

znatna oftedenja

« smanjena stabilnost

+ nedovoljna uporabivost

« daljnje koriftenje samo kratko-
roing

Izradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh

Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina, Vinogradska 6a, Zagreb

godina
godina
godina
godina

godina

10



2.2.

Predmet: Ovr-469/2021

Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu

Prihodovna metoda-uredski i stambeni dio

Povrdina za TrzZiSna TrZiSna Najamnina od Potencijalni
R.br. iznajmljivanje najamnina najamnina postoj. ugovora godisniji brutto
EUR/m*/mj. EUR/god. EUR/god. prihod
1. 583,72 8,00 56.037 0 56.037
uredski 583,72 56.037 56.037
1. |Potencijalni brutto prihod | 56.037
2. | Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate 0,00%| 0
3. Efektivni Brutto Prihod (EBP) | 56.037
4. Operativni troSkovi: 15,0%
Operativni tro$kovi ukupno €| 8.406
6. | Netto Operativni Prihod (NOP) €| 47.632
U skladu s Pravilnikom, iskazuju se potrebni parametri:
7. Starost objekta: 13
8. OVK Pravilnik, prilog 9. 70
9. Relativha starost Pravilnik, prilog 10. 19%
10. FK-matrica Pravilnik, prilog 10. 2
11. OOVK Pravilnik, prilog 10. 48
12. Stopa kapitalizacije Pravilnik, prilog 13. 6,00%
13. Prilagodba stope Pravilnik, prilog 13. 0,00%
14. Usvojena stopa Pravilnik, prilog 13. 6,00%
15. Multiplikator Pravilnik, prilog 14. 15,65
16. TrziSna vrijednost € 745.434
17. TroSak adaptacije Pravilnik, Cl.52 € 0
Procijenjena trziSna vrijednost: € 745.434
Zaokruzeno: € 745.000
kn 5.605.664
Zaokruzeno: kn 5.606.000

Prilog 13. Pravilnika o metodama procjene, orijentacijske kamatne stope na nekretnine iznose

za poslovne prostore 4,5%-6,0%. Za Poslovne zgrade 5,0-6,0%, skladiSne hale 6,0%-7,0 %.

Izradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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2.3.

Predmet: Ovr-469/2021

Prihodovna metoda-Proizvodno-skladiSni prostor

Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu

Povrdina za TrzZiSna TrZiSna Najamnina od Potencijalni
R.br. iznajmljivanje najamnina najamnina postoj. ugovora godisniji brutto
EUR/m*/mj. | EUR/god. EUR/god. prihod
1. 1046,75 4,00 50.244 0 50.244
uredski 1046,75 50.244 50.244
1. |Potencijalni brutto prihod | 50.244
2. | Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate 0,00%| 0
3. Efektivni Brutto Prihod (EBP) | 50.244
4. Operativni troSkovi: 15,0%
Operativni troskovi ukupno €| 7.537
6. | Netto Operativni Prihod (NOP) €| 42.707
U skladu s Pravilnikom, iskazuju se potrebni parametri:
7. Starost objekta: 13
8. OVK Pravilnik, prilog 9. 70
9. Relativha starost Pravilnik, prilog 10. 19%
10. FK-matrica Pravilnik, prilog 10. 2
11. OOVK Pravilnik, prilog 10. 48
12. Stopa kapitalizacije Pravilnik, prilog 13. 7,00%
13. Prilagodba stope Pravilnik, prilog 13. 0,00%
14. Usvojena stopa Pravilnik, prilog 13. 7,00%
15. Multiplikator Pravilnik, prilog 14. 13,73
16. TrziSna vrijednost € 586.373
17. Tro$ak sanacije elektroin. [Pravilnik, C1.52, paualno € 20.000
Procijenjena trziSna vrijednost: € 566.373
Zaokruzeno: € 566.000
kn 4.259.122
Zaokruzeno: kn 4.259.000

Prilog 13. Pravilnika o metodama procjene, orijentacijske kamatne stope na nekretnine iznose

za poslovne prostore 4,5%-6,0%. Za Poslovne zgrade 5,0-6,0%, skladiSne hale 6,0%-7,0 %.

Izradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet: Ovr-469/2021 Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu

24. PROCJENA ZEMLJISTA -poredbena metoda

Sve izraCunato prema Pravilniku o metodama procjena nekretnina kao i prilogu br.9-10.

Indeksni nizovi za cijenu gradnje, mogu se utvrditi na temelju dostupnih podataka o kretanju
normalnih troSkova gradnje, vrijednosti etalona ili druge pogodne jedinice. (¢1.58.)

Bazni indexi kretanja cijena nekretnina, utvrduju se na temelju statistickih biltena HNB-a.

Podaci za poredbene transakcije, utvrduju se na temelju podataka iz E-nekretnina.

Upotrijebljen srednji te¢aj HNB na dan izrade ovoga elaborata.

U obzir se uzimaju samo podaci koji nisu pod utjecajem neuobi€ajenih ili osobnih okolnosti.

U obzir se uzimaju min. tri poredbene nekretnine a iste ne smiju imati odstupanje u cijeni, vise od
+ - 30%.

2.4.1. Gradevinsko zemljiSte- Usporedne nekretnine-realizirane transakcije, podaci PU

SR — B e e—

| Informacije al=l
) _| Plan pribliznih vrijednost - T
|| Gradevinsko zeml]]’mq—mrm—mpvpmrlajena S
{ :
_: | MNaziv atributa Vrijednost atributa
Hp zke 1415337
Datum pregleda 21123021,
Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN {PU) 4452363
| | Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 06.04.2021
| | PovrSina u prometu 2.177.00
!' | Vrijednost nekretnine (KN) 1.278.088,00
. Datum ugavora 01.03.2021

|-t = — T

i Informacije

Gradevinsko zemljiste {GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

1
I Naziv atributa Vrijednost atributa
711D ZKC 1415336
| Datum pregleda 21.12.2021,
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
i I 1D PN (PU) 4452363
i | Vrsta ugovora KP - KUPCPRODATA
i | Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 06.04.2021
1 PovrSing u prometu 393,00
| Vrijednost nekretnine (KN) 230.722,00
_ Datum ugovora 01.03.2021 L=
| Informacije =]
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena [
Maziv atributa Vrijednost atributa
ID 7ZKC 967181
Datum pregleda 21.12.2021.
Wrsta nekretnine GRADEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
ID PM (PU) 38765625
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu 5.133,00
Vrijednost nekretning (KN) 3.135.077,79
|| Datum ugovora 03.08.2018

Izradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet: Ovr-469/2021

Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu

1. Usporedne nekretnine , u blizem podrucju
R.br. k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1. ZapreSi¢ 480/1 2.177,00 01.03.2021. 587,00
2. ZapreSic 482/2 393,00 01.03.2021. 587,00
3. Zapresi¢ 338 5.133,00 03.08.2018. 611,00
2. Meduvremensko izjednaavanje
R.br. [Bazniindex na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakclje vrednovanja preracunavanja cljena kn/mz
1. 115,71 122,17 1,0558 619,77
2. 115,71 122,17 1,0558 619,77
3. 99,57 122,17 1,2270 749,68
3. Interkvalitativno izjednaCavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik cestice 0,75-1,25 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina-povrsina 0,75-1,25 1,00 1,00 1,00
Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 1,00 1,00 1,00
Utvrdeno: kn/m2 619,77 619,77 749,68
4. Interkvalitativno izjednaCavanje-mjera gradevinskog koriStenja
Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. Mjera grad.koriStenja Mjera grad.koriStenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preraCunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1. 1 1 1,00 619,77
. 1 1 1,00 619,77
3. 1 1 1,00 749,68
Utvrdeni prosjek kn/m2: 663,08
5.StatistiCka analiza:
Odstupanje od prosjeka, apsolutno: -43,30 -43,30 86,61
Odstupanje od prosjeka, postotak: |Zadovoljava -6,53 -6,53 13,06
Kvadrat odstupanja. 1.875,20 1875,20 7500,78
Standardno odstupanje, apsolutno: 61,24
Standardno odstupanje, postotak: Zadovoljava 9,24
Pravilo dva-sigma Zadovoljava 122,48
TrziSna vrijednost:
Povrsina zemljista k.€.br.325 10.948,00 kn 7.259.348,19
EUR 965.338,86
Povrsina zemljista k.€.br.322 5.100,00 kn 3.381.683,94
EUR 449.692,01

Izradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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2.5.

Predmet: Ovr-469/2021

Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu

Diskontirana vrijednost zemljiSta, koja se upotrebljava kod pojednostavljene prihodovne metode,

a sve prema Prilogu br.8, Pravilnika, utvrduje se s faktorom diskontiranja 0,0610.
Diskontirana vrijednost se racuna za k.€.br.325 k.o.ZapreSi¢. Vrijednost zemljidta za

k.C.br.322 k.o.ZapreSi¢, raCuna se u trzisnoj cijeni kao samostalno iskoristiva povrsina
(premasna povrsina).

Diskontirana vrijednost k.¢.br.325 iznosi 442.820,24 kn
58.885,67 EUR
Rekapitulacija trziSne vrijednosti
R.br. Vrijednost EUR kn
1. Uredski i stambeni dio 745.000,00 5.527.900,00
2. Proizvodni i servisni dio 566.000,00 4.259.000,00
3 Dlvskontlrana vrijednost gradevinskog zemljiSta, 59.000.00
k.C.br.325 443.000,00
4. Samostalno iskoristiva povrsina zemljista, kébr.322 450.000,00
3.382.000,00
Ukupno: 1.820.000,00 13.611.900,00

Izradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet: Ovr-469/2021 Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicéu

3. MISLJENJE

Procjenjuje se trziSna vrijednost slijedecih nekretnina:

Katastarska opéina: 335762, ZAPRESIC Broj ZK uloska: 2927

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13658/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bﬂ'-‘fj. Povriina
Rl [ FOPEL Oznaka zemljista Primjedba
. ( e jutro | €hv m2
cestice)
1. 325 POSLOVNA ZGRADA BR. 64 | DVORISTE, ZAPRESIG, 10948
KRAPINSKA ULICA
POSLOVNA ZGRADA BR. 64, ZAPRESIC, KRAPINSKA ULICA 2527
DVORISTE 8421
UKUPNO: 10948
Katastarska opéina: 335762, ZAPRESIC Broj ZK uloska: 5290

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13658/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina

Rbr. | ZemljiSta Oznaka zemljidta Primjedba

. {ka_t. jutro | €hv m2

cestice)
1. 322 RAKITOVEC LJUSK. ORANICA 5100 :’argl;s Iz ulogka

UKUPNO: 5100

TrziSna ukupna vrijednost predmetnih nekretnina, zaokruzeno iznosi:

13.611.900,00 kn
ili
1.820.000,00 EUR

Nalaz dovrsen!

U Zagrebu, 21.12.2021. Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh.

Izradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina, Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet: Ovr-469/2021 Opcinski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicéu

Fotodokumentacija.

SI.1 Sl.2

SI.3 Sl.4

SIS SI.6

Izradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina, Vinogradska 6a, Zagreb
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ot NESLUZBENA KOPIJA

W

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAPRESIC
Stanje na dan: 01.12.2021. 23:39

Katastarska opéina: 335762, ZAPRESIC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13658/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 2927

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv |  m2
Cestice)
1. 325 POSLOVNA ZGRADA BR. 64 | DVORISTE, ZAPRESIC, 10948
KRAPINSKA ULICA
POSLOVNA ZGRADA BR. 64, ZAPRESIC, KRAPINSKA ULICA 2527
DVORISTE 8421
UKUPNO: 10948
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
ALPRO-ATT D.O.O., PLANO, PLANO BB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
21.

211 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3736/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA | POKRETNINAMA | PRAVU NA NEPOSREDNU
OVRHU OD 16.02.2016. POTVRDEN PO JAVNOM BILJEZNIKU PETRU
ZANKO POD BROJEM: OV-1391/16 DANA 17.02.2016., PUNOMOC UR.BR.:
SPP-I-876/15 OD 03.06.2015., za iznos od 3.000.000,00 EUR (slovima: tri
milijuna eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tec¢aju Privredne banke
Zagreb d.d. za EUR na dan dospije¢a, s redovnom kamatom u visini
tromjese¢nog EURIBOR-a uveéano za kamatnu marzu od 4,000000 postotnih
poena, godiSnje, promjenjiva, minimalno 5,00 % godisnje, u skladu s aktima
Vjerovnika, s kamatom po dospijeéu u visini zakonske zatezne kamate odredene
za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i
iznosi 10,05% (deset cijelih nula pet posto) godiSnje, odnosno redovnu kamatu u
visini iz ovog ¢lanka ukoliko ista bude viSa od zakonske zatezne kamate,
naknadama, te¢ajnim razlikama te s ostalim troSkovima i uvjetima utvrdenim
Ugovorom i ovim Sporazumom, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

21.2 Zaprimljeno 18.02.2016.9g. pod brojem Z-3736/2016

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul. 5290 k.o. Zapresié.

3.000.000,00 GLAVNI ULOZAK
EUR

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.12.2021. 09:05:14

Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335762, ZAPRESIC

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2927

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

21.3 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3736/2016

ZABILJEZBA, ZABRANE OTUDENJA | OPTERECENJA NEKRETNINE bez
suglasnosti Privredne banke Zagreb d.d., OIB: 02535697732, Radni¢ka cesta 50,
10000 Zagreb, Hrvatska kao Vjerovnika.

22,

221 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3737/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OPCI SPORAZUM O OSIGURANJU
STJECANJEM ZALOZNOG PRAVA | NEPOSREDNOM PROVODENJU
PRISILNE OVRHE OD 16.02.2016. POTVRDEN PO JAVNOM BILJEZNIKU
PETRU ZANKO POD BROJEM: OV-1409/16 DANA 17.02.2016., PUNOMOC
UR.BR.: SPP-I-876/15 OD 03.06.2015. (IZVORNIK U ZBIRCI ISPRAVA POD
BR. Z-3736/16), za iznos od 700.000,00 EUR (slovima: sedamsto tisu¢a eura) u
kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tecaju Privredne banke Zagreb d.d.
vazec¢em na dan plaéanja, sa zakonskom zateznom kamatom odredenom za
odnose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i
trenutno iznosi 10,05% (deset cijelih nula pet posto) godiSnje, koja te€e od dana
dospijec¢a svake pojedine traZzbine pa do podmirenja, uvecano za pripadajuce
javnobiljeznicke troSkove i pristojbe, sudske trodkove i pristojbe, troSkove
zastupanja i sl., za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

22.2 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3737/2016

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul. 5290 k.o. Zapresié.

700.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK

23.

23.1 Zaprimljeno 14.11.2017.g. pod brojem Z-27779/2017

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA | POKRETNINAMA | PRAVU NA NEPOSREDNU
OVRHU, SOLEMNIZIRAN PO JAVNOM BILJEZNIKU ZELJENI BIUK, POSL. BR.
0-4906/17 OD 13.11.2017., za iznos od 4.000.000,00 kn (slovima: Cetirimilijuna
kuna) s redovnom kamatom u visini prinosa na trezorske zapise Ministarstva
financija Republike Hrvatske na bazi 182 (slovima: stoosamdesetdva) dana
uvecano za kamatnu marzu od 3,25 (slovima:tricijeladvadesetpet) postotnih
poena godisSnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom po
dospijecu u visini zakonske zatezne kamate odredene iz trgovackih ugovora, a
koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 9,41% (slovima: devet
cijelih Eetrdeset jedan posto) godiSnje, naknadama, te s ostalim troSkovima i
uvjetima utvrdenim Ugovorom br. 5010649449 i sporazumom, kao GLAVNI
ULOZAK, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

23.2 Zaprimljeno 14.11.2017.g. pod brojem Z-27779/2017

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk. ul. 5290 k.o. Zapresi¢ i zk. ul. 2222 k.o.
Trogir.

4.000.000,00 KN

na 23.1

24,

241 Zaprimljeno 20.05.2021.g. pod brojem Z-13658/2021

ZABILJEZBA, OVRHA, RJIESENJE O OVRSI, OPCINSKI SUD U NOVOM
ZAGREBU, STALNA SLUZBA U ZAPRESICU, POSL. BR. OVR-469/2021-2
20.05.2021, uz ovrsni prijedlog, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Privredne banke Zagreb d.d, OIB
02535697732, Zagreb, Radni¢ka 50, zastupnog po pun. Zoranu Puljiz odvj. iz
Zagreba iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.12.2021. 09:05:14

Stranica: 2



Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 01.12.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.12.2021. 09:05:14 Stranica: 3



ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAPRESIC
Stanje na dan: 01.12.2021. 23:39 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 335762, ZAPRESIC Broj ZK ulo$ka: 5290

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13658/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv |  m2
Cestice)
1. 322 RAKITOVEC LJUSK. ORANICA 5100 :;g)sis iz uloska
UKUPNO: 5100
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 4764/5100
ALPRO-ATT D.O.0O., TROGIR, PLANO B.B.
2. Suvlasnicki dio: 336/5100
GRAD ZAPRESIC, OIB: 92840587889, ZAPRESIC, NOVA ULICA 10
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
9. Na suvlasnicki dio: 1 (4764/5100)
9.1 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3736/2016 3.000.000,00 SPOREDNI ULOZAK

EUR
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA | POKRETNINAMA | PRAVU NA NEPOSREDNU
OVRHU OD 16.02.2016. POTVRDEN PO JAVNOM BILJEZNIKU PETRU
ZANKO POD BROJEM: OV-1391/16 DANA 17.02.2016., PUNOMOC UR.BR.:
SPP-I-876/15 OD 03.06.2015., za iznos od 3.000.000,00 EUR (slovima: tri
milijuna eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tec¢aju Privredne banke
Zagreb d.d. za EUR na dan dospije¢a, s redovnom kamatom u visini
tromjese¢nog EURIBOR-a uveéano za kamatnu marzu od 4,000000 postotnih
poena, godiSnje, promjeniva, minimalno 5,00 % godiSnje, u skladu s aktima
Vjerovnika, s kamatom po dospijeéu u visini zakonske zatezne kamate odredene
za odnose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i
iznosi 10,05% (deset cijelih nula pet posto) godiSnje, odnosno redovnu kamatu u
visini iz ovog ¢lanka ukoliko ista bude viSa od zakonske zatezne kamate,
naknadama, te¢ajnim razlikama te s ostalim troSkovima i uvjetima utvrdenim
Ugovorom i ovim Sporazumom, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.12.2021. 09:05:39 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 335762, ZAPRESIC

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5290

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

9.2 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3736/2016

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 2927 k.o. Zapre$i¢.
9.3 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3736/2016

ZABILJEZBA, ZABRANE OTUDENJA | OPTERECENJA NEKRETNINE bez
suglasnosti Privredne banke Zagreb d.d., OIB: 02535697732, Radni¢ka cesta 50,
10000 Zagreb, Hrvatska kao Vjerovnika.

10. Na suvlasnicki dio: 1 (4764/5100)

10.1 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3737/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OPCI SPORAZUM O OSIGURANJU
STJECANJEM ZALOZNOG PRAVA | NEPOSREDNOM PROVOBENJU
PRISILNE OVRHE OD 16.02.2016. POTVRBDEN PO JAVNOM BILJEZNIKU
PETRU ZANKO POD BROJEM: OV-1409/16 DANA 17.02.2016., PUNOMOC
UR.BR.: SPP-I-876/15 OD 03.06.2015. (IZVORNIK U ZBIRCI ISPRAVA POD
BR. Z-3736/16), za iznos od 700.000,00 EUR (slovima: sedamsto tisu¢a eura) u
kunskoj protuvrijednosti po prodajnom te€aju Privredne banke Zagreb d.d.
vazecem na dan pla¢anja, sa zakonskom zateznom kamatom odredenom za
odnose iz trgovackih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i
trenutno iznosi 10,05% (deset cijelih nula pet posto) godisnje, koja te€e od dana
dospijec¢a svake pojedine trazbine pa do podmirenja, uvecano za pripadajuce
javnobiljezni¢ke troskove i pristojbe, sudske troSkove i pristojbe, troSkove
zastupanja i sl., za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

10.2 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3737/2016

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 2927 k.o. Zapre$ié.

700.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

11. Na suvlasnicki dio: 1 (4764/5100)

11.1 Zaprimljeno 14.11.2017.g. pod brojem Z-27779/2017

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA | POKRETNINAMA | PRAVU NA NEPOSREDNU
OVRHU, SOLEMNIZIRAN PO JAVNOM BILJEZNIKU ZELJENI BIUK, POSL. BR.
0-4906/17 OD 13.11.2017., za iznos od 4.000.000,00 kn (slovima: etirimilijuna
kuna) s redovhom kamatom u visini prinosa na trezorske zapise Ministarstva
financija Republike Hrvatske na bazi 182 (slovima: stoosamdesetdva) dana
uvecano za kamatnu marzu od 3,25 (slovima:tricijeladvadesetpet) postotnih
poena godisnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom po
dospijecu u visini zakonske zatezne kamate odredene iz trgovackih ugovora, a
koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 9,41% (slovima: devet
cijelih Cetrdeset jedan posto) godisnje, naknadama, te s ostalim troSkovima i
uvjetima utvrdenim Ugovorom br. 5010649449 i sporazumom, kao SPOREDNI
ULOZAK, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

11.2 Zaprimljeno 14.11.2017.g. pod brojem Z-27779/2017

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul. 2927 k.o. ZapreSic.

4.000.000,00 KN vezanouz B 1 (1.1)

na11.1

12. Na suvlasnicki dio: 1 (4764/5100)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.12.2021. 09:05:39

Stranica: 2



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 335762, ZAPRESIC

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5290

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

12.1 Zaprimljeno 20.05.2021.g. pod brojem Z-13658/2021

ZABILJEZBA, OVRHA, RJIESENJE O OVRSI, OPCINSKI SUD U NOVOM
ZAGREBU, STALNA SLUZBA U ZAPRESICU, POSL. BR. OVR-469/2021-2
20.05.2021, uz ovrsni prijedlog, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Privredne banke Zagreb d.d, OIB
02535697732, Zagreb, Radni¢ka 50, zastupnog po pun. Zoranu Puljiz odvj. iz
Zagreba iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom.

vezanouz B 1 (1.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 01.12.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.12.2021. 09:05:39

Stranica: 3



NESLUZBENA KOPIJA
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB ]
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZAPRESIC

Stanje na dan: 01.12.2021. 23:39

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: ZAPRESIC (Mbr. 335762)
Posjedovni list: 5032

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 ALPRO-ATT D.O.O., PLANO BB, TROGIR (VLASNIK) 51191227541

Podaci o katastarskim Cesticama

. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
B 2 ‘. v . . . |Povrsina/ Broj . -
QA atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
323 KRAPINSKA 42| 13
ORANICA 42
325 KRAPINSKA ULICA 10948| 13
DVORISTE 8421
POSLOVNA ZGRADA 2527
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 10990

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.



NESLUZBENA KOPIJA

pEn
|l
L
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB ]
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZAPRESIC

Stanje na dan: 01.12.2021. 23:39

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: ZAPRESIC (Mbr. 335762)
Posjedovni list: 5320

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
336/5100 |GRAD ZAPRESIC , NOVA ULICA 10, ZAPRESIC, HRVATSKA (VLASNIK) 92840587889
4764/5100 |ALPRO-ATT D.O.0O., PLANO BB, TROGIR (VLASNIK) 51191227541

Podaci o katastarskim cesticama

Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
= e « ve . . . |PovrSina/ Broj . ..
ﬁ” A | katastarske |cCestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
estice zgrade o rezimi
322 RAKITOVEC LUSKA 5100 13
ORANICA 5100
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 5100

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1429/2020
Zagreb, 19. veljace 2021.

RJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlu¢uju¢i povodom zahtjeva Mladena Ozi¢a, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 i 61/1 9.

rije¥io je

Miaden Ozi¢ (OIB 54725741287), dipling.arh. iz Zagreba. Sirolina 5, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO I
PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine.

Obrazlozenje
Mladen Ozi¢, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente

propisane €l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

SUDAC owN ZAOBAVLE

- POSEOVASUDSKE UPRAVE®
///S “Vjeran Blazekovic- = 42\

O tome obavijest:

1. Mladen Ozi¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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