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Predmet:  Ovr-469/2021 Općinski sud u Novom Zagrebu, Stalna služba u  Zaprešiću

Na zahtjev Općinskog  suda u Novom Zagrebu, Stalna služba u Zaprešiću  i po Rješenju   istoga, u 
 predmetu Ovr-469/21, izrađen je:

              NALAZ I MIŠLJENJE

u predmetu koji se vodi radi ovrhe. Ovrhovoditelj je Privredna banka Zagreb.  a ovšenik je Alpro-Att d.o.o.

Ostali detalji postupka, nalaze se u sudskom spisu. Za potrebe postupka, određeno je građevinsko
vještačenje, odnosno procjena nekretnine.

1.1. ZADATAK VJEŠTAKA

Vještak je Rješenjem  suda dobio zadatak da:

1. Utvrdi tržišnu vrijednost predmetnih nekretnina. 

1.2. OPIS  ZATEČENOG STANJA

Za potrebe ovoga vještačenja, dana 08.11.2021. godine, napravljen je očevid na licu mjesta. Tom 

prilikom, napravljena je identifikacija,  pregled nekretnina, izmjera i fotografiranje.

U naravi, radi se o  samostojećem poslovnom objektu i pripadajućem zemljištu.

Objekt se sastoji od  uredskog dijela te skladišno-proizvodnog dijela.

Građen u skladu s tipologijom takvih objekata, prosječnog građevinskog standarda.

Objekt je u funkcionalnom stanju, dovršen je i u vrijeme očevida je bio u funkciji.

Prilaz lokalnom, asfaltiranom cestom, objekt je prikopčan na potrebnu komunalnu infrastrukturu.

U vrijeme očevida, prisutna šteta na elektroinstalacijama radnog pogona, uzrokovana provalom.

1.3. IDENTIFIKACIJA, LEGALITET

Procjembeni elaborat

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet:  Ovr-469/2021 Općinski sud u Novom Zagrebu, Stalna služba u  Zaprešiću

Nema negativnih upisa za građevinsku dokumentaciju. Vještaku je dat na uvid dio dokumentacije za

građevinsku dozvolu s žigom sanitarne suglasnosti na glavni projekt.

U registru Informatičkog sustava prostornog uređenja, https://ispu.mgipu.hr/#/, nije zabilježeno da

objekt ima potrebnu dokumentaciju tj. građevinsku ili uporabnu dozvolu.

Katastarska čestica k.č.br.323 k.o.Zaprešić nije predmet procjene.

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet:  Ovr-469/2021 Općinski sud u Novom Zagrebu, Stalna služba u  Zaprešiću

https://ispu.mgipu.hr/#/

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet:  Ovr-469/2021 Općinski sud u Novom Zagrebu, Stalna služba u  Zaprešiću

1.4. OSTALO

Neto korisne površine obračunavaju se prema Prilogu 1, Pravilnika o metodama procjene nekretnina.

te prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, za obračun NKP površina. 
Prilikom procjene primjenjen je srednji tečaj HNB na dan izrade nalaza.

Vještak je imao na raspolaganju podatke s javnih servisa, katastar, z.k., ortofotkarte, urbanizam i sl.
a za čiju eventualnu neažurnost, netočnost ili neusklađenost ne odgovara.
Zbog karakteristika nekretnine, položaja te stanja dostupnih podataka vezano za tržište nekretnina,
upotrijebiti će se prihodovna metoda procjene.
U slučaju da nije posebno navedeno, podaci o vrijednostima zemljišta, iskazuju se prema podacima

u e-nekretninama ili prema dostupnim podacima s  tržišta nekretnina, poredbenom metodom.
Bazni indexi kretanja cijena nekretnina, utvrđuju se na temelju statističkih biltena DZS. Dan vrednovanja, 
istovjetan je danu kakvoće.
Predmet ovog Nalaza nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije ili vlasništva predmetne 
nekretnine kao ni analiza eventualnih tereta po bilo kojoj osnovi.

1.4.1.Tržišnu vrijednost predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena
na datum procjene između voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se 

realizira po tržišnim uvjetima, nakon odgovarajućeg marketinga, pri čemu je svaka
strana bila dobro obaviještena o svim relevantnim činjenicama te postupila razborito i

bez prisile.

1.4.2.  Elaborat procjene, rađen je u skladu s Zakonom o procjenu vrijednosti nekretnina 

(N.N.78/15), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N.105/15), i 
međunarodnim standardima procjenjivanja (EVS- European Valuation ili sl.)

1.4.3. Izjava o nepristranosti:
Izjavljujem kako sam ovu procjenu izradio nepristrano i neovisno, u skladu s važečim

zakonskim i podzakonskim aktima, pravilima struke i važečim standardima a 

dostupnim podacima, koristio sam se u dobroj vjeri bez utjecaja bilo čijih osobnih
interesa.

1.4.4. Strojarska oprema, kao i vanjski silosi i šatori, kao i sva montažna oprema , nisu
predmet procjene nekretnine.

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet:  Ovr-469/2021 Općinski sud u Novom Zagrebu, Stalna služba u  Zaprešiću

1.5. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

1.5.1. Zakoni o prostornom uređenju i gradnji (razne N.N. )

1.5.2. Zakon o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama (N.N. 86/12, 143/13)

1.5.3. Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina (N.N.78/15)

1.5.4. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N.105/15)

1.5.5. Podaci o etalonskoj vrijednosti građenja (razne N.N.)

1.5.6. Pravilnik o hrvatskim normama( razne N.N. )

1.5.7. Bilten- Standardne kalkulacije radova u visokogradnji, IGH

1.5.8. Službeni glasnici, razni brojevi

1.5.9. Podaci Državnog zavoda za statistiku 

1.5.10. Normativi za održavanje stambenih zgrada i stanova (Sl.glasnik , razni)

1.5.11. Odluka o Prostornom planu

1.5.12. Odluka o donošenju GUP-a 

1.5.13. Uredbe o visini vodnog doprinosa (razne N.N.)

1.5.14. Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima 

1.5.15. Zakon o zemljišnim knjigama

1.5.16. Ostala stručna literatura i pozitivni propisi, po potrebi

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet:  Ovr-469/2021 Općinski sud u Novom Zagrebu, Stalna služba u  Zaprešiću

1.6. ISKAZ  POVRŠINA 

1.6.1. OBJEKT:  NKP

R.br. Prostor Površina BP                   Koeficijent NKP

Opis m2 m2

Prizemlje:

1. Upravno-tehnički dio 215,42 1,00 215,42

2. Proizvodni dio 2.093,50 0,50 1.046,75

Kat:

1. Uredski dio i komunik. 266,76 1,00 266,76

2.Kat:

1. Stambeni dio i komunik. 101,54 1,00 101,54

Ukupno: 1.630,47

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet:  Ovr-469/2021 Općinski sud u Novom Zagrebu, Stalna služba u  Zaprešiću

1.7. ANALIZA STANJA I OPĆI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRŽIŠTU NEKRETNINA

Izvor: Burza nekretnina, Zagreb

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet:  Ovr-469/2021 Općinski sud u Novom Zagrebu, Stalna služba u  Zaprešiću

1.8. FK MATRICA

1.9. INDEKS DZS

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet:  Ovr-469/2021 Općinski sud u Novom Zagrebu, Stalna služba u  Zaprešiću

2. PROCIJENA TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI

Na temelju dostupnih podataka, a na temelju položaj i opremljenosti objekta, utvrđuje se vrijednost
zakupa za skladišne prostore i prostor radionice na 4 Eur/m2 NKP.

Zakup za uredski i stambenii prostor, utvrđuje se na 8 Eur/m2 NKP.

2.1. Utvrđivanje ostatka održivog vijeka korištenja

2.1.1. Godina procjene 2021 godina

2.1.2. Godina izgradnje, 2008 godina

2.1.3. Starost objekta-G 13,00 godina

2.1.4. Održivi vijek trajanja konstrukcije (OVK) 70,00 godina

2.1.5. Preostali vijek korištenja 57,00 godina

2.1.6. Odabrani faktor korištenja (FK-matrica) 2
A=2, B=1, C=1

2.1.7. Ostatak održivog vijeka korištenja  (OOVK-tablica) 68%

OOVK=OVK x 2.1.1.10.= 47,6

2.1.8. Relativna starost  (G/OVK) 19%

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet:  Ovr-469/2021 Općinski sud u Novom Zagrebu, Stalna služba u  Zaprešiću

2.2. Prihodovna metoda-uredski i stambeni dio

Površina za Tržišna Tržišna Najamnina od Potencijalni

R.br. iznajmljivanje najamnina najamnina postoj. ugovora godišnji brutto
EUR/m2/mj. EUR/god. EUR/god. prihod

uredski 583,72 56.037 56.037 

1. Potencijalni brutto prihod 56.037 

2. Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate 0,00% 0 

3. Efektivni Brutto Prihod (EBP) 56.037 

4. Operativni troškovi: 15,0%

Operativni troškovi ukupno € 8.406 

6.  Netto Operativni Prihod (NOP) € 47.632 

U skladu s Pravilnikom, iskazuju se potrebni parametri:

7. Starost objekta: 13 

8. OVK Pravilnik, prilog 9. 70 

9. Relativna starost Pravilnik, prilog 10. 19%

10. FK-matrica Pravilnik, prilog 10. 2 

11. OOVK Pravilnik, prilog 10. 48 

12. Stopa kapitalizacije Pravilnik, prilog 13. 6,00%

13. Prilagodba stope Pravilnik, prilog 13. 0,00%

14. Usvojena stopa Pravilnik, prilog 13. 6,00%

15. Multiplikator Pravilnik, prilog 14. 15,65 

16. Tržišna vrijednost € 745.434 

17. Trošak adaptacije Pravilnik, Čl.52 € 0 

Procijenjena tržišna vrijednost: € 745.434 

Zaokruženo: € 745.000 

kn 5.605.664 

Zaokruženo: kn 5.606.000 

Prilog 13. Pravilnika o metodama procjene, orijentacijske kamatne stope na nekretnine iznose
za poslovne prostore 4,5%-6,0%. Za Poslovne zgrade 5,0-6,0%, skladišne hale 6,0%-7,0 %.

1. 583,72 8,00 56.037 0 56.037 

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet:  Ovr-469/2021 Općinski sud u Novom Zagrebu, Stalna služba u  Zaprešiću

2.3. Prihodovna metoda-Proizvodno-skladišni prostor

Površina za Tržišna Tržišna Najamnina od Potencijalni

R.br. iznajmljivanje najamnina najamnina postoj. ugovora godišnji brutto
EUR/m2/mj. EUR/god. EUR/god. prihod

uredski 1046,75 50.244 50.244 

1. Potencijalni brutto prihod 50.244 

2. Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate 0,00% 0 

3. Efektivni Brutto Prihod (EBP) 50.244 

4. Operativni troškovi: 15,0%

Operativni troškovi ukupno € 7.537 

6.  Netto Operativni Prihod (NOP) € 42.707 

U skladu s Pravilnikom, iskazuju se potrebni parametri:

7. Starost objekta: 13 

8. OVK Pravilnik, prilog 9. 70 

9. Relativna starost Pravilnik, prilog 10. 19%

10. FK-matrica Pravilnik, prilog 10. 2 

11. OOVK Pravilnik, prilog 10. 48 

12. Stopa kapitalizacije Pravilnik, prilog 13. 7,00%

13. Prilagodba stope Pravilnik, prilog 13. 0,00%

14. Usvojena stopa Pravilnik, prilog 13. 7,00%

15. Multiplikator Pravilnik, prilog 14. 13,73 

16. Tržišna vrijednost € 586.373 

17. Trošak sanacije elektroin. Pravilnik, Čl.52, paušalno € 20.000 

Procijenjena tržišna vrijednost: € 566.373 

Zaokruženo: € 566.000 

kn 4.259.122 

Zaokruženo: kn 4.259.000 

Prilog 13. Pravilnika o metodama procjene, orijentacijske kamatne stope na nekretnine iznose
za poslovne prostore 4,5%-6,0%. Za Poslovne zgrade 5,0-6,0%, skladišne hale 6,0%-7,0 %.

1. 1046,75 4,00 50.244 0 50.244 

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet:  Ovr-469/2021 Općinski sud u Novom Zagrebu, Stalna služba u  Zaprešiću

2.4. PROCJENA ZEMLJIŠTA -poredbena metoda

Sve izračunato prema Pravilniku o metodama procjena nekretnina kao i prilogu br.9-10.
Indeksni nizovi za cijenu gradnje, mogu se utvrditi  na temelju dostupnih podataka o kretanju
normalnih troškova gradnje, vrijednosti etalona ili druge pogodne jedinice. (čl.58.)

Bazni indexi kretanja cijena nekretnina, utvrđuju se na temelju statističkih biltena HNB-a.
Podaci za poredbene transakcije, utvrđuju se na temelju  podataka iz E-nekretnina.
Upotrijebljen srednji tečaj HNB na dan izrade ovoga elaborata.
U obzir se uzimaju samo podaci koji nisu pod utjecajem neuobičajenih ili osobnih okolnosti.
U obzir se uzimaju min. tri poredbene nekretnine a iste ne smiju imati odstupanje u cijeni, više od 

+ - 30%.

2.4.1. Građevinsko zemljište- Usporedne nekretnine-realizirane transakcije, podaci PU

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet:  Ovr-469/2021 Općinski sud u Novom Zagrebu, Stalna služba u  Zaprešiću

1. Usporedne nekretnine , u bližem području
R.br. k.o. k.č.br. m2 Datum Kupoprodajna 

transakcije cijena kn/m2

1. Zaprešić 480/1 2.177,00 01.03.2021. 587,00                 

2. Zaprešić 482/2 393,00 01.03.2021. 587,00                 

3. Zaprešić 338 5.133,00 03.08.2018. 611,00                 

2. Međuvremensko izjednačavanje
R.br. Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna 

transakcije preračunavanja cijena kn/m2
1. 115,71 1,0558 619,77                 

2. 115,71 1,0558 619,77                 

3. 99,57 1,2270 749,68                 

3. Interkvalitativno izjednačavanje

Usporedna zemljišta

1 2 3

Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00

Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00

Oblik čestice 0,75-1,25 1,00 1,00 1,00

Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00

Pristup 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00

Stanje (klizište i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00

Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00

Veličina-površina 0,75-1,25 1,00 1,00 1,00

Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00

Buka i zagađenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00

Interkvalitativni koeficijent 1,00 1,00 1,00

Utvrđeno: kn/m2 619,77 619,77 749,68

4. Interkvalitativno  izjednačavanje-mjera građevinskog korištenja

Koeficijent za preračunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2

R.br. Mjera građ.korištenja Koeficijent Kupoprodajna 

poredbene nekretn. preračunavanja cijena

Kp1 Kp2/Kp1  kn/m2

1. 1 1,00 619,77              
2. 1 1,00 619,77              
3. 1 1,00 749,68              

Utvrđeni prosjek  kn/m2: 663,08              
5.Statistička analiza:
Odstupanje od prosjeka, apsolutno: -43,30 -43,30 86,61

Odstupanje od prosjeka, postotak: Zadovoljava -6,53 -6,53 13,06

Kvadrat odstupanja. 1.875,20 1875,20 7500,78

Standardno odstupanje, apsolutno: 61,24

Standardno odstupanje, postotak: Zadovoljava 9,24

Pravilo dva-sigma Zadovoljava 122,48

Tržišna vrijednost:

Površina zemljišta k.č.br.325 10.948,00 kn 7.259.348,19       

EUR 965.338,86          

Površina zemljišta k.č.br.322 5.100,00 kn 3.381.683,94       

EUR 449.692,01          

Kp2

1
1
1

Interkvalitativni elementi

Mjera građ.korištenja

predmeta procjene

Bazni index na dan
vrednovanja

122,17

122,17

122,17

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Diskontirana vrijednost zemljišta, koja se upotrebljava kod pojednostavljene prihodovne metode, 
a sve prema  Prilogu br.8, Pravilnika, utvrđuje se s faktorom diskontiranja 0,0610.
Diskontirana vrijednost se računa za k.č.br.325 k.o.Zaprešić. Vrijednost zemljišta za

k.č.br.322 k.o.Zaprešić, računa se u tržišnoj cijeni kao samostalno iskoristiva površina
(premašna površina).
Diskontirana vrijednost k.č.br.325 iznosi 442.820,24      kn

58.885,67        EUR

2.5. Rekapitulacija tržišne vrijednosti

R.br. Vrijednost EUR kn

1. 745.000,00 5.527.900,00           

2. 566.000,00 4.259.000,00           

3. 59.000,00
443.000,00              

4. 450.000,00
3.382.000,00           

Ukupno: 1.820.000,00 13.611.900,00        

Samostalno iskoristiva površina zemljišta, kčbr.322

Uredski i stambeni dio

Proizvodni i servisni dio

Diskontirana vrijednost građevinskog zemljišta, 
k.č.br.325

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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3. MIŠLJENJE

Procjenjuje se tržišna vrijednost slijedećih nekretnina:

Tržišna ukupna vrijednost predmetnih nekretnina, zaokruženo iznosi:

kn

EUR

Nalaz dovršen!

U Zagrebu, 21.12.2021.  Mladen Ožić, dipl.ing.arh.

13.611.900,00

ili

1.820.000,00

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
16



Predmet:  Ovr-469/2021 Općinski sud u Novom Zagrebu, Stalna služba u  Zaprešiću

Fotodokumentacija.

Sl.1 Sl.2

Sl.3 Sl.4

Sl.5 Sl.6

Izradio:Mladen Ožić, dipl.ing.arh

Stalni sudski vještak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
17



NESLUŽBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Općinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL ZAPREŠIĆ
Stanje na dan: 01.12.2021. 23:39 Verificirani ZK uložak

Katastarska općina: 335762, ZAPREŠIĆ Broj ZK uloška: 2927

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13658/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE

Broj
zemljišta

(kat.
čestice)

Oznaka zemljišta
m2čhvjutro

Primjedba

A

PRVI ODJELJAK
Posjedovnica

Površina
Rbr.

325 10948POSLOVNA ZGRADA BR. 64 I DVORIŠTE, ZAPREŠIĆ,
KRAPINSKA ULICA
POSLOVNA ZGRADA BR. 64, ZAPREŠIĆ, KRAPINSKA ULICA 2527

DVORIŠTE 8421

1.

10948UKUPNO:

B
Vlastovnica

Rbr. Sadržaj upisa Primjedba
2. Vlasnički dio: 1/1

ALPRO-ATT D.O.O., PLANO, PLANO BB

Rbr. Sadržaj upisa Primjedba

C
Teretovnica

Iznos

21.
21.1 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3736/2016

UKNJIŽBA, ZALOŽNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOŽNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA I POKRETNINAMA I PRAVU NA NEPOSREDNU
OVRHU OD 16.02.2016. POTVRĐEN PO JAVNOM BILJEŽNIKU PETRU
ŽANKO POD BROJEM: OV-1391/16 DANA 17.02.2016., PUNOMOĆ UR.BR.:
SPP-I-876/15 OD 03.06.2015., za iznos od 3.000.000,00 EUR (slovima: tri
milijuna eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tečaju Privredne banke
Zagreb d.d. za EUR na dan dospijeća, s redovnom kamatom u visini
tromjesečnog EURIBOR-a uvećano za kamatnu maržu od 4,000000 postotnih
poena, godišnje, promjenjiva, minimalno 5,00 % godišnje, u skladu s aktima
Vjerovnika, s kamatom po dospijeću u visini zakonske zatezne kamate određene
za odnose iz trgovačkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i
iznosi 10,05% (deset cijelih nula pet posto) godišnje, odnosno redovnu kamatu u
visini iz ovog članka ukoliko ista bude viša od zakonske zatezne kamate,
naknadama, tečajnim razlikama te s ostalim troškovima i uvjetima utvrđenim
Ugovorom i ovim Sporazumom, za korist:

GLAVNI ULOŽAK3.000.000,00
EUR

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNIČKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

21.2 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3736/2016

ZABILJEŽBA, SPOREDNI ULOŽAK, zk.ul. 5290 k.o. Zaprešić.
Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.12.2021. 09:05:14 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE
Katastarska općina: 335762, ZAPREŠIĆ Broj ZK uloška: 2927

Verificirani ZK uložak

Rbr. Sadržaj upisa Primjedba

C
Teretovnica

Iznos
21.3 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3736/2016

ZABILJEŽBA, ZABRANE OTUĐENJA I OPTEREĆENJA NEKRETNINE bez
suglasnosti Privredne banke Zagreb d.d., OIB: 02535697732, Radnička cesta 50,
10000 Zagreb, Hrvatska kao Vjerovnika.

22.
22.1 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3737/2016

UKNJIŽBA, ZALOŽNO PRAVO, OPĆI SPORAZUM O OSIGURANJU
STJECANJEM ZALOŽNOG PRAVA I NEPOSREDNOM PROVOĐENJU
PRISILNE OVRHE OD 16.02.2016. POTVRĐEN PO JAVNOM BILJEŽNIKU
PETRU ŽANKO POD BROJEM: OV-1409/16 DANA 17.02.2016., PUNOMOĆ
UR.BR.: SPP-I-876/15 OD 03.06.2015. (IZVORNIK U ZBIRCI ISPRAVA POD
BR. Z-3736/16), za iznos od 700.000,00 EUR (slovima: sedamsto tisuća eura) u
kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tečaju Privredne banke Zagreb d.d.
važećem na dan plaćanja, sa zakonskom zateznom kamatom određenom za
odnose iz trgovačkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i
trenutno iznosi 10,05% (deset cijelih nula pet posto) godišnje, koja teče od dana
dospijeća svake pojedine tražbine pa do podmirenja, uvećano za pripadajuće
javnobilježničke troškove i pristojbe, sudske troškove i pristojbe, troškove
zastupanja i sl., za korist:

GLAVNI ULOŽAK700.000,00 EUR

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNIČKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

22.2 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3737/2016

ZABILJEŽBA, SPOREDNI ULOŽAK, zk.ul. 5290 k.o. Zaprešić.

23.
23.1 Zaprimljeno 14.11.2017.g. pod brojem Z-27779/2017

UKNJIŽBA, ZALOŽNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOŽNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA I POKRETNINAMA I PRAVU NA NEPOSREDNU
OVRHU, SOLEMNIZIRAN PO JAVNOM BILJEŽNIKU ŽELJENI BIUK, POSL. BR.
O-4906/17 OD 13.11.2017., za iznos od 4.000.000,00 kn (slovima: četirimilijuna
kuna) s redovnom kamatom u visini prinosa na trezorske zapise Ministarstva
financija Republike Hrvatske na bazi 182 (slovima: stoosamdesetdva) dana
uvećano za kamatnu maržu od 3,25 (slovima:tricijeladvadesetpet) postotnih
poena godišnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom po
dospijeću u visini zakonske zatezne kamate određene iz trgovačkih ugovora, a
koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 9,41% (slovima: devet
cijelih četrdeset jedan posto) godišnje, naknadama, te s ostalim troškovima i
uvjetima utvrđenim Ugovorom br. 5010649449 i sporazumom, kao GLAVNI
ULOŽAK, za korist:

4.000.000,00 KN

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNIČKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

23.2 Zaprimljeno 14.11.2017.g. pod brojem Z-27779/2017

ZABILJEŽBA, SPOREDNI ULOŽAK, zk. ul. 5290 k.o. Zaprešić i zk. ul. 2222 k.o.
Trogir.

na 23.1

24.
24.1 Zaprimljeno 20.05.2021.g. pod brojem Z-13658/2021

ZABILJEŽBA, OVRHA, RJEŠENJE O OVRSI, OPĆINSKI SUD U NOVOM
ZAGREBU, STALNA SLUŽBA U ZAPREŠIĆU, POSL. BR. OVR-469/2021-2
20.05.2021, uz ovršni prijedlog, utvrđenjem vrijednosti nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Privredne banke Zagreb d.d, OIB
02535697732, Zagreb, Radnička 50, zastupnog po pun. Zoranu Puljiz odvj. iz
Zagreba iz novčanog iznosa dobivenog prodajom.

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.12.2021. 09:05:14 Stranica: 2



Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 01.12.2021.

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.12.2021. 09:05:14 Stranica: 3



NESLUŽBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Općinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL ZAPREŠIĆ
Stanje na dan: 01.12.2021. 23:39 Verificirani ZK uložak

Katastarska općina: 335762, ZAPREŠIĆ Broj ZK uloška: 5290

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13658/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE

Broj
zemljišta

(kat.
čestice)

Oznaka zemljišta
m2čhvjutro

Primjedba

A

PRVI ODJELJAK
Posjedovnica

Površina
Rbr.

322 5100RAKITOVEC LJUSK. ORANICA Pripis iz uloška
1385

1.

5100UKUPNO:

B
Vlastovnica

Rbr. Sadržaj upisa Primjedba
1. Suvlasnički dio: 4764/5100

ALPRO-ATT D.O.O., TROGIR, PLANO B.B.

2. Suvlasnički dio: 336/5100

GRAD ZAPREŠIĆ, OIB: 92840587889, ZAPREŠIĆ, NOVA ULICA 10

Rbr. Sadržaj upisa Primjedba

C
Teretovnica

Iznos

9. Na suvlasnički dio: 1 (4764/5100)
9.1 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3736/2016

UKNJIŽBA, ZALOŽNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOŽNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA I POKRETNINAMA I PRAVU NA NEPOSREDNU
OVRHU OD 16.02.2016. POTVRĐEN PO JAVNOM BILJEŽNIKU PETRU
ŽANKO POD BROJEM: OV-1391/16 DANA 17.02.2016., PUNOMOĆ UR.BR.:
SPP-I-876/15 OD 03.06.2015., za iznos od 3.000.000,00 EUR (slovima: tri
milijuna eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tečaju Privredne banke
Zagreb d.d. za EUR na dan dospijeća, s redovnom kamatom u visini
tromjesečnog EURIBOR-a uvećano za kamatnu maržu od 4,000000 postotnih
poena, godišnje, promjeniva, minimalno 5,00 % godišnje, u skladu s aktima
Vjerovnika, s kamatom po dospijeću u visini zakonske zatezne kamate određene
za odnose iz trgovačkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i
iznosi 10,05% (deset cijelih nula pet posto) godišnje, odnosno redovnu kamatu u
visini iz ovog članka ukoliko ista bude viša od zakonske zatezne kamate,
naknadama, tečajnim razlikama te s ostalim troškovima i uvjetima utvrđenim
Ugovorom i ovim Sporazumom, za korist:

SPOREDNI ULOŽAK3.000.000,00
EUR

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNIČKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.12.2021. 09:05:39 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE
Katastarska općina: 335762, ZAPREŠIĆ Broj ZK uloška: 5290

Verificirani ZK uložak

Rbr. Sadržaj upisa Primjedba

C
Teretovnica

Iznos
9.2 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3736/2016

ZABILJEŽBA, GLAVNI ULOŽAK, zk.ul. 2927 k.o. Zaprešić.
9.3 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3736/2016

ZABILJEŽBA, ZABRANE OTUĐENJA I OPTEREĆENJA NEKRETNINE bez
suglasnosti Privredne banke Zagreb d.d., OIB: 02535697732, Radnička cesta 50,
10000 Zagreb, Hrvatska kao Vjerovnika.

10. Na suvlasnički dio: 1 (4764/5100)
10.1 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3737/2016

UKNJIŽBA, ZALOŽNO PRAVO, OPĆI SPORAZUM O OSIGURANJU
STJECANJEM ZALOŽNOG PRAVA I NEPOSREDNOM PROVOĐENJU
PRISILNE OVRHE OD 16.02.2016. POTVRĐEN PO JAVNOM BILJEŽNIKU
PETRU ŽANKO POD BROJEM: OV-1409/16 DANA 17.02.2016., PUNOMOĆ
UR.BR.: SPP-I-876/15 OD 03.06.2015. (IZVORNIK U ZBIRCI ISPRAVA POD
BR. Z-3736/16), za iznos od 700.000,00 EUR (slovima: sedamsto tisuća eura) u
kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tečaju Privredne banke Zagreb d.d.
važećem na dan plaćanja, sa zakonskom zateznom kamatom određenom za
odnose iz trgovačkih ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i
trenutno iznosi 10,05% (deset cijelih nula pet posto) godišnje, koja teče od dana
dospijeća svake pojedine tražbine pa do podmirenja, uvećano za pripadajuće
javnobilježničke troškove i pristojbe, sudske troškove i pristojbe, troškove
zastupanja i sl., za korist:

SPOREDNI ULOŽAK700.000,00 EUR

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNIČKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

10.2 Zaprimljeno 18.02.2016.g. pod brojem Z-3737/2016

ZABILJEŽBA, GLAVNI ULOŽAK, zk.ul. 2927 k.o. Zaprešić.

11. Na suvlasnički dio: 1 (4764/5100)
11.1 Zaprimljeno 14.11.2017.g. pod brojem Z-27779/2017

UKNJIŽBA, ZALOŽNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOŽNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA I POKRETNINAMA I PRAVU NA NEPOSREDNU
OVRHU, SOLEMNIZIRAN PO JAVNOM BILJEŽNIKU ŽELJENI BIUK, POSL. BR.
O-4906/17 OD 13.11.2017., za iznos od 4.000.000,00 kn (slovima: četirimilijuna
kuna) s redovnom kamatom u visini prinosa na trezorske zapise Ministarstva
financija Republike Hrvatske na bazi 182 (slovima: stoosamdesetdva) dana
uvećano za kamatnu maržu od 3,25 (slovima:tricijeladvadesetpet) postotnih
poena godišnje, promjenjiva u skladu s aktima Vjerovnika, s kamatom po
dospijeću u visini zakonske zatezne kamate određene iz trgovačkih ugovora, a
koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 9,41% (slovima: devet
cijelih četrdeset jedan posto) godišnje, naknadama, te s ostalim troškovima i
uvjetima utvrđenim Ugovorom br. 5010649449 i sporazumom, kao SPOREDNI
ULOŽAK, za korist:

vezano uz B 1 (1.1)4.000.000,00 KN

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNIČKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

11.2 Zaprimljeno 14.11.2017.g. pod brojem Z-27779/2017

ZABILJEŽBA, GLAVNI ULOŽAK, zk. ul. 2927 k.o. Zaprešić.

na 11.1

12. Na suvlasnički dio: 1 (4764/5100)

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.12.2021. 09:05:39 Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE
Katastarska općina: 335762, ZAPREŠIĆ Broj ZK uloška: 5290

Verificirani ZK uložak

Rbr. Sadržaj upisa Primjedba

C
Teretovnica

Iznos
12.1 Zaprimljeno 20.05.2021.g. pod brojem Z-13658/2021

ZABILJEŽBA, OVRHA, RJEŠENJE O OVRSI, OPĆINSKI SUD U NOVOM
ZAGREBU, STALNA SLUŽBA U ZAPREŠIĆU, POSL. BR. OVR-469/2021-2
20.05.2021, uz ovršni prijedlog, utvrđenjem vrijednosti nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Privredne banke Zagreb d.d, OIB
02535697732, Zagreb, Radnička 50, zastupnog po pun. Zoranu Puljiz odvj. iz
Zagreba iz novčanog iznosa dobivenog prodajom.

vezano uz B 1 (1.1)

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 01.12.2021.

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.12.2021. 09:05:39 Stranica: 3



REPUBLIKA HRVATSKA

PODRUČNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZAPREŠIĆ

DRŽAVNA GEODETSKA UPRAVA

NESLUŽBENA KOPIJA

Stanje na dan: 01.12.2021. 23:39

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska općina: ZAPREŠIĆ (Mbr. 335762)
Posjedovni list: 5032

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalište odnosno sjedište upisane osobeUdio OIB

ALPRO-ATT D.O.O., PLANO BB, TROGIR (VLASNIK)1/1 51191227541

Podaci o katastarskim česticama

Z
gr D
io

Broj
katastarske

čestice

Adresa katastarske čestice/Način uporabe katastarske
čestice/Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj
zgrade

Površina/
m2

Broj
D.L.

Posebni
pravni
režimi

Primjedba

323 13KRAPINSKA 42
ORANICA 42

325 13KRAPINSKA ULICA 10948
DVORIŠTE 8421
POSLOVNA  ZGRADA 2527

Ukupna površina katastarskih čestica 10990

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasništvu na katastarskim česticama upisanim u posjedovnom listu.



REPUBLIKA HRVATSKA

PODRUČNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZAPREŠIĆ

DRŽAVNA GEODETSKA UPRAVA

NESLUŽBENA KOPIJA

Stanje na dan: 01.12.2021. 23:39

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska općina: ZAPREŠIĆ (Mbr. 335762)
Posjedovni list: 5320

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalište odnosno sjedište upisane osobeUdio OIB

GRAD ZAPREŠIĆ , NOVA ULICA 10, ZAPREŠIĆ, HRVATSKA (VLASNIK)336/5100 92840587889

ALPRO-ATT D.O.O., PLANO BB, TROGIR (VLASNIK)4764/5100 51191227541

Podaci o katastarskim česticama

Z
gr D
io

Broj
katastarske

čestice

Adresa katastarske čestice/Način uporabe katastarske
čestice/Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj
zgrade

Površina/
m2

Broj
D.L.

Posebni
pravni
režimi

Primjedba

322 13RAKITOVEC LUSKA 5100
ORANICA 5100

Ukupna površina katastarskih čestica 5100

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasništvu na katastarskim česticama upisanim u posjedovnom listu.
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