Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu
Na poslovni broj: St-490/2021

Duznik: KLAGIS NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju
VaraZdin, Zagrebacka ulica 89
OIB: 05787296641

U Cakovcu 10.05.2023. godine

PODNESAK STECAJNE UPRAVITELJICE

kojim dostavlja:

- obrac¢un tros§kova unovéenja predmeta razluénog prava (nekretnina u Zadru)
- prijedlog diobe kupovnine i namirenja razlu¢nog vjerovnika

U ovom ste¢ajnom postupku je dana 25.01.2023. zakljucena 1. (prva) elektroni¢ka javna drazba
koju je FINA provodila pod identifikatorom nadmetanja ID 40823 radi prodaje nekretnine
optereéene razlu¢nim pravom, i to:

- nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Zadru, Zemljisnoknjizni odjel
Zadar, u zk. ul. 13234 k.o. Zadar - ¢kbr. 4924/2 poslovna zgrada koja se sastoji od prizemlja i
dva kata s dvije stambene jedinice i podruma sa zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade
povrsine 7570 m2 i gospodarsko dvoriste povrSine 3915 m2, ukupne povrSine 11485 m2,
suvlasni¢ki dio duznika 32/10000 etazno vlasni$tvo (E-155) - poslovni prostor na drugom katu
zgrade oznake broj 7-a), ukupne povrsine 35,55 m2, u elaboratu neobojano,

Nekretnina u naravi predstavlja poslovni prostor oznake 7a na drugom katu Trgovackog centra
u Zadru (City Galleria), Polac¢is¢e 2 (dalje u tekstu: nekretnina ili nekretnina u Zadru).

Na nekretnini je upisano zaloZno pravo u korist razlu¢nog vjerovnika:

1. ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG d.d. Umag, Ernesta Milosa 1, OIB:
65723536010 u iznosu od 344.620,42 kn pod brojem Z-12853/2016

Nakon $to su prva dva ponuditelja odustala od kupovnine (prvi ponuditelj Miljenko Kelemen
iz Lestakovca, Lestakovec 169, OIB: 62429373945 sa ponudom u iznosu od 45.225,54 EUR /
340.751,83 kn i drugi ponuditelj ILIRIJA d.d., Biograd Na Moru, Tina Ujevi¢a 7, OIB:
05951496767 sa ponudom u iznosu od 44.960,09 EUR / 338.751,80 kn), nekretnina je
Rjesenjem o dosudi posl.br. 2 St-490/2021-56 od 11.04.2023. dosudena tre¢em ponuditelju
— kupcu Keyword d.o.o0., Zagreb, Laniste 1J, OIB: 41902119052 za cijenu u iznosu od
39.385,64 EUR /296.751,10 kn.

Kupcu Keyword d.o.0. je nalozeno uplatiti razliku kupovnine u iznosu od 35.337,59 EUR /
266.251,07 kn, obzirom da je uplatio jamcevinu u iznosu od 4.048,05 EUR /30.500,03 kn koja
je zadrzana na racunu Financijske agencije.

Podneskom od 05.05.2023. objavljenom na e-oglasnoj ploci 08.05.2023., Financijska agencija
je dostavila obavijest sudu da je kupac Keyword d.o.0. uplatio razliku kupovnine dana
03.05.2023. te se ocekuje donosenje zakljucka o predaji nekretnine.
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Uvazavajuci navedeno, ovim podneskom stec¢ajna upraviteljica dostavlja obracun troskova koji
terete unovcenje predmetne nekretnine opterecene razluCnim pravom, te prijedlog diobe
kupovnine i namirenja razlu¢nog vjerovnika.

TROSKOVI UNOVCENJA PREDMETA RAZLUCNOG PRAVA

Troskovi unovcenja predmeta razlu¢nog prava utvrduju se prema odredbama ¢l. 254. st. 3
Stecajnog zakona u pauSalnom iznosu od 5% od utrSka, a ako su stvarno nastali troskovi
unovcenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini.

U ovom predmetu stvarni troskovi su veéi od 5%, te se utvrduju u stvarnoj visini i iznose
7.062,61 EUR /53.213,23 kn, a ukljucuju troSkove koji direktno terete unovcenje nekretnine
kako slijedi:

F\;edr.li Troskovi unov¢enja nekretnine u 1znos (kn) Iznos (EUR)
roj Zadru
1. Nagrada steCajnom upravitelju 39.610,13 5.257,17
2 Putni troSkovi ste¢ajnog upravitelja 4.536,22 602,06
3 Pricuva od 27.01.2022. do 30.06.2022. 6.366,88 845,03
4, TroSak procjene vrijednosti nekretnine 2.000,00 265,45
5 TroSak elektroni¢ke drazbe FINA 700,00 92,91
Ukupni troskovi 53.213,23 7.062,61

Pojasnjenje troSkova:

1. Nagrada ste¢ajnom upravitelju

Nagrada steCajnom upravitelju obracunata je sukladno ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i nacinu
obracuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima na iznos kupovnine od 39.385,64 EUR /
296.751,10 kn. Primjenom postotaka na raspone iznosa utvrdene Uredbom, bruto iznos nagrade
steCajnom upravitelju iznosi 39.610,13 kn / 5.257,17 EUR kako slijedi:

Vrijednost unovcene stecajne mase u kunama | Nagrada u % Osnovica za Iznos nagrade (kn)
nagradu (kn)
naiznosod | 0,00 do | 100.000,00 16 100.000,00 16.000,00
na razliku od | 100.000,01 | do | 300.000,00 12 196.751,10 23.610,13
UKUPNO 296.751,10 39.610,13
= 5.257,17EUR

2. Putni troskovi ste¢ajnog upravitelja

Putni troskovi se odnose na dva putna naloga za odlazak u Zadar radi preuzimanja u posjed i
predaje nekretnine kupcu.

- obracun putnih troskova u prilogu
3. Pricuva od 27.01.2022. do 30.06.2022.

Odnosi se na troSak pricuve za razdoblje od otvaranja stecajnog postupka do dana sklapanja
Ugovora o zakupu poslovnog prostora 01.07.2022. sa zakupnikom VODOSKOK d.d. Zagreb,
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koji tereti ste¢ajnog duznika odnosno taj trosak se namiruje iz unovéenja predmetne nekretnine
(priCuvu za vrijeme trajanja zakupa podmiruje zakupnik).

- u prilogu kartica upravitelja TC Zadar kojom se dokazuje dug za pricuvu u iznosu od
845,03 EUR

4. Trosak procjene vrijednosti nekretnine

- u prilogu racun oviastenog procjenitelja Arsing d.o.o. Varazdin za izradu Elaborata o
procjeni nekretnine od 17.06.2022.

5. Trosak elektroni¢ke drazbe FINA

Financijskoj agenciji uplacen je predujam u iznosu 2.800,00 kn / 371,62 EUR za odrzavanje
Cetiri drazbe. Nekretnina je prodana na 1. drazbi, te ¢e se zatraziti povrat od 278,71 EUR /
2.100,00 kn za 3 neodrzane drazbe. Trosak od 92,91 EUR / 700,00 kn je stvarni troSak odrzane
drazbe koji direktno tereti unovcenje nekretnine.

- racun na ukupno uplaceni iznos U prilogu (povrat je moguce zatraziti nakon namirenja)

PRIJEDLOG DIOBE KUPOVNINE I NAMIRENJA RAZLUCNOG VJEROVNIKA

1z prethodno navedenog obracuna proizlazi kako ukupan trosak unovéenja nekretnine u Zadru
optere¢ene razluénim pravom iznosi 7.062,61 EUR /53.213,23 kn.

Kupac Keyword d.o.0. uplatio je kupovninu u iznosu 39.385,64 EUR / 296.751,10 kn.

Nakon §to se kupovnina umanji za troskove unovcenja, preostaje iznos od 32.323,03 EUR /
243.537,87 kn za namirenje razlu¢nog vjerovnika.

Jedini razlu¢ni vjerovnik koji se namiruje iz unov€enja nekretnine u Zadru je ISTARSKA
KREDITNA BANKA UMAG d.d. Umag. Razlu¢ni vjerovnik je uz prijavu trazbine dostavio
obavijest o razlu¢nom pravu za iznos trazbine 264.100,53 kn / 35.052,16 EUR, te se konstatira
da se iznosom od 32.323,03 EUR / 243.537,87 kn trazbina razlu¢nog vjerovnika moze namiriti
1 to djelomi¢no.

Predlaze se sudu zakazati rociste za diobu kupovnine i na istom prihvatiti iznos od 7.062,61
EUR / 53.213,23 kn kao trosak unovcenja nekretnine kao predmeta razluénog prava, a
rjeSenjem o namirenju odrediti da se iznos kupovnine od 39.385,64 EUR / 296.751,10 kn
rasporedi na slijedeéi nacin:

a) iznosom od 7.062,61 EUR / 53.213,23 kn namiruju se troSkovi unovcenja nekretnine i nalaze
Financijskoj agenciji da ovaj iznos prenese na rafun steajnog duznika KLAGIS
NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju IBAN: HR6523900011101319920

b) iznosom od 32.323,03 EUR / 243.537,87 kn namiruje se razlu¢ni vjerovnik ISTARSKA
KREDITNA BANKA UMAG d.d. Umag, Ernesta Milosa 1, OIB: 65723536010, te se nalaze
Financijskoj agenciji da navedeni iznos prenese na broj racuna koji ¢e dostaviti razluéni
vjerovnik.

Stecajni upravitelj
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