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VISOKOM TRGOVACKOM SUDU
REPUBLIKE HRVATSKE

putem
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU
Stalna sluzba u Karlovcu

posl br St-1681/2022

Stec€ajni duznik
AUTOKUCA AVIS d.o.0., OIB 12794880210; ZAGREB, Samoborska cesta 213,

Stecajni vjerovnik
JUPITER BETA j.d.o.0. OIB:01220662042; ZAGREB , Senoina ulica 3
tel 015807888 fax 015807978 email:simic.hrvoje@hotmail.com adresa 10001 ZAGREB, pp 216

PREDMET : ZALBA PROTIV RJESENJA
- dopuna

Dana 06. ozujka 2025. godine na mreznim stranicama objavljeno je Rjesenje (o
namirenju) Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba u Karlovcu posl br St-
1681/2022-114 od 06. ozujka 2025. godine

Stecajni vjerovnik JUPITER BETA j.d.o.o. OIB: 01220662042 izjavljujvio je Zalbu
protiv djela tocke I. Il koje se tiCu namirenja EOS MATRIX d.o.0., Zagreb, Horvatova
82, OIB 76674680107 te toCke II: RjeSenja (o namirenju) Trgovackog suda u
Zagrebu Stalna sluzba u Karlovcu posl br St-1681/2022-114 od 06. ozujka 2025.
godine

Ovime Stecajni vjerovnik JUPITER BETA j.d.o.o. OIB: 01220662042 dopunjuje
zalbene navode u otvorenem roku te proSiruje zalbu na cijelu to¢ku L.; IL.; llL.; IV
RjesSenja (o namirenju) Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba u Karlovcu
posl br St-1681/2022-114 od 06. ozujka 2025. godine

Obrazlozenje

l. MATERIJALNO PRAVO

Prema ¢lanku 13. Zakona o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23 — dalje u
testku ZZK) zemljiSna se knjiga sastoji od glavne knjige i zbirke isprava.

Prema Clanku 18. stavka 1. ZZK glavna knjiga sastoji se od zemljiSnoknjiznih ulozaka,
a prema stavku 2. istog ¢lanka u zemljiSnoknjizni ulozak upisuju se: (1)
zemljiSnoknijizno tijelo i promjene na njemu (2) stvarna i druga knjizna prava glede
zemljiSnoknjiznoga tijela i promjene tih prava.

Prema clanku 19. stavak 1. ZZK u zemljiSnoknjizni ulozak upisuje se samo jedno
zemljiSnoknjizno tijelo, a prema stavku 2. istoga €lanka zemljiSnoknjizno tijelo moze se
sastojati od jedne ili viSe katastarskih Cestica koje se nalaze u istoj katastarskoj opcini.
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Prema Clanku 19. stavak 3. ZZK zemljiSnoknjizno tijelo pravna je cjelina Ciji se
sastav moze promijeniti samo zemljiSnoknjiznim otpisom ili pripisom katastarskih
Cestica.

Prema C¢lanku 24. stavak 1. ZZK u teretovnicu se upisuju stvarna prava kojima je
optereceno zemljiSnoknijizno tijelo ili idealni dio nekoga suvlasnika, kao i prava steCena
na ovim pravima, pravo nazadkupa, prvokupa, najma i zakupa te ona ograni¢enja
raspolaganja zemljiSnoknjiznim tijelom ili suvlasnickim dijelom kojima je podvrgnut
svagdasnji vlasnik opterecenoga dobra.

Il ZALBENI RAZLOZI (dopuna)

1/ Zakljuckom (o prodaiji) Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzba u Karlovcu
posl br St-1681/202 -64 od 15. travnja 2024. godine odredeno je da se u steCajnom
postupku prodaju se nekretnine u vlasnitvu stedajnog duznika AUTOKUCA AVIS
d.o.0. u steCaju, Zagreb, Samoborska cesta 213, OIB 12794880210, skupno kao
jedinstveni predmet prodaje, i to: nekretnine upisane u zemljiSne knjige kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb, u zk.ul. 129. k.o. Stenjevec
u koje su upisani (a) kat. Cestica 492/39, Samoborska cesta 869 m2, dvorisSte 66 m2,
dvoriste 294 m2, poslovna zgrada, Zagreb, Samoborska cesta 213, povrSine 509 m2 i
(b) kat. Cestica 492/40, Samoborska cesta 110 m2, dvoriste 43 m2 i poslovna zgrada,
Zagreb, Samoborska cesta 213/1, povrSine 67 m2 te nekretnina upisana u zemljiSne
knjige kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, u
zk.ul. 3482. k.o. Stenjevec, kat. Cestica 492/36, Samoborska cesta, oznaka zemljiSta
put, povrsine 118 m2 kao jedinstveni predmet prodaje.

1.1/ RjeSenjem o dosudi Trgovackog suda u ZaKupcu Trgovackog suda u Zagrebu
Stalna sluzba u Karlovcu posl br St-1681/2022, dosuduju se nekretnine ste€ajnog
duzZnika upisane u zemljiSne knjige kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb, u zk.ul. 129. k.o. Stenjevec kat. Cestica 492/39,
Samoborska cesta 869 m2, dvoriSte 66 m2, dvoriste 294 m2, poslovna zgrada, Zagreb,
Samoborska cesta 213, povrSine 509 m2 i kat. Cestica 492/40, Samoborska cesta 110
m2, dvoriste 43 m2 i poslovna zgrada, Zagreb, Samoborska cesta 213/1, povrSine 67
m2 te zk.ul. 3482. k.o. Stenjevec, kat. Cestica 492/36, Samoborska cesta, oznaka
zemljista put, povrSine 118 m2 za iznos od 452.700,00 eura.

2/ Obzirom da prvostupnjske sud NIJE od Opdéinskog suda u Zagrebu ZemljiSno
knjizni odjel Zagreb zatraZio prijepise iz zbirke isprava za provedene upise pod Z-
16932/2022; Z-45132/2022; Z-24101/11; Z-45132/2022; Z-69954/2022, ve€ samo u
izvdake iz zemljiSnih knjiga Ccinjenjenicno stanje je nepotpuno utvrdeno radi
pogresenog pravnog shvacanja prvostuoanjskog suda da je dovoljno provesti uvid u
sadrazju izvatak iz zemljiSne knjige a ne i isprave koje se nalaze u zbirci isprava na
temelju kojih je proveden upis u zemljiSne radi Cega je pogreSno primjenjeno
materijlano pravo.

2.1./ Obzriom u obrazloZenju RjeSenje (o namirenju) Trgovackog suda u Zagrebu
Stalna sluzba u Karlovcu posl br St-1681/2022-114 od 06. oZujka 2025. godine nema
navoda radi ¢ega sud nije pribaavio prijepise iz zbirke isprava za provedene
upise pod Z-16932/2022; Z-45132/2022; Z-24101/11; Z-45132/2022; Z-69954/2022 M
Z-4345/2023 Opcinskog suda u Zagrebu ZemljiSno knjizni odjela obrazloZenje je
pausalno i nejasno radi ¢ega je pocCinjena bitna povreda parni¢nog postupka iz ¢lanka
354. stavak 2. tocka 11. ZPP.

3/ Da je prvostupanjski sud zatraZio prijepis isprava od Opc¢inskog suda u Zagrebu
ZemljiSno knjizni odjel Zagreb zatrazio prijepise iz zbirke isprava za provedene upise
pod Z-24101/11 onda bi iz sadarzaja Ugovora o kreditu broj: 014-51009951 sa
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sporazumom o osiguranju nov€ane trazbine od 05.svibnja 2011. godine koji su sklopili
HYPO ALPE -ADRIA - BANK d.d.; OIB: 14036333877; Zagreb; Slavonska avenija 6
kao Banka/kreditor i AUTOKUCA AVIS d.o.o. u stedaju; OIB: 12794880210; Zagreb
(Grad Zagreb), Samoborska cesta 213 kao korisnik kredita utvrdio da je predmet
zaloga kat. ¢estica 492/39 (ranije k€ br 492/1B) upisana zk.ul. 129. k.o. Stenjevec i
, kat. €estica 492/36 upsiana u zk.ul. 3482. k.o. Stenjevec sve Opcinskog suda u
Zagrebu Zemljisno knjizni odjel Zagreb ali nije kat. Cestica 492/40.

Clanak 10.
SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE
cvorne su strane suglasne da se radi osiguranja trazZbina iz ovog Ugovora,
nuje zaloZno pravo na nekretninama Zalogodavatelja AUTOKUCA AVIS d.o.o.,

1.) -0/0 suvlasnic¢kog dijela nekretnine (ukljucujuéi =zajednicke dijelove i
uredaje zgrade) ké&.br. 492/1B - stambena zgrada u Samoborskoj cesti br. 213
i dvoriste povrsSine 211 ¢hv, te na tom suvlasnickom dijelu uspostavljeno i
s njim povezano vlasnisStvo posebnog dijela nekretnine (etaZno vlasnistvo) i
to 1.ETAZA 1. Poslovne prostorije u prizemlju zgrade neodvojivo povezane s
odgovarajuéim suvlasnickim dijelom nekretnine cijele nekretnine u A,
upisanom u podulosku 1 / zk.ul. 129 k.o. Stenjevec,————————————————————————

2.) -0/0 suvlasnickog dijela nekretnine (ukljuéujuéi zajednicke dijelove i
uredaje zgrade) ké&.br. 492/1B - stambena zgrada u Samoborskoj cesti br. 213
i dvoriste povrsSine 211 ¢&hv, te na tom suvlasnickom dijelu uspostavljeno i
s njim povezano vlasnisStvo posebnog dijela nekretnine (etaZno vlasnistvo) i
to 2.ETAZA 1. Cetverosobni stan sa nusprostorijama u prizemlju zgrade,
upisanom u podulosku 2 / zk.ul. 129 k.o. Stenjevec,—————=—————————————————

3. zk.ul.3482 k.o. Stenjevec, k&.br. 492/36 opisana kao oranica povrsine
e e e T e e e

3.1/ Da je prvostupanjski sud zatrazio prijepis isprava od Opéinskog suda u Zagrebu
ZemljiSno knjizni odjel Zagreb zatrazio prijepise iz zbirke isprava za provedene upise
pod Z-4345/2023 onda bi iz sadarzaja isprave Ugovora o ustupanju potrazivanja
(cesija) od 16.prosinca 2022 godine koji su sklopili Hypo Alpe- Adria banke d.d., OIB:
14036333877, Slavonska avenija 6, 10000 Zagreb kao Ustupatelj/Cedent i EOS
MATRIX D.O.O., OIB: 76674680107, HORVATOVA 82, ZAGREB kao Primatelj
/Cesionar da je da je predmet ustupa i zaloga upisan kat. ¢estica 492/39 (ranije k¢
br 492/1B) upisana zk.ul. 129. k.o. Stenjevec i , kat. Cestica 492/36 upsiana u zk.ul.
3482. k.o. Stenjevec sve Opcinskog suda u Zagrebu ZemljiSno knjizni odjel Zagreb ali
nije kat. Cestica 492/40.
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(3) Cedent ovime neopozivo i bezuvjetno ovlaic¢uje Cesionara kao novog vjerovnika i zaloZznog
vjerovnika da moze na osnovi ovog Ugovora bez potrebe za ikakvom daljnjom suglasno3¢u Cedenta i u
skladu sa Zakonom o vlasnistvu, ishoditi u zemlji$nim knjigama, upisnicima sudskih i javnobiljeznickih
osiguranja na pokretninama i pravima kod Financijske Agencije odnosno drugim javnim upisnicima, upis
prijenosa svih hipoteka, zaloznih prava i prava fiducijarnog vlasnistva iz €lanka 2. ovog Ugovora, na svoje
ime i u svoju korist, a pogotovo:
. hipoteke/zaloZnog prava uknjizeno u korist Cedenta na nekretninama:
a) na nekretnini upisanoj u zemljisnim knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljisnoknjizni
odjel Zagreb, katastarska opéina Stenjevec, zemljisnoknjizni ulozak 3482, u odnosu na zemljisnoknjiznu
Cesticu br. 492/36 Samoborska cesta 118 m2, PUT 118 m2
b) na nekretnini upisanoj u zemljisnim knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljisnoknjizni
odjel Zagreb, katastarska opéina Stenjevec, zemljisnoknjizni ulozak 129, u odnosu na zemljiSnoknjiznu
Cesticu br. 492/39 Samoborska cesta 869 m2, DVORISTE 66 m2, DVORISTE 294 m2, POSLOVNA ZGRADA,
Zagreb, Samoborska cesta 213, 509 m2, Samoborska cesta 110 m2, DVORISTE 43 m2, POSLOVNA
ZGRADA, Zagreb, Samoborska cesta 213/1 67 m2, ukupno 979 m2, na kojoj je uspostavljeno vlasnistvo
posebnog dijela i to 3. suvlasnicki dio 71/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Poslovni prostor oznake PP1,
u prizemlju, koji se sastoji od: dvije (2) uredske prostorije, sanitarnog ¢vora i dvije (2) ostave, ukupne
zatvorene povrsine 64,02 m2 te 4. Suvlasnicki dio: 345/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Ugostiteljski
prostor oznake U1, u prizemlju / potkrovlju, koji se sastoji u prizemlju od: ulaznog predvorja sa
sanitarnim ¢vorom te u potkrovlju od prostora bistroa / restorana s kuhinjom, ukupne zatvorene
povrsine 305,15 m2, s nadstre$nicom nad ulazom u prizemlju, povrsine 6,87 m2 te balkonom u
potkrovlju povrsine 2,33 m2

3.2/ Stoga je nejasno radi ¢ega iz dobivene cijele kupovnine dosuduje EOS
MATRIX D.O.O., OIB: 76674680107 iznos od 164.929,23 EUR (54.900,00 eura +
110.029,23 EUR) kad ima pravo samo na namirenje iz prodaje cijene za kat.
Cestica 492/39 (ranije k& br 492/1B) upisana zk.ul. 129. k.o. Stenjevec i, kat. Cestica
492/36 upsiana u zk.ul. 3482. k.o. Stenjevec ali ne | one za kat. cestica 492/40
upisana zk.ul. 129. k.o. Stenjevec sve Opcinskog suda u Zagrebu ZemljiSno knijizni
odjel Zagreb, radi ¢ega je pogresno primjenjeno materijalno pravo, pogresno utvrdeno
Cinjeni€no stanje obrazloZenje je pausalno i nejasno radi Cega je pocinjena bitna
povreda parni¢nog postupka iz ¢lanka 354. stavak 2. tocka 11. ZPP.

4/ Da je prvostupanjski sud zatraZio prijepis isprava od Opc¢inskog suda u Zagrebu
ZemljiSno knjizni odjel Zagreb zatrazio prijepise iz zbirke isprava za provedene upise
pod Z-45132/2022 onda bi iz sadarzaja Ugovor o zaloznom pravu od 22.srpnja .2021
koji su sklopili Republika Hrvatska, Ministarstvo financija.Porezna uprava, Podrucni
ured Zagreb OIB: 18683'136487 kao vjerovnik i AUTOKUCA AVIS d.o.o. u stecaju;
OIB: 12794880210; Zagreb (Grad Zagreb), Samoborska cesta 213 kao zalozni duznik
da je predmet zaloga kat. ¢estica 492/39 (ranije k¢ br 492/1B) ali nije kat. Cestica
492/40. upisana zk.ul. 129. k.o. Stenjevec i nije kat. Cestica 492/36 upsiana u zk.ul.
3482. k.o. Stenjevec sve Opcinskog suda u Zagrebu ZemljiSno knijizni odjel Zagreb

Clanak 3.

AUTOKUCA AVIS d.o.c., Zagreb, Samoborska cesta 213, OIB: 12794880210 (u daljnjem tekstu zaloZni
duznk) viasnik je nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu,
zemljiSnokniji2ni odjel Zagreb, zk. ul. 129 k.o. Stenjevec, etazno vlasnistvo s neodredenim omjerima
koja se sastoji od poslovne prostorije u prizemlju zgrade neodvojivo povezane s odgovarajucim
suvlasnickim dijelom cijele nekretnine u A kao posebni dio zk.&.br. 492/1B stambena zgrada u
Samoborskoj cesti br. 213 i dvoriste povrSine 211 &hv, suvlasni¢ki udio redni broj 1, etazno vlasnistvo
(E-1), te nekretnine upisane u zemlji$ne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljignoknjizni
odjel Zagreb, zk. ul. 129 k.o. Stenjevec, etazno viasnidtvo s neodredenim omjerima koja se sastoji od
Cetverosobni stan sa nusprostorijama u prizemlju zgrade kao posebni dio zk.€.br. 492/1B stambena
zgrada u Samoborskoj cesti br. 213 i dvoriSte povrsine 211 chv, suvlasnicki udio redni broj 2, etazno
vlasni$tvo (E-2) prema Procjeni vrijednosti nekretnine od 12.07.2021. godine od strane stalnog sudskog
viedtaka za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina, Igor Rajéi¢, d.i.a., procijenjenu u iznosu
6.772.000,00 kn, a koju nekretninu zaloZni duznik daje u zalog za porezni dug iz &lanka 2. ovog Ugovora
zaloZznom vjerovniku Ministarstvu financija, Poreznoj upravi, Podruénom uredu Zagreb. -——-—---re-ceree——
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4.1/ Stoga je nejasno radi ¢ega iz dobivene cijele kupovnine dosuduje Republika
Hrvatska, Ministarstvo financija.Porezna uprava, Podrucni ured Zagreb OIB:
18683'136487 iznos od 40.413,22 eura kad ima pravo samo na namirenje iz
prodaje cijene za kat. €estica 492/39 (ranije k¢ br 492/1B) upisana ali ne i one za
kat. cestica 492/40 upisane zk.ul. 129. k.o. Stenjevec i, kat. €estica 492/36 upsiana
u zk.ul. 3482. k.o. Stenjevec sve OpcCinskog suda u Zagrebu ZemljiSno knjizni odjel
Zagreb radi Cega je pogreSno primjenjeno materijalno pravo, pogresno utvrdeno
Cinjeni¢no stanje obrazloZzenje je pausSalno i nejasno radi Cega je pocinjena bitna
povreda parnicnog postupka iz Clanka 354. stavak 2. tocka 11. ZPP
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