AQUARIUS GRUPA doo

u ste€aju, NereZisca jz P / 4
018 06603696924 N a4 I
I

Br. St-6/2015
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split
Stecajnoj sutkinji

PREDMET : Dostava materijala za Ispitno i lzvjestajno rodiite — 20.11.2015.g.
U privitku dostavljam :

- lzvjedle o gospodarskom polozaju stecajnog duznika (2 X)
- Tablica prijavijenih traZbina (2X)

- Tablica ispitanih trazbina I vigi isplatni red (2 X)

- Tablica ispitanih traZbina Il vi3i isplatni red (2X)

- Tablica o razluénim pravima (2X)

- Popis imovine

- Prijave potraZivanja sa prilozima (19 X)

- Preslik revizije vjeStva od 10.mjeseca 2012.g.

Ostajem sa Stovanjem,

U Splitu, 04.11.2015.g.

van E[terovié, steéa/ni upravitelj
AQUARIVS GRUPA d.0.0.

- u stecaju -
Nereiiiéa



AQUARIUS GRUPA doo
u stedaju, Nerefidéa
O1B 06603696924 Br. St-6/2015
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split
Stedajnoj sutkinji

Na osnovi ¢l. 155. Stecajnog zakona, kao i Rjesenja Trgovackog suda u Splitu br, St-6/2015 od
24.09.2015.g. stecajni upravitelj drustva Aquarius grupa doo u stecaju, NereZi$¢a, podnosi

IZVIESCE
O GOSPODARSKOM POLOZAJU STECAINOG DUZNIKA

i UVODNE NAPOMENE

Prijediog za otvaranje ste¢ajnog postupka nad stecajnim duinikom je podnijela Financijska agencija
nakon 3to je obustavljen postupak predstetajne nagodbe i posto je utvrdeno da druétvo ne mose
ispunjavati svoje financijske obveze u razdoblju duzem od 60 dana,

Sud je u prethodnom postupku utvrdio da su ispunjeni uvjeti za otvaranje stefajnog postupka nad
ste€ajnim duZnikom. '

H OSNOVNI PODACI O STECAINOM DUZNIKU

Stecajni duZnik je registriran kao druétvo sa ogranifenom odgovornoééu kod Trgovackog suda u
Splitu, MBS 080138618, OIB 06603696924,

Tvrtka : AQUARIUS GRUPA drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu
Za trgovinu

Sjediste : NereZidca, NereZiéa bb
Temeljni kapital: 19.000,00 kn
Preteita djelatnost stecajnog duznika bila je proizvodnja bombona i slatkiZa za djecu te trgovina.

Osnivati/¢lanovi drudtva : Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu ,, AG Trgovina“ Lakta$i, Bosna i
' Hercegovina

U vrijeme otvaranja stecajnog postupka u tvrtki hije bilo radnika.
Il AKTIVNOSTI STECAINOG UPRAVITELIA OD PREUZIMANIA DUZNOST!

Ste€ajni upravitelj je preuzeo duZnost dana 28.09.2015.g. kada mu je od strane Suda uruceno
rjeSenje o otvaranju stecajnog postupka te potvrda o imenovanju za stecajnog upravitelja.
Nakon preuzimanja duznosti obavijeno je slijedece:

1. Otvoren rafun ste€ajnog duZnika u Podravskoj banci,

2. Napravljen $tambilj sa dodatkom ,u ste¢aju”,



3. ObavijeSten Driavni zavod za statistiku radi razvrstavanja poslovnog subjekta,

4. Upucen je poziv biviem zakonskom zastupniku drugtva radi primopredaje poslovne
dokumentacije i $tambilja,

5. Poslane opomene svim duZnicima ste¢ajnog duznika radi placanja dugova,

6. U prisutnosti bivieg knjigovode drugtva obiden je prostor u kojem je druitvo obavljalo
djelatnost,

7. Konzultiranje sa stecajnom upraviteljicom druftva Favorit doo u stecaju, koje je obavijalo
djelatnost u istom prostoru u kojem i ste¢ajni duznik, u cilju ishodenja dokumentacije koja se
odnosi na imovinu ste¢ajnog duznika.

IV IMOVINA STECAINOG DUZNIKA

Prilikom zaprimanja RjeSenja o otvaranju steCajnog postupka odnosno Potvrde o imenovanju za
steCajnog upravitelja, preuzeo sam i Zakljutak Suda kojim se naznaduju duznosti i ovlasti ste€ajnog
upravitelja u predmetnom postupku, kojima ¢u u ovom izviescu pokusati udovoljiti.

Nakon preuzimanja duzZnosti ste€ajnog upravitelja, putem telefonskog kontakta sa biviim z.z.
Aquariusa Igorom Hlevnjakom zatraZio sam da mi imencvani osigura preuzimanje poslovne
dokumentacije i $tambilja drustva. Nakon neodaziva imenovanog isto sam zatraZio preporudenom
posiljkom na adresu prebivali§ta, medutim poziv se vratio neotvoren sa napomenom , Obavijesten-
nije podigao posiliku“. Smatram da nema svrhe mjeri dovodenja imenovanog, jer je isti ionako dao
svojiskaz na rofi$tu od dana 21.09.2015.8. zakazanog povotom odluivanja o prijediogu za otvaranje
stecajnog postupka, a iz kojeg iskaza proizlazi da on nema posebno relevantnih saznanja o poslovanju
jer je imenovan u mjesecu svibnju 2015.g., a éto proizlazi i iz povijesnog izvatka iz sudskog registra.
Zapisnikom sa rocista od 21.09.2015.g. utvrdeno je da je Sud dana 01.07.2015.g. zaprimio
javnobiljeznicki ovjerovljen prokazni popis imovine stetajnog duZnika.

U zapisniku sa roCiSta od 21.09.2015.g. utvrdeno je da je istom prisustvovao Dean Rahan, odvjetnik iz
Supetra, a koji je u svojstvu punomoénika drutva Centar Braé doo Zagreb, sadasnjeg viasnika
prostora u kojem je steCajni duZnik svievremeno obavljao djelatnost. Imenovani je u telefonskom
razgovoru obecao ulazak u prostor, a §to je potrebno radi eventualnog preuzimanja poslovne
dokumentacije ste¢ajnog duznika, te opreme, poluproizvoda i proizvoda koji se takoder nalaze u
istom prostoru, a $to je olevidno iz prokaznog popisa imovine.

Obilazak predmetnog prostora obavljen je 16.10.2015.g. u prisutnosti pomenutog odvjetnika te
Deane Radi(, iz Pucidca koja je obavljala posao knjigovotkinje Aquariusa dok je poslovao. Poslovna
dokumentacija u vidu isprava (fizi¢ki) nije pronadena, a do elektronske se nije moglo doéi radi
neispravnosti aparata odnosno nefunkcioniranja interneta.

U oznacenom prokaznom popisu imovine naznaceno je da se u poslovnom prostoru nalaze osnovna
sredstva koja se sastoje od kompjutera i klideja za proizvodrju bombona, keksa i drugih slatki¥a, a &ija
je knjigovodstvena vrijednost 0,00, Prema videnom isto je totalno neupotrebljivo. Takoder se u
popisu imovine napominje da se u posiovnom prostoru nalaze proizvodi(keksi i bomboni) te
poluproizvodi potrebni u proizvodnji, a kejima je istekao rok valjanosti. | na kraju treba iznijeti da se u
prostoru nalazi i ambalaZa koja, 3to je normalno ima oznake proizvodala, pa je opet neupotrebljiva.
Ukupno, ono od opisane imovine $to je pronadeno u poslovnom prostoru, predstavlja vrijednosno ne
nidta, nego — obvezu zbrinjavanja iste. Inace treba napomenuti da je sam poslovni prostor u veoma
loSem stanju, najvide zbog vlage, odnosno nekoristenja.



U istom popisu imovine postoji i lista dugnika stecajnog duZnika(pravne i fizitke osobe) kojima je
poslata opomena za plaéanje dugovanja, bez obzira na eventualnu zastaru {neutuZivost). U prilogu
ovog izvjesca je posebna lista, sacinjena od sastvljala ovog izvje$ca, sa oznakama duznika ste¢ajnog
duZnika(lista aktive).

Uz pomo¢ stetajne upraviteljice CREDO BANKE dd u stecaju, Split, doao sam u posjed zk ulogka broj
2864, Op(inskog suda u Puli, zk odjel Pore¢, a prema kojem je stecajni duznik viasnik dijela
nekretnine u Pore¢u na kat. ¢est. br. 3349/8 KO Pored, a $to u naravi predstavija stan na prvom katuy
zgrade, povrsine 100,08 m2,sa drvarnicom parking mjestom. Ista je nekretnina opterecana zalo¥nim
pravom u korist pomenute Credo banke te Banke kovanica dd VaraZdin. Credo banka je pokrenula
ovrhu na predmetnoj nekretnini. Postoji vieStvo vrijednosti oznalene nekretnine koje je u posjedu
pomenutog razluCnog vjerovnika, a prema kojem je vrijednost opisane nekretnine 1.040.816,12 kn.
U meduvremenu, dana 01.10.2015.g. Opcinski sud u Puli, stalna sluzba u Poretu, je donio riesenje
pod brojem Ovr-5748/15, kojim se ovréni postupak prekida i predmet dostavija nadiefnom sudu-
Trgovackom sudu u Splitu.

Na kraju ovog poglavlja treba izvijestiti da je do¥lo do preplate poreza na dobit Aquariusa za iznos od
88.192,07 kn, pa je od nadleZne ispostave zatrazen povrat sredstava u stecajnu masu.

V POSLOVANIJE | UZROCI PRESTANKA RADA DUZNIKA

Radi nezaprimanja knjigovodstvene ili bilo kakve dokumentacije koja bi prikazala poslovanje
steCajnog duznika nisam u stanju iznijeti bilo kakvo misljenje vezano uz ovu tocku. Ni iz
dokumentacije koja je dostavljana(nedostavljana) Ministarstvu fina ncija, Poreznoj upravi ne postoji
mogucnost utvrdivanja razloga prestanka rada ste¢ajnog duZnika.

VI SUDSKI POSTUPC! KOJi SU U THEKU

|z iskaza odvjetnika Deana Rahana proizlazi da ne postoji ni jedan parnicki postupak koji bi ste¢ajni
duinik vodio kao tuZitelj.

Osnovom zaprimljenih rieenja nadle#nih sudova o prekidu postupka, radi otvaranja stetajnog
postupka, postoji kakva-takva evidencija o parnicama koje se vode protiv ste€ajnog duznika.

VIl OBVEZE STECAINOG DUZNIKA

Iz oéevidnika redoslijeda placanja koji se vodi pri FINI, utvrdeno je da na dan izdavanja potvrde
nepodmirene ohveze iznose 48.636.775,65 kn.

Do momenta zavrietka izrade ovog izvjeita prijavijene su trazbine 19 vierovnika. Ukupno je
prijavijeno traZbina u iznosu od 37.161.602,23 kn, od ¢ega je priznato 536.119,18 kn | videg isplatnog
reda i 36.625.483,05 na ime Il videg isplatnog reda.

VIII ZAKLIUCC | PRIEDLOZ)

Temeljem iznesenog stedajni upravitelj predlaZe da se na lzvjeStajnom rocistu usvoje slijededi
zakljucci:

1. Prihvaéaju se do sada poduzete radnje steajnog upravitelja,
2. Utvrduje se da nema moguénosti za nastavak poslovaiija steajnog duznika kao ni penovno
pokretanje vec prestalog poslovanja,




AQUARIUS doo TABLICA PRUAVLIENIH Br. $t-6/2015

u ste€aju NereZiééa TRAZBINA TRGOVACKI SUD
OIB 0660369624 U SPLITU
Redni Stecajni lznos trazbine u kn Nadnev. Pristojbe
broj vjerovnik zaprim.
1. HRVATSKI TELEKOM 35.517,58 06.10.15. {placena
dd Zagreb
2. CARGOPARTNER 10.700,53 07.10.15. (placena
doo Zagreb
3. FAVORIT dd u 1.343.363,12 13.10.15. |nema dokaza
stecaju,NereZiica
4. HRVATSKE VODE 5.063,07 15.10.15. jnema dokaza
doo Zagreb
5. GRAD ZAGREB 358.120,52 15.10.15. |nema dokaza
6. HRVATSKE SUME 234.968,82 19.10.15. {nema dokaza
doo Zagreb
7. AKRAS FLAVOURS 110.724,37 20.10.15. |placena
Gmbh, Austrija
8. WIENER OSIGURA, 64.848,87 20.10.15. |placena
dd Zagreb
9. INA dd Zagreb 121.762,99 20.10.15. |placena
10. HRV. BANKA ZA 6.645,35 21.10.15, |platena
OBNOVU | RAZV. Zg
11, FINA Zagreb 1.362,91 21.10.15. |placena
12. CENTAR BRAC doo 12.002.641,62 23.10.15. |placena
Zagreb,Ksaver 196a
13. CROATIA OSIGUR. 11.767,89 27.10.15. |placena
dd Zagreb
14. ERSTE CARD CLUB 139.406,52 27.10.15. |pladena
doo Zagreb
15, CREDO BANKA dd 20.466.621,46 27.10.15. iplaéena
u stecaju, Split
16. RedPoint doo 19.520,77 28.10.15. |placeana
Zagreb
17.  |VECERNJI LIST doo 189.115,70 28.10.15. |placena
Zagreb
18. RH, MINISTARSTVO 1.401.273,72 23.10,15. |nema dokaza
FINANCLIA
19. SREXAN OREB, Zg 638.176,42 02.11.15. [pladena
Gajdekova 38
UKUPNO 37.161.602,23

U Splitu, 03.11.2015.8.

fe,

tvan Eteré)wc steca/nl upravitelj

AQUARIUS GRUPA d.o.o.
- ustedaju -
Nerezisca
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AQUARIUS GRUPA doo
u stedaju, Nerezidéa
CI1h CEeO3ETE 2%

TABLICA O
RAZLUCNIM PRAVIMA

11. S5t-6/2915
TRGOVACK|
SUD U SPLITU

Redni RAZLUCNI PRAVNA OSNOVA DIO iIMOVINE NA KOJU SE
broj VIEROVNIK I IZNOS U KN RAZLUCNO PRAVO ODNOSI
CREDO BANKA dd Ugovor o zajmu €.z. 3349/8,2kui2864,K0 Pore¢
1, u stecaju,Split,0I1B 20.446.544,76 u naravi stan 100,08 m2,sprema

94141384086

i parking

U Splitu, 03.11.2015.g.

(e

ivan Etero‘vic‘, sted. Uéravitelj
AGUARIUS GRUPA d.0.0.
-y stecaju -
Nereiiséa




AQUARIUS GRUPA doo
u stecaju, Nerefiééa
Q1B 06603696924

11. 51-6/2015
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split

Temeljem ¢lanka 150, 151. | 152. Stecajnog zakona, utvrduje se slijededi
POPIS AKTIVE (IMOVINE)

Pregledom javnobiljeZnicki ovjerovijenog prokaznog popisa imovine koji je predan Trgovatkom sudu
u Splitu dana 01.07.2015.g., naznacena je imovina stecajnog duinika, koja bi trebala uéi u steCajnu
masu.

I POKRETNINE

- U privitku prokaznog popisa imovine je Popis osnovnih sredstava na dan 15.06.2015.g. sa 149
stavki, knjigovostvena vrijednost je 0,00 kn,

- U privitku predmetnog popisa je i ,pregled trenutne zaline” ozmaceno kao skladitte - gotove
robe- u vrijednosti od 364.451,26 kn i skladiite ~ otpisa — u vrijednosti od 3.177.382,19 kn.

lzneseno ne predstavija vrijednost ve¢ brigu zbrinjavanja neupotrebljivog.
W NEKRETNINE

- Cetverosoban stan od 100,08 m2, drvarnica od 11’m2 i parking mjesto, na | katu stambene
zgrade, Pore¢, sagradene na z k Cest. 3349/8, KO Poreé

Oznacenoj nekretnini je utvrdena vrijednost revizijskom procjenom HPB nekretnine od mjeseca
listopada 2012.g. u iznosu od 1.040.816,12 Kn (140.109,46 Eur), za potrebe narucitelja — Credo
banke, a preslik koje procjene je u privitku izvieStajnog materijala,

U privitku je i izvadak iz zemljisne knjige, a kojim je stecajni duznik utvrden kao vlasnik optereéene
nekretnine,

Il POTRAZIVANJA

Takoder je u privitku popisa imovine Privitak — 2 Popis ostalih nov&anih trtaibing (14 listova), bez
ikakvih dalnjih obrazloZenja, a u istom je utvrdeno da su ukupna potraZivanja 7.009.574,49 kn.

Prema kazivanju bivie knjigovotkinje stecajnog duinika, potraZivanja su neutuZiva.

Upuceni su pozivi za plaéanje slijedeéim duZnicima stefajnog duZnika:
- Stjepan Kugler, Virivitica, za iznos od 56.000,00 kn



Clan Grupe HRVATSKE POSTANSKE BANKE
Amrueva 8, HR-10000 Zagreb

Telefon: +385 1 5553 920

Telefax: +385 1 4839 235

E-mail: hpb.nekretnine@hpb. hr

Web: www hpb.hr, www. hpb-nekretnine.hr

VRIJEDNOST! NEKRETNINE
PR 712/12

Cetverosobni stan na | katu stambene zgrade
Poreg, 43. istarske divizije br. 3

Zagreb, listopad 2012. godine

PR 712112 CREDO BANKA d.d. u stedaju

HP8- nekretnine 4.0.0. 1 Slan v Poredu, 43. istarske divizije b, 3




NARUCITELJ: CREDO BANKA d.d. u steéaju
VLASNIK: AQUARIUS GRUPA d.o.0. Nerezi$éa - udio 1/1 dijela

1ZVRSITELJ: HPB - nekretnine d.o.o., 10 000 Zagreb, Amruseva 8

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Cetverosobni stan na | katu stambene zgrade

‘Nekretnina
Poreé, 43. istarske divizije br. 3

Adresa:
Zemljidnoknjizni uloZak: 2864
Zemljgnoknjizni poduloZak: 5

- Zemijisncknjizna cestica: 3346/8

- Katastarska opcina: Porel

.Namjena: Stambena
Datum pregleda gradevine: 01.10.2012.

Odredivanje prometne vrijednosti

“Svrha procienjivanja:
Potrebe naruditeija

Pretpostavka procjenjivanja:

' Pokazatelji vrijednosti
Trzisna vrijednost:
. Zamjenska vrijednost:

145.108,46 EUR
96.627,21 EUR

Misijenja sam da prometna-trziSna vrijednost
za nekretninu Cetverosobni stan na | katu stambene zgrade
na adresi: Pored, 43, istarske divizije br. 3

iZznosi

40.816,12kn
ili po tedaju 1€= 7428593 kn

—

Napomena:
Svi podaci koristeni u procjeni preuzeti su iz prociene predofene kao osnova za reviziju, te je

pretpostavka procjene ispravnost i vierodostojnost preuzetih i u procjeni primijenjenih podataka.

Procijenjena triigna vrijednost nekretnine uvietovana je trenutrum stanjer trzista nekreting « podlozna je promjenama
Navedena vrijednost procyenjend j& na promatrani rok u lrajanu Sest mjesec do jedne gochne 1 to ukoliko ne dode do
zratajnih promjena na tr&idtu nekretnina uvjetlovanih drugim parametsima, kao $1o su ekonomski, politicki i drug,

trenutno neprocjeniivi paramedtri.

PR 712{12 CREDQ BANKA d ¢ u sle€aju

ire d.o.o 2 Stan u Poredu, 43, 1starske divizye br 3
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SADRZAJ:

1. Uvod

2. Podaci o viasnistvu nekretnina i lokaciji

3. Opéenito o procjeni
4. Tehniéki opis nekretnine

5. Rekapitulacija povrsina

6. Procjena vrijednosti nekretnine

7. Procjena sadadnje trziSne vrijednosti nekretnine

8. Rekapitulacija-zakljucak
9. Prilozi

- fotografije
- dokumentacija

PR 712{12 CREDO BANKA d.d. u sietaju
Stan u Poredu, 43. istarske divizije br 3




. Uvod

REDO BANKA d.d. u stedaju
niekretnine, stana u gradevini na k.¢. 3349/8 k.o. Porec.

o e izvréen otevid unutradénjosti stana ni izmjera stana.
/i podaci koristeni u procjeni preuzeti su iz procjene predofene kao osnova za reviziju, te je

pretpostavka procjene ispravnost i vierodostojnost preuzetih i u procjeni primijenjenih podataka.

zatrazila je reviziju procjene trzisne vrijednosti

_ Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana {samo izvana) od strane procjenitelja, dana
L 10.2012.
Ka0 osnova za izradu reviziie koristen je elaborat prociene vrijednosti nekretning

‘prosinca 2009. godine, izraden od VERIDON d.o.0. na iznos:

' : 232.720,10 EUR ili prema tedaju 1EUR= 7.31kn  1.701.703,61 kn

42’% 2. Podaci o vlasnistvu nekretnina i lokaciji
Z.K. izvadak: e-izvadak od 02.10.2012.
s Katastarska opcina: Pore¢
L Cestica: 3349/8
i Ulozak broj: 0864
%’g@?« ; “Podulozak broj: 5
.55 i -Opis nekretnine: Stan na |. katu povréine 100,08 m2, drvarnica povréine 11,060 m2 i
'{_'} ' parkiralisno mjesto "C"
‘Viasnik: AQUARIUS GRUPA d.o.o. Nereziééa - udio 1/1 dijela
Teret: Prema prilozenom z.K.izvatku

Predmetna nekretnina locirana je u 1. zoni grada Pore€a, u okruzenju gradevina
- slitne katnosti i namjene.

) ) PR 712112 CREDO BANKA ¢.0. u stetaju
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3. Opcenito o reviziji

@vom procjenem obihvacena je slijedeca nekretnina:
Cetverosobni stan na t katu stambene zgrade

Porec, 43, istarske divizije br. 3

: -jenjuje se gradevinska vrijednost* predmetne nekretnine na dan pregleda, od
ne viestaka, u videnom stanju, te se procjenjuje trZziSna-prometna vrijednost™
redmetne nekretnine prema mogucnostima prodaje. :
P%égiedom predmeine nekretnine te dokumentacije dostavljene na uvid :

‘e-fzvadak iz zemljidna knjige od 02.10.2012., z.k.ulozak 2864, poduiozak 5
e-Posjedovni list br. 5096 k.o. Pored

rocjena vrijednosti nekretnine nacinjena od strane VERIDON d.c.0.

vrdeno je slijedece!

‘Flaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje

reguliraju podruéje izraduna procjene vrijednosti nekretnina.

. Velicina predmetne nekretnine, njeno opée stanje | gradevinska oprema utvrdeni su
pregledom po ocevidu.

3. Gradevinska vrijednost nevedene nekretnine procijenjena je temeljem utvrdenog stanja
primjenom aktualnih vrijednosti odgovarajucih prostora. Prometna vrijednost utvrduje se
jenom mogucnosti prodaje nevedene nekretnine u slucaju takve odluke, sukladno stanju
nude i pofraznje na trzistu nekretnina.

4. Sve su procjene izrazene u kunama te su konacno dobivene vrijednosti preracunate u
EUR prema teéaju 1 EUR = 7,42858 kn na dan izracuna.

-4 postupku procjene gradevinske vrijednosti primjenjuje se metoda prociene vrijednosti
novo izvedenih elemenata stanova i zgrade, ukupno za 1,00 m® nete gradevinske povréine
'. koja se umanjuje zbog utjecaja starenja i trodenja od izvedbe do danas na sadasnju
vrijednost. Tako dobivena vrijednost za 1,00 m? neto gradevinske povrsine {(NRP} mnozi

'se zbrojem povrsine svih prostorija u ovoj procjeni.

Gradevinska vrijednost objekta je vrijednost koja bi se morala
utrogiti ako bi se takav isti objekt ponovo gradio u vrijeme
procjene (po stvarnim cijenama materiiala, radne snage,
transporta, {e prosjetnim faktorom radne snage), umanjena za
vrijednost koja ovisi o starosti zgrade, tipu zgrade i konstrukcije
adnosno stania U kojem se Zgrada nalazi U trenutku procjene.

Razii¢ita od gradevinske vrijednosti te predstavija stvarnu,
trzisnu vrijednost gradevine. Mijenja se i ¢visi o nizu faktora.

gradevinska vrijednost”

prometna vrijednost**

Nije predmet ovog Elaborata procjene imovinsko-pravna provijera, niti provjera s upravno-
pravnog naslova.

mekretnine d.o.o.

PR 712712 CREDO BANKA d ¢, u sledaju
5 Stan u Poredu, 43, istarske divizije br. 3




‘Tehnicki opis nekretnine

daci za procjenu preuzeti su iz procjene koja je predocena kao osnova za reviziju, izradena
‘strane drustva VERIDON d.c.c. od prosinca 2009, godine.

metna nekretnina je u naravi stan na 1 katu, sagraden u sklopu stam. zgrade, koji se sastoji
iri sobe, dnevnog boravka, hodnika, kuhinje s btagovaonom, kupaonice i tri batkona, spremista

rkiraliSnog mjesta.
3571 se U Poredu, na adresi, 43. istarske divizije br. 3, u 1 zoni grada Porece, u predijelu Finida.

ada je izgradena 1996. godine.
#nost gradevine je Po+P+2, a vertikaina komunikacija odvija se stubistem.

beicnski

blok opeka

ab stropna konstrukcija
opeka

kosi, pokrov kanalica

ejje: termoizolirano i zavréno silikatna Zbuka

‘Obrada podova: parket i keramika

-Obrada zidova: zbukani, karamika u kuhinji (dijelom} i sanitarnom prostoru
Obrada stropova: Zbukani, bojani

utarnjz stolarija drvena

fanjska stolarija: alu, izo staklo

NSTALACIJE | PRIKLJUCCI
‘vodovod: izvedena je instalacija i prikljuéak na gradsku mrezu
kKanalizacija: izvedena je instalacija i prikijudak na kanalizacijsku mrezu
struja: izvedena je instalacija i prikjucak na eletroenergetsku mrezu
telefon: izvedena je instalacija i prikjju¢ak na telekomunikacijsku mrezu

plin: nife prikljucen
‘dodatne instalacije: - klima

STANJE - ODRZAVANJE
Nije se moguce ocitovati, obzirom nije izvréen otevid unutrasnjosti

INFRASTRUKTURA
Lokacija je dobro prometno povezana i komunalno opremijena.

VANJSKO UREDENJE
Troskovi vaniskog uredenja sadrzani su u jediniénoj cijeni izgradnje gradevine.

PR 712/12 CREDO BANKA d.d. u sletaju
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5. Rekapitulacija povrsina

1. Netto razvijena povrsina (NRP)

Povréina stana preuzeta je iz zk izvatka, odnosno progjene koja se revidira:

EprEtine d.0.0.

m? koef. ukupno
stan 100,08 1,00 100,08
gdrvarnica 11,00 1,00 11,00
parkiraliste 15,00 0,25 3,75
115,08 114,83
NRP= 114,83 m?
2. Brutto razvijena povrsina (BRP)
BRP = NRP X K
BRP = 114,83 X 1,20
BRP= 137,80 m?
3. Brutto volumen (BVO)
BVO = BRP X h
BVO = 137,80 X 2,60
BVO= 35827 m®
EKAPITULACIJA POVRSINA
| NRP = 114,83 m* |
|_BRP = 137,80 m? |
[Bvo = 358,27 m® |

PR 712112 CREDO BANKA d.d. u stedaju
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ocjena vrijednosti nekretnina

oskovnom metodom je vrijednost kojom se procjenjuje visina troskova izgradnje potpuno
ve gradevine i vrijeme izrade progjene, umanjenih za fznos amortizacije. Ovako dobivenom
aje se vrijednost zemljista, troékovi projektiranja i nadzora, troskovi komunalne naknade i

qith prikljucaka, te amorizicara vrijednost ugradene opreme.
i gradevinske vrijednosti temelji se na visini troskova izgradnje polpuno jednake nove gradevine

izrade procjene (po stvarnim cyenama materijala, radne snage, transporta, te prosjecnim
s radne snage). Tako dobivena cijena umanjuje se za iznos koji ovisi o starosti zgrade, tpu zgrade

kcije, te stanja gradevine u kojem se ista nalazi u trenutku procjene.

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE
BRP/NGP 1,20

NKP= 114,83 m®
BRP= 137,80 m? NGPR/BRP 0,83
BVO = 358,27 m?
= 16 godina
= 120 godina
OCJENA SADASNJE GRADEVINSKE VRIJEDNOST! OBJEKTA
dova nova postotak  umanienje pojedino sadadnja cijena
viijednost ~ uteséa  wrijednosti  umanjenje
EUR/MINRF Pu U % EUR/M?NRP
frukcija 336,00 48% 0.06044 2,90 315,69
aciie 154,00 22% 0,20000 4,40 123,20
ini radovi | zatvaranja 210,00 30% 0,150C0 4,50 178,50
(LUPNO 700,00 100% 11,80 617,39 !
wreanjenje konstrukcije u 0.06
u 2,90 %
jenie instalacija u 20,00 %
xPu 4,40 %
nienje zav. radova U 15,00 %
uxPu 450 %
U1+Uz+uU3 41,80
u=1,00-Uuk 0,882
-gradevinska vrijednost 114,83 700,00 80.381,00
snja gradevinska vrijednost 80.381,00 0,882 70.894,97 1§
ROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA (pripadajuéi dio zemljista)
Pz= 68,71 m?
148572 kn 200,00 EUR/IM® 68,71 13.742 86

ciena zemliista
anjsko uredenje u cijeni gradenja 0,00
IKUPNO VRIJEDNOST ZEMLJISTA 13.742,86 |

3. PROCJENA OSTALIH TROSKOVA
trogkovi projektiranja i nadzora 100% 80.381,00 0.05 3.697,53
frogkovi komunalnih prikljucaka i naknada
prikfjuéci 18,00 €/m® BRP 137,80 2.480.33
komunalni doprinos 110,00 kn 14,81 €im* BVO 358,27 5.305,13
. yodni doprinos 10,50 kn 1,41 €/m® BVO 358,27 506,40
JUKUPNO OSTALI TROSKOVI 11.989,38 |
ZAMJENSKA VRIJEDNOST NEKRETNINE 1.+2.+3.
KUNA 717.804,22
EUR 96.627,21

841.48 EUR

VRIJEDNOST 1 m? NRP
1EUR = 7428593 kn

Primjenjeni tecaj EUR - KUNA

PR 712112 CREDQ BANKA d.d. u stedaju
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rocjena sadasnje trzisne vrijednosti nekretnine

prometnu-trzi$nu vrijednost nekretnine utjece Citav niz Cimbenika kao npr. iokacija,
Zina, opée stanje, opremljenost, cijena sliénih nekretnina na slicnim lokacijama,
bni uvieti, ponuda-potraznja i sliéno.

PV= SGV xFi{1+L +St+Pov+0s+Pos)xN

= Lokacija 0,50
=  Starost 0,00
ov = Povréina+infrastruktura 0,00
= Opcée stanje 0,05
= Posebni elementi - ponuda-potraznja -0,10
0,45
= Faktor izgradenosii 1,00
= Useljivost 1,00
= 96.627,21 X 1,00 X 1,45 X 1,00

= 140.109,46 EUR

nekretnine Vrijednost EUR %
emliiste 13.742,86 14,22
Prikljuéci na kemunalnu infrastrukturu 2 480,33 257
Gradevina 70.894,97 73,37
omunaini i vodni doprinos 5.811,63 6,01
tojekti, nadzor i sliéno 3.697,53 383
' 100,00
JENSKA VRIJEDNQOST 96.627,21 EUR
ISNA VRIJEDNOST 140.109,46  EUR
kijutak
emeljem ove procjene prometna-trzisna vrijednost predmetne nekretnine
iznosk:
] 1.040.816,12 kn ! 1€ = 7,428593 kn
| 140.109,46 € ;

[ 1.220,15 €/m2 NRP |

! 232.720,10 € |

emeljemn navedenog utvrduje se razlika procijenjenih vrijednosti u iznosu:

| -92.610,64 € |

odnosno: -40%

PR 712/12 CREDO BANKA d.d. u stedaju
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9. PRILOZI

PR 712112 CREDO BANKA 0.4, u stetaju

Stan u Poredu. 43, istarske divizije br. 3
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Qvijerava: '
Voditelj odjela procjena /
Snjezana Huzanié .

Odobrio:

Direktor 4
Nikola Ani¢ L

PAHPB - nekretnine g0,
ZAGREB, Amruteva B

Zagreb, listopad 2012. godine
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