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PROCJEMBENI ELABORAT

R-1019/2020

REKAPITULACIJA | ZAKLJUCAK

Tip nekretnine

Vrsta nekrentine poslovna

poslovni objekt revizija

Zahtjev Z-481468/2020

Narucitelj TEMAKS D.O.O.

Adresa narucitelja Avenija Dubrownik 15, Zagreb 10000
Klijent

NEKRETNINA

Adresa

Lukavec 10412
Tratinski odvojak, 16

VLASNICKA DOKUMENTACIJA
ZEMLJISNOKNJIZNI IZVADAK
Op¢inski sud/zZK odjel VELIKA GORICA
Katastarska opéina LUKAVEC
Broj ZK ulo$ka/zk tijela 908

POSJEDOWNI LIST
Katastarski ured
Katastarska opc¢ina
Broj posjedovnog lista

VELIKA GORICA
LUKAVEC
2716

zk.C.br. 910/1,910/2 k.C.br. 910/1,910/2
STATUS
VLASNISTVO PARADI SLAVKO
Udio Viasni$tva 1M
Prava i tereti
STATUS ZAKONITOSTI zakonita Zabiljezba nije upisana
Napomena DA

Dan kakvoce 4.12.2020.
Dan vrednovanja 29.12.2020.

1EUR (srednji te¢aj HNB) 7,535846

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Zakljugak

1.356.452 kn

180.000 EUR

TrziSna wrijednost je iskazana bez troSkova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina

IZRADA
Zagreb, 29.12.2020.

ZANE d.o.o. Nova Ves 17, Zagreb
Odjel procjena poslovnih nekretnina i konzaltinga

Visa specijalistica za procjene
Lada Butkovié¢, dipl.ing.arh.

. “\ﬂy’) s e

OVJERA
Voditeljica odjela
Dunja Primer, dipl.ing.arh.

LAN

d.o.o.
ZAGREB
NOVA VES 17
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PROCJEMBENI ELABORAT R-1019/2020

ZADATAK

PREDMET PROCJENE

1 poslovna zgrada, 3 proizvodne zgrade, 1 pomoéna zgrada u Lukavcu, Tratinski odvojak 16, sagradene na
kat.Cest. br. 910/21910/1, k.o. Lukavec, a koje odgovaraju istoimenim zk Eesticama, upisano u broj zk uloska
908 kao kuca broj 11, zgrada i dvoriste; dvoriste, prema kopiji izvatka iz zemljiSne knjige i posjedovnog lista
te RjeSenja o izvedenom stanju u prilogu elaborata.

Prethodno izradena procjena
Za predmetnu nekretninu od strane ZANE d.o.0. prethodno je izraden Elaborat R-969/2018.

POSEBNE NAPOMENE

Vlasnicka dokumentacija

e U prilozenom izvadku iz zemljiSnih knjiga upisana je kuéa br.11, zgrada i dvoriste, te dvoriste i livada u
Lukavcu. Uvidom na terenu ustanovljeno je da upisano stanje ne odgovara stanju u naravi; na parceli
je izvedena poslovna zgrada koja u naravi odgovara s upisanom kuéom, proizvodna manje zahtjevna
zgrada, jednostavna poslovna zgrada, poslovna zgrada skladiSne namjene i pomoc¢na zgrada-
nadstreSnica.

Zakonitost nekretnine

e U prilozenom izvadku iz zemljiSne knjige nije upisana pozitivha zabiljezba.

e Na uvid smo dobili RjeSenje o izvedenom stanju od 31.07.2015.godine kojim se ozakonjuje 1 zgrada
poslovne namjene, 3 zgrade proizvodne namjene i 1 pomoéna zgrada, te pripadaju¢u snimku izvedenog
stanja.

e Zgrade su izvedene u potpunosti prema nacrtima iz snimke izvedenog stanja, te smo misljenja da je
status istih zakonit.

e Nak.C.br. 910/1 nalazi se i montazna nadstreSnica za koju nismo dobili dokaz legalnosti i nije predmet
ove procjene.

Preporuka
e Upisati novo / stvarno stanje u zemljiSnim knjigama i katastru.

a Zane Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 2
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PROCJEMBENI ELABORAT R-1019/2020

PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Opce pretpostavke

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te provjera
poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasniStvo nad nekretninom. Informacija o
vlasniStvu dana je prema dostupnoj vlasni¢koj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavijeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i preuzeta sa
sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predo¢eni podaci istiniti i to¢ni.

Ocevidom na terenu izvrSen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih &injenica i ocjene kvalitete
sa lica mjesta izraden je ovaj elaborat.

Za potrebe ovog elaborata nisu naruene i nisu izradene analize tla, geolosSke studije, studije o okoliSu,
posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

Misljenja o zakonitosti nekretnina dana u elaboratu su iskazana samo temeljem vizualnog pregleda
nekretnine i uvida u dostupnu dokumentaciju, a napomenama o zakonitosti nekretnine se ne prejudiciraju
odluke nadleznih tijela iz podru¢ja vlasniStva nekretnina, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.

U sluéaju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru pravnog
statusa, valjanosti koristenih informacija i pretpostavki koje su navedene u elaboratu. Svako odstupanje
moze utjecati na trziSnu vrijednost.

TrziSna vrijednost je iskazana bez troskova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina odnosno
prijenos vlasnistva.

Procjena je izradena u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards - EVS),
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15).

Ograni¢enja

Ovaj elaborat je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije, izraden je za potrebe Naruditelja i
Zagrebacke banke d.d., te UniCredit Grupe i moze se koristiti iskljuCivo u svrhu koja je navedena u elaboratu,
a bilo kakva distibucija, umnozavanje ili koriStenje od strane tre¢ih osoba zabranjena je bez pisanog
odobrenja Zagreb nekretnina d.o.o.
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PROCJEMBENI ELABORAT

R-1019/2020

J SAZETAK

Sazetak

SAMOSTALNA GRADEVINA

Ozn. Elaborata: [R-1019/2020 7-481468/2020

PODACI O NARUCITELJU | INCIJATORU
1 Narugitelj TEMAKS D.O.O.
2 Adresa narucitelja Avenija Dubrownik 15, Zagreb 10000
3 Klijent (Naziv twtke/obrta/lme i prezime)

PODACI O NEKRETNINI

4 Tip nekretnine proizvodni kompleks revizija
5 Vrsta nekretnine poslowna
6 Opis nekretnine POSLO}/NA ZGRADA, 3 PROIZVODNE ZGRADE |
POMOCNA ZGRADA
7 Drzava u kojoj se nalazi nekretnina Hrvatska
8 Mjesto, adresa i kuéni broj nekretnine Lukavec, Tratinski odwojak 16
9 Kvart (za odredene gradove)
PODACI O DOKUMENTACIJI
10 Vrsta izvadka (ZK izvadak) ZK izvadak
11 Op¢inki sud/ZK odjel VELIKA GORICA
12 Katastarska op¢ina LUKAVEC
13 Broj ZK ulo$ka/podulo$ka/zk tijela 908
14 Broj Cestice 910/1, 910/2
15 Vlasnitvo PARADI SLAVKO
16 Udio Vasnistva 171
17 Upisana prava, utjecaj na utrzivost nekretnine
18 Vrsta izvadka (posjedowni list) posjedowni list
19 Katastarski ured VELIKA GORICA
20 Katastarska op¢ina LUKAVEC
21 Broj posjedovnog lista 2716
22 Broj Cestice 910/1, 910/2
STATUS ZAKONITOSTI NEKRETNINE
23 Status u zemljiSnim knjigama upisano staro stanje
24 Status u katastarskom operatu ucrtano staro stanje
25 Zakonitost nekretnine zakonita
26 Zabiljezba nije upisana

PRETHODNO IZRADENA PROCJENA

27 Oznaka elaborata i naziv procjenitelja R-969/2018, ZANE d.o.0.
28 Napomena DA
29 Zakonitost nekretnine
30 Datum procjene 24.1.2019.
31 Trzi$na wrijednost 190.000,00( EUR
32 TrziSna wrijednost s uklju¢enim porezom EUR
33 Trzi$na wijednost zakonitog dijela EUR
PREDMET PROCJENE
34 Katnost pr, kat: 1
35 Godina izgradnje 1980-2012
36 NP (m2) 603,15 m2
37 BP (m2) 631,83 m2
38 KP (m2) 360,27 m2
39 Powsina zemljista (m2) 3.906,00 m2
40 Dizalo DA/NE ne
41 Tip grijanja elektri¢na energija, solarna energija
42 Ugradena klima/hladenje da
43 Komunalni priklju€ci woda, kanalizacija, el. energija, telefon
44 Gradevinski materijal koji previadava beton, ¢elik, drvo
45 Energetski certifikat i razred NEPOZNATO, Energija za grijanje -, Primarna energija
46 Stanje nekretnine prosje¢no
47 Dowsenost %, planirani datum dowsetka NE, 85%
PROCJENA VRIJEDNOSTI
48 Trzi$na wrijednost nekretnine 180.000,00( EUR
49 TrziSna wrijednost zakonitog dijela nekretnine EUR
50 Gradevinska vrijednost za potrebe utwrdivanja troSkova osiguranja 115.162,00) EUR
51 Metoda procjene trziSne wrijednosti prihodowna
52 TrziSna wrijednost sadasnjeg stanja EUR
53 Trzi$na wijednost buduéeg stanja EUR
54 Datum wednovanja 29.12.2020.
55 Datum kakwoée 4.12.2020.
56 Datum izrade 29.12.2020.
57 Napomena DA
a Zane Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 4
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| SADRZAJ
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I RJESENJE O OBAVLJANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA

REPUBLIKA HRVATSEA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 3222020
Zagreb, 25. oFujka 2020.

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuéi o zahtjevu pravne osobe Zagreb
nekretnine d.o.o., temeljem €1, 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ("Marodne novine" br. 2813,
33/15, B2/15, B216, 67/18. 126/19) u vezi s &l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima
("Narodne Novine™ br. 38/14, 123/15, 29/16, 61/19),

rijedioje

Utvrduje se da pravna osoba ZAGREBR NEKRETNINE d.o.o. (OIB 15364543303) sa
sjedidtem u Fagrebu, Nova Ves 17 ispunjava uvjele iz ¢ 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vicitacima za obavljanje poslova sudskog vijeftatenja iz podrudja GRADITELJSTVA |
PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava obavljanje poslova sudskog vjeftabenja iz
navedenog podrudja na vrijeme od éetiri godine.

VieStatenje de obavljati stalni sudski vjeStaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi,
Obrazlofenje

Pravna osoba Zagreb nekretnine d.o.0., podnijela je zahtjev za odobrenje za obavljanje
poslova sudskog vieStadenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina.

U prilog zahtjeve pravna osoba Zagreb nekretnine d.o.o. priloZila je lzvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjestadéenja, potvrdu Hrvatskog ravoeda
za mirovinsko osiguranje da ime zaposlene stalne sudske vjestake iz navedenog podrucja 1 to:
Errol Betirevi¢ - imenovan riefenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,

Lada Butkovi¢ — imenovana rjesenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Dunja Primer — imenovana rjefenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Jasmina Tomasi¢ — imenovana rjedenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Goran Pavlié — imenovan rjeSenjem Zupanijskog suda u Osijeku,
Danijela Fekete — imenovana rjefenjem Zupanijskog suda u Osijeku,
Zlatko Bistevié — imenovan rjeSenjem Zupanijskog suda u Varazdinu
Zvonimir Pintari¢ — imenovan rjesenjem Zupanijskog suda u VaraZdinu
2
Tagoda Britvi¢ — imenovana desenjem Fupanijskog suda u Splitu,
Rajko Krasulja - imenovan rjefenjem Zupanijskog suda u Rijeci,
Jasminka Markus Sutevski - imenovana tjeSenjem Zupanijskog suda u Velikoj Gorici,

te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjediatenja za pravnu
osobu.

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
viestacima, te je rijedeno kao u izreci.

- PREPPMEDNIK SUDA
o lvan luruﬂiﬁ, niv.spec.crim.
f %
=

(O tome obavijest:

1. ZAGREB NEKRETNINE d.0.0.
2. Ministarstvo pravosuda

3. U spis
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I IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

g

“

IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovom izjavom ZAGREB NEKRETNINE d.o.0., OIB: 15364543303, Zagreb, Nova Ves 17, zastupano po MAJI
BILIC, direktorici, pravna oscba koja ispunjava uvjete za sudska viestaenja u svojstvu Procjenitelja, sukladno &I.
9., st. (1), Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (u daljnjem tekstu: Zakon) temeljem Rjesenja
Zupanijskog suda u Zagrebu, broj: 4 Su-322/2020 od 25.03.2020., sukladno &l. 9., st. (2) Zakona, izjavljuje da je
ovaj procjembeni elaborat kojim se utvrduje trzisna vrijednost procjenjivane nekretnine izraden struéno, neovisno i
nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje
nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti nekretnie koja je predmetom ovog
procjembenog elaborata.

Potvrdujemo takoder da sve osobe ukljuéene u izradu elaborata osobno, te potpisnik ovog elaborata (pravna
osoba) nema nikakve poslovne, pravne, vlasnitke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj nekretnini, odnosno
imovini, nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine, kao i da
naknada za izradu elaborata ne ovisi 0 nagem zaklju&ku o procijenjenoj vrijednosti.

Direktorica
Maja Bili¢
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I POPIS PROPISA, LITERATURE | IZVORA PRIBAVLJENIH PODATAKA

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

European Valuation Standards (EVS 2016)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmijeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/2017)

Pravilnik o nacinu obrauna povrSine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12)

Pravilnik o naginu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NN
15/2019)

Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obraun komunalnog doprinosa (NN 136/06, 135/10,
14/11, 55/12

Pravilnik o nacinu izra¢una gradevinske (bruto) povrsine (NN 93/17)

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju zgrada (NN 48/14, 150/14, 133/15,
22/16, 49/16, 87/16, 17/17, 77/17)

Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)

Odluke o0 komunalnom doprinosu jedinica lokalne samouprave

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog doprinosa
(NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19)

KORISTENA LITERATURA | IZVOR PRIBAVLJENIH PODATAKA

/)

Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb
Uhlir Z., Majéica B. (2016.) Prirugnik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Berislaviéeva 1, Zagreb
Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

UniCredit group — Polugodi$nji pregled osnovnih pokazatelja s trziSta nekretnina

ZANE baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procijenjenim vrijednostima nekretnina

Izvadci iz zbirke kupoprodajnih cijena Sluzbe za vrednovanje nekretnina

Portal: http://www.mgipu.hr | e-nekretnine

Zane Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 8
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PROCJEMBENI ELABORAT R-1019/2020

OPIS NEKRETNINE

Suradnica: Danijela Majeti¢, grad.teh.

OPIS LOKACIJE

Predmetna nekretnina nalazi se u Zagrebackoj Zupaniji, grad Velika Gorica u naselju Lukavec, na adresi
Tratinski odvojak 16, udaljene cca 5,5 km juzno od Zagrebacke ulice koja spaja Grad Zagreb sa Velikom
Goricom, te cca 9 km jugoisto€no od centra Velike Gorice.

Parkiranje je moguce na predmetnoj parceli u dvoristu.

Lokacija predmetne nekretnine je komunalno opremljena; tako je priklju€¢ena na javnu komunalnu mrezu
vodovoda, kanalizacije (sabirna jama), elektromrezu i telefonsku mrezu.

Lokacija je u ruralnom podrucju s malim brojem transakcija nekretnina, te je utrZivost otezana.

Pristup predmetnoj lokaciji:

Pristup javnim prijevozom autobusom linijjom 166-Glavni kolodvor-Donji Dragonozec, 311-Glavni kolodvor-
Cerovski vrh, 313-Glavni kolodvor-Vukomeri¢, 315-Savski most-Lukavec, 322-V.Gorica-Cerovski vrh,
stanica udaljena 250 m sjeverno od lokacije, te osobnim automobilom sa sjeverozapadne strane ulice koja
je asfaltirana dvosmijerna ulica.

Planirane promjene u okolini/prometnim rutama:

Opis okruzenja:

Predmetna nekretnina nalazi se u podru¢ju izgradenom stambenim gradevinama individualnog tipa
izgradnje i to viSekatnim obiteljskim ku¢ama. Sa sjeverozapadne strane nalazi se velika povrSina pod
Sumom. U okolici su poslovni i drustveni objekti, na krizanju predmetne ulice s Tratinskom DVD Lukavec,
trgovine, sportski centar, osnovna Skola i crkva, sve na udaljenosti do 800 m od lokacije.

ulica pogled na s-i ulica pogled na j-z krizanje s Tratinskom ulicom DVD Lukavec

-

Karta
Sira lokacija uza lokacija
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PROCJEMBENI ELABORAT R-1019/2020

OPIS ZEMLJISTA

Obuhvat se sastoji od dvije katastarske odnosno dvije zk Eestice ukupne povrsine 3.906 m2.
Pravilnog je, izduzenog oblika, izduzen u smjeru sjeverozapad — jugoistok, prosje€ne Sirine cca 16m i duljine
244m.
Sastoji se od manje parcele, k.€. 910/2 koja se nalazi uz prometnicu i na kojoj se nalazi:
1. slobodnostojeca zgrada poslovne namjene-zgrada 1, katnosti Pr+Kat, nalazi su u sjeveroistoénom
i jugoistoénom dijelu parcele,
2. poluugradena manje zahtjevna zgrada proizvodne namjene-zgrada 2, katnosti Pr., smjeStena je u
nastavku zgrade 3 te blize sjeveroistoénoj medi k.¢. 910/1,
3. poluugradena jednostavna proizvodna zgrada-zgrada 3, katnosti Pr., smjeStena je u jugoistonom
dijelu k.¢€. 910/1 te uz sjeveroisto¢nu i jugozapadnu medu,
4. poluugradena jednostavna zgrada proizvodne namjene-zgrada 4, katnosti Pr., koja je smjeStena
u sjeveroistoénom i sjeverozapadnom dijelu parcele k.€. 910/2 i manjim dijelom prelazi na susjednu
Gesticu 910/1,
5. pomocna zgrada, katnosti prizemlje-nadstreSnica-zgrada 5 koja je naknadno zatvorena, smjesStena
je u jugozapadnom i sjeverozapadnom dijelu parcele vecim dijelom je na Cestici 910/1,

Sjeverozapadno od zgrade 2 je montazna nadstresnica i iza nje neizgradeni dio na kojem je livada i dijelom
posadeno vockama. Teren parcele je u blagom nagibu prema jugoistoku dijelom ravan.

9220

9101

POVRSINA ZEMLJISTA

k.o. Lukavec 910/1 935,00 | 3.361,00 910/1 Lukavec | 3.361,00
k.o. Lukavec 910/2 151,00 545,00 910/1 Lukavec 545,00
UKUPNO 1.086,00 | 3.906,00 3.906,00

Prilaz parceli (kolni i pje$acki) je s jugoistoka iz ulice Tratinski odvojak, koji je asfaltiran. Izgradenost parcele
je cca 17 %. Jugoistocni dio parcele je u potpunosti nasut makadamom, oko zgrade 1 izvedena je
izbetonirana pjeSacka staza, sjeverozapadni dio parcele je zatravljen i posaden vockama, parcela je
ogradena sa jugoistoCne sjeveroistocne i jugozapadne strane prema ulici metalnim bojanim pletivom izmedu
metalnih bojanih stupova na parapetnom zidicu, vrata za kolni ulaz su metalna puna zaokretna dok su vrata
za kolni ulaz metalna puna klizna u sjeverozapadnom dijelu iza objekata ogradena je Zi€anom ogradom
izmedu metalnih stupova, u sjeverozapadnom dijelu parcela nije ogradena. Ukupna povrsina dvorista iznosi
3.242 m2.

a Zane Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 10
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PROCJEMBENI ELABORAT R-1019/2020

LOKACIJA U PROSTORNO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

URBANISTICKI PLAN UREPENJA NASELJA LUKAVEC

Prema UPU naselja Lukavec predmetno zemljiSte nalazi se vec¢im dijelom unutar podrucja stambene
namjene za izgradnju jednoobiteljskih i viSeobiteljskih samostojecih ili dvojnih objekata, a cca 400m2 nalazi
se u koridoru planiranih prometnica.

koriStenje i namjena
o,

Poopets | plasnana 'l'l.IIM.C
mmmmmwe OBEUHVAT UPU-a

OSNOVNA NAMJENA POVRSINA

—(E—

BT T STAMBEMA NAMJENA

14-14 ?
P2 | 55 hewnsnionmnnnd \rr/ /;' “}‘

— TUMAL ZNAKOV?

mmmmmms OBUHVAT UPU-a

NACIN GRADNJE

[ ] JECMOORITELISKI | VISECBITELISK

55 - samostojedi, D - dvoini

VISESTAMBENI

OSNOVNI PARAMETRI DOPUSTENE IZGRADNJE
POVRSINA OBUHVATA 3.906,00 m?
Stambena namjena cca 3.506 m?
Infrastruktura cca 400 m?
izgradenost - kig 0,1-0,4
makx. iskoristivost - kis 0,8
veli¢ina €estice 350-1200 m2
etaznost Po+S+Pr+1+Pk
zelenilo min 25%
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PROCJEMBENI ELABORAT R-1019/2020

OPIS GRADEVINA

situacija
2
’ \
. ]
¥ \
> - -
R
»
»
REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH l?,G E't’ Nf ) KP
obujam ruto neto orisna
PODATAKA gradevine povrsina povrsina povrsina
m? m? m? m? m?
MANJE ZAHTJEVNA POSLOVNA ZGRADA - 1 417,06 172,54 172,54 157,33 127,43
MANJE ZAHTJEVNA PROIZVODNA ZGRADA -2 | 1.188,27 275,70 275,70 263,47 131,74
JEDNOSTAVNA PROIZVODNA ZGRADA- 3 537,68 93,51 93,51 83,03 62,62
JEDNOSTAVNA PROIZVODNA ZGRADA - 4 168,48 61,90 61,90 74,48 26,07
POMOCNA ZGRADA - 5 101,45 28,18 28,18 24,82 12,41
2.412,93 631,83 631,83 603,15 360,27

Na predmetnoj nekretnini nije doSlo do promjena. Izmjera nije izvrSena; geometrijski podaci preuzeti su iz prethodnog
elaborata R-969/2018,

Za predmetne zgrade izdano je RjeSenje o izvedenom stanju i izradena snimka izvedenog stanja; zgrade
su izvedene prema nacrtima iz snimke izvedenog stanja, osim manjih preinaka u manje zahtjevnoj poslovnoj
zgradi 2- proizvodne namjene- dio prostora je pregraden i dio je proizvodni dio, a vecéi dio zgrade je skladi$ni
prostor, u jednostavnoj poslovnoj zgradi 3- spremiste 2 je ured, a spremiste 1 je prgradeno u spremiste i
s.¢vor, pomocna zgrada nadstre$nica je zatvorena lexan ploCama i podjeljena na dva spremista.

Vanjsko uredenje

Prilaz parceli (kolni i pjeSacki) je s jugoistoka iz ulice Tratinski odvojak, koji je asfaltiran. Jugoisto¢ni dio
parcele je u potpunosti nasut makadamom, oko zgrade 1 izvedena je izbetonirana pjeSacka staza, u
sjeverozapadnom dijelu iza zgrade 2 je montazna nadstresSnica, a sjeverozapadni dio parcele je zatravljen i
posaden vockama. Teren parcele je u blagom nagibu prema jugoistoku dijelom ravan.

Parcela je ogradena sa jugoisto€ne sjeveroistoCne i jugozapadne strane prema ulici metalnim bojanim
pletivom izmedu metalnih bojanih stupova na parapetnom zidi¢u, vrata za kolni ulaz su metalna puna
zaokretna dok su vrata za kolni ulaz metalna puna klizna u sjeverozapadnom dijelu iza objekata ogradena
je ziGanom ogradom izmedu metalnih stupova, u sjeverozapadnom dijelu parcela nije ogradena.
Sjeverozapadni dio parcele je neizgradeni dio na kojem je livada i dijelom posadeno vo¢kama.

) NP KP 0G
RADNE/MANIPULATIVNE POVRSINE neto korisna obujam
powsina powsina gradevine
r.br. vrsta prostorije §irina  duZina komada m? koeficijent m? visina m
RADNE/MANIPULATIVNE POVRSINE
manipulativna povrsina 11,00 6,50 1,00 71,50 0,10 7,15 1,00 71,50
15,00 8,00 1,00 120,00 0,10 12,00 1,00 120,00
OTVORENI POSLOV NI PROSTOR 191,50 19,15 191,50
a Zane Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 12
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PROCJEMBENI ELABORAT R-1019/2020

1. ZGRADA 1

NP
neto povrsina
157,33 m?

KP
korisna povrsina
127,43 m?

BP
bruto povrSina
172,54 m?

oG
obujam gradevine
417,06 m?

Slobodnostoje¢a manje zahtjevna poslovna zgrada 1, izgradena na k.. 910/2 smjeStena je u
sjeveroistoCnom i jugoistoénom dijelu parcele uz ulicu. Sastoji se od prizemlja i kata. Vertikalna komunikacija
omogucéena je unutarnjim drvenim dvokrakim stubiStem. Ulaz u zgradu je sa sjeverozapadne strane. U
prizemlju je natkrivena terasa preko koje je omogucen ulaz u objekt, poslovni prostor-uredske namjene,
s.Cvor i spremiste ispod stubi$ta, na katu je stubis$ni prostor i poslovni prostor uredske namjene.

TEHNICKI OPIS

Katnost: Pr.+Kat
Ugradena dizala: Ne

Godina izgradnje: 2012. godina
Dovrsenost: Da

Stanje nekretnine: nije renovirana, ali je u dobrom stanju
Energetski certifikat i razred: nepoznato (energetski certifikat nije predocen);

Konstrukcija

Temelji: armiranobetonski trakasti

Nosiva konstrukcija: drveni stupovi i grede

Medukatna konstrukcija: drvena

Krovna konstrukcija: drvena, dvostreSna, pokrov glinenim crijepom, krovna limarija je pocin¢ana bojana

Zavrsne obrade

Procelje: termoizolirano —kamena vuna, obloZeno drvenim platicama s lazurnim premazom

Podovi: u prizemlju keramicke ploCice u kupaonici i dijelom u uredskom prostoru te u spremistu ispod
stubista, parket veceg formata u veé¢em dijelu prizemlja i katu, stubiste obloZzeno hrastovinom

Zidovi: drevni obradeni lazurom, i obloZeni gips kartonskim plo€ama gletani i obojani, u kupaonici oblozeni
keramickim plo¢icama u punoj visini

Stropovi: drvena lamperija obradeno lazurom, u kupoaonici gips-kartonske ploc¢e gletane i obojane

Vrata i prozori

Vanjska stolarija: drvena, ostakljena izo staklom , zastita od insolacije drvenim griljama, sve obradeno
lazurom

Unutarnja stolarija: drvena, puna sa drvenim dovratnicima, na spremistu ispod stuba staklena vrata, ulazna
vrata drvena poluostakljena,obradena lazurom

Instalacije:
elektriCna energija, vodovod, kanalizacija (sabirna jama), telefon, wi-fi, vatrodojava, grijanje radijatori na
el.energiju, klima uredaji (2 unutarnje jedinice)

Nacin koristenja:
Za vlastite potrebe

Rizik zagadenja iz okoliSa: ne postoji

Napomena: prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji zagadenje tla, a geolo$ka istrazivanja nisu
provedena

Napomena:-
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PROCJEMBENI ELABORAT

R-1019/2020

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

MANJE ZAHTJEVNA POSLOVNA ZGRADA 1-UREDSKE NAMJENE
ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR
prizemlje
1 poslovni prostor 3,71 5,00 18,55 1,00 18,55 1,00 18,55
2,50 1,69 4,23 1,00 4,23 1,00 4,23
2,50 8,36 20,90 1,00 20,90 1,00 20,90
1,22 5,00 6,10 1,00 6,10 1,00 6,10
2 | kupaonica 1,70 2,50 4,25 1,00 4,25 1,00 4,25
spremiste ispod stubista 1,17 0,30 0,35 1,00 0,35 0,00 0,00
1,17 1,50 1,75 1,00 1,75 0,30 0,52
1,17 3,04 3,56 1,00 3,56 0,75 2,67
2,33 1,00 2,33 1,00 2,33 0,75 1,75
1,17 0,30 0,35 1,00 0,35 1,00 0,35
62,36 59,32
kat
1 | stubi$ni prostor 2,33 3,43 7,99 1,00 7,99 1,00 7,99
2 | poslovni prostor 1,36 8,36 11,37 2,00 22,74 0,75 17,05
4,81 8,36 40,21 1,00 40,21 1,00 40,21
0,15 3,72 0,56 -1,00 -0,56 1,00 -0,56
2,33 3,43 7,99 -1,00 -7,99 1,00 -7,99
62,39 56,71
UKUPNO ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR 124,75 116,02
OTVORENI POSLOVNI PROSTOR
natkrivena terasa-nadstreSnica 3,90 7,50 29,25 1,00 29,25 0,35 10,24
0,40 1,70 0,68 -0,50 -0,34 0,35 -0,12
1,36 2,70 3,67 1,00 3,67 0,35 1,29
OTVORENI POSLOVNI PROSTOR 32,58 11,40
BP oG
bruto povrsina bruto obujam
povrsina gradevine
koeficij visina
r.br. vrsta prostorije Sirina m2 ent m? bruto m?®
MANJE ZAHTJEVNA POSLOVNA ZGRADA- 1-UREDSKE NAMJENE
ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR
prizemlje
| | 876 793 6947 100 | 6947 | 306 | 212,57
69,47 69,47 212,57
kat
| 876 793 6947 100 | 6947 | 246 | 170,89
69,47 69,47 170,89
UKUPNO ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR 138,93 138,93 383,46
OTVORENI POSLOVNI PROSTOR
natkrivena terasa-nadstreSnica 3,90 7,50 29,25 1,00 29,25 1,00 29,25
0,40 1,70 0,68 1,00 0,68 1,00 0,68
1,36 2,70 3,67 1,00 3,67 1,00 3,67
OTVORENI POSLOVNI PROSTOR 33,60 33,60 33,60
a Zane Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 14
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PROCJEMBENI ELABORAT

R-1019/2020

GRAFICKI PRILOZI
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PROCJEMBENI ELABORAT

R-1019/2020

FOTODOKUMENTACIJA
Pogled na nekretninu

Prizemlje

ulaz

uredski prostor

uredski prostor
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uredski prostor kupaonica

spremiste ispod stuba stubiste
Kat

uredski prostor uredski prostor
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PROCJEMBENI ELABORAT R-1019/2020

1. ZGRADA 2

NP
neto povrsina
263,47 m?

KP
korisna povrsina
131,74 m?

BP
bruto povrSina
275,70 m?

oG
obujam gradevine
1.188,27 m?

Poluugradena manje zahtjevna zgrada 2 - proizvodne namjene, izgradena na k.C. 910/1 smjeStena je u
nastavku zgrade 3 te bliZze sjeveroistonoj medi. EtaZznosti prizemlje, sastoji se u manjem dijelu od prostorije
za proizvodnju i obradu uredskog materijala i namjestaja i u ve¢em dijelu je skladiste.

TEHNICKI OPIS

Katnost: Prizemlje
Ugradena dizala: Ne

Godina izgradnje: cca 1990. godina

Dovrsenost: Da

Stanje nekretnine: nije renovirana, ali je u dobrom stanju

Energetski certifikat i razred: nepoznato (energetski certifikat nije predocen);

Konstrukcija

Temelji: ab trakasti sa ab podnom plo€om

Nosiva konstrukcija: ¢eli¢na stupovi i grede

Medukatna konstrukcija: -

Krovna konstrukcija: ¢eli¢ni reSetkasti nosaci, dvostre$no kroviste, pokriveno trapeznim limom

Zavrsne obrade

Procelje: oblozeno limom

Podovi: industrijski pod

Zidovi: neobradeni- trapezni lim i gips kartonske ploc¢e

Stropovi: obloZeni stiroporom, vidljiva krovna konstrukcija krovista

Vrata i prozori
Vanjska stolarija:-
Unutarnja stolarija: drvena, puna sa drvenim dovratnicima ulazna vrata puna metalna velikog formata

Instalacije:
elektriCna energija

Nacin koristenja:

Za vlastite potrebe

Rizik zagadenja iz okoliSa: ne postoji

Napomena: prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji zagadenje tla, a geoloSka istrazivanja nisu
provedena

Napomena:-
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PROCJEMBENI ELABORAT

R-1019/2020

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

MANJE ZAHTJEVNA POSLOVNA ZGRADA- 2-SKLADISNE | PROIZVODNE NAMJENE

ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR

prizemlje
1 | skladi$ni prostor 10,20 25,98 264,95 1,00 264,95 0,50 132,47
7,42 6,68 49,57 -1,00 -49,57 0,50 -24,78
2 | proizvodni prostor 6,57 7,32 48,09 1,00 48,09 0,50 24,05
263,47 131,74
UKUPNO MANJE ZAHTJEVNA POSLOVNA ZGRADA- 2 263,47 131,74
bruto povrsina l?ult:o ok?lj?m
povraina gradevine
visina
r.br.  vrsta prostorije Sirina m2 koeficijent m? bruto m?
MANJE ZAHTJEVNA POSLOVNA ZGRADA-2--SKLADISNE | PROIZVODNE NAMJENE
prizemlje
10,61 25,82 273,95 1,00 273,95 4,31 1.180,73
10,61 0,17 1,75 1,00 1,75 4,31 7,55
275,70 275,70 1.188,27
MANJE ZAHTJEVNA POSLOVNA ZGRADA- 2 275,70 275,70 1.188,27
Q Zane Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 19
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PROCJEMBENI ELABORAT

R-1019/2020

FOTODOKUMENTACIJA

Pogled na nekretninu

e

sjeverozapadno procelje
Prizemlje

proizvodni prostor
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skladis$ni prostor

21

UniCredit Group
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3. ZGRADA 3

NP
neto povrsina
83,03 m?

KP
korisna povrsina
62,62 m?

BP
bruto povrSina
93,51 m?

oG
obujam gradevine
537,68 m®

Ugradena jednostavna poslovna zgrada 3 - proizvodne namjene, katnosti Pr., smjeStena je u jugoisto€énom
dijelu parcele br. 910/1. te uz sjeveroisto¢nu i jugozapadnu medu. Etaznosti prizemlje, sastoji se od ulaznog
prostora te dva spremista u naravi uredena u ured i spremiste sa s.Evorom.

TEHNICKI OPIS

Katnost: Prizemlje
Ugradena dizala: Ne

Godina izgradnje: cca 1980. godina
Dovrsenost: 90%

Stanje nekretnine: nije renovirana, ali je u dobrom stanju
Potrebno izvesti zavrSne obrade podova i dijelom zidova, i zavr$nu obradu procelja

Energetski certifikat i razred: nepoznato (energetski certifikat nije predocen);

Konstrukcija

Temelji: ab trakasti

Nosiva konstrukcija: zidana betonskim blokovima sa ab serklazima
Medukatna konstrukcija: dijelom ab plo¢a

Krovna konstrukcija: drveno dvostreSno kroviste pokriveno trapeznim limom

Zavrsne obrade

Procelje: neobradeno dijelomi¢no oblozeno limom

Podovi: industrijski pod u ulaznom prostoru, linoleum u spremistu, ker.plo€ice u s.€voru, laminat u uredu
Zidovi: dijelom neobradeni dijelom ozbukani i obojani, u s.€voru obloZeni ker.plo€icama u visini 2 m
Stropovi: dijelom ozbukani i obojani, u ulaznom prostoru podgled obloZzen osb plo€ama-vidljiva krovna
konstrukcija

Vrata i prozori

Vanjska stolarija:bravarske izrade s dvostrukim obi¢nim staklom, zastita od insolacije pvc venecijanerima
Unutarnja stolarija: drvena, furnirana, puna sa drvenim dovratnicima, ulazna vrata puna metalna velikog
formata

Instalacije:

elektrina energija, vodovod, kanalizacija(sabirna jama), grijanje elektri¢na grijalica

Nacin koristenja:

Za vlastite potrebe

Rizik zagadenja iz okoliSa: ne postoji

Napomena: prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji zagadenje tla, a geoloSka istrazivanja nisu
provedena

Napomena:-
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PROCJEMBENI ELABORAT

R-1019/2020

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

JEDNOSTAVNA POSLOVNA ZGRADA-3

ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR

prizemlje
1 ulazni prostor 0,61 6,19 3,78 2,00 7,55 0,50 3,78
3,40 6,19 21,05 1,00 21,05 0,75 15,78
2 | spremiste 1-spremiste 5,70 3,99 22,74 1,00 22,74 0,50 11,37
s.¢vor 5,70 1,50 8,55 1,00 8,55 1,00 8,55
4 | spremiste 2-ured 5,70 4,06 23,14 1,00 23,14 1,00 23,14
83,03 62,62
UKUPNO JEDNOSTAVNA POSLOVNA ZGRADA -3 83,03 62,62
JEDNOSTAVNA POSLOVNA ZGRADA -3
prizemlje
‘ 6,16 15,18 93,51 1,00 93,51 5,75 537,68
93,51 93,51 537,68
JEDNOSTAVNA POSLOVNA ZGRADA -3 93,51 93,51 537,68
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R-1019/2020

GRAFICKI PRILOZI
Tlocrt prizemlja i krova
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FOTODOKUMENTACIJA

Pogled na nekretninu

jugoistoéno procelje
Prizemlje

w Y

i

spremiste s.¢vor
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2. ZGRADA 4

NP
neto povrsina
74,48 m?

KP
korisna povrsina
26,07 m?

BP
bruto povrSina
61,90 m?

oG
obujam gradevine
168,48 m?

Poluugradena jednostavna zgrada 4 - proizvodne namjene, smjeStena je u sjeveroistonom i
sjeverozapadnom dijelu parcele 910/2 i manjim dijelom prelazi na susjednu Cesticu 910/1, etaZnosti
prizemlje i u njoj su smjestene prostorije za odlaganje i obradu uredskog materijala, Cetiri spremista.

TEHNICKI OPIS

Katnost: Prizemlje
Ugradena dizala: Ne

Godina izgradnje: cca 1980. godina
Dovrsenost: 75 %

Stanje nekretnine: nije dovrSena, ali je za upotrebu
Potrebno izvesti zavrSne obrade podova, zidova i stropova, izvesti zavrSne obrade procelja

Energetski certifikat i razred: nepoznato (energetski certifikat nije predocen);

Konstrukcija

Temelji: ab trakasti

Nosiva konstrukcija: zidana betonskim blokovima sa ab serklazima
Medukatna konstrukcija: dijelom ab plo¢a

Krovna konstrukcija: ¢eli¢na, jednostre$no kroviste pokriveno trapeznim limom

Zavrsne obrade

Procelje: neobradeno dijelomi¢no oblozeno limom
Podovi: neobradeni-beton

Zidovi: neobradeni

Stropovi: neobradeni

Vrata i prozori
Vanjska stolarija: vrata puna metalna bojana
Unutarnja stolarija: -

Instalacije:
elektriCna energija

Nacin koristenja:

Za vlastite potrebe

Rizik zagadenja iz okoliSa: ne postoji

Napomena: prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji zagadenje tla, a geoloSka istrazivanja nisu
provedena

Napomena:-
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ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

JEDNOSTAVNA POSLOVNA ZGRADA-4

ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR

prizemlje
1 | spremiste 3 0,61 6,19 3,78 2,00 7,55 0,35 2,64
2 | spremiste 4 3,40 6,19 21,05 1,00 21,05 0,35 7,37
3 | spremiste 5 5,70 3,99 22,74 1,00 22,74 0,35 7,96
4 | spremiste 6 5,70 4,06 23,14 1,00 23,14 0,35 8,10
74,48 26,07
UKUPNO JEDNOSTAVNA POSLOVNA ZGRADA-4 74,48 26,07
JEDNOSTAVNA POSLOVNA
ZGRADA-4
prizemlje
5,13 7,69 39,45 1,00 39,45 2,84 112,04
0,12 7,69 0,88 1,00 0,88 2,84 2,51
3,80 5,46 20,75 1,00 20,75 2,50 51,87
0,08 3,80 0,30 1,00 0,30 2,50 0,76
0,10 5,46 0,52 1,00 0,52 2,50 1,30
61,90 61,90 168,48
JEDNOSTAVNA POSLOVNA ZGRADA -4 61,90 61,90 168,48
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GRAFICKI PRILOZI
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FOTODOKUMENTACIJA

Pogled na nekretninu

jugozapadno procelje
Prizemlje

spremiste 3 ' spremiste 4
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3. ZGRADAS

NP
neto povrsina
24,82 m?

KP
korisna povrsina
12,41 m?

BP
bruto povrSina
28,18 m?

oG
obujam gradevine
101,45 m?

Pomoéna poluugradena zgrada-nadstresnica - 5, smjestena je u jugozapadnom i sjeverozapadnom dijelu
parcele 910/2 veéim dijelom je na susjednoj Cestici 910/1, etaznosti prizemlje, naknadno je zatvorena lexan
plo€ama i pregradena u dvije prostorije-dva spremista.

TEHNICKI OPIS

Katnost: Prizemlje
Ugradena dizala: Ne

Godina izgradnje: cca 1980. godina
Dovrsenost: 75 %

Stanje nekretnine: nije dovrSena, ali je za upotrebu
Potrebno izvesti zavrSne obrade podova, zidova i stropova

Energetski certifikat i razred: nepoznato (energetski certifikat nije predocen);
Energija za grijanje: -Primarna energija: -

Konstrukcija

Temelji: ab trakasti

Nosiva konstrukcija: ¢eli¢na

Medukatna konstrukcija: -

Krovna konstrukcija: ¢eli¢na, jednostre$no kroviste pokriveno trapeznim limom

Zavrsne obrade

Procelje: obloZzeno limom ilexan plo¢ama
Podovi: neobradeni-beton

Zidovi: neobradeni

Stropovi: neobradeni

Vrata i prozori

Vanjska stolarija: vrata od lexan ploCe i od iverala, puna
Unutarnja stolarija: -

Instalacije:

elektriCna energija

Rizik zagadenja iz okoliSa: ne postoji
Napomena: prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji zagadenje tla, a geolo$ka istrazivanja nisu
provedena.

Nacin koriStenja:
Za vlastite potrebe
Rizik zagadenja iz okoliSa: ne postoji

Napomena: prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji zagadenje tla, a geolo$ka istrazivanja nisu
provedena

Napomena:-
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ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

POMOCNA ZGRADA-5
ZATVORENI POSLOVNI PROSTOR-
SPREMISTA
prizemlje
1 spremiste 2,80 4,28 11,98 1,00 11,98 0,50 5,99
2 | spremiste 3,00 4,28 12,84 1,00 12,84 0,50 6,42
24,82 12,41
UKUPNO POMOCNA ZGRADA -5 24,82 12,41
POMOCNA ZGRADA-5
prizemlje
6,18 4,56 28,18 1,00 28,18 3,60 101,45
28,18 28,18 101,45
POMOCNA ZGRADA-5 28,18 28,18 101,45
GRAFICKI PRILOZI
Tlocrt prizemlja
NA IGRADA
- re
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FOTODOKUMENTACIJA
Pogled na nekretninu

jugoistoéno procelje
Prizemlje

¢ ;
spremiéte 1

Vanjsko uredenje

j-i dio prema s-z kolni i pjeSacki prilaz s j-i dio parcele ispred zgrade 1 pogled na s-i
ulice

j-i i j-z dio do zgrade 1 pogled na j-i s-z dio do zgrade 1 pogled na s-i
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manipulativni prostor iza zgrade 1 pogled manipulativni prostor pogled na j-i
na s-z
=

s-z dio iza zgrade 2

ot -
) T A
nadstreSnica -nelegalna s-z dio parcele

Susjedstvo

b

..__ 3 .I..
s-i do predmetne
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ulica pogled na s-i ulica krizanje s Tratinskom
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Izvori: www.dzs.hr, https://ec.europa.eu/eurostat/

Prema podacima DZS-a, hrvatsko gospodarstvo nastavilo je svoj dugogodisnji rast i u 4. tromjesecju 2019.,
sa stopom rasta od 2,5% u odnosu na isto razdoblje u 2018. Zbog izvanrednih mjera pokrenutih u oZujku
2020. u svrhu sprecavanja Sirenja epidemije virusa Covid-19, godi$nja stopa rasta u 1. tromjesecju 2020.
pala je na 0,4%, dok za iduce razdoblje ekonomski stru¢njaci prognoziraju pad BDP-a praéen gospodarskom
krizom.

Demografski trendovi

Izvori: www.dzs.hr

Hrvatska se prema lzvjeSéu o starenju Europske komisije svrstava u zemlje s izrazito negativnim
demografskim trendovima. Na to u velikoj mjeri utjeCe intenzivirani broj odseljenih u inozemstvo, posebno
mlade populacije medu kojom vlada najvec¢a potraznja za nekretninama.

Gradevinski trendovi i stanje u gospodarstvu opéenito

Izvori: www.hgk.hr, www.hnb.hr, www.dzs.hr, Ministarstvo financija — Porezna Uprava

Dugogodisnji rast gospodarstva pogodovao je trziStu nekretnina koje je u ve¢em dijelu drzave do ozujka
2020. bilo u pozitivnom zamahu, iako s nesto sporijom stopom rasta u odnosu na prethodna razdoblja.
Ukupan broj izdanih gradevinskih dozvola porastao je u 2017. za 17,5% u odnosu na 2016., u 2018. se
zadrZao na podjednakoj razini, a broj izdanih gradevinskih dozvola u 2019. vedéi je za 5,6% u odnosu na
2018. U prvom tromjesecju 2020. broj izdanih gradevinskih dozvola znacajno je smanjen u odnosu na isto
razdoblje 2019.: broj dozvola izdanih za zgrade maniji je za 12,1%, broj dozvola za ostale gradevine za
26,1%, a broj dozvola za stanove za 25,6%.

Zbog manjka gradevinskih radnika i pove¢anog obima izgradnje u 2019. je do$lo do znacajnog porasta
troskova gradenja, a rekordno niska stopa nezaposlenosti krenula je znacajnije rasti u travnju 2020.
Vrijednost izvr§enih gradevinskih radova u 2019. porasla je za 15,4% u odnosu na 2018., a porast u 1.
kvartalu 2020. u odnosu na 1. kvartal 2019. iznosio je 12,4%.

Nakon snaZnog rasta broja kupoprodaja nekretnina gotovo svih namjena u 2018., u 2019. porast je
zabiljeZen samo u broju kupoprodaja gradevinskih zemljista (2,0%) i u kategoriji ostale nekretnine (5,4%).
Broj kupoprodaja poljoprivrednih zemljidta te Suma i neplodnih zemljiSta bio je podjednak kao i 2018., dok je
za ostale vrste nekretnina zabiljezen godis$nji pad u broju kupoprodaja, najizrazeniji u poslovnim prostorima
(11,5%) i stambenim nekretninama (7,3%).

Trziste stambenih i poslovnih nekretnina diliem Hrvatske u 2020. usporeno je pod utjecajem vanrednih
gospodarskih mjera uvedenih zbog epidemije virusa Covid 19, a trziSte nekretnina u Zagrebu dodatno je
pod utjecajem snaznog potresa koji je pogodio podrucje krajem 1. tromjesecja 2020., a u kojem je nekoliko
tisuéa nekretnina pretrpjelo oSteéenja razlicitog stupnja. S obzirom na kratak vremenski odmak rezultati
analize njihovih utjecaja na cijene i dinamiku realizacije kupoprodaja i zakupa/najma nisu jo§ poznati.

Kretanje cijena stambenih nekretnina

Izvori: www.dzs.hr, www.hgk.hr, burza-nekretnina.net.hr/statistike, ZANE istraZivanja

Prema podacima DZS-a, cijene stambenih objekata u Hrvatskoj u cijeloj 2019. godini biljeZe rast. Glavni
generator rasta je Grad Zagreb, u kojem je u 4. kvartalu 2019. zabiljezen godi$nji rast od 14,7%, Sto je
najviSa stopa rasta u proteklom desetljecu. Rekordna stopa rasta na Jadranu zabiljezena je u 2. kvartalu
2019. (9,1%), no rast se u 3. i 4. kvartalu spustio na umjerenijih 5,2%, odnosno 6,0%.

Unato¢ ukupnom rastu gospodarstva i trziSta nekretnina, trziSte je i dalje stagniralo u slabije razvijenim
podrucjima, posebno u Lici i u slavonskim Zupanijama, $to je registrirano stopom promjene u rubrici ostalo,
koja je u prethodnih desetak godina biljezila padove i stagnaciju, uz svega nekoliko iznimki, no u 4. kvartalu
2019. i u toj je kategoriji zabiljeZzen rekordan godiSnji rast od 7,5%.

Osim ponude i potraZznje, na kretanje trZiSta u poslijednjem razdoblju utjecao je i drZavni program
subvencioniranja stambenih kredita, zbog kojeg se u vrijeme natje€aja za subvencije biljezi nagli periodicki
rast trazenih cijena stambenih nekretnina. Na natjeCajima objavljenim u jesen 2019. i prolje¢e 2020.
odobreno je cca 7.700 subvencioniranih kredita, a novi natje¢aj najavljen je za jesen 2020.

Tromjeseéne stope promjene, % (prethodno tromjesecje = 100)® Godisnje stope promjene, % (isto tromjesecje prethodne godine = 100)3’
Quarterly rates of change, % (previous quarter = 100) 2 Annual rates of change, % (same quarter of previous year = 100) &
postojeci novi postojeci
ukupno stambeni ukupno stambeni stambeni Ostalo
Tromjesetje j objekti objekti objekti
Quarter e dE:v’:ltlll’ngs g g:/:llllngs 5:/’:/7::; ity
Q1 2019. 35 7.4 3.0 43 46 -1.4 7.4 10,1 w 1.4 7.4 1.0
Q2 2019. 26 22 3.2 4.9 05 1.6 104 8,2 10,7 14,5 91 3.3
Q3 2019. 06 24 04 1.8 -1,0 1.7 8,0 8,2 8,0 12:2 52 35
Q4 2019. 219 -0,5 34 219 19 54 10,0 6.9 104 14,7 6,0 75
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BN indeks koji prati kretanje cijena 2100
stambenih nekretnina na podrucju RH 500
pokazuje nastavak trenda rasta 1900
prosje€nih realiziranih cijena nekretnina. 1388

U prosincu 2019. godine BN indeks veci 1600

|

je za 5,42% u odnosu na prosinac 2018., CCEEEEEEEEE22ZZZZ22 222 2RRY
a rast cijena nekretnina od poéetka do RS NI I R N
kraja 2019. godine najvisi je rast u B =57 < B =57 < B
zadnjih 11 godina. Kretanje BN indeksa objavljeno na burza-nekretnina.net.hr

Kretanje cijena poslovnih nekretnina
Izvori: Colliers International — Croatia Market Overview, Research report, H22019, www.dzs.hr, ZANE istraZivanja

Uredski prostori Uredski Prost?ri u RH - izt_iane grad. Lokali

Povréina uredskih prostora dozvole i zavr$eni prostori (1000 m?) Zbog povoljnih gospodarskih
dovréenih u Zagrebu u 2019.%%0 7 ® lzdane gradevinske dozvole - trendova i porasta potrodnje trzite
podjednaka je ukupnoj povrsini zavrseni prostori je u2019. bilo vrlo dinami¢no.
uredskih prostora dovrenoj u 150 Niske stope nepopunjenosti i velika
prethodne 3 godine. potrairjjg potaknule su vlasnik.e
Potraznja za uredskim prostorima 100 - trgovackih prostora na manja
A klase svih veligina u Zagrebu i prosirenja i uredenja prostora, a
dalje je bila intenzivna, a glavni 50 - nastavlien je i trend izgradnje
pokretag trzita bio je ICT sektor. trgovackih  prostora  u  manjim

gradovima.

0 -
UREDSKI PROSTORI 2015. 2016. 2017. 2018. 2019. TRGOVACGKI PROSTORI

Industrijski prostori

" 5
S I 57 seament | dalie jo [ Umapeshe ) 4e0am o7
- ) najslabije razvijen segment trzista, ~Stopa nepopunjenosti u <3%
NajviSa zakupnina 14 — 15 EUR/m? a zbog manjka zadovoljavajuéih najus.pj'evsnulm cen.trlma
Zakupnina klase A 12.5 EUR/m? prostora za zakup prisutan je Najvisa zakupnina 17 — 21 EUR/m?
ZakupninaklasaBiC ~ 7-10EURM?  kontinuirani trend izgradnje za = Prosieénazakupnina | 12 EUR/m®

vlastite potrebe.

. B 2
Split 9- 14 EUR/m? INDUSTRIJSKI PROSTORI Split 12 -18 EUR/m
Rijeka 12 - 17 EUR/m?

Rijeka 7 - 13 EUR/m?
Osijek 4 -9 EUR/m? , Osijek 9-11 EUR/m?
Ukupna povrsina +1.000.000m®  Cjiene zakupa hih-street lokala u
Stopa nepopunjenosti  uredskih ) pa hin- .
P bopur SEe <2,5% ulicama smjestenim u strogim

prostora u Zagrebu bila je rekordno
niska, a prosjec¢na stopa
nepopunjenosti u drugim veéim

Najvisa zakupnina 5,5 EUR/m? centrima vec¢ih gradova kretale su
se od 30 do 140 EUR/m?, a
konacéna cijena znacajno je ovisila

gradovima (Split, Rijeka, Osijek) u Split 3-5EUR/mM? . oA

kvalitetno opremljenim prostorima Rijeka 4-6EURM? °, dr|r_1.|krot. I.Okafv”.".\./eI"C'n' prostora,
se smanjuje, dok je u manje Osijek 2-4 EUR/m? \é'e”r\rl]oesnilvirlcg]\ll;ﬁ%a' rostora
kvalitetnim prostorima prisutan pad potraznja je bila najveéa od strane najgt;eie je pc?goden izvaﬁrednim
zakupnine i rast  stope jogistigiih  trtki, ~ distributera epidemioloskim mjerama, a za
nepopunjenosti. farmacutskih proizvoda, hrane i posjovanje zakupaca i ’vlasnika

,U idgéem .razdoblju_ "oéekuje se pica, d_istributera elektro_nske prostora prva polovica 2020. bila je
jaCanje trziSne pozicije vlasnika opreme i trgovaca robom Siroke r57ito nepovoljna.

fleksibilnih  uredskih  prostora, potroSnje.

dodatno potaknuto mjerema protiv

Sirenja epidemije virusa Covid 19.
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OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TRZISNA VRIJEDNOST

TrziSna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu
voljnog prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena
na trzistu, da trzi$ni uvijeti dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za
potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obiaje u poslovhom
prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspolozZive podatke.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izraCunu troSkova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne
gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale,
tehnologiju izvodenja i opremu.

TroSkovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke,
pripadajucih uzgrednih troSkova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje pomo¢nom metodom, u pravilu
poredbenom.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile
prodane na istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti mozZe se zadovoljiti pomocu
indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoénih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta
i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili mozZe ostvarivati
uslijed urednog poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trziStu provodi se prikazom bitnih
podataka iz ugovora o zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati umanjuje se za troSkove gospodarenja i
kapitalizira pomoc¢u multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za
pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje
prihoda.

ODABRANA METODA
Prihodovna metoda
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1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI

Procjena predmetne nekretnine izvrSena je prihodovnhom metodom. Za izra€un je koriStena procijenjena
zakupnina za proizvodnu zgradu dobivena poredbenom metodom. Za ostale gradevine jedini¢na vrijednost
zakupa korigirana je faktorom umanjena uzimajuéi u obzir namjenu, dispoziciju i kvalitetu prostora. Dobiveni
ostvareni godis$nji prihod umanjen je za troSkove odrzavanja, upravljanja i modenizacije te troSkove
izostanka zakupnine praznih prostora koje vlasnik ne¢e moci naplatiti od zakupnika. Primijenjena je stopa
kapitalizacije obzirom na dostupne podatke s trziSta o ponudi i potraznji.

PRIHODOVNA METODA - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

PRIHOD OD NEKRETNINE

R.br. Kat |Namjena Povrsina Mjesecni zakup, neto
k?;igirv‘ m2 ugovorni EUR/m? prgﬂ{g?ﬁni procijenjeni EUR
1 Pr+1|POSLOVNA ZGRADA 1 2,00 157,33 4,44 698,52
5  pr |PROIZVODNA ZGRADA 2 263,47 584,87
3 pr [PROIZVODNA ZGRADA 3 0,50 83,03 1,11 92,16
4  Pr [PROIZVODNA ZGRADA 4 0,00 74,48 0,00 0,00
5 pr POMOCNA ZGRADA 5 0,00 24,82 0,00 0,00
- Ukupna korisna
Ukupna povrSina NP 603,15 bovrsina 360,27 1.375,56
GODISNJI NETO ZAKUP 2,28 3,82 16.506,71EUR
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
godisnji bruto prihod 16.506,71EUR
operativni troSkovi 14% = 6,59 EUR/m? -2.375,37TEUR
ukamacivanje vrijednosti zemljiSta 8,00% 20.804 EUR -1.664,34EUR
prosje¢na kapitalizacijska rata 8,00% godisnji neto prihod gradevine 12.467,00EUR
OOVK 25godina VRIJEDNOST GRABPEVINE 133.082,44EUR
multiplikator 10,67 VRIJEDNOST ZEMLJISTA 20.804,23EUR
POTENCIJAL 26.352,03EUR
UREBDENJE 0,00EUR
UKUPNO 298,83EUR/m? 180.238,69EUR
GlY 9,16%
Pomocéni izraéun: GODISNJI OPERATIVNI TROSKOVI
troskovi upravljanja 1%godi$njeg neto zakupa 82,53EUR
odrzavanje 3 EUR/m?korisne povrsine 900,67EUR
izostanak zakupnine 6%godisnjeg neto zakupa 990,40EUR
modernizacija 0,3% 160.707 EUR 401,77EUR
UKUPNO OPERATIVNI TROSKOVI 14%godisnjeg prihoda 2.375,37TEUR
Utvrdivanje OOVK-a
Godina procjene 2020. Faktor koristenja FK
Godina izgradnje 1980. 1990. 2012. A 2,5
Starost zgrade G procjena 27 god. B 2,0
OVK 50 god. C 2,0
Relativna starost Rs=G/OVK 54% 25
OOVK 25 god. 0,50
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Procjena ostvarive i odrzive jedini¢ne cijene zakupa, koriStenog za procjenu nekretnine prihodovnom
metodom, izvr§ena je poredbenom metodom. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se realizirane cijene
zakupa onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja.

POREDBENA METODA - PROCJENA JEDINICNE CIJENE ZAKUPA

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Dan . . " . Povr$ina Parcela Godina
vrednovanja Cjenovni blok Lokacija Vrsta Namjena m2 m2 Katnost rekonstrukcije
DONJA LUKAVEC, |PROIZVOD
29.12.2020. LOMNICA TRATINSKI NA PROIZVODNJA 263 3.906 Pr 1990.
ODVOJAK 11| ZGRADA

Buduéi nisu dostupni podaci o ugovorenim jedini¢nim cijenama zakupa na podrucju u kojem je smjeStena
procjenjivana nekretnina koridteni su podaci iz sli¢nih poredbenih podrucja o ugovorenim cijenama za 3
nekretnine .

Realizirane cijene zakupa nisu meduvremenski izjednacene buduci koeficijenti kretanja cijena poslovnih
nekretnina nisu objavljeni u sluzbenim biltenima.

Dio obiljezja poredbenih nekretnina i predmetne nekretnine potrebnih za interkvalitativno izjednacenje nije
poznat u cijelosti niti ih je moguce utvrditi bez poduzimanja mjera koje nadilaze zadatak ovog elaborata. 1z
navedenog razloga za takva obiljezja usvojene su prosjecne vrijednosti i za poredbene i za predmetnu
nekretninu.

1IZVADAK IZ EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA
Podaci preuzet sa enekretnine

Cjenovni blok| Nadnevak Ugovorena Ugovorena
Redni broj sklapanja mjesecna Nami Povrsina jediniéna
transakcije ugovora o |cijena zakupa amjena m2 Starost cijena zakupa
J 9 J P ) P
DONJA zakupu EUR/mj EUR/m2/mj
LOMNICA
IDZKC
1. 1001399 10.05.2016. 298,57 nepoznata 150,00 nepoznata 1,99
IDZKC
2. 1161824 30.01.2019. 331,75 nepoznata 120,00 nepoznata 2,76
IDZKC
3. 1006049 2.6.2016 265,40 nepoznata 105,00 nepoznata 2,53

MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Indeksi poslovnih nekretnina nisu objavljeni u sluzbenim glasilima

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Obiljezja poredbenih nekretnina nisu nam u cijelosti poznata. Pretpostavljamo da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, nedostataka i posebnih obiljezja. Koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i pokazatelja. Faktor korekcije
utvrden je iskustveno pracenjem stanja na trziStu nekretnina.

. . Koeficijenti povoljnosti Kp Fk
Redni broj Cjenovni blok
transakcije - DONJA Vrsta zgrade | Opremljenost | Utjecaj okoliSa Promet u Povrsina Koeficijent Faktor
LOMNICA mirovanju povoljnosti korekcije

stambeno nepoznata stambeno vlastito mania

1. !]%%ngg poslovna P okruzenje parkiranje J 1,08 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00 1,20
stambeno nepoznata stambeno vlastito mania

2. |1D1§1(é324 poslovna P okruzenje parkiranje ) 1,08 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00 1,20

3 IDZKC stambeno nepoznata stambeno vlastito znatno 112 100

. 1006049 poslovna P okruzenje parkiranje manja ’ ’
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1,00 1,00 1,00 1,00 1,30
predmetna
nekretnina LUKAVEC 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
STATISTICKA OBRADA
Cjenovni blok [Meduvremenski Meduvremenski i Odstupanje | Odstupanje Kvadrat
Redni broj izijednacena Kp i Fk interkvalitativno od prosjelia od prosjelia odstupanja
transakciie  |poNJA cijena ) izjednaCena cij_ena % (apsolutno) (apsolutnih)
LOMNICA EUR/m2/mj EUR/m2/mj
IDZKC
1 1001399 1,99 1,08 1,84 16,98% 0,38 0,14
IDZKC
2 1161824 2,76 1,08 2,56 -15,31% -0,34 0,12
IDZKC
3 1006049 2,53 1,12 2,26 -1,66% -0,04 0,00
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje Kp i Fk Vrijednost
EUR/m2 EUR/m2 % EUR/m2
2,22 0,29 13,23 1,00 2,22

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjednac€enih cijena poredbenih nekretnina od njihovog
prosjeka unutar je prihvatljivih granica Sto znaci da se radi o podacima iz ugovora realiziranih u
uobicajenim trziSnim okolnostima, dakle pogodnima za procjenu vrijednosti nekretnina.

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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Procjena zemljista izvrSena je poredbenom metodom. Za izvodenje poredbenih cijena koriStene su
kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna
obiljezja.

OBILJEZJA PROCIJENJIVANE NEKRETNINE

Dan . . Povrsina . Mjera Kategorija
vrednovanja Cjenovni blok k.o. Lukavec Vrsta m2 Namjena Koristenja - kig zemljista
GRABEVINSKO
29.12.2020. LUKAVEC 910/1, 910/2 ZEMLJISTE 3.906 S 0,40 |

Za izvodenje poredbenih cijena koriStene su realizirane kupoprodajne cijene za 3 nekretnine iz istog
cjenovnog bloka.

Dio obiljezja poredbenih nekretnina i predmetne nekretnine potrebnih za interkvalitativno izjednacenje nije
poznat u cijelosti niti ih je moguce utvrditi bez poduzimanja mjera koje nadilaze zadatak ovog elaborata. 1z

navedenog razloga za takva obiljeZja usvojene su prosjecne vrijednosti i za poredbene i za predmetnu
nekretninu.

Realizirane kupoprodaje su meduvremenski izjednaéene pomocu indeksa kretanja cijena stambenih
nekretnina koje prati i objavljuje DZS RH.

1IZVADAK IZ EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA
Podaci iz eNekretnina

Redni broj |Poredbene Datum KupoE)rodajna Povrsina Nami Mjera Kategorija
transakcije |nekretnine transakcije cuena m2 amjena koristenja - kig zemljiSta
EUR/m2
1 IDZKC 1213362 Q12020 11,81 878 S 0,40 |
2 IDZKC 1264603 | Q2 2020 12,63 1.590 S 0,40 |
3 IDZKC 1130691 Q2 2019 9,49 2.280 S 0,40 |

MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Kori$ten je indeks cijena stambenih nekretnina preuzet s www.dzs.hr (nema podataka za tekuci kvartal, preuzet iz prethodnog kvartala)

Bazni indeks Baznii
. azni indeks na . .. |Meduvremensk
Redni broj |Poredbene Datum KupoE)rodaJna ha dan_ dan vrednovanj Korekaijski 7' dnac
j ja i iziednacena
i M ) " cijena sklapanja faktor -
ransakcije [nekretnine transakcije EUR/m2 Kkupoorodaie BIA cijena
popLoca B EUR/m2
1 IDZKC 1213362 Q12020 11,81 140,79 1,01 11,96
2 IDZKC 1264603 Q2 2020 12,63 142,54 142,54 1,00 12,63
3 IDZKC 1130691 | Q2 2019 9,49 131,15 1,09 10,31
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Dio obiljezja nekretnina nije poznat u cijelosti, stoga su za iste usvojene prosjecne vrijednosti.
Pretpostavljeno da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta i posebnih obiljezja.
MJERA UTJECAJ UTJECAJ UTJECAJ
;:%i’\igﬂia GRADEVINSKOG | SLUZNOSTI SLUZNOSTI UE‘JUE}?; J ZAGADENJA
Prilog 4 KORISTENJA PUTA VODOVA Prilog 6 ZRAKA
Redni broj |Poredbene 9 4. Prilog 11. Prilog 2. Prilog 3. 9. Prilog 7.
transakcije |nekretnine m :
Kategorija Stupanj C | Utjecaj/ Utjecaj /
zemljista / Kis | KP okrnjenosti / |Stupanj okrnjenosti Udiel Udiel
Udjel s Udjel / Udjel vrijednosti —ae e
jel je J J
" . " . vrijednosti vrijednosti
vrijednosti vrijednosti
| umjeren ne postoji neznatan nizak
IDZKC 1213362 0,40
1
100% 90% 100% 100% 100%
Koef. za
preracunavanje 1,00 1,00 1,11 1,00 1,00 1,00
a Zane Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 41

UniCredit Group



PROCJEMBENI ELABORAT

R-1019/2020

Odstupanje % 0% 0% 1% 0% 0% 0%
| ne postoji minimalni neznatan nizak
IDZKC 1264603 0,40
100% 100% 90% 100% 100%
2 Koef. za
preracunavanje 1,00 1,00 1,00 1,11 1,00 1,00
Odstupanje % 0% 0% 0% 11% 0% 0%
| ne postoji ne postoji povremen nizak
IDZKC 1130691 0,40
100% 100% 100% 95% 100%
3 Koef. za
preracunavanje 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00
Pdstupanje % 0% 0% 0% 0% 5% 0%
predmetna nekretnina | ne postoji ne postoji ne postoji nizak
kamatna stopa vrijeme Cekanja u 0.40
godinama 100% ’ 100% 100% 100% 100%
#REF! 0
STATISTICKA OBRADA
Meduvremens
Meduvremens ki i . .
Redni broj Poredbene ki izjednacene Odst e % interkvalitativn Odstup_anlie od Odstup_anlie od (ﬂadrat.
transakcije  nekretnine cijene stupanje %, izijednacene prog/]e a prOS{et a 0ds ”Ipfn.lﬁ
EUR/M2 cijene o (apsolutno) (apsolutnih)
EUR/m2
1 IDZKC 1213362 11,96 11% 13,29 -4,42% -0,56 0,32
2 IDZKC 1264603 12,63 11% 14,03 -10,30% -1,31 1,72
3 IDZKC 1130691 10,31 5% 10,85 14,72% 1,87 3,51
prosjek 11,63 12,72 10,68% 1,36

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjednac€enih cijena poredbenih nekretnina od njihovog
prosjeka unutar je prihvatljivog raspona $to znaci da se radi o podacima iz kupoprodaja u uobi¢ajenim
trziSnim okolnostima pogodnima za koris$tenje u procjeni vrijednosti nekretnina.

TRZISNA VRIJEDNOST
PROCIJENJENA VRIJEDNOST
ZEMLJISTE / k.o. Lukavec Prosjek Povrsina Koeficijent
910/1, 910/2 EUR/m2 m2 za EUR/M2 EUR
preracunava
nje
u funkciji postojece izgradnje 12,72 1.635 1,00 12,72 20.804,23
potencijal 1.871 1,00 12,72 23.807,17
infrastruktura 400 0,50 6,36 2.544,86
ZEMLJISTE 3.906 12,07 47.156,26
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Rekapitulacija

GRADEVINA 133.082 369
ZEMLJISTE 20.804 360,27 58
POTENCIJAL 26.352 73
UREDENJE 0 0

TrziSna vrijednost je iskazana bez poreza kojima je reguliran promet nekretnine.

4 Zane

PRIKLJUCCI 12.577 12.577
GRADENJE 160.707 36,17% 102.585
Gradevina 62.934 7,42% 58.262
Vanjsko uredenje 11.400 55,00% 5.130
Ostalo 6.328 100,00% 0

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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PRILOZI

izvadak iz zemljiSne knjige preuzet sa https://oss.uredjenazemlja.hr

kopija katastarski plan i posjedovni list preuzet sa https://oss.uredjenazemlja.hr
kopija RjeSenja o izvedenom stanju

kopija ovjerene naslovne strane snimke izvedenog stanja
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izvadak iz zemljiSne knjige preuzet sa https://oss.uredjenazemlja.hr

. NESLUZBENA KOP

BREPUBLIEA HEVATSKA

IJA

Opdinski _Hl.l.d i TeHl_m] Crorici
FEMLIISNORENITENT OIMEL VELTRA GORICA

Stanje na don: 05,12, 2020, (H:42 Venficiram ZK nlozak

Katastarska opéina: 331678, LUKAVEC Broj #K uloika: 908

Broj zadnjeg doevoika: £-5923.2020
Aktrvne plombe:
TZVADAK 7 ZEMLITSNE KXJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODELJAK

Em{ Povrsima

Rhbr. H'E“m“ Oznaka zemljisia Primjedba

Akt jutrn | éhy m2

Cestive )
L. G411 DVORISTE I LIVADA U LUKAVCU 035 336l
L. D102 KUCA BROJ 11, ZGRADA I DVORISTE U LUKAVCD 151 B4z

l UKLPNO: | 1086 34|
B
Viastovnica

Rhbr. I Sadriaj upisa Ih'i.mjnlha
1. Viesnbiki die: 1/1
PARAT SLAVED (JURAT), OIF: 24174222452, ZAGRER, BRACE DOMANY 2

C
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa | tzmos  |Primjedna

21 Zaprunlpeno 1208 2012, beog Z-3711712 T2667 K EUR.

Ma temelju Ugovara o zaloduon prava od 11 ongoa 2002, Puseanod beaj 30012, od 10
'|:414'--‘i|||.'.1 2001, 1 Panomweét |1|u_! 51012, od 10 |1||1~.i:|||:.'| 200 1. nknjiinge se pravo zalogn nn
nekretime u A, rach osggurangn traibime w enosu od 72,667, 00 EUR
(sedamdesetdvpensuielestoterdesetsedun eura) platree v kunskoy protnajednost po
sredijens recaju Hrvatske narodse banke na dan pladanga. uvedano za sve ugovorene
kamate, wakuaade 1 noikove te prenss wvjetnna 1z Ugevora, 2a konst

FAGREBACKA BANKA DD, OIB: 92963223473, FAGRER, PAROMLINSKA 2

31 Zaprunlpeno 10009 2015 g pod bropem Z-5162/2005 E00.000,00 KN

UENITZBA, ZALOZNG PRAVO, UGOVOR O ZALOINOM PRAVL 09,00 2015, radi
SO0, 00 KN plative o kunsko)y protuviyjedieost po srediem teéaqu HINEB na dan
plagamn, uvedano za sve upovorene kanate, naknade 1 trogkove kop protzlaze @ ngovors,
za kornst

FAGREBACKA BANKA DD, OIB: 92963223475, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, TIMHH SAGRER

Femaljiknoknjizen wrvadak (Eanun o v iZads) NS DL 2030 |15 0
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IZVADAK IZ ZEMLIIANE KNIIGE Verificiram ZE ulodak
Katastarskn opeinn: 331678, LUKAVEC Broj ZK uloika: 208
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | 1mes  |Primjedna
41  Zaprmlpeno 23.09.2020.g. pod brojem £- 3923/ 2020 R00.000.00 HRE

UKNIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZWNOM PRAVU 23092020,
PUNOMOC BROJ 705902020 | 10582020, FUNOMOC BROF 71002020 11.09.2020, tadi
I.'“-i;dI.II.HJI:'iiI novEaee radhine ua 1mos od 00,000 00 HRE (slovima-osamnstonsitakmsal.
VeI £1 SVE UgovVOrene knmate 1 irodkove, te e svim ostalim uvjetines iz Lgavarm
zn konst:

ZAGREBACKA BANKA DD, OIB: 92063223473, TRG BANA JOSIPA
JELACTCA 1, 10000 ZAGRER

Potvrduje s do ovaj ievedok edgevars stunju remljisne knjige oo dotom 05122020

Zfluhﬁn-:kliii.tm irvadak (datum 1 vripeme e DA DR 020, 10;45;84 Stramaca: 1
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e kopija katastarski plan i posjedovni list preuzet sa https://oss.uredjenazemlja.hr

1252020 Zajednitid informacijsid sustav zemiignih knjga | kalastra - janna apkkadja
ﬁ NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HEVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo LURAVEC, 331678
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VELIKA GORICA k. be: Q102

LZVOD 12 KATASTARSKOG PLANA

Priblizmo mpenilo ispisn 1= 1000
[zvoane mperilo pana 12 100E

LUKAVEC

Dreamiien sapsa” 0512 2020

hitpsc\oss. uredjEnazemija, rpublic'cadSeraces. spracton=publcCadastreFarcel 1M
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1252020 Zapdratkl informaciskl sustay zemlpEnih njga | katastra « jaema aplkecd)a
NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIEA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. LURAVEC. 331678
ODIEL £A KATASTAR NEKRETNINA VELIKA GORIC A k& be: 71041

IZVOD I KATASTARSKOG PLANA
Prablitne nigerilo wpasa 12 2000
Tevomo wjerilo plana 1: 1000

Darum wpasa: 4312 2020

hltps'.'.lnﬂ.l.rld_nnmlp.mmummws.]m?amnmuulcw;md 1M1
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ol NESLUZBENA KOPILJA

R

REFUBLIEA HREVATShA
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNI URED #4 KATASTAR FAGRER
OIJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VELTKA GORICA

Stange ua dan: 05,02, 2020, (42

FRIJEPLS POSTEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: LUKAVEC (Mbr., 331678)
FPasjedovni list: 2716

Ui Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalidte odnosnoe sjedifte upisane osohe OB

Il PARADI SLAVEQ, IURAL BRACE DOMANY 2. ZAGRER (VLASNIK) 24174222482

Podaci o katastarskim ¢esticama

Braj Adresa katastarske Sestice™Nadin uporabse katastarske Posehni
& E Eatastarske | festice™adin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuénl broj :I“;ﬁh” lll}rluj pravai Primjedba
destice aprude o rekimi
1041 SELO LUKAVEC LETT
LIVADA 2016
DVORISTE 35
| LIVADA 1110
M0 | SELO LUKAVEC w8 4
DVORISTE s
KUCA T ZGRADA B
Ukupna povréina katastarskil éestica 1906

NAPOMENA: Ovay pryjepis posjecdovnog histn mye dokaz o vissmsban nn katastarskim éeshicama apisamm u posjedovnom lish
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REMIBLIKA HRVATSEKA
ZAGRERACK A ZUPANIIA
GRAD VELIKA GORICA
Upravni odjel za provedbu dokumenata
prostoraog uredenja i gradenja
Trg kralja Tomislava &, Velika Gorica

Klasa: UPT 361-06/201 3-002/ 10435
Urbrog: 2383101708 1-201 5-8 F
Velika Gorica, 31.07 2015

Upeaven ndgel ra provedba dokumenata prostorneg uredenja 1 gradenin Grada Velika Goica,
povadom zahrjeva kajeg je podnio Stavko Paradi. OIB: 241742224482, Ulica brade Domany 2. Zagreb,
i donodenje rekenja o izvedenom stanju na temelju Slanka & ostavka 20 Fakona o postupanjo &
ficakonmo |Zg|.‘adéllj|‘|'| igr.nf.ima | Marodne novine™ braog B2 0 1431 3], donns xlij::l.lcée

RJIESENJE O IZVEDENOM STANJU

I Ozmkanjuju se:

-dovricna slobodnostopeda manpe zshijevna egrada poslovne namgene wenake |, kosog dvostreinog
krowa, ukupne vigine 7,92 m, vamgske tlocrtne duljing @ Sinne 877 m x 795 m, gradevinsks {bruto)
pivtiime 12266 m, ko se sasto) od prizemlja i kata (P+1),

dovriena poluugradena manje zahtjevia zurada proizvedne namjene ornake 2, kosog dvostrednog
krova, ukupne vising 4,68 m, vanpske tocrtne duljins 1 &irne 26,24 m = 1060 m, grodevinske |bruto)
postaine 176,20 m2. koja se sastoji od prizemlja (P w kojoj se malari peostos 25 proizvoednju @ obradu
wredskiog materijala | namyedtaga,

dovriena wgradena jednostavna zgrada proizvodne namjene omnake |, kosog dvostrebnoeg krova.
ukupne vising 7,03 m, vanjske thocrme duljine i Sirine 15.1% m % 616 m, gradevinske {brato) povrdine
43,55 ml, koje se sustofi od prizemija (Ph u kojoj se nalase prostoni 20 odlzgange i obradu wredskop
midterijula | namjesiaj.

doveienn palugradena jednostavna zgrado proizvoedne namjene oznake I, kosop jodmosiresnog
krowi, ubupne visine 406 m, vangske tlocrne dufjine @ Sinne L0 mox 560 m. gradevinske (bruto)
povrame 62,30 m2, koja se sastogi od prizemifa {F), u kojoj s nalaze prostori 24 odlaganje i« obradu
ureidskog materijaln | namjeftaja,

dovriena poluugradenn pomoéng zgrada u Tunkeiji osnovne zgrade. kosog jednostreinog krova.
ukupne visine 4,01 m. vanjske tocrine duljime @ dirine 6,15 m x 4,56 m, koga se sasto)i od prizemija (P}
u narave nadsreimen, Uocrtne povriime 24,20 m2.
sve ma lekacap v niselju Lukovec, Tratinski odvajak Do, izgradene na ke, brog SEOC0 8 90002, whje ko
Lukaves, prikazanc na Goeodetskom snimko wvedenog stanja od 03,06, 200 3, godine, izradenom po
NEAL diso. iz Vebke Gorice, Kraljp Petra Swadiéa 2. od oviadtenog inZenjera geadezije Alang
Allovign, ing. peod., Geo 306 i na Snimei izvedenog sianja beaj UP 24803 5, od svibnja 2013,
uisdine, izpadenoy od URBANI PROSTOR doo 1z Zagreba, Gornska Z4A, projekiant Jasming
Saredar, dipl ing. urh,, & 3353
i Geodetski snimak @ snimka izvedenog stanga 1z tetke | aereke ovogan rpefena, sastavni su
cligehovt ovoga rpedenja, o 5o je na npima navedeno | ovjerens potpisem sluFhenika | peéatom ovoga
Lpravnog adjela.
L Ispitivansje spumavanja lokaeyskih wejeta, biimh zahieva za gradevenu, te drugih wvjeta o
#alitjeva, nije prethodilo donofenju ovoga reéenja
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Slavks Parwdi, Ulica brade Domany 2, Zagreb. podnio jo dona 29062013, podine zahtjey za
izdavanje nefenin o izvedenom stangu 2a ezakomenje gradeving iz wodke | izreke ovoga rjeden)a,

Peddnositel] zahtjeva je uz zahtjev prilofio propisane dokumente, odnosno pe b pricjerka
simke 1?"\-'01]'!!1!.15 slu.nj; 1in gl.'J{HL\!LEk.ﬂ snamka i'.rw.:dm{ng sLarpa i7 tocke 1. izreke ovogi I]{:S:-‘I'I-ja.

Povodom pravovremienoy zahieva proveden je poshapak u kojem je utvrdeno slijedece:
Lividiom dlgilrl.lnu ortofobn kartu DOFS2001 r|1irr||lu 1 5000 Drdavne gu:ml..::skc uprave izrn.dr.nuj
na temelju aerofiMogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapocetog 21, hipnga 201 1. godine
urvrdeno je da su predmetne pradevine vidljive na isiof. ¢ je o izvrsenom uvide sustavlena shitbena
baljeika i izruden je ispis @2 spomenute onoefote kame koji je prileden u spis.

Uvidom u Prostomi plan uredenja Grada Velika Gorica (L5Iubeni glasnik Girada Vehke
Gorice™ brog 106, AOR, 5714, &/14 & 02/15), snimku izvedenog stanpa iz tefke 1. izreke ovoga
|r|¢i:rt_|a. 1zvadak 17 mmljiin||| l:npy 1 pnsﬂdnvm L=l =a i!n:ml.jiib: na l!ujel'l‘l LN izgradent pfl}dﬂ'n’.‘lhl’:
rerade, koji su pribovijens po sludbenoj dufnosti, e ofevidom obavijenim daps 03102014, godine,
utvrdeno je da:

- =il ]'m.'lJn:lclnl.r .?gn:dl: unutar |.||;|u'|.-u.lu sy ¢d|.:nug r.||=r:.u 1 Laa il g.rﬂduvinslum ptu:|r||n|5]u I'l:.m‘:ija LI.Ik.'.I'\'I:L"'.

predmetne rgrade nemaju vedw etodnost od najvede dopudiene Odlukom o broju ctada kaje se mogu
oFakasiti ma nezakornte izgradeno] geadi (L S5udben glisak Grwds Velika Gonea begj 611,

se predmetne rprade e nalaze o podrodéju | povriinama iz Clanka 6. stavka 1.0 2. Zakona o
posupanju s nezakonito izgradenim zgradama na kojemo se ne moeu ozakoniti nezakoniie izgradens
egrade,

predmeine jednostivna zgrska proizvodne namjene oznoke [0 jednostivna zgrasda proizvodne
namjens eznuke 2 su izaradene na medi | nemaju istak koji prelazi na drugu Cesticu, dok ostale 2grade
s rgradens na medi @ nemague sstak kogs preduz ma drigu festicy,
- predmeine rgrade nisu kamp-kucica ili kontejner trajno povezan s Uom nits baraka il shifan sklop,
~da pe smimka ievedenoy stangn 12 todke | ereke ovoga melena uoskladu s evedenim stanjem
predmetnih zgrada

Uvidom u rjedenge o naknads Upravney odjela s komunalne djelatsost o promet Klasa: UPR-
AkAr ] 0 5000 579, Urbrog: 238-3 1-05/172-2005-2 ol | 7.07.2015, moding i Fevjestnj zn stavke izvods
wel 27.07 2005, goadine. urvrdeno je da je pladena u cjelosn naknada za zadriavanje nezukonitih zgrada
w prostor o s od =8.041, 1% kn,

Vlasmeci 1 nositelp dregih stvarmih prava na Sesteama zemljifta @ todke 1. izrcke ovoga
rieden)a, viasmer | nostleln drogih stvamih prava ne Cesticamn zemljidta koje neposredno granice s im
cesticama zemljiita i jedimicy lokalne samoupeave ma Sijem se podrudjo nalaze be Cestice. pozvani su
md wvid uospes i izjadngeng paervom od 02,03, 2005, godine kojiom ge dastavljen vnom objavom
ma oglasna) plodt ovoga upravnog tjeld od 02032005 do 100320015, godine.

Navedene siranke porvane su na uvid u spis radi izjadnjenja dana 25032005, podine, ali se
poziva nisy odazvale osobno niti putem opunomedenika, a S je ubvrdeno zapisnikom sastavljenim
dang 25032015, godine o strane ovosa Upravnog adiela,

Bududi je u provedenom postughu urvrdeno da su espunjend svi progesan wyjeti #za ozakonjenje
prodamctmb gradeving postepljens ge premi odredbn lanks 15, Zokona o postupanu s nezakonito
wrgradenim zgraduma te je odludeno kao u wdki | irrcke ovoga rjedenja,

Sugbria) toéke |1 2 dereke ovops nedenja sukladan je odredbama Sunka 23, stavks |3, 400
3 Fakono o pastupanju s nezakonito izgradenim zyradama.
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L' ki 2, iereke ovoga resenia odiudena je u skl 5 odredbom clanka X4, savka 2, § 3.

Zakona o postupunju & nezakonito izgradenim zgradama,

Upravia pristojba na zahtjev 7 dunodenje ovogn tedenja i njegovo donasenje po Tar. broju |

12 Tanfe fakona o wprvmim pristajbama {"Margne povine”, biroj B4, T4, 95AT, 13147, HRas,
R 1A, | IR 16303, | TAM, TIMAH, 141004, 150405, 15308, 129006, 117407, 2508, 610K,
2001, 6900, 128711, 1202, 19013, BOvis, 40014, 614, BT04 | S w oTmnosy od 7000 kuna
placena je » cijelost,

UFLITA O PRAVNOM LIJEKD

Protiv ovoga riekenia moke se izavie falba Minsstarstvu graditeljstva I prostomog uredenja u

ruku od 15 dana o dana Mjegova primitka. Zalba se predaje u preaniin ohlik poétom il usmeng ng

zapismik, putem tijcla koje je donijele ovo riedenje. Na falby se plaée upravna pristajho u iznosy ad

=300 kura
PR:’){“EL}JTF]? H-rt.n,'iﬁﬁ??mﬁma
e L T
Edcl:‘k'i: C'I-'Ehlc,!hl,?llp'. i&_ﬁ'r!#. 1 |
\.\_\_. £
Dostawiti:

Slavko Paradi, Ulica brace Domany 1, Fagreh
« 2 % ur jedan ovjerern primjesak snimke izvedensg slanga,
te dva peimjerka ovjerenog geodetskog snimka izvedenog slanja

2. Putem oglasne ploce {izlogit 2 damn ), ovdie

i

4

kv iIJL'!1I_'Ij:I. vl

Spis. ovdje

MA ENANIE:

()

(=

4 Zane

Upravni odjel za urbanizam i zoftin akolida
Girnda Velike Gorige - avelie, zn dokumentaciju prostoss
Upravni odjel za komunalme djelatsos i prormet

Girada Velike Gurice — ovdie - Pu v rinost
Hl:ni:'!ar\;wugradih:ljnn'u | prisiomeg uredenja
Ciradevineka inspekenja, Zagreh. Repubdike A ustrije 25 - po ievrinost
Hrvatske vode, Vodnogospodarsky isgurstava

zamals sliv  Fagrebacko prisay|je

Zagreb. Ulica prada Vikovara 320 . M VRSN

Lired drzavne uprave u Zngrebackoj ispostavi,

Sludbe za gospodarsivi, Ispostive Veliky Goricy

Velika Clorica. Try kralis Tomislava 34 - po izvesnosii
FLavend #a prestomo urcdenje Zagrebacke Fupanije,
Eagreb, Ulica prada Vikovara 72 - [ iEveknosie
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URBANI PROSTOR d.o.0.

fof, ey

Teel, 43850 | 422 32 30, Fewe. 385 |01 200 47 42 =
sebonioooiloriurboni eciion i, wwewbani-grestor by fui. ot

IGRMADE: MAMNJE IAHTJEVNA IGRADA 1
MAMNJE IAHTIEVNA IGRADA 2
JEDMOSTAVNA IGRADA 1
JEDNOSTAVNA IGRADA 2

POMOCNA IGRADA
INWVESTITOH: SLAVED PARADI, DI 241 F4222482

HR - 10 000 Zogreb, Ulica brode Damani 2
LOKACJA: k.C.br. 710111 910/2, k.o, Lukavec

HR - 10 412 Donja Lomnica, lukavee, Tratinski odvojak 14

S 201% yr jeh3F

o

0 gradens | peojekSianie. hgaviny | uuge (ERIE| .
HE - 13 1N0 lograb, Velko Pole, Goronsa wica 2400 i 'ti Rl
CHE; B4R5000441 | [

Faza: SNIMKA [IVEDENOG STANJA NEZAKONITO IIGRADENIH IGRADA

SNIMKA IZVEDENOG STANJA
NEZAKONITO IZGRADENIH ZGRADA

o Ehodenje relenjo o izvedenom stanju premo Zakonu o pestupanju s nezokanils izgradenim

TQracama M 86,13)

BROU PROJEKTA:  UP 24813 5 H
PROJEKTAMT: Jasminag Sorotar, dipl. Ing. arh. ! CHn

SURADNIK: Gordan Murat, ing.arh

DIREKTOR: Damir MiiZiE, grad. teh. TelaTalsl \

LR i
URBATZHOSTOR.
e jrargd Gyfanshd ulica 24/a
Lacyeb, swinon 2013,
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