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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split, 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odluéujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanovica, iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka 126, stavak 4, Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13. 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), t¢ odredbe ¢lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19,
dalje: Pravilnik) donosi sljedeée

RJESENJE

Ivan Mijanovi¢, dipl.ing.grad.. iz Splita. Makarska 46. OIB: 31397169800. imenuje se¢
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovi¢, dipl.ing.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46, podnio je zahtjcv za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19. prosinca
2018.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjeSéa Hrvatskog drudiva sudskih
viestaka i procjenitelja. Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjesno obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Imenovani je polozio priscgu 21, listopada 2019,

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein.v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjesenja Zalba nije dopustena.
DNA:1L. vjestaku
2 . Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
3. Opé¢inskom sudu u Splitu
4. Opcinskom sudu u Makarskoj
4. web.stranice suda-ovdje -

Za loé;l_&l otpravka -

ena sluzbenica
i¢

ovia
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A. UvoD

1. ZADATAK
Naruditel; : ADRIATIQ ISLANDS GROUP YACHTING d.o.0. u stecaju, Jelsa 246, Jelsa; OIB:38643476300
Nekretnina POSLOVNI PROSTOR PP-1, U PRIZEMLJU OBJEKTA

PUT RADOSEVCA 52, 21000 SPLIT, k.¢.z. 43/10 k.o. Split

Upuceni smo izraditi Procjenu trzi$ne vrijednosti gore navedenih nekretnina sukladno Vasem nalogu a temeljem nase
ponude i Vaseg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vijeri, na bazi dostupnih, trzi$no odrzivih
podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Naruditelja, a posebno sukladno zakonima.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlaSteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trziSne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz
iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzita kako lokalnog tako i
Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja,
iskustvo 1 vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

IVAN

MIJANOVI

DIREKTOR : ® g
IVAN MIJANOVIC

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Splitu 10.03.2023.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina:
Lokacija :

POSLOVNI PROSTOR PP-1, U PRIZEMLJU OBJEKTA
PUT RADOSEVCA 52, 21000 SPLIT, k.¢.z. 43/10 k.o. Split

ADRIATIQ ISLANDS GROUP YACHTING d.o.0. u stecaju, Jelsa 246, Jelsa;
0IB:38643476300
Dan izrade procjembenog 06.03.2023.

elaborata

Dan kakvoce i vrednovanja 10.03.2023.

Osnova procjene :
Metodologija procjene :
Namjena procjene :

Z.K. izvadak:
Op¢inski sud:

zemljiSne knjige:

katastar:

Opis nekretnine:

Vlasnik:

Teret:
Legalitet:

Pristup:

Godina gradnje :

Zadnja rekonstrukcija/obnova
Onecis¢enja

Buka

Klasifikacija nekretnine
Alternativna upotreba

NKP (m2)

Trzisna vrijednost :
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TrziS$na vrijednost
Usporedna metoda
Za potrebe stecajnog postupka

E izvadak od 11.03.2023.
Split Zk odjel Split

K.O. Zkul podul z¢cbr Zk tijelo
Split 17313 2 43/10

K.O. kébr Posjedovni

Split 10080/10 13967

2. Suvlasni¢ki dio: 44/1694 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) dijela &est. zem. 43/10, koji
je povezan s cjelinom poslovnog prostora oznake "PP-1", povr$ine 44,15 m2, na
zapadnom dijelu prizemlja objekta, orijentacije sjever-jug, te ima ulaz s juzne strane
objekta

ADRIATIQ ISLANDS GROUP YACHTING D.0.0. U STECAJU, OIB: 38643476300,
JELSA 246, 21465

IMA, prema ZK ulosku

Pred. 24. srpnja 2003. Z-6008/03

Zabiljezuje se da kod upisa stambene zgrade na dijelu prostora &est. zem. 43/10 nije
priloZena uporabna dozvola.
Za potrebe izrade predmetnog elaborata dostavljeno je RIESENJE KLASA: UP/1-362-
02/21-02/00365, URBROJ: 443-02-03-12-01-21-11 od 10.06.2021. godine. Navedenim
rjeSenjem od strane drzavnog inspektorata, gradevinska inspekcija u Splitu naredeno
je ishodene izmjene i dopune gradevinske dozvole za navedeni objekt, i to u roku od
120, te ¢e se u sluc¢aju ne postupanja pristupiti ruSenju objekta.

Nadalje dostavljna je i dopuna zahtjeva za izdavanje rjeSenja o0 izvedenom stanju -
prilog elaborata.

Nekretnina ima neposredan pristup na JPP.
Energo certifikat - nema podataka

Nelegalna nekretnina, legalizacija u tijeku.
2000

Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje
Nisu uoceni vanjski izvori buke

2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik
Nije razmatrano
44,15 T
170.180,99 €
IVAN
MIJANOVI
DIREKTOR :
Ivan Mijanovi¢
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C. LOKACIJA

MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u Jugoisto¢nu
Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i
Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji dolazili su iz
srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovnistva, a najznacajnija nacionalna
manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1% stanovni$tva.
Kopnena povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? $to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike
europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko srediSte zemlje.

Prema polititkom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska
je ¢lanica Vijeéa Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje
Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO

e o

v

Split, Put Radosevca 52
4

.

Stambeno - poslovna zgrada nalazi se u Splitu, predio Znjan, anagrafske oznake Put Radosevca 52, na izrazito atraktivnoj
lokaciji, udaljena cca 100 m od mor. Izgradena je kao stambeno - poslovna zgrada katnosti Po + Pr + 03 Kt. U neposrednoj
blizini se nalaze stambene i stambeno - poslovne gradevine, plaza Znjan kao i svi potrebni drustveni i javni sadrzaji. Lokacija je
dobro opremljena sa potrebnim sadrzajima i dobro je prometno povezana sa ostalim dijelom grada. Promet u mirovanju je rijesen
na javnim povrSinama oko zgrade.
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

I u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice godine. Ipak po nizim stopama.
Optimizam vlasnika je sve veéi suprotno oc¢ekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa trazene cijene rastu po bitnoj vecoj
stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na mogucu promjenu trendova i stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima
vlasnika.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka inflacija, koja je i dalje dobar
motiv ulaga¢ima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trziste nekretnina je i dalje vrlo razli¢ito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. | dalje raste broj stjecanja nekretnina od
strane stranih drzavljana. U zadnjih godinu dana je vi$e od 12 tisuca stranaca steklo stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je
udio stjecanja stranaca u ukupnom prometu stambenih nekretnina povecan na 36%. Stjecanja stranaca se iskljuc¢ivo dogadaju u
priobalnim Zupanijama. Dakle najmanje svaki tre¢i kupac stambene nekretnine dolazi izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trzi$nim okolnostima se odvija trziste Grada Zagreba kao i sjevera i istoka Hrvatske. Trziste ¢e u sljedecoj
godini, izmedu ostalog, ovisiti i o globalnim gospodarskim kretanjima i mogu¢em usporavanju gospodarstava i to prije svega
onih u Europi iz kojih dolazi najviSe kupaca nekretnina na hrvatskom Jadranu.

| dalje ¢e novosagradene nekretnine biti pozeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jos uvijek stvarnog, ali i psiholoskog
utjecaja nedavnih potresa. Ipak o¢ekujemo promjene trendova na nekretninskom trzistu narednu godinu, i usporavanje potraznje.
Ne na svim podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.

BN Index

-—
. —"

BDP (realne stope rasta) *Inflacija * Stopa nezaposlenosti = Nocenja turista
20

3

-20

2015 2016 2017 2018 2019 2020 202

Tromjeseéni obraéun BDP-a Il Eruto domaci proizved (irZi$ne cijene)

izvor: https://www.dzs.hr/
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

0.1.1900 te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno dostupnim
podacima iz zemljiSnika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod priklju¢en

Kanalizacija priklju¢ena

Toplovod -

Telefon priklju¢en

El. struja priklju¢ena

Plin nije priklju¢en

ZGRADA

Godina gradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Polozaj

Prostorije

Vanjska stolarija (prozori

Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Klima

Mrezna instalacija
Alarm / video nadzor

Stanje:

OSOBNO | POVJERLJIVO 8

2000

0 0

Po + Pr + 03 Kt
AB

Izvedena

Nije izvedena
AB

AB

AB

Ravni ab krov sa slojevima izolacije
Ugradena
Zbuka + boja

SA
Poslovni prostor, predulaz, kupaonica

PVC, staklene stijene
Ne

Opeka

Boja, keramika
Keramika, parket
Drvena

El. Energija

Da

Da

Nekretnina je stara cca 23 godine, prostor je u izvornom stanju, nisu primjeena ostecenja
koja bi utjecala na funkciju i vrijednost nekretnine.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

Napomena: Povrsine izmjerene na licu mjesta te pomnoZene s koeficijentom korisne povrsine sukladno
Zakonu i Pravilniku.

1. POSLOVNI PROSTOR "PP -1" U PRIZEMLJU OBJEKTA

P (m2)

PP-1, PRIZEMLJE

predulaz 730 x 1,00 = 7,30 m2
Kupaonica 240 x 100 = 2,40 m2
Poslovni prostor 3445 x 100 = 34,45 m2
Ukupno: = 4415 m2
STAN UKUPNO: 44,15 m2
Netto korisna povrsina (NKP) = 44,15 m2
Bruto korisna povrsina (BKP) = NKP x 1,2 = 52,98 m2
Volumen objekta (BV) BKP x 28 m = 14834 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Brutto gradevinska povrsina (BKP) = 52,98 m2
Netto gradevinska povrsina (NKP) = 44,15 m2
Volumen objekta (BV) 148,34 m3
4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢1 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna
metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obiCaje U uobiajenom poslovnom prometu kao i
druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice 0 nekretnini te trzisno dostupne podatke odluéili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trzi$tu. Ovaj pristup je zasnovan
na podacima sa trziSta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno dostupne u smislu
Regulative 575 EU ¢l 199, odnosno sa web portala Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Informacijski sustav
prostornog uredenja ( e-nekretnine).

Nas pristup utvrduje vrijednost nekretnine po m2 a izra¢unava se koristenjem koeficjenata za prera¢unavanje (u %) kako bismo
uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih nekretnina sa procjenjivanom. Negativni koeficjenti za
preratunavanje zna¢e da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznacavaju
suprotno. Umnozak neto korisne povrSine nekretnine i vrijednosti m2 daje trzisnu vrijednost. Vrijednost za potrebe osiguranja
(Nova vrijednost-NV) izra¢unava se mnoZenjem neto Korisne povrSine prostora i prosje¢nog, trzino odrzivog iznosa potrebnog
za gradnju sli¢nog prostora.
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S. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Usporedne nekretnine - poslovni prostori

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i

realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucje.

Nekretnina 1

Poslovni prostor u Splitu, povrsine 25,00 m2, an. Oznake put RadoSevca 114. Kupoprodaja obavljena 15.12.2019. za iznos od
76.182,89 €. Nekretninu nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja

(eNekretnine).

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
e Stopa PDV-a (%)
« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Nekretnina 2

Vrijednost atributa
1281941
11.3.2023.
POSLOVNI PROSTOR (PP)
4269458
KP - KUPOPRODAJA
30.06.2020
25,00
574.000,00
19.12.2019

EVALUACDA U TIJEKU
TRSTENIK -TURISTICKO

T1 - UGOSTITELISKO -
TURISTICKA NAMJENA - HOTEL  +

Poslovni prostor u Splitu, povr§ine 25,00 m2, an. Oznake put RadoSevca 114. Kupoprodaja obavljena 11.10.2019. za iznos od
67.688,63 €. Nekretninu nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja

(eNekretnine).

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
e Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog blcka
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Vrijednost atributa
1172054
11.3.2023.
POSLOVNI PROSTOR (PP)
4125770
KP - KUPOPRODAJA

25,00
510.000,00
11.10.2019

25

EVALUACDA U TIJEKU
TRSTENIK -TURISTICKO

T1 - UGOSTITELISKO -
TURISTICKA NAMJENA - HOTEL
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Nekretnina 3

Poslovni prostor u Splitu, povrsine 31,95 m2, an. Oznake put Znjana 14c. Kupoprodaja obavljena 14.06.2022. za iznos od
134.502,83 €. Nekretninu nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja
(eNekretnine).

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena - ‘
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1725281
Datum pregleda 11.3.2023.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU) 4793281
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 16.08.2022
Povrsina u prometu 31,95
Vrijednost nekretnine (KN) 1.013.411,60
Datum ugovora 14.06.2022
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a DA
« Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukljuen u prikazanoj cijeni DA
« Optiranje NE
Status podatka EVALUACIIA U TIJEKU
Cjenovni blok ZNJAN - MIESOVITO 2
PreteZita namjena cjenovnog bloka g@mﬁgﬁ%’m 2

Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina

OSOBNO | POVJERLIJIVO 11 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA



Indeksi cijena stambenih nekretnina

13.1.4.

INDEK S| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

DRZAVNI

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100)°
Indices (@ 2015 = 100)

Tromjesedje

Quarter

2019.

OSOBNO | POVJERLIJIVO

RRRE BRRE SERER RRRE

BRR

ukupno

Total

109,44

109,26

112,32

113,54

117,55

120,60

121,36

124,90

128,25

130,57

129,75
132,95

134,19
139,03

141,44

144,99

152,25
157,94
162,44

novi
stambeni
objekti
New
awellings

99,03

98,51
100,78

101,49

109,00

106,55
109,07

108,49

107,69

111,34
110,83
108,66

11337
118,77
120,30

12498

136,43

137,66
141,23

12

postojeci
stambeni
objekti
Existing
dwellings
111,59

111,47
114,68
116,00

11952

123,40
123,90
128,08

132,12
134,23
133,35
137,45

138,20

143,00
145,56
148,97

155,53
162,01
166,69

Grad

Zagreb Jadran Jstalo

City of Adriatic

Zagreb  |coast | Oiher
112,19 0.54 99,57
114,51 109,33 98,94
11896 11220 10051
11982 11350 10200
12502 11867 10059
13115 11924 10224
13346 11805 103,98
137,38 12035 109,64
14079 12539 10931
14254 12630 11590
141,09 12691 11335
14545 12761 11945
14543 13280 11571
15255 13434 122,17
15460 13818 12262
15832 14251 12437
168,63 147,28 13232
17512 15152 140,80
182,31 15580 139,65
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5.2.

NKP=

MA

PODACI O NEKRETNINA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

STATISTICKA OBRAD#

(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - 0% 0% -5%
Korigirana vrijednost po m2 3.854,6 3.946,3 3.506,3 4.111,3
Ukupno korigirana cijena 3.854,6 3.946,3 3.506,3 4.111,3
Odstupanje od prosjeka 91,7 -348,3 256,7
Kvadrat odstupanja 195.622,8 8.402,4 121.339,3 65.881,1
Standardna devijacija - o 197,8
Dvosturuka devijacija - 26 395,6
Odstupanje od prosjeka 2% -9% 7%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 26 (+) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
ZAKLJUCAK
Povrs§ina nekretnine 44,15 m2
Vrijednost po m2 3.854,61 €/m2
TrZiSna vrijednost 170.180,99 €
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Izracun vrijednosti nekretnine

44,15 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Split Split Split Split
Lokacija Znjan Znjan Znjan Znjan
Nekretnina Poslovni prostor Poslovni prostor Poslovni prostor Poslovni prostor
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave  |1Q2023 4Q2019 4Q2019 2Q2022
Povrsina (m2) 44,15 25,00 25,00 31,95
Cijena (€) bez PDV-a - 76.182,89 67.688,63 134.502,83
Cijena po m2 - 3.047,3 2.707,5 4.209,8
Protok vremena 1Q2023 4Q2019 4Q2019 2Q2022
DZS indeksi cijena nekretn. 155,80 120,35 120,35 151,52
Vremensko uskladenje - 29,5% 29,5% 2,8%
Korigirana vrijednost po m2 - 3.946,3 3.506,3 4.327,7
Lokacija-kategorija dobra dobra dobra dobra
(-20% do +20%) % 0% 0% 0%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 44,15 25,00 25,00 31,95
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Namjena poslovna poslovha poslovna poslovna
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Stanje zgrade dobro dobro dobro dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Pozicija Pr Np Np Np
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Starost 2000 10-30 10-30 5-10
(-20% do +20%) - 0% 0% -5%

Opce stanje prostora

izvorno stanje

izvorno stanje

izvorno stanje

izvorno stanje




F. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
nekretninu : POSLOVNI PROSTOR PP-1, U PRIZEMLJU OBJEKTA

naadresi: PUT RADOSEVCA 52, 21000 SPLIT, k.&.z. 43/10 k.o. Split

narucitelja: ADRIATIQ ISLANDS GROUP YACHTING d.o.o. u stecaju, Jelsa 246, Jelsa; OIB:38643476300

- Trzi$na vrijednost poslovnog prostora (TV) :
Fiksni tecaj konverzije

| 170.180,99 € il 1.282.22867  Kn 1€= 753 Kn

- Prikaz cijena zaokruZeno - ¢l. 68 Pravilnika:

| 170.000,00 EUR

Napomena:
U procjenu nisu ukljuceni vaZeci porezi na promet nekretnina

IVAN ° ‘ “
MIJANOVI | OVLASTENI PROCJENITELJ

Hirngy -/ Ivan Mijanovi¢, dipl.ing.grad.

rad

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

U Splitu,  10.03.2023.
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G. PRILOZI
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PRILOG 1
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PRILOG 2
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IZVADAK IZ FEMLJISNE KNJIGE Werfficirani ZK ulodak
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 17313

ETAZNC VLASNISTVO 5 ODREBENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

L
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa znos Primjedba
3. Na suvlasnicki dio: 2 [44/1694)
31 Zaprimljeno 01.12.2021.g. pod brojem Z-47884/2021 164.813,56 KM  vezanouz B 2 (2.1)

UKMNJIZBA, FALOFHNG FRAVO, UGOVOR O KUFOFRODA NEKRETHINE
Z3.04.2021. u iznosu od
stofezdesetéetintisuéedevetsiotrinaestkunapedesatpetiipa, s ugowvorenim
kamatama i ostalim sporednim potraZivanjima sukladno ugowvoru, w korist
GASPAR LASZLO, OIB: 20233156441, SZEP UTCA 9, 6000 KECSKEMET,
MADZARSKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 11.03.2023.

Zemi|isnoknjiinl Izvadak (dabum | vrijeme Erade) 11.03.2023. 18:35:03 Stranica: 2
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s NESLUZBENA KOPIJA
ot
REFPU EI-LI;CA.. I-:RVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKMJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 11.03.2023. 18:28 Werificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 17313
Broj zadnjeg dnevnika: Z-48085/2022 ETAZNC VLASNISTVO $ ODREDENIM OMJERIMA

Aktivme plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

POSEBMNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJEND)

A
Posjedovnica
FRWVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. ze”:["'““ Oznaka zemljidta Frimjedba
_ (kat. jutro | &l m2
cestice)
1. 4310 STAMBENA ZGRADA, DVOR 926
STAMBENA ZGRADA 38
DVOR 810
UKUPNO: 926

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Pred. 24. srpnja 2003. Z-6008/03

ZabiljgZuje se da kod upisa stambene zgrade na dijelu prosiora Sest. zem. 43710 nije priloZena
uporabna dozvala.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2_ Suvlasnitki dio- 4471694 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

dijela est. zem. 43/10, koji je povezan s cjelinom poslovmog prostora cznake "PP-1", povrsine PODULCEAK BR.
44 15 m2, na zapadnom dijelu prizemlja objekta, orijentacije sjever-jug, te ima ulaz s juzne strane M1

objekta

ADRIATIZ ISLANDS GROUP YACHTING D.0O.0. U STECAJU, OIB: 38643476300, JELSA 246, 21465

JELSA

31 ZABILIEZBA

Pred. 29. srpnja 2013, Z-8580/132 Ma temelju Rjesenja Financijske agencije od 23. srpnja 2013.
godine broj Klase: UP-/110/07/12-01/2484 i Ur. broj: 04-08-13-2424-18 zabiljeZuje se otvaranje
postupka predstetajne nagodbe nad duznikom Adnatiq Island Group Yachting d.o.o. [DIB:
38643478300} glede 44/18084 dijela povezanih s poslovnim prostorom cznake "PP-1".

24 Zaprimljeno 23.11.2022.g. pod brojem Z-48085/2022

ZABILJEZBA, OTWARAMNJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU POSLOVNI BROJ: 1.5T-508/2022-18 16.11.2022, nad Adriatig islands group yachting d.
o.0. u stedaju, OIB: 38643478300.

Zemijisnoknidnl [zvadak (datum | vrijeme Zrade) 11.03.2023. 183503 Stranlca: 1
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= NESLUZBENA KOPIJA
EEN
fees
EEFUEBLIKA HEVATSEA

DEFAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNI URED Z.A KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 11.03.2023. 18:35
FRIJEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: SPLIT (Mbr. 3208335)
Posjedovnd list: 13047

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalitte odnosno sjediSte upisane osobe 0IB
351694 |TODORIC ANTE, PANTOVCAE 160/, ZAGRER (VLASNIE) 03287996760
141684 |OZRETIC-VUEOSAVLIEVIC MARITA SIZGORICEVA 30, SPLIT (VLASKIE) 25812081745
1053388 |SAREVSEI TRATAN, VINOGRADSEA 58 SPLIT (WLASNIK) 03108814354
102/1604  |ROSEO NADA, VINOGRADSKA 78, SPLIT (VLASHIE) G2093406013
101/1604 |ROSEO ANTE, VINOGRADSEA 78, SPLIT (VLASMIK) 10757317000
21694 |ZELTEOQ VELIMIF, VINOGRADSEA 74, SPLIT (VLASNIE) 45030121458

151/1684  ("LUCIS" D.OUO., PUT DRAGULINA 76 B, TROGIF. (VLASHIEK)

351694 |OZRETIC-VUEOSAVLIEVIC MARITA, SIZGORICEVA 30, SPLIT (VLASKIE) 25812081745
441694 |OZRETIC-VUEKOSAVLIEVIC MARIIA, SIZGORICEVA 30, SPLIT (VLASHIK) 25812081745
141684 |OZRETIC-VUEOSAVLIEVIC MARITA, SIZGORICEVA 30, SPLIT (VLASHNIEK) 25812081745
1053388 |SAREVSEI JOZEFINA, VINOGEADSEA 58, SPLIT (VLASNIEK) 43178795160
6771694 |GOTOVAC SLAVEOD, CESTA FRANJE TUBMANA 70, EASTEL LUESIC (VLASNIE) 51981991511
36/1694  |TAUS DRAGUTIN, REPUELIEE HRVATSEE 108, EUTIEVO ('ETA@‘JD VLASHISTVO) O7458822733
141694 |BOBAN VANIA, DOVERSEA 14, SPLIT (VLASNIK) 44522253075
120/1684 | OZIC PAIC MLADEN, ULICA SLOBODE L/A, SPLIT (VLASNIE) 64086853113
36/1694 |BARISIC ERISTIAM, SMILTANICEVA 6, SPLIT (VLASMIE) 08350606187
4471694 |DALMACIA YACHTING D.0.0., SAVEEA CESTA 1046, ZAGREB (VLASHNIK) 38643476300
4171694 |SAMARDIIC GABRUELA VUEOVARSEA 120, SPLIT (VLASNIE) 34371052515

222/16%4 (DAL-KONINGD.0.0., SPLIT, VUROVARSEA 148 (VLASNIE)

3571604 |DELDM AWTE, PUT RADOSEVCA 52, SPLIT (VLA SNIE)

141694 |BAKIC BRANIMIE, PUT RADOSEVCA 52, SPLIT (VLASNIE) B4T20710345
21/1694 |ZELJKO ZELTEA VINOGRADSEA 76, SPLIT (VLASNIE) G1548713789
621694 |POLIAK DAMIR, BORCICEVA 8, SPLIT (VLASNIE) 50086231504
351694 |KARIN TURICA, VIEKOSLAVA PARACA 2, SPLIT (VLASNIE) 40652690819
151694 |BAEIC BRANDMIE, PUT BADOSEVCA 52, SPLIT (VLASNIE) B4T20710345
El1694 |BAEIC BRANDVIR. PUT RADOSEVCA 52, SPLIT (VLASNIE) B4T20720345
491694  [VRGOC IVAN, PUT RADOSEVCA 52, SPLIT (VLASHIE) 61051570605
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55/1694
(VLASNIE)

BULIC TOMISLAVA PUT RACNIEA 20, TUGARE 21292 SRINTIME, HRVATSEA

58520962040

Podaci o katastarskim ¢esticama
o = Eroj Adresa katastarske festice/Nafin uporabe katastarske Broi Fosebnd
o | = | katastarske [festice/Mafin uporabe zgrade, naziv zzrade, kucni broj . D_T_.l pravmi Primjedba
Cestice zzrade ; reZimi
1003010  [PUT RADOSEVCA 52 P16 51

DWVOER. 610

S5TAME. ZGE. 316

]

Ukuopna povriina katastarskih Cestica

HAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvn na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu
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! E E NESLUZEENA KOPIJTA

REPUBLIKA HRVATSKA Ko. SPLIT
DRZAVNA CEODETSKA UPRAVA T —
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

SPLIT

Stanje ma dan: 11.03.2023.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Nerilo 1:1000
Irvome mjerite 1:1000

G \ ' ‘ _

OSOBNO | POVJERLJIVO 25 AGENCIJA MIJANOVIC  dokumentacija



Podnositelj zahtjeva:

TRAJAN SAREVSKI DIB:03109814384 ATSKA

JOZEFINA SAREVSK| OIB:43178795160 REPUBLIKA HH\'% 5 PANIIA

FUT RADOSEVCA 52, SPLIT KO-DALMAT NS =2
SPLITS 5181/01 GRAD sPL

Opunomodenik:

ARHIPOLIS d.o.0
PLANCICEVA 14, 21000 SPUT
OIB:-B4GTETTAGTT

tal. 321 970
k& Fupanija, Grad Split, Uprawni
odjel za prestarno planranje, uredenje | zadlilu ckoliga,
Odjsek za provedbu dokumenata prostomog uredenja.
FREDMET. ZAHTIEW Z4 IZDAMAMIE RJESENIA O [ZVEDENC STANJU

- DPOPUNA PROJEKTNE DOKUMENTACLIE

Dopuna zahljevs za izdavanje rjesenja o izvedenam slanju, za apartmansku gradevinu izgradenu na &.zem. 4340 (kad,
c.zem. 100B0/M0) k.o Spl, anagrafske oznake Put Redofevea 52,

@ kaji sa kod Grada Split, Upravni odjel za prostorne planiranje, uredenje i zagtitu okolida, Oddsjek za provedbu
dokumenata prostornog uredenja. vodi pod kKlasa: UPA 361-03M1 3-04/04280, wirgjs 2181401 -03-02M3-15-0008, kajeg
su podnijeli Trajan Sarevski, | Jozefina Sareveki, dana 19.06.2013 g,

Prilozi dopuni:
- kopija katastarskog plana
- ftri primjerka arhitekionske snimke izvedenog slanja nezakonito zgradens
- izjava ovlagtenog inZinjera gradevinarstva
- uvjerenje o vidijiveeti zgrade na DOFS/2011
punsmos

LI Splitu, listopad 2021.

Owladteni arhiteki:

ARHIPOLIS
| 4 s | poekvg LERgD
SPLIT
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orpremseno IR

dana __ f00% lou

potpis 'r'_7_ ——
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNI INSPEKTORAT
GRADEVINSKA INSPEKCIJA OTPREMLJENO
PODRUGNI URED U SPLITU :
21000 Split, Mike Tripala 6 dana 25._06. 21

potpis (-1 o

KLASA: UP/I-362-02/21-02/00365 ¢ ‘

URBROJ: 443-02-03-12-01-21-11
Split, 10. lipnja 2021. godine

Visi gradevinski inspektor DrZzavnog inspektorata, Gradevinske inspekcije, Podru&ni
ured u Splitu, rjeSavajuéi po sluZbenoj duZnosti u predmetu izgradnje zgrade, anagrafske
oznake Put RadoSevca 52, Split, k.€.10080/1 Kk.o.Split, protivho gradevinskoj dozvoli,
investitora DAL-KON ING d.o.0., Supilova 7A, Zagreb, OIB 56781983954, zastupane po
Krsti¢evié Zeljku, Spinéi¢eva 16, Split, OIB 45975147180, na temelju &lanka 106. stavak 3.
Zakona o Drzavnom inspektoratu («Narodne novine», broj: 115/2018.), donosi

RJESENJE

1. Nareduje se investitoru tvrtki DAL-KON ING d.o.0., Supilova 7A, Zagreb, OIB
567819830954, zastupanoj po Krstitevi¢ Zeliku, Spinciceva 16, Split, OIB 45975147180, da
uskladi zgradu anagrafske oznake Put Radosevca 52, Split, k.¢.10080/1 k.0.Split, koju je
izgradio protivno gradevinskoj dozvoli KL: UP/I-361-03/01-01/00040, URBROJ: 2181-04-00-
00-02-05 od 27.02.2002.god, pravomoc¢na 27.03.2002.god, s ¢lankom 106.a stavak 1.
Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19) kojim je cdredeno da je investitor duZzan
ishoditi izmjenu ifili dopunu gradevinske dozvole ako tijekom gradenja na gradevini
namjerava uciniti izmjene kojima se mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim lokacijskim
uvjetima,

u roku od 120 dana od dana zaprimanja ovog rje$enja.

2. Nareduje se investitoru tvrtki DAL-KON ING d.o.0., da ukloni zgradu anagrafske
oznake Put RadoSevca 52, Split, k.€.10080/1 k.0.Split, izgradenu protivno gradevinskoj
dozvoli,

u roku od 120 dana od isteka roka iz tocke 1. izreke, ako ne postupi po naredbi iz toctke 1.
izreke.

3. Upozorava se investitor tvrtka DAL-KON ING d.0.0., da ¢e se na izvrSenje naredbe
o uklanjanju prisiljavati izricanjem tri novéane kazne, ako ne postupi po naredbi iz totke 2.
izreke.

4. Upozorava se investitor tvrtka DAL-KON ING d.o.0., da ¢e se izvrSenje naredbe o
uklanjanju provesti putem trece osobe na njihovu odgovornost i troak, ako ne postupe po
naredbi iz tocke 2. izreke nakon tri izreCene novéane kazne.

OBRAZLOZENJE
U provedbi inspekcijskog nadzora izgradnje zgrade anagrafske oznake Put
Radogevca 52, Split, k.¢.10080/10 k.o.Split, investitora tvrtke DAL-KON ING d.0.0., Supilova

7A, Zagreb, OIB 56781983954, zastupane po Krstidevi¢ Zeljku, Spingiceva 16, Split, OIB
45975147180, izvrsen je inspekcijski pregled dana 28.04.2021.god.
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Stvar ovoqg upravnog inspekcijskog postupka su radovi izgradnje predmetne aparmanske
zgrade koje je investitor tvrtka DAL-KOMN ING d.c.o., Supilova TA, Zagreb, zastupana po
KrstiGavic %aliku, izvela protivno ishodeno] gradevinsko] dozvoli.

Inspekcijskim pregledom izvrenim 28.04.2021.g0d., urbr.443-21-01, &iji je sastavni dio |
zapisnik sa inspekcijskog prﬂghda izvranog 19.06.2020 god.(KL:362-02720-16/2109,
URBRO.:443-20-03), utvrdeno je da je predmetna zgrada ,znaéajno® izgradena protivno
ishodenoj gradevinskoj dozvoli KL: UP/1-361-03/01-01/00040, URBRO.; 2181-04-00-00-02-
05 od 27.02.2002.qod, pravomocna 27.03.2002.god i glavnom projekiu_arhitekture izraden
od strane tvrtke ARHIPOLIS d.o.o. Split, T.0.12/00 od prosinca 2000.godine, glavni
projektant Neno Kezié, dipl.ing.arh., br.oovl. A 451, kojima je podrumska efa#a dozvoljena kao
garaZa, kroz koju je predviden juZni pristup-pristupno stepeniste za predmetnu zgradu, da
predmetna podrumska etaZa nije dovrena-izvedena kao garaZa, niti je unutar predmetne
izgradeno juZno pristupno stepenidte, koje je izgradenc-degradeno na zapadu (v sklopu
susjedne zgrade Put RadoSevea 50, na k.&.10080/4 k.o.Split). Uz to da je g{gdmggna
podrumska etaza izgradena na sieveru kraca za cca.1,7-3,0m, vida za 47cm (svijetle visine
od cca.3,21m umjesto dozvoliene 2,74m), drugacije konstrukcije (ploce debljine 20cm,
umjesto plofe debliine 15cm sa gredama), a Citava zgrada u prostoru podignuta za
cca.1,1m(0,00=13,40mnm umjesto 0,00=12 30mnm) r.:lma se mijenjaju lokacijski uvjeti. Za

ie_investitor tvrtka DAL-KOMN | edmetnu_zgr ila_kroz
2002 i 2003. godinu frebala ishoditi izmjenu i di:rpunu gradevinske dozvole koja nije ishodena
do danadnjeq dana.

Ured driavne uprave u Splitsko dalmatinskoj 2upaniji, sluZba za prostomo uredenje, zadtitu
okoliza, graditeljstvo | imovinsko-pravne poslove, izdala je u swrhu uspostave etafnog
vlasnistva na predmetnoj zgradi POTVYRDU KL: 361-08/3-01/00185, UR.BRO.J.: 2181-05-02-
00-03-04 od 17.07.2003. god. (Z-6008/03 u Zemljiniku, koja potvrda je sastavni dio ovog
zapisnika) kojom potvrdom je utvrdeno da za predmetnu zgradu za hkoju je izdana
gradevinska dozvola, a koja je izgradena u rou-bau izvedbi, nile priloZena gradevna dozvola
za izvedeno i rabna la (koje do danagnjeqg dana nisu ishodeneg).

Takoder uvidom u ishodenu gradevinsku dozvolu za gradnju predmetne zgrade, potvrdu koju
je izdao Ured driavne uprave u svrhu uspostave etaZnog vlasnidtva koje je provela tvrtka
DAL-KOM ING d.o.o., ZK uloZak 17313, utwrdeno je da je na predmetnoj izgradeno 20
apartmanskih jedinica | & poslovnih prostoral p.p.-garaza + 4 p.p. ), dok je ishodenom
gradevinskom dozvolom dozvolijeno 18 apartmanskih jedinica , garaZa i restoran. Predmetno
takoder traii ishodenje izmjene i dopune gradevinske dozvole.

Sasluani Krstievi¢ Zeljko koji zastupa tvrtku DAL-KON ING d.o.0., Supilova TA, Zagreb,
zapisnik ur.br.:443-21-04 od 07.05,2021.godine, ne osporava da je tvritka DAL-KON ING
d.o.o. investitor izgradnje predmetne zgrade, ofitovao se pisano 12.05.2021 . godine,
ur.br.443-21-5, kako nema sustinski primjedbi na zapisnik sa prvog inspekcijskog pregleda
izvrienog 28.04.2021.god., ur.br.:443-21-01.

Sasluani opuncmodeni odvjetnik suviasnika predmetne zgrade Baridié Kristian, Velebitska
27, Split, izjavio je na zapisnik ur.br.: 443-21-08 od 27.05.2021. god. kako smatra da je twrtka
DAL-KON ING d.o.0. kao investitor duZna ishoditi izmjenu Vil dopunu gradevinske dozvole (ili
ishoditi moguénost legalizacije), te da suvlasnici ne snose nikakvu odgovornost za bespravne
radove bertke DAL-KOM ING d.o.o. i ishodenje izmjene ifili dopunu gradevinske dozvole-
legalizaciju.

Bududi je utvrdeno da je investitor tvrtka DAL-KON ING d.o.o., predmetnu zgradu izgradio
protivno ishodenoj gradevinskoj dozvoli, temeljem élanka 112. stavak 3. Zakona o Dravnom
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inspektoratu (NN br.115/18) doneseno je ovo rjesenje o uskladivanju na ime investitora tyrtke
DAL-KON ING d.o.0. '

Clankom 1086. stavak 1., 3. i 4. Zakona o DrZavnom inspektoratu propisano je da se
inspekcijske i druge mjere propisane tim Zakonom nareduju rjeSenjem investitoru, viasniku
gradevine, odnosno drugoj stranci odredenoj tim Zakonom, da na temelju toga odjelika
Zakona gradevinski inspektor donosi riesenje, te da ako u provedbi inspekcijskog nadzora
utvrdl povradu isa_Cije i je_oviadten nadzirati rjesenie mo?e donijeti i

saslufanja stranke.
Clankom 108. Zakona o Drzavnom inspektoratu propisano je da tijekom obavijanja
inspekcijskog nadzora gradevinski inspektor ima pravo | obvezu u skladu s tim Zakonom

strankama narediti otklanjanje nepravilnosti tijekom gradenja, zabranu ugradnje gradevnog
proizvoda, otklanjanje ostetenja na postojecoj gradevini, uskladivanje gradenja, uklanjanje
gradevine, zabranu uklanjanja gradevine te obustavu gradenja.

Clankom 112. stavak 1. toéka 2., te stavak 2. i 3. Zakona o Dréavnom inspektoratu
propisano je da u provedbi inspekcijskog nadzora gradevinski inspektor rjefenjem nareduje
investitoru odnosno viasniku gradevine rok u kojemu je obvezan uskladiti gradenje s glavnim
projektom ako utvrdi da se gradevina koja se mofe graditi bez gradevinske dozvole gradi
protivno glavnom projektu, da prije donogenja rjedenja o uskladenju nareduje investitoru
odnosno vlasniku gradevine mjeru obustave gradenja do uskladenja s glavnim projektom £to
utvrduje tim rieSenjem, da nareduje investitoru i poduzimanje mjere uklanjanja gradevine,
odnosno njezina dijela ako u odredenom roku ne uskladi gradenje, odnosno gradevinu na
nacin odreden tim rigSenjem.

Clankom 113, stavak 1. tocka 5. Zakona o Drfavnom inspektoratu propisano je da u
slutaju iz ¢lanka 112. stavak 3. toga Zakona gradevinski inspektor rieSenjem nareduje
investitoru ednosno viasniku uklanjanje gradevine, odnosno njezina dijela u odredenom roku.

Clankom 113. stavak 3. Zakona o Driavnom inspektoraty propisano je da se
riesenjem o uklanjanju upozorava investitora cdnosno viasnika da ée se, ako ne postupi po
resenju, izvréenje rieSenja provesti prisilnim putem, da ée se izvréenje rjeSenja putem trede
osobe provesli-na odgovomnost i trogak izvréenika i upoznaje ga s obvezom i posljedicama iz
glanka 121. stavka 2. | 3. toga Zakona, te da ée se bez donogenja dopunskog, odnosno
novog riesenja, ukloniti i dijelovi gradevine iz Elanka 116. toga Zakona.

lankom 114. Zakona o Driavnom inspektoratu propisano je da se rigdenje kojim se
nareduje uklanjanje gradevine, odnosno njezina dijela izvréava putem trec¢e osobe, da rok u
kojem je izvrSenik obvezan postupiti po riesenju o uklanjanju ne mo#e biti kradi od devedeset
dana, niti duéi od sto dvadeset dana, te da se prije pristupanja izvréenju riefenja o uklanjanju
putem trece osobe izvrSenika na izvrienje prisiljava izricanjem tri novéana kazne.

Clankom 116. Zakona o DrZzavnom inspektoratu propisanc je da se na temelju riesenja
kojim se nareduje uklanjanje gradevine, odnosno njezina dijela bez donodenja dopunskog,
odnosno posebnog rjeSenja uklanja i dio gradevine koji bi nakon uklanjanja dijela gradevine
&ije je uklanjanje naredeno, mogao biti opasan za stabilnost gradevine, Zivot ljudi, druge
gradevine ili stabilnost tia na okolnom zemljistu, koji ne ispunjava temeljni zahtjev mehanitke
ofpornosti | stabilnosti i koji je izgraden nakon obustave gradenja,

Clankom 120. stavak 2. Zakona o Dr#avnom inspektoratu propisano je da obustava
gradenja prestaje izvrinodcu rjefenja o obustavi inspekcijskog postupka odnosno postupka
izvréenja rjedenja.

lankom 121. stavak 1. Zakona o DrZavnom inspekioratu propisano je da se rjegenje
0 uklanjanju gradevine odnosno njezina dijela izvréava putem trede osobe na odgovornost
stranke kojoj je inspekcijskim riesenjem naredeno uklanjanje.

Clankom 121. stavak 2. | 3. Zakona o Drfavnom inspektoratu propisano je da se
smatra da izvrSenik koji nije postupio po rjefenju o uklanjanju gradevine odnosno njezina
dijela napusta posjed gradevnih proizvoda od kojih je izgradena gradevina ili njezin dio i da
se odrice prava njihova viasnigtva bez naknade, odnosno bez prava na naknadu Stete, da je
izvrsenik obvezan ukloniti stvari iz gradevine odnosno njezina dijela koja je predmet riedenja

OSOBNO | POVJERLJIVO 29 AGENCIJA MIJANOVIC  dokumentacija



4

o uklanjanju, u roku koji je tim rjeSenjem odreden za postupanje, a ako to ne ucini smatra se
da napusta posjed stvari koje nije uklonio | da se odri¢e prava njihova viasniStva bez
naknade, odnosno bez prava na naknadu Stete.

Clankom 122. stavak 1. Zakona o DrZavnom inspektoratu propisano je da troSkove
izvréenja riedenja putem treée osobe, ukljucujuci i troak zbrinjavanja i obrade gradevnog
otpada, snosi izvr$enik.

Naputkom o novéanim kaznama koje izricu gradevinski inspektori (,Narodne novine®,
broj: 80/20.) propisani su iznosi novéanih kazni kojima se izvrSenik prisijava na izvrSenje
rjeSenja o uklanjanju, na uskladenje s propisima, na obustavu daljnjeg gradenja, te nacin
rada gradevinskih inspektora u izricanju nov€anih kazni.

Sukladno élanku 107. stavak 5. Zakona o Drzavnom inspektoratu podatak o
donoSenju ovog rie$enja kojim je naredena inspekcijska mjera uskladivanja gradenja, te
klasifikacijska oznaka, urudZbeni broj i datum dono$enja rjeSenja evidentirat ¢e se i objaviti u
informacijskom sustavu prostornoga uredenja po izvrénosti ovog riesenja.

Prema &lanku 106. stavak 5. Zakona o DrZavnom inspektoratu, protiv rjeSenja kojeg
donosi gradevinski inspektor ne moze se izjaviti Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor.

Slijedom utvrdenog &injeniénog stanja i primjenom navedenih zakonskih odredbi
rije$eno je kao u izreci ovog riesenja.
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjiesenja ne moZe se izjaviti Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor pred
mjesno nadleznim Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokrece se tuzbom koja se

podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rieSenja i predaje se nadleznom sudu
neposredno ili se Salje postom.

Jo, 06 207 fx, VIS GRADEVINSKI INSPEKTOR
: @ ﬁ&u Ol
\\\‘\\“ v“\ C ) Tadi¢, di .ing.grad.
DOSTAVITLE

1. DAL-KON ING d.o0.0., Supilova 7A, Zagreb, zastupan po Krstigevi¢ Zeljku,
Spinciceva 16, Split

. Suviasnici predmetne zgrade zastupani po predstavnici Lovri¢ Manueli, Hrvace
233, Hrvace putem odvjetnika Barii¢ Kristiana, Velebitska 27, Split

. LUCIS D.0.0., Put Dragulina 76B, Trogir, zastupan po Ugrina Edvardu,

. DALMACIA YACHTING D.0.0., Marti¢eva ulica 6, Zagreb, zastupana po
Milos Milicsevics,

. Rusi¢ Doris, Put Radosevca 11, Split,

. OZi¢ Paié Miaden, Ulica Slobode 2/A, Split,

. Oluji¢ Vinko, Grge Novaka 14, Split,

. Ozreti¢ Vukosavljevié Marija, Jurja Sizgori¢a 30, Split,

. Pavi&i¢ Vedran, Put RadoSevca 52, Split,

10. Tau$ Dragutin, Republike Hrvatske 109, Kutjevo,

11.Buli¢ Tomislava, Kneza Viseslava 16, Split,

12. Karin Jurica, Vjekoslava Paraéa 2, Spilit,

13.Kujundzi¢ Vesela, Put Smoljevca 15, Kastel Sucurac,

14. Todori¢ Ankica, Prilaz Gjure DeZeli¢a 70, Zagreb,

15. Zeljko Velimir, Vinogradska 76, Split,

16.Zeliko Zeljka, Vinogradska 76, Split,

17.Todori¢ Ante, Pantov&ak 160B, Zagreb,

18.Lovri¢ Manuela, Hrvace 233, Hrvace,

19.Bakié Branimir, Makarska ulica 46, Split,
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20.5inovéid Jugana, Put Radogevea 52, Spilit,
21.Bakalar Goran, Rudera Bogkovica 25, Spilit,
22.Delin Ante, Put Radodeveca 52, Split,
23.Boban Vanja, Doverska 14, Split

24 Ludi¢ Tomislav, Jurja Dalmatinca B, Zagreb,
25 Matuli¢ Anka, Put RadoSevea 52, Split,

26 Sarevski Trajan, Put Radogevca 52, Split,
27 Sarevski Jozefina, Put Radogevca 52, Spilit,
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ZAKONI

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14)
Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); 1zmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekceiji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16; 127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16; 98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15 i 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, na¢inu isplate
kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trzisne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog
propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nac¢inu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu jadinica lokalne
samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turisticCkom zemljistu u vlasnistvu
jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17) HRN EN ISO 9836/2011 (izraun povrsina zgrada)
Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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