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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Zadru

Zadar, Dr. Franje Tudmana 35

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zadru, po sutkinji Ani Markac, u steCajnom postupku nad stecajnim
duznikom Stecajna masa iza LJOKA PROJEKT d.o.o0. u steCaju, Zagreb, Petrinjska 28, OIB:
29579702330, kojeg zastupa stecajni upravitelj Ivan Gjurasi¢ iz Zagreba, Petrinjska 28, dana
11. ozujka 2019.,

zakljucio je

l. Odreduje se prodaja elektronickom javnom drazbom nekretnina u vlasni$tvu stecajnog
duZnika Ste€ajna masa iza LJOKA PROJEKT d.o.o. u ste¢aju, Zagreb, Petrinjska 28, OIB:
29579702330, oznake:

- kat. Cest. zem. broj 2835/3, Suma povrSine 34489 m2 upisana u zk. ul. 2167 k.o.
Ugljan,

- kat. Cest. zem. broj 2925/2, Suma povrSine 5024 m2 upisana u zk. ul. 2852 k.o. Ugljan.

1. Vrijednost nekretnina iz tocke 1. ovog zakljucka utvrdena je prema procijeni sudskog
vjestaka, pravne osobe KONUS d.o.0., Zadar, Zrinsko-Frankopanska 38a, Vice Tadica, dipl.
ing. gradevine u iznosu od 14.977.000,00 kuna.

I1l.  Za nekretnine iz tocke 1. ovog zaklju¢ka kao pocetna cijena utvrduje se iznos od %
utvrdene vrijednosti §to iznosi 11.232.750,00 kuna.

IV. Prodaju nekretnina iz tocke 1. ovog zaklju¢ka provodit ¢e Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom.

Nekretnine iz tocke 1. ovog zaklju¢ka ne mogu se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, $to iznosi
11.232.750,00kuna,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnina, sto iznosi
7.488.500,00kuna,

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, Sto iznosi
3.744.250,00 kuna,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditelj.
Nekretnine iz tocke 1. ovog zakljucka prodavat ¢e se po nacelu "videno-kupljeno", te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

V. Na nekretninama iz tocke I. izreke ovog zakljucka postoji upisano razluéno pravo u
korist:
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1. SITNO HOLDING REAL ESTATE a.s., Bratislava, Rybne namestie, Republika Slovacka,
0O1B:37038592548, ranije NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d.d. Slovenija, OIB:
58602216763,

2. NEDJELJKO COTIC iz Zadra, Put Murvice 47, OIB: 77840285126 i

3. OMSICA PROIJEKT d.o.0., Gracac, Gupcevo polje 3, OIB:49206843475, koja prestaju
prodajom.

VI.  Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jaméevinu U hovcu U iznosu od
10% od utvrdene vrijednosti imovine, koja se placa u Korist posebnog racuna Financijske
agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢e se
smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na rac¢unu Financijske agencije najkasnije u roku
od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplac¢ena jamcevina uracunava se u cijenu.
Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihva¢ena Financijska agencija ¢e vratiti uplaceni
iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvje$¢e u uplati kupovnine u
cijelosti.

VIIl. Drazbeni korak odreduje se u iznosu od 10.000,00 kuna.

VIIIl. Kupac je duzan uplatiti razliku izmedu uplaéene jamcevine i postignute kupoprodajne
cijene u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rjeSenja 0 dosudi. Sve poreze, pristojbe i
druge troskove u svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac o dospjelosti.

IX.  Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u roku iz
ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema
veli€ini cijene koju su ponudili.

X. Ako kupac ili svaki slijede¢i ponuditelj ne polozi kupovinu u cijelosti u odredenom
roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat
uplacene jamcevine. Ako kupac u odredenom roku ne poloZzi kupovinu, a nema uvjeta za
postupanje po tocki IX. ovog zakljucka, sud ¢e rjeSenjem proglasiti prodaju nevazecom i
odrediti novu prodaju.

XI.  Nakon §to kupac u cijelosti polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane pravomocno,
sud ¢e zaklju¢kom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasniStva u zemljiSnim
knjigama na ime kupca i brisanje razluénih prava na kupljenoj imovini koja prestaju
prodajom.

XIIl.  Razluéni vjerovnici mogu o svom trosku objaviti zakljuak o prodaji u sredstvima
javnog priopcavanja, odnosno o zakljuc¢ku obavijestiti osobe koje se bave posredovanjem u
prodaji nekretnina.

XIIl. Dodatne informacije moguce je dobiti kod stecajnog upravitelja Ivana GjuraSica iz
Zagreba, na broj mobilnog telefona 01/6381-225 od 9,00 do 14,00 sati, svaki radni dan.
Razgledanje imovine moguce je uz prethodnu najavu i u dogovoru sa stecajnim upraviteljem
u zavisnosti od slobodnih termina stecajnog upravitelja.

Obrazlozenje
Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-266/15-7 od 4. travnja 2016. otvoren je i

istovremeno zaklju€en skraceni steCajni postupak nad duZznikom te je nakon njegove
pravomoc¢nosti duznik brisan iz sudskog registra.
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Rjesenjem ovoga suda poslovni broj St-179/2017-1 od 25. travnja 2017., a povodom
prijedloga steCajnoga upravitelja Ivana Gjurasi¢a iz Zagreba, nastavljen je steCajni postupak
nad Stecajnom masom iza duznika buduéi su naknadno pronadene nekretnine iz tocke I.
izreke ovog zakljucka koje ¢ine stecajnu masu duznika.

Sud je rjeSenjem poslovni broj St-179/2017-8 od 23. lipnja 2017. odredio prodaju
predmetnih nekretnina iz tocke I. izreke ovog zakljucka, a koje rjeSenje o prodaji je postalo
pravomoc¢no 8. srpnja 2017.

Nadalje, Zakljuckom suda od 18. rujna 2017. odredena je vrijednost navedenih
nekretnina, te nacin i1 uvjeti prodaje, nakon ¢ega je Financijska agencija provela elektronicku
javnu drazbu, te 11. sijeCnja 2018. sud izvijestila o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi
(identifikator nadmetanja:5443).

Rjesenjima suda poslovni broj St-179/2017-24 od 19. veljace 2018. i St-179/2017-25
od 19. veljac¢e 2018. nekretnine su dosudene kupcu koji je jedini dao valjanu ponudu. Protiv
predmetnih rjeSenja suda o dosudi od 19. veljace 2018. razlucni vjerovnik OMSICA
PROJEKT d.o.0., Gracac pravovremeno je ulozio zalbe, koje zalbe je Visoki trgovacki sud
Republike Hrvatske uvazio, ukinuo rjeSenja ovog suda broj St-179/2017-24 od 19. veljace
2018. i St-179/2017-25 od 19. veljace 2018. i predmet vratio na ponovni postupak.

Zaklju¢kom suda poslovni broj St-179/2017-54 od 25. rujna 2018. Financijskoj
agenciji je nalozeno, da kupcu vrati uplac¢ene jamcevine, dok je Opcinskom sudu u Zadru,
Zemljisnom knjiznom odjelu nalozeno da izvrSi upis brisanja zabiljezbe izvrSene temeljem
rjeSenja o dosudi Trgovackog suda u Zadru, poslovni broj St-179/2017-24 od 19. veljace
2018. u odnosu na nekretninu oznake kat. ¢est. zem. 2835/3, Suma povrSine 34489 m2 upisane
u zk. ul. 2167 k.o. Ugljan, kao i upis brisanja zabiljezbe izvrSene temeljem rjesenja o dosudi
Trgovackog suda u Zadru, poslovni broj St-179/2017-25 od 19. veljace 2018. u odnosu na
nekretninu oznake kat. ¢est. zem. 2925/2, Suma povrsine 5024 m2 upisane u zk. ul. 2852 k.o.
Ugljan.

Na imovini steCajnog duznika iz toCke I. izreke ovog zakljucka postoji upisano
razlu¢no pravo u korist: SITNO HOLDING REAL ESTATE a.s., Bratislava, Rybne namestie,
Republika Slovacka, OIB:37038592548, ranije NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d.d.
Slovenija, OIB:58602216763, NEDJELJKA COTICA iz Zadra, Put Murvice 47, OIB:
77840285126 i OMSICA PROJEKT d.o.0., Gracac, Gupcevo polje 3, OIB: 49206843475.

Inace, razlu¢ni vjerovnik SITNO HOLDING REAL ESTATE a.s., Bratislava, Rybne
namestie, Republika Slovacka, OIB:37038592548, svoje razlu¢no pravo na nekretninama
steCajnog duznika poblize navedenim u tocki I. izreke ovog rjeSenja stekao temeljem
Sporazuma o ustupu trazbine od 7. prosinca 2017. zaklju¢enog sa NOVA KREDITNA
BANKA MARIBOR d.d., Maribor, Ulica Vita Kraigherja 4, Republika Slovenija,
01B:58602216763.

U smislu ¢l. 92. Ovr$nog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13 i 93/14, 55/16-
OUSRH i 73/17, dalje u tekstu: OZ), koji se na temelju ¢l. 247. SteCajnog zakona (Narodne
novine broj 71/15 i 104/17, nadalje SZ) na odgovarajuci nacin primjenjuje u ovom postupku
prodaje, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju
obrazloZenog nalaza i misljenja vjeStaka ili procjenitelja. Vrijednost nekretnina sud je utvrdio,
a uvazavajuc¢i prijedlog steCajnog upravitelja i stav razluénih vjerovnika, na temelju
procijenjene sudskog vjestaka pravne osobe KONUS d.o.o0., Zadar, Vice Tadi¢a dipl. ing.
gradevine.

U smislu ¢l. 95. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje zakljuckom o prodaji. Sukladno
¢l. 247. SZ-a nekretnine odnosno konkretna imovina koja se prodaje ne moze se prodati: na
prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, Sto u konkretnom slucaju
iznosil1.232.750,00 kuna, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti
nekretnine §to iznosi 7.488.500,00 kuna, na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine $to iznosi 3.744.250,00 kuna, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje
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po pocetnoj cijeni od 1,00 kune. Zbog toga je odluceno kao u tocki Il. i IV. izreke ovog
zakljucka.

Prema ¢l. 98. st. 3. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi
kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili
nizu cijenu, redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili. Iznos drazbenog koraka iz tocke
VII. izreke ovog zakljucka odreden je na temelju ¢l. 20. st. 1. 1 2. alineja 9. Pravilnika o
nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr$nom postupku (Narodne
novine broj 156/14).

Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95. do 100.,
103., 106., OZ, a u vezi sa ¢l. 247. SZ, odluceno je kao u izreci.

U Zadru 11. oZzujka 2019.

Sutkinja
Ana Markac
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zakljucka nije dopustena posebna zalba. (¢l. 11. OZ).

DNA:

- steCajnom upravitelju Ivanu Gjurasi¢, Zagreb, putem e-mail

- razlu¢nim vjerovnicima:

- -SITNO HOLDING REAL ESTATE a.s. Republika Slovacka, po punomo¢nici mr. sc.
Gordani Simunov, odvjetnici iz Zadra 1 Alenu PeSusicu 1z Zagreba, Vlaska 77,

- -NEDJELJKO COTIC, Zadar, Put Murvice 47,

- - OMSICA PROJEKT d.o.0., Gracac, po punomoc¢nicima, odvjetnicima iz OD Glui¢
Nincevi¢ Mrki¢ d.o.o., Zadar,

- FINA, RC Split, Mazuranicevo Setaliste 24b, 21000 Split, uz:
1). zahtjev za prodaju imovine stecajnog duznika,
2). rjesenje o prodaji sa klauzulom pravomocnosti (list spisa 49),
3). procjembeni elaborat sudskog vjestaka Konus d.o.o0., Zadar, Vice Tadica dipl. ing.
gradevine (list spisa 338 do 358) i podnesak istoga od 11. sije¢nja 2019. (list spisa 481
do 482),
4). internetski ZK izvadci od 11. ozujka 2019., uz dopis,

- e-Oglasna ploc¢a sudova,

- uspis.
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