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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Splitu
Split, SukoiSanska 6
Poslovni broj: St-158/2017-278

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Katarini Mikuli¢, u ste€ajnom postupku nad
duznikom ARAPOVAC NEKRETNINE d.o.o. u ste€aju, Bruna BuSi¢a 8, Kastel
Gomilica, OIB: 79101924317, 9. listopada 2024.

rijesio je

Nalaze se Opcinskom sudu Splitu, zemljiSnoknjizni odjel Solin na nekretnini
oznake kat.Gest. 5268/1 ZU 895 k.o. Solin u naravi vinograd povrsine 1028 m? i oranica
povrsine 891 m? izvrsiti brisanje upisa pod brojem Z-39076/2022 i upisa pod brojem Z-
36876/2023 i Z-36966/2023.

ObrazlozZenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj 4. St-158/2017-24 od 18. oZujka 2019.
otvoren ste€ajni postupak na ste¢ajnim duznikom ARAPOVAC NEKRETNINE d.o.o.,
Bruna Busi¢a 8, Kastel Gomilica, OIB: 79101924317. Istim rjeSenjem za stecajnog
upravitelja imenovan je Stjepan Lovi¢, Radnicka cesta 52, Zagreb, OIB: 25964288839.

2. RjeSenjem ovog suda od 16. rujna 2022. odredena je prodaja imovine u ovom
steCajnom postupku, te je rjeSenje dostavleno Opcéinskom sudu u Splity,
zemljiSnoknijizni odjel Solin radi zabiljezbe rjeSenja o prodaji. Zabiljezba rjeSenja o
prodaji upisana je pod Z-39076/2022.

3. RjeSenjem ovog suda poslovni broj 4. St-158/2017-205 od 18. kolovoza 2023.
ponuditelju SALONA DOM d.o.0., OIB:03081773969, Radmilovi¢a 49, Split dosudena
je imovina ste€ajnog duznika navedena u toCci | izreke ovog rjeSenja. Navedeno
rieSenje postalo je pravomoc¢no 30. kolovoza 2023. te je isto zaprimljeno na Opcinski
sud u Splitu, zemljiSnoknjizni odjel Solin 9. studenog 2023.

4. Zakljuckom ovog suda poslovni broj: 4.S5t-158/2017-233 od 9. studenog 2023.
imovina steCajnog duznika predana je u vlasnistvo i posjed kupcu SALONA DOM
d.o.o., OIB:03081773969, Radmilovi¢a 49, Split te je odredeno brisanje upisa pod
brojem Z-7577/2016, Z-1992/14, Z-11008/2019, Z-2872/08, Z-913/12 i Z-5777/2020.

5. Podneskom zaprimljenim u spis 19. srpnja 2024. razlu¢ni vjerovnik-kupac
SALONA DOM d.o.o. predloZio je brisanje zabiljezbe prodaje upisane pod Z-
39076/2022 te upisa pod brojem Z-36876/2023 i Z-36966/2023 buduci su to upisi koji
se odnose na razdoblje od upisa rijeSenja o prodaji do upisa rjeSenja o dosudi.
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6. Clankom 108. stavak 1. i 3. Ovrénog zakona ("Narodne novine" broj 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 1 06/24, dalje OZ) propisano je da ¢e sud u
rieSenju o dosudi nekretnine odrediti da se nakon pravomoc¢nosti tog rieSenja i nakon
Sto kupac polozi kupovninu u zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasnistva
na dosudenoj nekretnini te da se briSu prava i tereti koji prestaju njenom prodajom.
ZemljiSnoknjizni sud obavit ¢e navedene upise na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o
dosudi nekretnine i potvrde suda da je kupac polozio kupovninu u skladu s tim
rieSenjem.

7. Odredbom ¢lanka 86. stavak 1. OZ propisano je da u postupku ovrhe na
nekretnini namiruju se i zalozni vjerovnici koji nisu predloZili ovrhu, dok je stavkom 2.
istog Clanka propisano da zalozna prava uknjizena na nekretnini prestaju danom
pravomocnosti rieSenja o dosudi nekretnine kupcu pa makar zalozni vjerovnici nisu
potpuno namireni.

8. Clankom 87. stavak 1. OZ propisano je da stvarne sluznosti, stvarni tereti i
pravo gradenja na nekretnini ne prestaju prodajom nekretnine, dok je stavkom 2.
propisano da prodajom nekretnine ne prestaju ni osobne sluznosti koje su u zemljiSnoj
knjizi upisane prije prava radi €ijega se namirenja ovrha provodi.

9. Clankom 126. OZ propisano je da ako je rjeSenjem o dosudi sud propustio
odrediti da se u zemljiSnoj knjizi briSu upisana prava i tereti, osim onih koji ostaju na
nekretnini i poslije predaje nekretnine kupcu ili koje je kupac preuzeo, kupac moze
predloziti da sud u istom ovrSnom postupku odredi brisanje tih prava i tereta. Buduci
da rjeSenjem o dosudi nije odlu¢eno o brisanju zabiljezbe rjeSenja o prodaji koje je
zemljiSnoknjizni odjel Solin zabiljezio pod brojem Z-39076/2022, valjalo je odrediti
brisanje zabiljezbe pod brojem Z-39076/2022.

10. Odredbom ¢lanka 84. stavak 2. OZ odredeno je da zabiljezbom ovrhe
ovrhovoditelj stjeCe pravo da svoju trazbinu namiri iz nekretnine (pravo na namirenje)
i u slu¢aju da treca osoba kasnije stekne vlasnistvo te nekretnine, pri ¢emu promjena
vlasnika nekretnine tijekom ovrSnog postupka ne sprjeCava da se postupak nastavi
protiv novog vlasnika kao ovrSenika (stavak 4.), sto u predmetnoj prodaji kod ovog
ste€ajnog duznika nije niti doslo do promjene vlasnika kao novog ovrsenika.

11. Cijeneci navedene zakonske odredbe i nespornu €injenicu da je zabiljezba
prodaje izvrSena prije zabiljezbe pod poslovnim brojem Z-36876/2023 i Z-36966/2023
treba odrediti brisanje zabiljezbi navedenih u izreci ovog rjeSenja buduci da se
zabiliezbom ovrhe, te zabilieZbom prodaje stjeCe pravo na namirenje iz nekretnine
neovisno o eventualnom kasnijem stjecanju prava na toj nekretnini u korist trecih
osoba. U konkretnom slu€aju razluéni vjerovnik je stekao pravo na namirenje iz
nekretnine koja je bila predmet prodaje neovisno o tome Sto bi eventualno treca osoba
nakon toga stekla vlasnistvo iste. 1z svih navedenih razloga trebalo je odrediti da se
nakon pravomocnosti rjeSenja o dosudi i nakon Sto kupac polozi kupovninu, u
zemljiSnu knjigu upiSe pravo vlasnistva u korist kupca te briSu prava i tereti koji prestaju
njezinom prodajom, a to sve da u slu€aju pravomocnosti rieSenja o dosudi stjecatelj
dobije nekretninu u svoje vlasnistvo slobodnu od osoba i stvari pri Eemu treba imati u
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vidu odredbe ¢lanka 96. stavak 2. Zakon o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine"
poslovni broj 63/19 i 128/22) prema kojima se prava protiv dosadasnjeg vlasnika mogu
steéi daljnjim upisom samo ako dosuda izgubi ucinak. Nadalje, treba istaknuti da
dosuda nekretnine u postupku prodaje u kojem je zabiljezba odbijenog prijedloga radi
zabiljezbe spora (Z-35876/2023), kao i zabiljezba odbijenog prijedloga radi uknjizbe
prava vlasniStva na 1407/1919 dijela Cest.zem. 5268/1 upisane nakon zabiljezbe
prodaje predstavljaju negativni uvjet koji onemogucava stjecanje dok je rjeSenje o
dosudi na snazi, ono onemogucava ucinak zabiljezbe odbijenih prijedloga, te takvu
zabiljezbu u skladu s gore navedenim zakonskim odredbama valja brisati.

U Splitu 9. listopada 2024.
Sutkinja
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Katarina Mikulié¢

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rie$enja dopusteno je izjaviti Zalbu. Zalba se moze izjaviti u roku od osam
dana od dostave rjeSenja, a dostava rjeSenja smatra se obavljenom istekom osmog
dana od dana njegove objave na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova. Zalba se
podnosi Trgovackom sudu u Splitu, a o istoj odlu€uje Visoki trgovacki sud Republike
Hrvatske.

DNA:

- odvjetnik Filip lvan Zuro, odvjetnik u Splitu

- Opcinski sud u Splitu, zemljiSnoknjizni odjel Solin po pravomocénosti
- mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova

- Spis
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