REPUBLIKA HRVATSKA

Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/11
40.5t-322/12
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU po sucu Anti Galicu, kao ste¢ajnom sucu, ,
u stecajnom postupku nad duznikom FOCUS NEKRETNINE d.o.o., u stecaju,
Zagreb, Novoselecki put 157, (OIB: 35082103685), dana 25.07ujka 2021.

rijeSio je

I. 1z kupovine ostvarene prodajom nekretnine ste¢ajnog duznika:

7.ETAZA, 8/1000 dijela k.¢. broj 1413/1, stambena zgrada br.88, Novoselecki
put, dvoriste, u pov. 733 m2, upisano u z.k.ul.br. 8726, k.o. Sesvete, povezano sa
vlasni§tvom posebnog dijela — spremiste oznake SP 5, u prizemlju, NKP 3,78 m2. kod
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljisSnoknjizni odjel Sesvete

namiruje se:

1. stecajna masa steajnog duznika FOCUS NEKRETNINE d.o.0., u stecaju,
Zagreb, Novoselecki put 157, (OIB: 35082103685), temeljem troSkova:
unovcenja predmeta razlu¢nog prava u iznosu od 1.755,33 kn

2. razluéni vjerovnik - ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, u
preostalom iznosu od 2.247,79 kn.

Il. Nalaze se Financijskoj agenciji po pravomocnosti ovog rjeSenja novcana
sredstva uplacena od strane kupca B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 41,
OIB 57509775367 (4.003,12 kn) temeljem trece elektronicke javne drazbe prenijeti za
korist:

1.ste¢ajne masa steCajnog duznika FOCUS NEKRETNINE d.o.o., u stecaju,
Zagreb, Novoselecki put 157, (OIB: 35082103685) ukupan iznos 1.755,33 kn.

2.razlu¢nog vjerovnik ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeke,
Jadranski trg 3/A, OIB 23057039320 preostali iznos od 2.247,79 kn .

Obrazlozenje

Uvidom u spis utvrdeno je kako slijedi:

-pravomoc¢nim rjesenjem ovog suda poslovni broj od 4.svibnja 2016. odredena
je prodaja u izreci opisane nekretnine ste¢ajnog duznika u steCajnom postupku uz
odgovarajucu primjenu Ovr$nog zakona (Clanak 164. Stecajnog zakona NN 44/96 do
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133/12, dalje SZ), koji se u ovom slucaju primjenjuje temeljem odredbe ¢lanka 441.
stavak 1. SteCajnog zakona (NN 71/15 i 104/17, dalje SZ).

-zaklju¢kom o prodaji od 17.listopada 2016 odredeni su predmet prodaje te
uvjeti i nacin prodaje (¢lanak 95. OZ-a).

-prema izvjeséu Financijske agencije od 2.0zujka 2017. na tre¢oj elektronickoj
javnoj drazbi najviSu ponudu u iznosu od 4.003,12 kn ponudio je B2 KAPITAL
d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB 57509775367

-rjeSenjem od 23.travnja 2018. u izreci navedena nekretnina dosudena je kupcu
B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB 57509775367

U podnesku od 24.listopada 2018., te na rocistu za diobu od 28.veljace 2019.
(¢lanak 124. Ovr$nog zakona N.N.br. 112/12, 25/13, 93/14 1 73/17, dalje: OZ) steCajni
je upravitelj sukladno zatrazio za ste¢ajnu masu ste¢ajnog duznika:

1.troskove utvrdenja predmeta razlu¢nog prava - pausalno 5% u iznosu od
200,16 kn

2. troSkovi unovcenja predmeta razlu€nog prava iz ¢lanka 254. stavak 3 u
stvarnom iznosu od 2.408,75 kn, i to:

- trosak brutto nagrade 480,37

- troSak postarine 9,15
- trosak biljega 7,01
- troSak goriva 35,25
- trosak javnog biljeznika 11,47

- troSak telefona 49,14
- trosak kanc. materijala 8,86
- troSak kopiranja 6,94
- trosak rac. usluga 3,87

- troSak bravara 2,79
- trosak oglasa 69,64
- PDV 725,42
- troSak procjene 125,74
- predujam provodenja javne drazbe 80,47

Prema odredbi ¢lanka 254. stavak 2. SZ-a (primjena na postupke u tijeku
temeljem Clanka 37. stavak 3. Zakona o izmjenama 1 dopunama stecajnog zakona
N.N.br.104/17) troSkovi utvrdenja predmeta razlu¢nog prava odreduju se pausalno u
iznosu od 5% od utrSka, a prema stavku 3. reCenica prva, druga i treca istog Clanka
SZ-a troskovi unov¢enja predmeta razlu¢nog prava odreduju se pausalno u iznosu od
5 % od utrska. Ako su stvarno nastali troskovi unovéenja znatno nizi ili visi odrediti
¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja ste¢ajna masa optereena porezom,
iznos tog poreza pridodaje se pausalu troskova unovéenja odnosno stvarno nastalim
troskovima unovcenja.

Medutim, prema pravnom shvacanju zauzetom na sjednici Odjela trgovackih i
drugih sporova Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske odrzanoj 18. ozujka
2019. ,,1z iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te stvari ili prava na kojemu postoji
razluéno pravo upisano u javnoj knjizi ne namiruju se troskovi utvrdivanja predmeta
razlu¢noga prava, nego samo troSkovi unovcenja predmeta razlucnoga prava“.

U skladu sa naprijed citiranim pravnim stavom ovaj sud prvog stupnja je odbio
zahtjev steCajnog upravitelja temeljem troSkova iz ¢lanka 254. stavak 2. SZ-a u
zatrazenom iznosu - pausalno 5% - 200,16 kn.
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Prema odredbi ¢lanka 10. SZ-a u predsteCajnom i steCajnom postupku na
odgovaraju¢i se nacin primjenjuju pravila parni¢nog postupka u postupku pred
trgovackim sudovima.

Prema odredba clanka 219. stavak 1. ZPP-a svaka stranka duzna je iznijeti
¢injenice i predloziti dokaze na kojima temelji svoj zahtjev i kojima pobija navode i
dokaze protivnika, a prema odredba ¢lanka 7. stavka 1. ZPP-a stranke su duzne
iznijeti ¢injenice na kojima temelje svoje zahtjeve i predloziti dokaze prema kojima se
utvrduju te ¢injenice.

Ocjena je ovog suda prvog stupnja kako je odgovarajuom primjenom
prednjih pravila ZPP-a teret dokaza, u odnosu nha postojanje stvarnog troSka
unovéenja predmeta razluénog prava (Clanak 254. stavak 3. SZ-a) na steCajnom
upravitelju.

U odnosu na zatrazene troSkove PDV-a u iznosu od 725,42 kn na rodi$tu za
diobu stecajni je upravitelj je glede okolnosti odlu¢ne za nastanak obveze placanja
PDV-a naveo:

-duznik je u sustavu PDV-a

-prodana nekretnina oporeziva je PDV-om,

-kupac nekretnine nije obveznik PDV-a

Razlu¢ni vjerovnik nije osporio naprijed navedene ¢injenice odlu¢ne za obvezu
placanja poreza.
Osporio je obvezu ste¢ajnog duznika na pla¢anje PDV-a.

Prema odredbi ¢lanka 40. stavak 1.to€.j. Zakona o porezu na dodanu vrijednost
(N.N.br.73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, dalje: ZPDV) PDV-a su oslobodene
isporuke gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojem se nalaze, osim isporuka
prije prvog nastanjenja odnosno koristenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog
nastanjenja odnosno koristenja da datuma sljedece isporuke nije proteklo vise od dvije
godine. Gradevinom se u smislu ZPDV smatra objekt pricvrS¢en za zemlju ili
ucvrséen u zemlji.

Nadalje, prema odredbi ¢lanka 75. stavak 3. ZPDV porezni obveznik upisan u
registar obveznika PDV-a u Republici Hrvatskoj obvezan je platiti PDV kada mu se
obave sljedece isporuke: c) isporuka nekretnina prema ¢lanku 40. stavak 1. tocke j) 1
k) ZPDV, ako se isporucitelj odlucio za oporezivanje u skladu sa ¢lankom 40. stavak
4. ZOPDV i d) isporuka nekretnina koje je prodao ovrsenik u postupku ovrhe.

Clankom 20. stavak 1.  Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost
(N.N.br.79/13, 5/13, 160/13, 35714, 157/14, 130/15, dalje: PPDV) propisano je kako
isporuke dobara i obavljanje usluga u postupku likvidacije, stecaja i ostalih sli¢nih
postupaka podlijeZu oporezivanju, a stavom 3. istog ¢lanka propisano kako je porezni
obveznik u postupku stecaja stecajni duznik. Na kraju, odredba ¢lanka 21. stavak 1.
PPDV propisuje kako u slucaju kada zakonom propisano tijelo u postupku ovrhe
proda neko dobro, ne smatra se da je doslo do isporuke izmedu duznika i ovr$nog
tijela ve¢ do izravne duznikove isporuke kupcu, koja podlijeze oporezivanju.

Slijedom naprijed citiranih odredaba ¢lanka 75. stavak 3. to¢.d) ZPDV, te
¢lanka 20. stavak 1. i 21. stavak 1. PPDV ovaj sud nije utvrdio kako je u postupku
prodaje u izreci opisane nekretnine steCajnog duznika nastala obveza placanja PDV-a.
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Glede obveze pla¢anja PDV-a prilikom prodaje nekretnina u ste¢ajnom
postupku uz primjenu pravila OvrSnog postupka, Visoki trgovacki suda Republike
Hrvatske zauzeo je stav iskazan u odluci poslovni broj Pz-236/2015 od 6.srpnja 2016
prema kojem: ,,U slucaju kada se nekretnina prodaje u okviru steCajnog postupka
prema pravilima ovr$nog postupka primjenjuje se odredba ¢l.75.st.3.t.d. Zakona o
porezu na dodanu vrijednost, kojom je propisano kako je porezni obveznik registriran
za potrebe PDV-a u RH obvezan platiti PDV kada mu se obavi isporuka nekretnina
koje je prodao ovrSenik u postupku ovrhe”

Isto je stav i Porezne uprave: ,,Obveznik upisan u registar PDV-a u RH,
sukladno ¢l. 75.st.3. 75.st.3.to¢.d. zakona, mora platiti PDV za isporuku nekretnina
Sto ih je prodao ovrSenik u postupku ovrhe. Kada zakon odredi da se u postupku ovrhe
prodaje neko dobro, prema ¢1.21. Pravilnika o PDV (N.N.97/13,85/13,160/13,35/14 i
157/14) ne smatra se da je doslo do isporuke duznika ovrSnom tijelu nego da ju je
duznik isporucio izravno kupcu, S§to podlijeze oporezivanju” (Porezni vjesnik
10/2015., str.4.)

U konkretnom sluéaju stecajni duznik je porezni obveznik upisan u registar
obveznika PDV-a u Republici Hrvatskoj, nekretnina koja je predmet prodaje
oporeziva je PDV-om (jer se radi o gradevini koja nije nastanjena - KoriStena —
¢lanak 40. stavak 1.to¢.j. ZOPDV).

Medutim, kupac nekretnine nije fizicka, nego pravna osoba koja je prilikom
kupnje mogla koristiti institut prijenosa porezne obveze.

Kako dakle ste¢ajni upravitelj nije dokazao da je bio duzan platiti i da je platio
PDV-a ovaj sud prvog stupnja je uz primjenu pravila o teretu dokaza odbio zahtjev
stecajnog upravitelja u odnosu na troskove PDV-a u zatrazenom iznosu od 725,42 kn.

Ocjena je ovog suda prvog stupnja kako u troskove unovcenja spadaju ne samo
troskovi koji su u izravnoj svezi sa prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji,
itd.), nego i svi drugi troskovi koji izravno i/ili u odgovaraju¢em omjeru u odnosu na
drugu imovinu koja ulazi u steCajnu masu, terete prodanu nekretninu.

Naime, u steCajnom postupku stecajni je upravitelj sa jednakom duznoScu i
bez ikakve diskriminacije obvezan skrbiti o cjelokupnoj imovini stecajnog duznika
koja ulazi u steCajnu masu. Skrb o imovini je skopcana sa troSkovima od kojih su neki
u izravnoj vezi sa odredenim stvarima, a drugi samo posredno jer terete cjelokupnu
steCajnu masu. Npr. troSak nagrade steCajnom upravitelju, troSak ostalih izdataka
ste¢ajnog upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa steCajnom masom tj. U Vezi je sa
stvarima na kojima postoji razlu¢no pravo i sa stvarima slobodnim od razlu¢nih prava.
TroSkove koji nisu u izravnoj vezi sa unovéenjem stvar na kojima postoji razlu¢no
pravo, ali su nastali povodom i radi tih stvari treba odgovarajuce alimentirati iz cijene
postignute njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji
razlu€no pravo u odnosu na ostalu ste¢ajnu masu.

Glede vrste troSkova koji se alimentiraju kao troskovi unovcenja i nacina
njihova utvrdivanja ovaj sud prvog stupnja prihvaca pravno shvacanje usvojeno na 5.
sjednici sudaca i sudskih savjetnika svih sudskih odjela Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske od 19. lipnja 2008. prema kojem: "TroSkovi unovc¢enja stvari iz
Clanka 164. SteCajnog zakona su (stavak 2. ¢lanka 170. Stecajnog zakona), osim
troskova koji su u vezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi
drugi troskovi koji izravno terete prodanu stvar. Troskovi koji nisu u izravnoj vezi s
unovcenjem stvari na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su kao op¢i troskovi nastali
radi cjelokupne steCajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari
razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu
steCajnu masu 1 namiruju se u okviru troSkova unovCenja stvari iz Clanka 164.
Stecajnog zakona (stavak 2. ¢lanka 170. Ste¢ajnog zakona)".
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Prema tome, odnos izmedu ukupno unovcene imovine i ostvarenih prihoda od
imovine (258.673,12 kn) i kupovne cijene u izreci opisane nekretnine (4.003,12 kn)
predstavlja razmjer (,,kljuc®) raspodjele ukupnih troskova. U konkretnom slucaju taj
je razmjer 1,55 %.

U podnesku od 24.listopada 2018. te na rocCistu za diobu stecajni je upravitel;
zatrazio troSak nagrade u brutto iznosu od 480,30 kn.

Primjenom ¢lanka 7. Uredbe o kriterijima i nac¢inu obracuna i pla¢anja nagrade
stecajnim upraviteljima (N.N.br.105/15, dalje: Uredba) za ukupno unov¢enu imovinu
duznika (258.673,12 kn) ste¢ajnom je upravitelju pravomoénim rjeSenjem od 20.rujna
2018. odredena nagrada u iznosu od 35.040,77 kn. Primjenom prednjeg razmjera
(1,55%) nagrada ste¢ajnom upravitelju predstavlja troSak unovéenja u izreci navedene
nekretnine u iznosu od 543,13 kn.

Ste¢ajnom je upravitelju priznat zatrazeni trosakl od 480,30 kn.

Ocjena je ovog suda kako su troSkovi vjeStaenja vrijednosti nekretnine u
izravnoj vezi sa unovéenjem nekretnine, jer su nastali kao pretpostavka unovcenja,
slijedom Cega se ti troskovi alimentiraju u cjelosti iz ostvarene prodajne cijene.

Spisu prilezi raun za procjenu trziSne vrijednosti svih nekretnina stecajnog
duznika na adresi Novoselski put (list 568) u ukupnom iznosu od 8.125,00kn.

Primjenom prednjeg razmjera (1,55%) trosak vjeStacenja u odnosu na u izreci
opisanu nekretninu predstavlja troSak unovcenja 125,93 kn.

Na kraju spisu prileze pojedina¢ni racuni  osnovom ukupnih troskova:
postarine, biljega, goriva, javnog biljeznika, telefona, kanc. materijala, kopiranja, rac.
usluga, bravara, oglasa, knjigovodstva i predujama provodenja javne drazbe (list 569-
621).

Primjenom prednjeg razmjera (1,55%) ovi troskovi U odnosu na u izreci
opisanu nekretninu predstavljaju trosak unovcenja, a kako je to prethodno
pojedinacno specificirano u zahtjevu stecajnog upravitelja.

Kako je iznos osigurane trazbine ve¢i od postignute cijene to su primjenom
nacela realnog prioriteta najprije namireni troskovi utvrdenja i unovéenja iz ¢lanka
254. stavak 3. SZ-a, dok je preostali iznos pripao razlu¢nom vjerovniku (2.247,79
kn.)

Zagreb, 25.0zujka 2021.
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Upute o pravnom li
Protiv ovog rjesenj 1 moke uloziti zalbu Visokom trgovackom
sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od primitka rjeSenja, a ulaze se putem

ovog suda u 2 primjerka za sud i po 1 za svaku protivnu stranku.
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DNA:

razlu¢nom vjerovniku na adresu
steCajnom upravitelju

. e-oglasna ploc¢a 15 dana

spis

PonbdE



Broj zapisa: eb2f9-0de7b
Kontrolni broj: 09362-fcb52-8a78a

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=ANTE GALIC, L=ZAGREB, O=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljede¢oj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti 1 skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluc¢aja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Zagrebu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.


https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/?brojZapisa=eb2f9-0de7b&kontrolniBroj=09362-fcb52-8a78a

		2021-03-25T13:42:07+0000
	ANTE GALIĆ




