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Republika Hrvatska
Trgovački sud u Varaždinu
Varaždin, Braće Radić 2





ZAKLJUČAK O PRODAJI

Trgovački sud u Varaždinu, po sucu toga suda Iris Hatvalić Nemec kao stečajnom sucu, u stečajnom postupku nad Validus d.d. u stečaju, Varaždin, Anina 2, OIB: 07838648475, zastupanom po stečajnom upravitelju Nenadu Homaru, dana 3. svibnja 2018. donosi slijedeći

Z A K L J U Č A K 



1.) 	Određuje se prodaja elektroničkom javnom dražbom nekretnina u vlasništvu stečajnog dužnika: 
a) upisanih u z.k.ul.  broj 1519 etažno vlasništvo s određenim omjerima, k.o. Slavonski Brod čestica broj 1098/17, Poslovna zgrada sa 976 m2
11. Suvlasnički dio: 75/976 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-11)
1.9. KAT koji se sastoji od:
- poslovne prostorije br. 901 u površini od 27,50 m2,
- poslovne prostorije br. 902 u površini od 26,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 903 u površini od 25,43 m2, 
- poslovne prostorije br. 904 u površini od 24,37 m2, 
- poslovne prostorije br. 905 u površini od 23,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 906 u površini od 32,56 m2, 
- poslovne prostorije br. 907 u površini od 32,56 m2, 
- poslovne prostorije br. 908 u površini od 23,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 909 u površini od 24,37 m2, 
- poslovne prostorije br. 910 u površini od 25,43 m2, 
- poslovne prostorije br. 911 u površini od 26,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 912 u površini od 27,50 m2, 
- poslovne prostorije br. 913 u površini od 27,50 m2, 
- poslovne prostorije br. 914 u površini od 26,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 915 u površini od 25,43 m2, 
- poslovne prostorije br. 916 u površini od 24,37 m2, 
- poslovne prostorije br. 917 u površini od 23,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 918 u površini od 32,56 m2, 
- poslovne prostorije br. 919 u površini od 32,56 m2, 
- poslovne prostorije br. 920 u površini od 23,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 921 u površini od 24,37 m2, 
- poslovne prostorije br. 922 u površini od 25,43 m2, 
- poslovne prostorije br. 923 u površini od 26,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 924 u površini od 27,50 m2, 
- hodnika u zapadnom krilu 9. kata  u površini od 53,73 m2, 
- hodnika u istočnom krilu 9. kata u površini od 53,73 m2,
ukupne površine 746,26 m2 na etažnom nacrtu omeđeno plavom bojom, u kojoj cijeloj nekretnini stečajni dužnik dolazi upsan kao Fima Validus dioničko društvo za upravljanje drugim društvima, Varaždin, Anina 2.


b) upisanih u z.k.ul.  broj 1519 etažno vlasništvo s određenim omjerima, k.o. Slavonski Brod čestica broj 1098/17, Poslovna zgrada sa 976 m2
12. Suvlasnički dio: 75/976 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-12)
1.10. KAT koji se sastoji od:
- poslovne prostorije br. 1001 u površini od 27,50 m2, 
- poslovne prostorije br. 1002 u površini od 26,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1003 u površini od 25,43 m2, 
- poslovne prostorije br. 1004 u površini od 24,37 m2, 
- poslovne prostorije br. 1005 u površini od 23,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1006 u površini od 32,56 m2, 
- poslovne prostorije br. 1007 u površini od 32,56 m2, 
- poslovne prostorije br. 1008 u površini od 23,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1009 u površini od 24,37 m2, 
- poslovne prostorije br. 1010 u površini od 25,43 m2, 
- poslovne prostorije br. 1011 u površini od 26,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1012 u površini od 27,50 m2, 
- poslovne prostorije br. 1013 u površini od 27,50 m2, 
- poslovne prostorije br. 1014 u površini od 26,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1015 u površini od 25,43 m2, 
- poslovne prostorije br. 1016 u površini od 24,37 m2, 
- poslovne prostorije br. 1017 u površini od 23,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1018 u površini od 32,56 m2, 
- poslovne prostorije br. 1019 u površini od 32,56 m2, 
- poslovne prostorije br. 1020 u površini od 23,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1021 u površini od 24,37 m2, 
- poslovne prostorije br. 1022 u površini od 25,43 m2, 
- poslovne prostorije br. 1023 u površini od 26,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1024 u površini od 27,50 m2, 
- hodnika u zapadnom krilu 10. kata  u površini od 53,73 m2, 
- hodnika u istočnom krilu 10. kata u površini od 53,73 m2,
 ukupne površine 746,26 m2 na etažnom nacrtu omeđeno plavom bojom, u kojoj cijeloj nekretnini stečajni dužnik dolazi upsan kao Fima Validus dioničko društvo za upravljanje drugim društvima, Varaždin, Anina 2.


c) upisanih u z.k.ul.  broj 1519 etažno vlasništvo s određenim omjerima, k.o. Slavonski Brod čestica broj 1098/17, Poslovna zgrada sa 976 m2
13. Suvlasnički dio: 75/976 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-13) 
1. 11. KAT koji se sastoji od: 
- poslovne prostorije br. 1101 u površini od 27,50 m2, 
- poslovne prostorije br. 1102 u površini od 26,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1103 u površini od 25,43 m2, 
- poslovne prostorije br. 1104 u površini od 24,37 m2, 
- poslovne prostorije br. 1105 u površini od 23,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1106 u površini od 32,56 m2, 
- poslovne prostorije br. 1107 u površini od 32,56 m2, 
- poslovne prostorije br. 1108 u površini od 23,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1109 u površini od 24,37 m2, 
- poslovne prostorije br. 1110 u površini od 25,43 m2, 
- poslovne prostorije br. 1111 u površini od 26,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1112 u površini od 27,50 m2, 
- poslovne prostorije br. 1113 u površini od 27,50 m2, 
- poslovne prostorije br. 1114 u površini od 26,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1115 u površini od 25,43 m2, 
- poslovne prostorije br. 1116 u površini od 24,37 m2, 
- poslovne prostorije br. 1117 u površini od 23,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1118 u površini od 32,56 m2, 
- poslovne prostorije br. 1119 u površini od 32,56 m2, 
- poslovne prostorije br. 1120 u površini od 23,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1121 u površini od 24,37 m2, 
- poslovne prostorije br. 1122 u površini od 25,43 m2, 
- poslovne prostorije br. 1123 u površini od 26,42 m2, 
- poslovne prostorije br. 1124 u površini od 27,50 m2, 
- hodnika u zapadnom krilu 11. kata  u površini od 53,73 m2, 
- hodnika u istočnom krilu 11. kata u površini od 53,73 m2
 ukupne površine 746,26 m2 na etažnom nacrtu omeđeno plavom bojom, u kojoj cijeloj nekretnini stečajni dužnik dolazi upsan kao Fima Validus dioničko društvo za upravljanje drugim društvima, Varaždin, Anina 2.


Na navedenim nekretninama upisano je založno  pravo u korist EOS Matrix d.o.o., te Republike Hrvatske, Ministarstvo Financija.

2.) a) Utvrđuje se vrijednost nekretnine iz točke 1.a) izreke ovog zaključka u iznosu od 781.200,00 kn.
     b) Utvrđuje se vrijednost nekretnine iz točke 1.a) izreke ovog zaključka u iznosu od 781.200,00 kn.
     c) Utvrđuje se vrijednost nekretnine iz točke 1.a) izreke ovog zaključka u iznosu od 662.160,00 kn.


3.)     NAČIN PRODAJE:

	Prodaju nekretnina iz točke 1. zaključka provest će Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom.

Stečajni upravitelj dužan je Hrvatskoj gospodarskoj komori dostaviti podatke o nekretnini koja se prodaje u stečajnom postupku, kao i na web stranici Visokog trgovačkog suda RH u Zagrebu, a radi uvođenja u očevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u stečajnom postupku.



4.)      UVJETI  PRODAJE:

a) Nekretnina iz točke 1.a) izreke zaključka u naravi predstavlja poslovni prostor na 9. katu poslovne zgrade u Slavonskom Brodu. Utvrđena vrijednost nekretnine iznosi 781.200,00 kn.
Nekretnina se ne može prodati:
· na prvoj dražbi ispod tri četvrtine (3/4) utvrđene vrijednosti, tj. ispod iznosa od 585.900,00 kn;
· na drugoj dražbi ispod jedne polovine (1/2) utvrđene vrijednosti tj. ispod iznosa od 390.600,00 kn;
· na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine (1/4) utvrđene vrijednosti tj. ispod iznosa od 195.300,00 kn;
· na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kn.

b) Nekretnina iz točke 1.b) izreke zaključka u naravi predstavlja poslovni prostor na 10. katu poslovne zgrade u Slavonskom Brodu. Utvrđena vrijednost nekretnine iznosi 781.200,00 kn.
 Nekretnina se ne može prodati:
· na prvoj dražbi ispod tri četvrtine (3/4) utvrđene vrijednosti, tj. ispod iznosa od 585.900,00 kn;
· na drugoj dražbi ispod jedne polovine (1/2) utvrđene vrijednosti tj. ispod iznosa od 390.600,00 kn;
· na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine (1/4) utvrđene vrijednosti tj. ispod iznosa od 195.300,00 kn;
· na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kn.

c) Nekretnina iz točke 1.c) izreke zaključka u naravi predstavlja poslovni prostor na 11. katu zgrade u Slavonskom Brodu. Utvrđena vrijednost nekretnine iznosi 662.160,00 kn.
 Nekretnina se ne može prodati:
· na prvoj dražbi ispod tri četvrtine (3/4) utvrđene vrijednosti, tj. ispod iznosa od 496.620,00 kn;
· na drugoj dražbi ispod jedne polovine (1/2) utvrđene vrijednosti tj. ispod iznosa od 331.080,00 kn;
· na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine (1/4) utvrđene vrijednosti tj. ispod iznosa od 165.540,00 kn;
· na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kn.

d) Sve poreze i pristojbe u svezi s prodajom snosi kupac.

e)  Prodajom nekretnina brišu se svi tereti na istima. 

f) Pravo nadmetanja imaju samo osobe koje su  najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje uplatile jamčevinu: 
- za nekretninu iz točke 1.a) izreke zaključka u iznosu od 20.000,00 kn, 
- za nekretninu iz točke 1.b) izreke zaključka u iznosu od 20.000,00 kn,
- za nekretninu iz točke 1.c) izreke zaključka u iznosu od 16.000,00 kn,
na račun Financijske agencije otvoren kod Hrvatske poštanske banke broj:
IBAN HR 33 2390 0011 3000 2877 9.


g) Osobe koje ne uplate jamčevinu neće moći sudjelovati u dražbi.

h) Sudionik čija će ponuda biti prihvaćena, jamčevina će se uračunati u kupoprodajnu cijenu,  a ostalim sudionicima će biti vraćena.

i) Kupac  je  dužan uplatiti razliku između uplaćene jamčevine i postignute kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana objave rješenja o dosudi na e-oglasnoj ploči, na račun Financijske agencije otvoren kod Hrvatske poštanske banke broj: IBAN HR 11 2390 0011 3000 2878 7. 

Ako kupac u tom roku ne položi kupovninu, sud će posebnim rješenjem odrediti prodaju nevažećom  i odrediti novu prodaju, uz uvjete za prodaju koja je oglašena nevažećom, a iz položene jamčevine namirit  će se troškovi nove prodaje  i namiriti razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj prodaji i novoj prodaji.

j) Nekretnine će se rješenjem o dosudi dosuditi kupcu koji ponudi najpovoljniju cijenu. Nekretnine će se dosuditi i kupcima koji su ponudili nižu cijenu prema veličini ponuđene cijene, ako kupci koji su ponudili veću cijenu ne polože kupovninu u roku iz  točke 5.j ovog zaključka.

5.)	U rješenju o dosudi nekretnina sud će odrediti da će se nakon pravomoćnosti toga rješenja i nakon što kupac položi kupovninu, u zemljišnim knjigama upisati u njegovu korist pravo vlasništva na dosuđenim nekretninama te brisati terete na nekretninama.

6.)	Nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi i nakon što kupac položi kupovninu, sud će donijeti zaključak o predaji nekretnina kupcu, čime kupac stupa u posjed istih.

7.)	Ako kupac  radi plaćanja kupovne cijene treba uzeti kredit, sud će na prijedlog kupca već u rješenju o dosudi odrediti da će se  nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi te pošto kupovnina bude položena, u zemljišnim knjigama prilikom upisa  prava vlasništva u korist kupca upisati i založno pravo na nekretninama i pokretninama radi osiguranja tražbine po osnovi kredita, u korist davatelja kredita u skladu sa sporazumom o osiguranju.

8.)	Prodaja se provodi po načelu „viđeno – kupljeno“, što isključuje sve naknadne prigovore kupca.

9.)	Zainteresirane osobe mogu razgledati nekretnine koje su predmet prodaje,  uz prethodni dogovor sa stečajnim upraviteljem Nenadom Homarom na broj telefona 098 407 337.


U Varaždinu 3. svibnja 2018.


                                                                                     Stečajni sudac: 

                                                                                 Iris Hatvalić Nemec





Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog zaključka nije dopušten poseban pravni lijek (čl. 11. st. 9. Stečajnog zakona).


DNA: 
1. Stečajni upravitelj Nenad Homar, dipl. oec. iz Koprivnice, Dravska br. 1
2. Razlučni vjerovnik EOS Matrix d.o.o. Zagreb, Horvatova 82
3. Razlučni vjerovnik Republika Hrvatska zastupana po ŽDO Varaždin, građansko upravni odjel
4. e-Oglasna ploča suda
5. FINA Zagreb Vrtni put 3, uz zahtjev za provođenje elektroničke javne dražbe i izvornike zemljišnoknjižnih izvadaka za nekretnine 
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