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Trgovacki sud u Splitu

Nabroj 11 St-1878/2016

U privitku se dostavlja procjena nekretnine u Zagrebu, Primorska ul 51 7, k& 3591, ZU 22924, KO
Grad Zagreb, 3 etaZa - poslovai prostor lokal C u elaboratu bojan ljubi¢asto, prizemlje i podrum
ukupne korisne povrsine 273,61 m2, u viasnidtvu stecajnog duZnika (procjena je pribavljena od
Erste&Steiermarkische banke) na kojoj postoji razluéno pravo (te se nekretnina prodaje sukladno &
267 SteCajnog zakona).

PredlaZe se prodaja iste nekretnine, temeljem priloZene ili eventualno druge procjene nekretnine
ovisno o odluci skuptine vierovnika (na izvjestajnom ro¢istu 20. srpnja 2017, vjerovnik Assista,
d.0.0., i Nada Jurin€i¢ protivili su se koridtenju procjene Erste nekretnina).

Procjena je od 24.5.2016. na iznos od 2.380.000 Kn.

U privitku: Procjena nekretnine u Zagrebu.

Stedajni upravitel]
mt. sc. Dragko Lambaga




Broj predmeta 3-16-3-1982

iBK: 1980571

Opis lovni .
rocjenjivane poslovni prostor na a_dres: Zagreb,

gekretnine Centar, Primorska 51 7

Svrha lzrada elaborata miljenja tr2iéne
rociene vrijednosti procjenjivane nekretnine za

proc) potrebe financijskog poslovanja

Procjenitelj Erste nekretnine d.o.0.

Dan vrednovanja 24.5.2016.

ESB d.d. WO za SANITETSKA KUCA

Narucitelj APOLLOMNIA D.O.O.




Erste nekretnine d.o.o. specijalizirano je trgovacko druitvo za poslovanje nekretninama u viasnidtvu Erste & Steiermarkische banke. Erste

nekretnine csnovane su radi prodirenja ponude usluga i proizveda grupe u segmentu poslovenja 5 nekretninama.

Erste nekretnine dic su Erste grupe u Hrvatskoj koju predvodi Erste & Steiermérkische banka kac osvajaé "Ziatne kune” za najuspjesniju
bankiy u Hrvatskoj u 2006, 2006, 2008, 2010, 2011. i 2012. godini, po izboru Hrvatske gospodarske komore. Danas,
Erste&Steiermarkische Bank d.d. posluje putem 134 poslovaice, ukludiva 14 kemercijainib centara, 8 poduzetniciih i 9 profitnih centara za
korporativne klijente te bankomatske mreZe od oko 825 bankomata.

Osim to se bavi progjenama nekretnina i nadzorom, tvrtka posiuje i kao posrednik na tr#istu nekretnina te kao konzuitant za poslovanje s
nekrefninama. Erste nekretnine posiuju u cijeloj Mrvatskoj, a u suradnji sa sestrinskim tvrtkama prisitne su i na mnogim r#iétima Srednje i
Istone Europe.

Zajedni€ki rad na novim proizvodima i uslugama unutar Erste grupe kljentima omoguéuje potpuno riesavanje svih financijskih potreba na

jednam mjesai.

Erste - jedno ime za sve financijske usluge.
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Za izratun trzidne vrijednosti nekretnine koriste se slijededi propisi te struna i znanstvena literatura:

»

»

Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 - u daljnjem tekstu Zakon,

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/08,
141/08, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)-u daljnjem tekstu Pravilnik,
Zakon o prostornom uredenju NN153/13,
Zakon o gradnji NN153/13,

Zakon o zemijidnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13,
60/13),

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04,
178104, 38/08, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90111, 144/12, 94/13, 153113, 147/14),

Zakon o drZavnoj izmieri i katastru nekretnina (NN 128/99, 153/05,142/06, 16/07, 124/10, 586/13)
Aktuaina prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se natazi nekretnina,

Pravilnik o nacinu obratuna povr$ine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12),
Odluka o kemunalnom doprinosu za predmetno podrugie,

Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 1561/13),

Vaze¢e odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljidta i iznosa trodkova Komunaine
infrastrukture,

Podatak o etatonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12)

Podatak o prosjec¢nim troskovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici hrvatskoj (NN 59/10)
Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/08, 36/10, 135/11, 81/12, 29/13, 781 3)
European Valuation Standards (EVS), ,biue book”, 7.izdanje, 2012, (TEGoVA)

Bilten ,Standardna kalkutacija® izdanje IGH,

Vazedi gradevinski normativi | propisi u RH,

Norma HRN 180 9836:2011.,

Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma gradevine za obratun komunainog doprinosa, {NN 136/06, 135/10,
14111, 55/12),

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13),

Pravilnik o informacijskom sustavu trZi$ta nekretnina (NN 114/15)




TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu volinog kupca i voljnog prodavatelja, u transakgciji po trzi$nim uvjetima nakon prikladnog
oglagavanja, pri emu je svaka stranka postupila upudeno, razborito i bez prisile.

Cinjenice Iznesene u ovom procjembenom elaboratu 1znesene su u dabroj vieri, temeljem odsvida na terenu,
informacija dobivenih od narutitelja te temeljem dostupne dokumentacije. Ogevidom na terenu izvréen e primarno
vizualni pregled, bez obavljenih strukturalnih ispitivanja | istra2nih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog
elaborata nisu izradene nikakve analize tla, geoloske studije il ispitivanja vezana uz iskoristavanje resursa {poput
minerala, ruda, vode. nafte i sk}, kao niti posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija i
ugradenih sustava osim onih vidijivih vizualnim pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od naruditelja, kao i
vierodostojnost  kopija dostavijene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjenc
istraZivanje prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uodeni nedostaci koji bi mogli predstavijati razlog za
izvodenje dodatne strune ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska destica ukljuéujuéi sve ono $to je s njom razmjerno trajno povezano na
njezinoj povrdini ili isped ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj
dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojede
gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, ¢.3, st.(14), te stvama prava koja su povezana s viasnidtvom
nekretnine npr. pravo gradenja i pravo siuZnosti.

Tehni¢ka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog elaborata,

izuzev ako nije drugadije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog prociembenog elaborata, u svrhu
proviere statusa postojece gradevine u smisiu Zakona o gradnji NN153/13, &.3, st.(14), iskljudivo je internog
karaktera, a sluZi provierl uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova proviera pravnog statusa
ne moZe se koristi u bilo kakve druge svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat;

»  predmet procjene nili u jednom pogledu nije onedidden,

¥ ukoliko u dostavijenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvamog prava na nekretnini
koja je predmet procjene (prava prolaska, sluZnosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ogranitenja na
koristenje), a koji bi imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje,

b iskazana trZidna vrijednost ne sadrZi trodkove prodaje i poreza u sludaju prijenosa viasnidtva,

» na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obilie¥ja kao &to su zagadenje, izrazita
depresija, poplavijenost ili druga prirodna obiljeZja koja bitno ogranicavaju moguénost gradenja
» poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smisiu Zakona o gradnji NN153/13, &1.3, st.{14)

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

b podrazumijeva se da fotokopije dostavijenih dokumenata adgovaraju originaima
»  vierodostojnosti dobivenih pedataka od narugitelja i po njemu delegiranih osoba

»  predmet ovog etaborata nije imovinsko-pravna proviera dokumentacije niti utvrdivanje viasnistva if posjeda
na nekretnini

¥ isto tako predmet elaborata nije postupak izviadtenja kao pravni proces

o
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» prilikom oCevida na terenu naruditelj je duZan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko 1o nije moguée tada ée
se procjembeni elaborat napravitt temeliem vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspoloZivih podataka,
primjenjujuci pretpostavku prosjednog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme | materjjala uz redovno
odrZavanje, uz napomenu da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavija samo grubi okvir trZisne
vrijednosti te utjete na pouzdanost prociembenog elaborata

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenorn elaboratu mogu se promatrati iskljutivo u kontekstu gore spomenutih
opéih i posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istih moZe znagajno utjecati na trzisnu vrijednost progjenjivane
nekretnine.




Zahtjevom naruditelja zatraZena je izrada migljenja trzisne wrijednosti nekretnine.

Opis:

Ulicai k.br.:
Mjesto/Cetvrt:
Opéinal/Grad:
Zupanija:

Kat. opéina:
z.k. ulozak:
Podulozak:
k.C.br.

ldentifikacija:

Dan vrednovanja:

Dan kakvoce:

poslovni prostor
Primorska 517

Centar

Donji grad

Grad Zagreb

Grad Zagreb

22924

3

3591

3855/2 k.0. Crnomerec

24.5.2016.
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Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine izvrideno je temeljem prethodnog mislienja izradenog od strane Erste
nekretnine d.c.o., broj 3-15-3-2945, od 25.6.2015. godine kada je vrijednosti progjenjivane nekretnine iznosio
329.800,00 €.

U odnosu na procjenu vrijednosti nekretnine od 25.6.2015. godine uz pretpostavku da nije bilo izmjene na
predmetnoj nekretnini, dajemo shiedece mislienje na sada$nju vrijednost nekretnina bazirano na padacima Erste
nekretnina d.o.0. o kretanju cijena na trzistu nekretnina.

Nije obavljen ogled nekretnine, ve¢ se podrazumijeva da nije bilo promjena na nekretnini od zadnjeg ogleda, te se

isto tretira kao mjerodavno stanje nekretnine.

Nekretnina je u naravi poslovni prostor, ukupne neto korisne povréine 273,61 m2.
b objekt je ugraden

> podaci o energetskim karakieristikama nekretnine nisu poznati

» okolni objekti su slitne tipologije | katrost
» oneliscenje zraka je sukladno otekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa

¥ zvudno onedilcenje je u okvirima odekivanog za predmetno okruZenje

> nema

legalna nekretnina.

Legalnost preuzets iz prethodnih Elaborata.




Temelji:

Nosiva konstrukgija:

Medukatna konstrukcija:

Krovna konstrukcija:
Procelje:

Pregrade:

Obrada zidova:
Podne obloge:
Stropovi:

Unutarnja stolarija:
Vanjska stolarija:
lzvedene instalacije:

Grijanje:

Godina izgradnje:
Godina adaptacije:
Kat/Katnost:

Dizalo:

Ckolis:
Orijentacija:
Parkirno mjesto:
Pripadci:

Opci dojam:

Razno:

19686
2010

Po+Pr/Po+Pr+4+Ptk

odliéno

10

10




tt

Za izradun povriina primienjuje se Norma HRN 1SO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 79/2014). Za izraCun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o naZinu utvrdivanja obujma
gradevine za obraun komunainog doprinosa, (NN 136/08, 135/10, 14/11, 55/12).

PODNA KORISNA
PROSTOR POVRSINA | KOEF. | VRUEDNOST | VISINA {m}
{m?) {m%)
postovni prostor 273,61 1,00 273,61
UKUPNO: 273,61 273,61
KORISNA VRIJEDNQST UKUPNO: 273,61 273,61
NKP IZVATKA:

Gt
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Opcenito o trZiStu nekretnina - Proteklih nekoliko godina zabilieZen je kontinuirani pad traZenih cijena nekretnina.
Trziste je raziiCito reagiralo na novonastale okolnosti pa moZemo redi da je jedine trZidte stambenih nekretnina u
kontinuitetu vidljivo i mjerljivo reagiralo na promjene.

Prema nafim istrazivanjima trazene cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj pale su u odnosu na zadnji kvarta
2009. godine za 14%. Pojavom krize postala je sve izraZenija razlika izmedu frazenth i realiziranih cijena, pa nasa
iskustva govore da je ta razlika u poetku bila u prosjeku od 10 do 15% da bi se sada nalazila u prosjeku izmedu 5 |
10%. Stoga zakljucujemo da su na razini Hrvatske realizirane cijene pale u prosjeku oko 25% od pocetka krize. No,
vaZno je naglasiti da pad cijena nije linearan, dakle nisu sve nekretnine pate 25%. Naime, vrijednost nekih stanova
od potetka krize pala je tek neznatno, dok se vrijednost odredene skupine proizvoda znatnije spustila, ¢ak | do 50%.

Takoder bismo istaknuli kako nisu svi dijelovi Hrvatske na jednak nacin usli u krizu, niti su tijekom krize bili toliko
podioZni tim promjenama. Uglavnom je to bilo uvietovano kolitinom zafiha neprodanih stanova po regijama ulaskom
u krizu Sto je znatno utjecalo na kretanje cijena. Ipak, svima se ukazao isti zajedni¢ki problem, a to je pad volumena
prodaje te duZi period prodaje nekretnina po projektima.

Graf 1. Prikaz kretfanja trazenih cliena stambenifh nekretnina

Hrvatska i Zagreb
Popbume e U Gt
Hivatska 14007 Zagreb «24,39%
e
2EME

182

13334

Tagt
g
tEkE

P HSE

110 € 1.739 €

1673 €

1645 ¢

1.586 €
1.512¢€

1560 €
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Polarizacija trzista stambenih nekretnina u 2015. godini

Danas je najizraZenija polarizacija trZidta nekretnina do sada. S jedne strane imamo sve manju zalihu neprodanih
stanova koji su vet duZe vrijeme na trZidtu i upravo se u prodaji tih stanova osjeti najvedi pomak u padu traZenih
cijena rekretnina. S druge strane, broj novih zgrada koje su izasle na tr¥iste u potekle dvije godine je znatno nizi od
godina prije kiize i ne vidimo skoru promjenu tog trenda. U nedostatku novih proizvoda svaki projekt koji dolazi na
trziste ima prednost u odnosu na zalihe neprodanih stanova.

Takoder je vaZno naglasiti kako polarizacija trZidta nece trajati dugo i tih zaliha ¢e s vremenom biti sve manje $to ¢e
biti noveonastali moment koji ¢e dalje kreirati odnose na tristu.
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IzraCun trzisne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina
NN 78/15 - poredbenom metodom, prinodovnom metodom i troskovnom metodom, ovisna o vrsti nekretnine |

njezinim specifitnostima.

POREDBENA METODA -~ primjerena za utvrdivanje tr2isne wijednosti neizgradenih i izgradenin zemljita,
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteliskih kuca, obiteliskih kuca u nizu, stanova, garaza kac pomocne
gradeving, garanih parkimih mjesta, parkirmih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trii%na se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih gradevnih Gestica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno samostojede, poluugradene i ugradene obiteliske kude koje prema svojim obiljgZjima nisu
usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je poslovni prostor te je kao metoda prociene vrijednosti nekretnina odabrana poredbena

metoda.
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opcina naselje 1D nekretnine | kat.opdina k.t.br. datum ugovora cijena kn povrdina m’

Zagreb Zagreb 2788809 Crnomerec 3236 19.12.2012 1.203.965,44 115,93
Zagreb Zagreb 2782855 {rnomerec 3459 27.2.2013 504.608,18 66,54
Zagreb Zagreb 3060118 Trnje 809 21.7.2014 2.289.453,30 216,15

14




Dan vrednovanja

24.5.2016

Redni broj

transakeije

Redai broj

transaketjo

Rexdni bruj

tranunkeije

Rodai broj

Lrangnkeije

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

Cjenovni hlok: Lokacija
Banji grad Centax

Ellica

Primorska 51

7

. Polofaj
Povisina
. nekretnine
nekratuine (m2)
prostora

Po+Pe/Po+Pr+

273,61
4+Ptk

OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA

Cienovni blok:

Lupoprodujong
Dowi grad ugovora
Zagreb pro.12
Zagreb vl 13
Lagreb arp. L4

Dt usa shbuprnga

Kupoprodajna

cijonn (ene)
160,000
66.550

300.745

Poredbeni

Povrgina (m2) pokazatelj
few/m2)

115,93 1.380
66,54 1.000
216,15 L39Ot

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Cjonovni blok;

kupeprodajnog

Gowji grad wravosn
Zagreb pro.l2
Zagreb vlj. 13
Zagredh srp. 4

Cionovai blok:

Donji grasl

Zagrebh
Zagreb
Zagreb

Datum sklapanja

Poradbeni Bazni indeks na
Baani indeks na
pokazatel) dun sklapanja
dan vredinovania
{our/m?) kupeprodaje
1.380 95,36
000 43,568 87,64
[.391 H0,90
INDEKS RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Meduv remenskl razvijenostt razvijenosti
izlednadena cliena lokalnog okruZenja lokaleog okuZenja  Koreksijski fakior
{eur/m2) poradbanih predmatne
nekratnina nekretaing
L.268 149,82
97 139,82 138,82
(N Fi39,82

INTEREVALFTATIVNO [ZJEDNACENJE

Cionevai blok:
Mikrolokunija

(promeina pov.

Doz gead
atrakiiviost

lokacije,...)

Yagreb L
Zagreh 110
Zagrob i L10

Polodat s woendi
{etaa, idoy,

printug,,, )

1.60
£00
EOD

Koeficijenti zn prevaéuvanjs

Opée gtanjo
Yeata zgracde
{onerg. svojstva,
(atarn,
ugrnilent
maoderna,...)
matarijali,..)

1,00 1,00
106 1,00
160 1,06

Namjena

poslovna

Pelodaj p.p.

15

Opte atanje

odliéno

Opée stanje

Meduvremenski

Korekeijoki faktor izjednatena cijona

0,02
8,94
6,96

1,00
1,60
Lo0

Tloertni oblik i

ZNECAT POvrding

0.9¢
180
0,905

(eurhmi)

1268
237
1341

Izjadnadena cijana
meduvremenski §
prema indeksu
razy ijenosti
{eur/mz2)

1268
HE¥)
L1

Ukuipni
koeficijent,
provadunavania
{kp)

0,99
6.88
1,05
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STATISTICKA OBRADA

Izjednacena cijena Elkupni Meduvremenski i

Cjenovai blek:

s Relativno Apsolutno Kvadrat
Redni broj meduyremenski i koeficiient interkvalitativno ‘ !
prema indeksu B G ivieduad B odstupanje od odstupanie od edstupanja
transakeij . ) prerafunavanja  izjedeadena cijena
ransaleye . razv jenosti i o ! g ! progieka (%) progiekn {apsoiutnih)
Daonji grad (eur/m2) (tp} {enr/m2)
Zagreb 1.268 6,99 1.256 8,20% 95,12 9.047,37
2 Zagreb 937 0,88 524 28,98% 336,34 £13.127,46
3 Zagrebh 1.341 105 1402 200,78% 241,23 38.190,27
progjek 1.161
pravite 2 - sigma (-} kao granicn pojedinaénog apselutnog odstupanja 490,39
1ZRACUN JEDINIGNE VRIJEDNOSTI
" . Meduyremenski i Kontrola Jediniéng
Cienovni blok: Odstupanje od . Utesée u Ponderirana .
Redsi broj interkvalitativoo odstupanja vrijediost
. prospeka . konatnom vrijedngst
transakeijn iztednadens cijeng ) {Clanak 4 . ¢ o procienjivaneg
Y regiliata () dUE:
Donji grud {eur/fm¥) ( Pravilinika} rentata Gt (/) stana {eur/m2)
1 Zagreb L.256 8,20% 33% 119
2 Zagreb 824 28,98% zadove ljaval 349% 275 1.161
3 Zagreh 1402 20,78% 33% 467
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Pronijoajens Onpis adlstupanje (©w/mg) Kerigivana
ukupua
vrijodnost griddevinaki vrijednoat
stanfe odezavania gradevinshe dote . mstarjelost dovesenost odstupanja
popravei
[L16E 1161
0 [ {0 0 { {
IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI
Povrding Kevigivana jod.  Tezison veijednost Triidng vrijodsost
Tatnj kn/our Zaokrodono (ke
nokeetngae (2:2) cijena (cu/mz) {owr} (kn)
273,61 1163 317,555 7,484814 2,376.836 2.380.000
|TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 317556  eur |

privva graukongan

1]

ukupna koring povedina: 270,61 m2

poredbeni pokazate bj: i.161

ewr/m2 nkp

2376836 kn |

znokruieno: 2.380.000 kn

PRAVAITTERETI

Vesta pravi i tevela (o)

alipna peava i ukupng pravi i “Gista” vrijodaeat

, i i ogranicenjis obvesza iz
pravo slodnosti — prave Xoridlonja tnreti (eur) tevedi (kn) tekretrine (lay)
grudnjn BEOVOTA ¢ urjmn
1] 0 4] (] { 0 2,380,000
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BROJ PREDMETA:

IBK:

DAN OCEVIDA:

DAN VREDNOVANJA:
DAN KAKVOCE:

3-16-3-1982

1980571

24.5.20186.

SURADNIK: Jadran Novak
OVJERA: Pe;af Isgkovi(}. dipl.oec.
voditelj sluzbe procjena
PROCJENITELJ: Erste nekretnine d.o.o.
ERSTE WEEHET MM 100
Wi " T T Y
ZUPANIJA:  Grad Zagreb GRAD/OPCINA:  Doniji grad
MJIESTOICETVRT:  Centar ADRESA: Primorska5i7
SIFRA LOKACLIE: 210401
PREDMET PROGJENE:  poslovni prostor
PRIPADCE - UKUPNA POVRSINA: 273,61 m?
ZEMILNSNQ KNJEZNEODJEL:  Zagreb KATASTARSKA OPGINA:  Grad Zagreb
ZEMLJISNO KNJIZNI ULOZAK: 22024 CESTICA: 3591
PODULOZAK: 3 IDENTIFIKACIJA:  3855/2 &0, Crnamerec
VLASNIK:  vidljiva iz vlasnitkog lista SUVLASNIGCKI UDJEL:  vidijivo iz viasnitkog lista
PRAVNI STATUS:  legaina nekretnina ZABILJEZBE | TERETI:  Ima
2.380.000 kn 317.555 €
ESB d.d. WO za
NARUGITELJ:  SANITETSKA KUCA ADRESA: Zagreb
APOLLONIA D.O.O.
DATUM NARUDZIBE: - DAN ISPORUKE: 2452016,

Ovaj elaborat za procjenu neksetnina lzraden fo za potrebe Narutitela te deudlva Erste rekrotnine d.0.0., ErstedSteiermiirkische Bank d.d. te Erste Group t moze
e korishitl bskljudive u sy koja jo navedena ¢ elaboraty,
vl podaci | Informacie iznesent u ovom alaboraty su povierijivi, a bilo kakve njihova distribucile, umnoZavanie il koriStenje od strana tradik osoba, u clistosti i
djefomitno, strogo je zabranjena bez pisancy odobrenja drudlva Erste nekrelnlig d.0.0.
£rsle nekieine ¢.0.0. ne prevsma odgovernost 2a hile kakve postupke prolzadle iz | u svezi sn mideniima znesenim v ovom elaboraly, & u kojint bi

postupeime Naruditel} bio stranka pred bilo kojim nadieZnim tjelom te ne adgovara za naknade troskova, Steta il izgubljene dobill 2o hito kakvoj esnovl,

18
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»  Prilog 1~ ZemljiSno knjizni izvadak

»  Prilog 2 — Posjedovni list

19
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NESLUZBENA KOPTIA

REPUBLIKA HRYATSKA

DP[‘IlNSiSI GRABANSKI SUD U 2ZAGREBU
ZEMEJISNOENITZNE ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 23.05.2016.

Vet ang T lasod

Katastarska opdina: GRAD ZALGREB Broj 2K uloska; 22924

12ZYADAK 12 Z2EMEJIENE KNIIGE
POSEBNL 12VADAK: SUYLASNECKT UDID REDNI BROJ 3 {0STALD KAQ NEPOTREBNO I20STAYLIENGY

A
Posjedovnica
PR O lOEE 1A
Broj zemljista Povrsina
Rbr. DI, Dznaka remljiita rimnjedbe
»w {kat. festice) 4 jista jutro | thy m2 Primjedba
Lo asm KUTA POPISNL BROT 16603 U PRIMORSKO) DLICT KBR. 3, 5, 7 1 250.3 900
DYORISTE
UKUPNO: j [250.3] 900
B
¥lastovnica

Sadriajupisa

IPrimjcdlm

3 ETAZA 050

Em, Peimorska glicabr. 5§ 7
SANITETSKA KUCA APOLLONIA [.0.0., HLICA FRA BONE RAZMILOVICA BR, 8, SPEIT

t. Posiovni prostor lokal € u elaboratu bojon [ubiCasto, prizemije i podrum ukupne korisne povigine 273,61

Upisi koji vrijede 2o sve udiele na B Hsty

fibr. SairZoj upisa

Primjedba

1ob Plebretrare a0 & 1 Dwekand b rpdese s d ane
DRUSTYEND YLASNIS TYO

E i..li Pkt e pranen bonsterna ca bonst,
STAMBENA ZADRUGA (“'I'{N“Mi':ﬂlf(f, PRIMORSKA BR, 7V, ZAGRED

bt g

ERMARKISCHE DANK DO, JADRANSET FRG BR, 3/A, RIIEEA

L
Rbr. [ Sadeiaj upiso 1z008 Primjedba
1.1 MNA EFASNT LDIO POD REDNIM BROVIEM 3.
Frrardperyo: 115 L I EERCUARAN AR

MNAETAZNLUDRTD POD REDNEM Iiilt'i'].l‘"a';‘l 3.

wehprerio KIS B I Rt i il

ENAIIE: I T
el 13 e

20
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3.1 NA&ETAZNI UDID POD REDNIM BROIEM 3.
Zaprimijenc 16.05,2013, broj 2-24150/13 4.291.847,17 KN
Temeliern rieSenja Ovr-886{2013 od 03.05.2013, godine uknjiBuje se zalofno prava radi osiguranja
novcane trazhine predlagatelja osigurania u iznosu od 4,291.847,17 kn sa zatezrim kamatama po
stopi odredeno] za svake polugodiste uvacanjem eskontne stope Hrvatske narodne barke koja je
wrijedila zadnieq dana polugodita koje je prethodilo tekudem polugodity 2a pet postotnit poena do
isplate podavii od 05, sijednia 2012, gadine do isplate kao | tro¥kove ovag postupka za korist:,

REPUBLIKA HRYATSKA, 01B: 52634238587

3.2 NAETAZNI UDIC POD REDNIM BROJEM 3, ZABILIEZDA,

Zaprimliena 16,05.2013. broj 2-24150/13
Zabilieuje se owriivost traibine,

Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljiSne knjige na datum 23.05,2016.




DRADA ZAGREBA
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Posjedovni hist broj 2518

Stanpe podataha ng dan 20 05,2015

HAPGMENA: NUUE JAVMA ISPRAVA
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