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1. UVOD

RjeSenjem Trgovackog suda u Zadru, Stalne sluZbe u Sibeniku 9 St-290/16 od 19. travnja 2016,
godine imenovan sam za privremenog steCajnog upravitelja u prethodnom postupku koji se vodi
nad duZnikom OMEGA INVEST d.o.o. Sibenik, Sopaljska 44, OIB 4987868357, sa zadatkom da
utvrdim je li imovina navedena u popisu imovine duZnika dostatna za pokrife trofkova stecajnog
postupka, koliki su troSkovi ste¢ajnog postupka te kakvi su izgledi za nastavak poslovanja ste¢ajnog
duZnika,

Nakon preuizmanja duZnosti privremenog ste€ajnog upravitelja na adresu sjediita duZnika, koja je
ujedno i adresa prebivaliSta zakonskog zastupnika duZnika Zlatka PakoviCa, uputio sam pisani
poziv da me se kontaktira. Nakon nekoliko dana javio mi se gospodin Dakovié, koji duZe vrijeme
boravi u Zagrebu, te se obvezao dostaviti mi dokumentaciju iz poslovanja ste¢ajnog duZznika, a
potom sam, prema njegovoj uputi, od strane IHS revizija d.o.o0. Zagreb, zaprimio prokazni popis
imovine duZnika Omega invest d.o.o. Sibenik, s prilozima.

U meduvremenu sam se susreo s Ivicom Zuri¢em, koji je u sudskom registru takoder naveden kao
zakonski zastupnik, iako je, kako je naveo, on na duznost ¢lana uprave duZnika veé ranije dao
ostavku. Iz razgovora s njim doznao sam da je kroz dru$tvo duZnika pokrenut pothvat otkupa i
okrupnjavanja zemljiSta na otoku Kaprije, radi izgradnje marine s pripadajuéim sadrZajima za
nauticki turizam, ali su tijekom postupka otkupa zemljista do izraZaja doSli odredeni problemi oko
pravne regulacije obavljanja djelatnosti na pomorskom dobru te imovinsko pravni odnosi s tim u
vezi. Naime, prema tvrdnjama gospodina Zuriéa, u tijeku procesa otkupa zemlji$ta, doslo se do
spoznaje da svo kupljeno zemljiste za izgradnju marine ulazi u granice pomorskog dobra te bi se
kao takvo moralo predati drZavi, a nakon toga da bi drZava za izgradnju marine morala objaviti
javno nadmetanje. Takav splet okolnosti, odnosno nesigurnost ishoda javnog nadmetanja, naravno,
nije bio prihvatljiv za duZnika kao investitora koji treba uloZiti novac pa je doslo do obustave

cjelokupnog poslovnog pothvata.
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Gospodin Zuri¢ ustvrdio je da nema nikave dokumentacije u vezi s poslovanjem duZnika, ali je
naveo da je kupnju zemljista vodio Sibenski odvjetnik Sime MrdeZa te da bi nesto od dokumentacije
moglo biti u njegovom uredu, Medutim, odvjetnik MrdeZa je na moj upit odgovorio da je svu
dokumentaciju davno vratio zakonskim zastupnicima.

Nakon ponovnog kontakta s gospodinom Pakovifem zaprimio sam registrator sa svom

dokumentacijom vezanom za poslovanje duZnika, a koja se nalazila kod njega.

2. IMOVINA I OBVEZE DUZNIKA

Na temelju podataka koje su zakonski zastupnici dostavili sudu i privremenom steCajnom
upravitelju te na temelju pribavljene potvrde Zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog suda u Sibeniku
od 10. svibnja 2016. godine, moZe se zakljufiti da se imovina duZnika Omega invest d.o.o. Sibenik
sastoji od:

» 159/160 dijela ¢.z. 1717/23, upisane u z.k. uloZak 1847, k.o. Zirje, (u z.k. izvatku nije
navedena povrsina, a iz katastarskih podataka je vidljivo da je ukupna povrsina Cestice 572
m2},

» &z, 1717/261 upisana u z.k, uloZak 286, k.o. Zirje, s tim da vlasni§tvo u korist duZnika nije
upisano u zenljiSne knjige, a vlasnistvo se temelji na pravomo¢noj sudskoj presudi (u z.k.
izvatku nije navedena povrsina, a iz katastarskih podataka je vidljivo da je ukupna povr§ina
Cestice 634 m2).

U pogledu ostalih zemljisnih Zestica, koje su naznaCene na listu 26 predmetnog steajnog spisa i
koje su navedene u gore spomenutom rjeSenju o imenovanju privremenog stefajnog upravitelja,
treba reéi da je njihov status u najmanju ruku sporan, s obzirom da, po svemu sudedi,
prodavateljima tih Cestica nikad nije placena ugovorena cijena.

Stovise, iz dostupne dokumentacije proizlazi da kupoprodajna cijena nije isplacena ni u pogledu
gore navedene €.z. 1717/261, a koja je na temelju ogluhe tuZenika pravomocno dosudena duZniku
kao tuZitelju. Medutim, odredbom ¢l. 7. ugovora o kupoprodaji te nekretnine utvrdeno je da kupac
stupa u posjed po isplati kupoprodajne cijene u cijelosti, od kojeg dana ¢e se tek smatrati zakonitim
posjednikom i vlasnikom.

Kupoprodajni ugovori za druge gore spomenute nekretnine, koji se nalaze u predmetnom stecajnom
spisu koncipirani su tako da se kroz sudski postupak duZniku Omega invest d.c.0. omoguci
utvrdenje i upis vlasnidtva u njegovu korist, nakon ega bi prodavateljima trebalo platiti ukupni

iznos kupoprodajne cijene, da bi se na koncu moglo stupiti u posjed nekretnine.
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Naravno, duZnik takvo placanje nije nikad izvr3io, a s obzirom na gospodarski poloZaj u kojem se
nalazi, neCe to ni moéi uciniti.

Isto tako, s obzirom da za te druge nekretnine nisu donesene presude zbog ogluhe, moZe se
zaklju€iti da se prodavatelji protive donoSenju presude kojom bi Omega invest d.o.o. postalo
zemljiSno knjizni vlasnik.

Sve spomenute nekretnine nalaze se na podrudju pomorskog dobra, §to je vidljivo iz priloZenih
izvadaka iz prostorno planske dokumentacije.

Na kraju, iz pribavljane potvrde Policijske uprave Sibenske i Lufke kapetanije Sibenik razvidno je

da duznik nema imovine o kojoj upisnike vode ta tijela (u prilogu izvjestaja).

3. TROSKOVI VOPENJA STECAIJNOG POSTUPKA

Procjenjujem da bi u vodenje steajnog postupka samo u razdoblju do ofekivanog odrzavarja
izvjeStajnog ro¢idta, na kojem bi vjerovnici odlu¢ili o daljnjem tijeku postupka, nuZno rezultiralo

sljede¢im troSkovima stefajnog postupka i ostalim obvezama stefajne mase kako slijedi:

1 iNagrada privremenom ste¢ajnom upravitelju (bruto s PDV-om) 10.000,00 kn
2. ! Putni trogkovi (bruto s PDV-om) 2.500,00 kn|
3. ' Usluge knjigovodstva 2.000,00 kn
4, QOstali &a;ékovi (péé_;t, postarina i sl.) 2.500,00717«71}

" Ukupno: 17.000,00 k|

U slucaju da dode do obustave postupka uslijed nedostatnosti stefajne mase za pokrice troSkova
steCajnog postupka ili obveza steCajne mase, a stavke pod rednim brojevima 3. i 4. budu
predstavljale izdatke ste¢ajnog upravitelja, te stavke ¢e se morati uvecati za pripadajuca davanja za

isplatu drugog dohotka (za jo§ ukupno cca. 6.000,00 kuna).

4. ZAKLJUCAK

Situaciju u kojoj je izvjesno da je nesporno vlasni§tvo nad samo jednom od 15-ak zemljisnih Cestica
koje su potrebne za prvotno zamisljeni poslovni pothvat izgradnje marine na otoku Kaprije, dok u
pogledu svih ostalih estica problemi postoje za sve zainteresirane strane, teSko da se moZe realno
sagledati u relativno kratkom vremenu u kojem treba biti proveden prethodni postupak. Naime,
duZnik Omega invest je po kupoprodajnim ugovorima izvrsio placanja kapare i pokrenuo sudske
postupke za utvrdenje vlasnitva na Cesticama zemlje za koje su sklopljeni kupoprodajni ugovori,

tako da su na istima u zemlji$nim knjigama upisane zabiljeZbe spora.
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Nadalje, iako dunik u svom vlasni§tvu ima nekretninu, ona se nalazi u podrudju unutar granica
pomorskog dobra pa je time upitna mogucnost njenog unovienja, jer konacni vlasnik takve
nekretnine mo¥e biti samo Republika Hrvatska. U tom smislu, vjerojatno je da bi vodenje stecajnog
postupka rezultiralo tro¥kovima koji se ne bi imali iz ¢ega namiriti pa takav postupak ne bi trebalo
niti voditi.

Medutim, s druge strane, misljenja sam da Republika Hrvatska-Ministarstvo financija, kao jedini
poznati vierovnik u ovom postupku, treba razmotriti oZivaljavanje prvomog duZnikovog poslovnog
pothvata izgradnje marine putem stefajnog plana kojim bi se na odgovarajuci nacin artikulirali
zajednicki interesi vjerovnika i prodavatelja svih gore spomenutih Cestica zemlje kroz
okrupnjavanje zemljista, s krajnjim ciljem da se obeStecenje (i komercijalni interes) svih tako
uklju¢enih strana traZi od buduceg investitora-koncesionara marine.

Slijedom svega navedenog, buduéi da je postojanje stefajnog razloga ve¢ ranije utvrdeno,
predlafem cijenjenom naslovu da vjerovnike pozove na placanje predujma troSkova postupka u
iznosu od 23.000,00 kuna (s obzirom na napomenu ispod tablice u tocki 4. ovog izvjeStaja), a
ukoliko taj iznos ne bude uplacen da dalje postupi u skladu s odredbama st.2. €l. 132, SteCajnog

zakona,

PRIVREMENI STECAJNI UPRAVITELJ
Zeljko Vikié

PRILOZI:

Potvrda zemljiSnoknjifnog odjela Opéinskog suda u Sibeniku od 10.5.2016.

Uvjerenje Policijske uprave Sibenske o vlasnistvu vozila od 3.5.2016.

Potvrda Lucke kapetanije Sibenik o vlasnistvu plovila od 28.4.2016.

Ispisi katastarskog operata za ¢.z. 1717/23 1 1717/261, k.o. Zirje

Izvatci iz prostorno-planske dokumentacije za predio Smokovac na otoku Kapriju, gdje se
nalaze nekretnine u vlasnistvu duznika.
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