Sprengnetter d.o.o.
Ulica grada Vukovara 284
10000 Zagreb
Hrvatska
+3851 3010 474
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-

Procjembeni elaborat

Nekretnina: Stanovi, stambene zgrade i zemljiste

N iy T

Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,
5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-2, E-3),
Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknijizni odjel Buje - Buie, Katastarska opc¢ina Umag
TrziSna vrijednost na dan 06.05.2020. (zaokruzeno) EUR: 2.819.883,94

Izrada procjembenog elaborata: Kontrola
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stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Sprengnetter d.o.o.

Zagreb, 06.05.2020.
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Opc¢éenito
Klijent
Klijent Adriatic Assets d.o.o.
Adresa klijenta Radnicka cesta 80, 10010 Zagreb
Nekretnina
Adresa Siparska ulica, 52475, Zambratija
Tip nekretnine Stanovi, stambene zgrade i zemljiste
Datum ocevida 06.05.2020.
Datum vrednovanja 06.05.2020.
Sudionici Iva Borovi¢ Milasinovié¢
Ivan Mandli
Pravni pregled
Vlasnik Saning d.o.o.
Zk ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-2, E-3)

Katastarska opcina Umag

Sazetak procjembenog

elaborata
Metoda Poredbena
TRZISNA VRIJEDNOST - 21.285.000,00 kn (2.819.883,94 €)
UKUPNO
STANOVI (5.664.000,00 kn) 750.379,26 €
pojedinacne cijene stanove navedene su na str.48 procjene
NEDOVRSENE ZGRADE | (15.621.000,00 kn) 2.069.504,67 €
ZEMLJISTE
PDV Ne ukljuCuje PDV
Pretpostavke: stanovi do dana izrade procjene nisu bili u koristenju ili
su u koriStenju manje od dvije godine. Za neizgradeno zemljiSte nije
izdan izvr3ni akt kojim se odobrava gradenje
Klijent: Adriatic Assets d.o.o. Page 2 of 65
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Imenovanije

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 108/2019
Zagreb, 25. sijednja 2019,

RIJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuéi o zahtjevu pravne osobe
Sprengnetter d.0.0., temeljem ¢l. 126 st. 3. 1 4. Zakona o sudovima ( NN br, 28/13. 33/15, 82/15.
82/16 1 67/18) u vezi s ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14,
123/151 29/16),

rijedioje

Utvrduje se da pravna osoba SPRENGNETTER d.o.0. iz Zagreba, Ul. grada Vukovara
284 ispunjava uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za obavljanje poslova
sudskog vjeStacenja iz podru¢ja graditeljstva i procjene nekretnina, te se istoj odobrava
obavljanje poslova sudskog vjestaenja iz navedenog podrucja na vrijeme od Cetiri godine.

Vijestalenje ¢e obavljati stalni sudski vjeStaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba Sprengnetter d.o.0., podnijela je zahtjev za uvrStavanje na popis pravnih
osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog vjedtatenja iz podrudja graditeljstva i procjene
nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba Sprengnetter d.o.o. prilozila je Izvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost viedtadenja, rjesenje Zupanijskog suda
u Zagrebu o imenovanju Ive Borovi¢ MilaSinovi¢, stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da je
navedeni vjestak zaposlen u tvrtci Sprengnetter d.o.o., kao i ugovor o osiguranju od edgovornosti
za obavljanje poslova sudskog viestadenja za navedenog vjestaka,

Klijent: Adriatic Assets d.o.o. Page 4 of 65
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(B8]

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
viestacima, te je rijeSeno kao u izreci.

.
s y, -

PREDSJEDNIK. SUDA
Ivan Turudié, univ.spec.crim. =%

AE N
N

O tome obavijest:
SPRENGNETTER d.0.0.
. Ministarstvo pravosuda
U spis

w1
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Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, S P R E N G N E I I E R
5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E- U
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Buie, Katastarska opéina Umag

Reference

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)
- Zakon o prostornom uredenju (153/13, 65/17, 114/18, 39/19)
- Zakon postupaniju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/2017, 34/2018, 36/2019)
- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" Instituta gradevinarstva Hrvatske
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja
- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog
doprmosa (NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 49/19)
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Zadatak
Procjembeni elaborat je Adriatic Assets d.o.o.
izradena za potrebe radi utvrdivanja vrijednosti u sudskom postupku.
Datum narudzbe 28.04.2020.
IRFS 13 Hierarchy Level 3

Pozivamo se na detaljne upute definirane u Uvjetima angazmana za procjenu gore navedene
nekretnine.

Uslugu procjene vrijednosti nekretnine vr§imo u svojstvu VANJSKOG PROCJENITELJA.
Potvrdujemo da imamo dovoljna znanja potrebna za procjenu ove vrste nekretnine kao i znanja o
lokalnom trzistu te vjestine i razumijevanje za kompetentnu procjenu vrijednosti nekretnine, a sve u
skladu sa zakonskim propisima koji ureduju podrucje procjene nekretnina.

U mogucnosti smo pruziti nepristranu i objektivnu procjenu nekretnine. Potvrdujemo da nemamo
konflikt interesa koji bi mogao sprijeciti izradu procjene u ime Klijenta. Nemamo materijalnih interesa,
sadas$nijih ili buducih, vezanih uz predmetnu nekretninu koji bi mogli dovesti do sukoba interesa te
nasa naknada ne ovisi o0 procijenjenoj vrijednosti.

Upuceni smo da je procjena vrijednosti nekretnine zatrazena kao utvrdivanja vrijednosti u sudskom
postupku.

Procjembeni elaborat vrijednosti nekretnine je izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15). Potrebno ga je promatrati kao cjelinu, uklju€ujuéi pretpostavke, uvjete i
odredbe koji su dio ovog elaborata.

Vrijednost nekretnine odredena u ovom elaboratu predstavlja trziSnu vrijednost, €ija je definicija prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ,iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.”

Potvrdujemo da je ovaj elaborat dan na povjerenje stranci kojoj je upucen, sa odredenom svrhom za
koju je izraden i da ne postoji nikakva odgovornost tre¢ih osoba.

Ovaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg
dokumenta, kao niti u komunikaciji sa treéim stranama bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.

Klijent: Adriatic Assets d.o.o. Page 7 of 65
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™
SPRENGNETTER
-

Osnovne informacije i dokumentacija

X | Zk izvadak

Iskaz povrSina

Nenadoknadivi troSkovi

X | Kopija katastarskog plana

Nacrti

Interni procjembeni elaborat

X | Prostorni plan

Kupoprodajni ugovor

Procjembeni elaborat
eksternog procjenitelja

X | Gradevinska dozvola

Ugovor o zakupu

Racun dobiti i gubitka

Uporabna dozvola

Lista zakupaca

Fotografije

X | Tehnicki opis

Analiza trziSnih cijena

TroSkovi odrzavanja

Podaci o cijenama pribavljeni su iz informacijskog sustava trzista nekretnina - eNekretnine.

Opé¢i uvjeti su prilozeni na kraju elaborate. Procjembeni elaborat treba promatrati zajedno sa ovim

poglavijem.

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
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1
SPRENGNETTER
-

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

Drzava: Hrvatska

Povrsina 56.542 km?
Oblik vladanja Republika
Populacija 4.284.889 stanovnika

Glavni grad / stanovnistvo:

Zagreb / 790.017

Valuta

Grad: Zambratija

Kuna (100 lipa)

Populacija 472
Udaljenost od regionalnih Umag 5 km
centara Pula 90 km

Rijeka 105 km
Zagreb 260 km

Mikrolokacija

Lokacija

Predmetnu nekretninu &ini novije formirano naselje koje se sastoji
od viSe viSestambenih zgrada
Nalazi se oko 300 m mora

Pristupacénost

Pristup nekretnini omogucen je osobnim automobilom

Infrastruktura Vecina potrebnih sadrzaja nalazi se u 5 km udaljenom Umagu, dok
se u Zambratiji nalaze uglavnom ugostiteljski objekti i manje
trgovine.

Parking Na parkiraliStu ispred zgrade

Komunalna infrastruktura

Vodovod, kanalizacija, struja

Emitiranje i nasljedno
oneciséenje

Procjenitelj nije utvrdio elemente onecis¢enja, te se vrednovanije
obavlja uz pretpostavku da nema kontaminacije.

Pristup

Pristup objektima je omogucen preko neasfaltirane, odnosno
neformirane ulice koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao
vlasnistvo Saninga d.o.o. (k.¢. 1018/1, 1018/2, 1018/3, 1018/4,
1018/5, 1018/6 i 1055/2).

Od k.€. 1018/1 do javne prometnice (k.€. 1062/1 k.0o. Umag)
pristupa se preko lokalne ulice, koja je u zemljiSnim knjigama
zavedena kao oranica i koja je u vlasnistvu viSe fizickih osoba.
Pristup od k.¢. 1018/6 do javne prometnice (k.¢. 1062/4 k.0. Umag)
moguc je preko k.€. 1052/6 k.o. Umag koja je u vlasniStvu pravne
osobe.

Konkurencija na predmetnoj

lokaciji

Srednja

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
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Legalni status

Dovrseni stanovi — zk. ul. 5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-2, E-3)

Stanovi su u naravi u skladu sa upisom u zemljiSne knjige.

U zemljiSne knjigama je upisana pozitivha zabiljezba, odnosno zabiljezeno je da su za zgrade
prilozene Potvrde Grada Umaga - Umago, Upravni odjel za opce poslove i upravni sustav, Odsjek za

izdavanje akata za gradnju.

Nedovr$sene zgrade — zk. ul. 1984 i 5298

Za zgrade su ishodene gradevinske dozvole:

0-707 k.C. 1053/1  Klasa: UP/I-361-03/08-01/336

Ur. broj:  2163/1-18-01/3-08-13 od 21. listopada 2008.

O-708 k.C. 1053/2  Klasa: UP/I-361-03/08-01/335

uUr. broj: 2163/1-18-01/2-09-13 od 15. srpnja 2008.

O-709 k.C. 1053/3 Klasa: UP/1-361-03/08-01/334

Ur. broj: 2163/1-18-01/2-09-13 od 15. srpnja 2008.

0-710 k.C. 1053/4 Klasa: UP/I-361-03/08-01/333

Ur. broj:  Ur. broj: 2163/1-18-01/2-09-13 od 15. srpnja 2008.

O-711 k.C. 1053/5 Klasa: UP/I-361-03/08-01/332

Ur. broj:  2163/1-18-01/2-09-13 od 15. srpnja 2008.

0-696 k.C.1052/3 Klasa: UP/1-361-03/08-01/331

uUr. broj: 2163/1-18-01/2-09-13 od 15. srpnja 2008.

Za zgrade u izgradnji predani su zahtjevi za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju, sa datumom

zaprimanja 29.06.2018.

ZemljiSte — zk. ul. 1984 (k.€. 1053/6), 5715, 4432, 5297, 5302

Pristup objektima je omogucen preko neasfaltirane, odnosno neformirane ulice koje su u zemljiSnim
knjigama upisane kao vlasnistvo Saninga d.o.o._(k.¢. 1018/1, 1018/2, 1018/3, 1018/4, 1018/5, 1018/6 i

1055/2)

Od k.€. 1018/1 do javne prometnice (k.€. 1062/1 k.o. Umag) pristupa se preko lokalne ulice, koja se

proteze preko k.€. 1021/7, 1021/6, 1021/10 i 1045/1 koje su sve upisane kao oranice.

Koje su u vlasnistvu viSe fizi¢kih osoba.

Pristup od k.€. 1018/6 do javne prometnice (k.C. 1062/4 k.o. Umag) mogu¢ je preko k.€. 1052/6 k.o.

Umag koja je u vlasnistvu pravne osobe.

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1
Siparska ulica, 52475 Zambratija

Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, S P R E N G N E I I E R
5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E- 5l

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

Prostorno uredenje i gradevinski propisi

Prema vazeéem prostornom planu za predmetnu Cesticu vrijede slijedeée odredbe :

Zoniranje Izmjene i dopune detaljnog plana uredenja naselja Zambratija
Namjena:
oznaka
zk ul k.c. m2 namjena parcele
prema DPU
1984 1053/6 15 | stambena 712 (dio)
1052/9 363 | stambena 691 (dio)
5715 1052/10 280 | stambena 692 (dio)
1052/11 664 | stambena 694 (dio)
4432 1020/5 15 | stambena 555 (dio)
5297 1055/7 165 | stambena 712 (dio)
5302 1051/1 165 ulica 690
1051/2 111 ulica 690
UKUPNO 1.778
Gradevinski propisi oznaka potrebna OV. 24 razvoi _ max. 5 i
grad. pov. ptlocrta grad.l kis etaznost pov. k.C. k..
parcele parcele
691 655 m2 237 m2 1,09 P+2 363 m2 1052/9
692 623 m2 286 m2 1,38 P+2 280 m2 1052/10
694 644 m2 300 m2 1,40 P+2 664 m2 1052/11
712 501 m2 234 m2 1,17 P+1+M 180 m2 1053/6, 1055/7
555 197 m2 102 m2 1,55 P+2 15 m2 1020/5
oznaka potrebna poV. za razvoj _ _ i 3
grad. pov. tlocrta arad. kis namjena pov. k.. k..
pacele parcele 9
690 1291 m2 cesta 165 m2 1051/1
690 1291 m2 cesta 111 m2 1051/2

Dozvole -

K.&. 1052/9, 1052/10, 1053/6, 1055/7 i 1020/5 oblikom i povr§inom ne zadovoljavaju formaciju parcela
koja je predvidena detaljnim planom uredenja. Preduvjet za izgradnju je spajanje sa susjednim
Cesticama kako bi se formirale parcele kakve su predvidene detaljnim planom uredenja.

Klijent: Adriatic Assets d.o.o. Page 12 of 65
GoValue ID: wa3VB



Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte
Siparska ulica, 52475 Zambratija

Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
-

Izvod iz prostornog plana
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Detaljna namjena povrsina s rezimima | UVjetlma Za |Zgradnju gradevma

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiste
Siparska ulica, 52475 Zambratija

Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-

™
SPRENGNETTER
-

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

Opis nekretnine

Stanovi — zk. ul. 5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-2, E-3)

Generalni opis objekta:

Stanovi u viSestambenoj zgradi
Stanovima se pristupa direktno sa otvorenog, natkrivenog stubista

Tlocrti / koncepcija:

Tip I: dvosobni stanovi na 1. katu (oznake B). Sastoje se od dnevnog
boravka, sobe, kupaonice i loda

Tip Il: Trosobni stanovi na 2. katu (oznake C). Sastoje se od dnevnog
boravka, sobe, kupaonice i loda na 2. katu te sobe na otvorenoj galeriji.

Katovi:

Prizemlje + 2 kata

Godina izgradnje:

Gradnja: 2010.

Konstrukcija:

Zidana od opeke

Temelji Armirano-betonski trakasti

Stropovi Armirano-betonska plo¢a

Krovna konstrukcija i pokrov: |Armiranobetonsko, dvostreSno, pokrov crijep

Procelje Ozbukano, termo fasada

Unutarniji zidovi: Gips-kartonski zid

Prozori: Aluminijski sa izo ostakljenjem

Vrata: Drvena, puna, lakirana

Podne obloge: Keramicke plocice

Stubiste: Armiranobetonsko stubisSte oblozeno kameno, otvoreno

Grijanje / ventilacija:

Preko klima uredaja

Sanitarije / kupaonica:

Srednjeg standarda

Rasvijeta / elektriCnha oprema:

Srednjeg standarda

Standard opreme:

Adekvatno starosti zgrade / dobar

Vanjski sadrzaji:

Ispred objekata uredeno je oploCeno parkiraliste.
Zgradama se pristupa preko neasfaltirane ulice

Parkiralista:

Svakom stanu pripada jedno vanjsko parkirno mjesto

Kategorija nekretnine

A (Novi objekt)

Izgradnja i odrzavanje

Raspon uvida: Unutarnji i vanjski uvid

Procjena stanja: stanovi su uglavnom u dobrom stanju. Na pojedinim
mjestima ispod prozora vidljivi su tragovi vlage kao posljedica loSije
izvedene fasade

Nedostaci gradnje/gradevine

Fasada je djelomi¢no raspucana.

Na pojedinim mjestima ispod prozora vidljivi su tragovi vlage ispod
prozora kao posljedica loSije izvedene fasade (u stanu zk ul 5129 E-2 i
E-3, 5649 E-2i E-3)

ucinkovitosti

Osobno dizalo: ne postoji
Sustav za dojavu poZara: ne postoji
Certifikat energetske Nedostupan

Opée stanje okolisa |

Okoli$ je neureden. Zgradama se pristupa preko neasfaltirane ulice

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1

Si ka ulica, 52475 Zambratij

zL?iﬁsézaaEm,z, 1984, ?gnOZr,aSIJZ%7, 5298, 5715, S P R E N G N E TT E R
U

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

NedovrSene zgrade — zk. ul. 1984 i 5298

Generalni opis objekta: Visestambene zgrade
Zgrade O-707 i O-696 se sastoje od 6 stanova.
Zgrade O-708, O-709 i O-710 se sastoje od 9 stanova.

Katovi: Prizemlje + 2 kata
Godina izgradnje: Nezavr§eno

Konstrukcija: Zidana od opeke

Temelji Armirano-betonski trakasti
Stropovi Armirano-betonska plo¢a

Krovna konstrukcija i pokrov: | Armiranobetonsko, dvostresno, pokrov crijep
Na zgradi O-710 nije izveden pokrov

Procelje Zgrade O-707 i O-708: ozbukano, termo fasada
Zgrade 0-696, O-709, O-710i O-711: neozbukano

Pregradni zidovi: Nisu izvedeni

Obrada zidova: Zgrade O-707 i O-708: ozbukani

Zgrada O-709: ozbukani, ali su vidljivi tragovi vlage

Zgrade O-710, O-711 i O 696: neozbukani

Prozori: Zgrade O-707, O-708 i O-709: Aluminijski sa izo ostakljenjem
Zgrade 0-696, O-709 i O-710: Aluminijski, bez ostakljenja. Pojedine
prozorske stijene nisu ugradene

Vrata: Nisu ugradena
Podne obloge: Zgrade O-707 i O-708: cementna glazura
Zgrade 0-696, O-709 — O-711: betonska plo¢a
Stubiste: Armiranobetonsko stubiste, bez zavrSne obloge
Grijanje / ventilacija: -
Sanitarije / kupaonica: Nisu izvedene
Instalacije: Zgrade O-707 i O-708: izvedene
Zgrade 0-709, O-710, O-711i O 696: izveden grubi razvod instalacija
Standard opreme: Zgrade su nedovrsene
Vanjski sadrZaji: Okoli$ je neureden
Parkiralista: -
Kategorija nekretnine A (Novi objekt)
Nedostaci gradnje/gradevine |U zgradi O-709 (k.. 1053/3) vidljivi su tragovi vlage na zidovima
Osobno dizalo: ne postoji
Sustav za dojavu poZara: ne postoji
Certifikat energetske Nedostupan

ucinkovitosti

Opce stanje okoliSa | Okoli$ je neureden. Zgradama se pristupa preko travnatog terena

Klijent: Adriatic Assets d.o.o. Page 15 of 65
GoValue ID: wa3VB



Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1

Si ka ulica, 52475 Zambratij

24 ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, SPRENGNETTER
J

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

Zemljiste — zk. ul. 1984 (k.. 1053/6), 5715, 4432, 5297, 5302

K.€. 1051/1, 1051/2 — prema detaljnom planu uredenja €ine ulicu. Ulica jo$ nije izvedena te su
trenutno travnata povrsina.

K.€. 1053/6, 1052/9, 1052/10, 1052/11, 1052/5 i 1055/7 — prema detaljnom planu uredenja na ovim
Cesticama je predvidena izgradnja viSestambenih objekata. Preduvjet za izgradnju je spajanje sa
susjednim Cesticama kako bi se formirale nove Cestice koje bi bile sukladne ¢esticama planiranim
detaljnim planom uredenja. Gradnja nije moguca dok se ne formiraju Cestice kakve su predvidene
detaljnim planom uredenja.

Klijent: Adriatic Assets d.o.o. Page 16 of 65
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte

Siparska ulica, 52475 Zambratija

Zk. uloZak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

™
SPRENGNETTER
-

Iskaz povrSina

Dovrseni stanovi

tlocrtna

neto korisna

zk. ul. 5129 k.€. 1020/4 povr&ina m? koef. povréina m?
suvlasnicki udio 2 (E-2)

kuhinja, blagovaonica, dnevni boravak 34,50 1,00 34,50
spavaca soba 10,59 1,00 10,59
kupaonica 5,99 1,00 5,99
loda 13,90 0,75 10,43
loda 5,62 0,75 4,22
vanjsko parkirno mjesto 11,00 0,20 2,20
UKUPNO 81,60 67,92
POVRSINA PREMA ZK IZVADAKU 81,60

suvlasnicki udio 3 (E-3)

kuhinja, blagovaonica, dnevni boravak 38,68 1,00 38,68
spavaca soba 10,87 1,00 10,87
kupaonica 5,47 1,00 5,47
galerija 30,75 0,75 23,06
loda 9,05 0,75 6,79
loda 2,98 0,75 2,24
vanjsko parkirno mjesto 11,00 0,20 2,20
UKUPNO 108,80 89,31
POVRSINA PREMA ZK IZVADAKU 108,80

zK. ul. 5646 k.&. 1020/2 pot\',‘:gif;amz koef. "‘)it\‘,’r;‘r’]gsr?“’;‘
suvlasnicki udio 2 (E-2)

kuhinja, blagovaonica, dnevni boravak 34,50 1,00 34,50
spavaca soba 10,73 1,00 10,73
kupaonica 6,11 1,00 6,11
loda 13,90 0,75 10,43
loda 5,54 0,75 4,16
vanjsko parkirno mjesto 11,00 0,20 2,20
UKUPNO 81,78 68,12
POVRSINA PREMA ZK IZVADAKU 81,78

zK. ul. 5647 k.. 1020/1 pot\',‘ﬁgif;amz koef. "‘)it\‘,’r;‘r’]gsr':‘i‘
suvlasnicki udio 2 (E-2)

kuhinja, blagovaonica, dnevni boravak 35,05 1,00 35,05
spavaca soba 10,69 1,00 10,69
kupaonica 6,19 1,00 6,19
loda 13,77 0,75 10,33
loda 5,65 0,75 4,24
vanjsko parkirno mjesto 11,00 0,20 2,20
UKUPNO 82,35 68,70
POVRSINA PREMA ZK IZVADAKU 82,35

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte

Siparska ulica, 52475 Zambratija

Zk. uloZak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

™
SPRENGNETTER
-

- tlocrtna neto korisna
zk. ul. 5649 k.¢. 1019/4 povrSina m? koef. povrSina m?
suvlasnicki udio 2 (E-2)
kuhinja, blagovaonica, dnevni boravak 36,08 1,00 36,08
spavaca soba 10,63 1,00 10,63
kupaonica 6,19 1,00 6,19
loda 13,79 0,75 10,34
loda 5,60 0,75 4,20
vanjsko parkirno mjesto 11,00 0,20 2,20
UKUPNO 83,29 69,64
POVRSINA PREMA ZK IZVADAKU 83,29
suvlasnicki udio 3 (E-3)
kuhinja, blagovaonica, dnevni boravak 39,04 1,00 39,04
spavaca soba 11,08 1,00 11,08
kupaonica 5,47 1,00 5,47
galerija 31,14 0,75 23,36
loda 9,21 0,75 6,91
loda 3,03 0,75 2,27
vanjsko parkirno mjesto 11,00 0,20 2,20
UKUPNO 109,97 90,33
POVRSINA PREMA ZK IZVADAKU 109,97
zk. ul. 5650 k.&. 1019/2 pot\',‘r’gi';';amz koef. ';it\f’r;ggsr';?
suvlasnicki udio 3 (E-3)
kuhinja, blagovaonica, dnevni boravak 39,04 1,00 39,04
spavaca soba 11,08 1,00 11,08
kupaonica 5,47 1,00 5,47
galerija 31,80 0,75 23,85
loda 9,21 0,75 6,91
loda 3,03 0,75 2,27
vanjsko parkirno mjesto 11,00 0,20 2,20
UKUPNO 110,63 90,82
POVRSINA PREMA ZK IZVADAKU 110,63

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB

Page 18 of 65



Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1

Si ka ulica, 52475 Zambratij

zL?iﬁsézaaEm,z, 1984, ?gnOZr,aSIJZ%7, 5298, 5715, S P R E N G N E TT E R
U

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

Nedovr$ene zgrade

neto
tlocrtna -
zk. ul. 1984 povrSina | koef. k"”?‘a
A povrsina
m
m2
k.¢. 1053/1 (O-707)
PRIZEMLJE
stubiste 18,84 | 1,00 18,84
stan 1 (zatvoreni dio 48,40 m2, terasa 8,00 m2 x 0,5) 56,40 52,40
stan 2 (zatvoreni dio 52,80 m2, terasa 7,10 m2 x 0,5) 59,90 56,35
1. KAT
stubiste 13,81 | 1,00 13,81
stan 3 (zatvoreni dio 62,95 m2, terasa 6,20 m2 x 0,5) 69,15 66,05
stan 4 (zatvoreni dio 62,00 m2, terasa 6,20 m2 x 0,5) 68,20 65,10
2. KAT
stubiste 13,81 | 1,00 13,81
stan 5 (zatvoreni dio 63,35 m2, terasa 6,20 m2 x 0,5) 69,55 66,45
stan 6 (zatvoreni dio 62,10 m2, terasa 6,20 m2 x 0,5) 68,30 65,20
GALERIJA
stan 5 (zatvoreni dio 31,55 m2 x terasa 9,40 m2 x
0,75, 0,25) 40,95 26,01
stan 6 (zatvoreni dio 23,50 m2 x terasa 9,40 m2 x
0,75, 0,25) 32,90 19,98
UKUPNO 511,81 464,00
UKUPNO - STANOVI 465,35 417,54
k.¢. 1053/2 (O-708)
PRIZEMLJE
stubiste 21,63 | 1,00 21,63
A terasa 11,51 m2 x
stan 1 (zatvoreni dio 32,44 m2, 0.5) 43,95 38.20
stan 2 (zatvoreni dio 45,16 m2, terasa 6,70 m2 x 0,5) 51,86 48,51
stan 3 (zatvoreni dio 46,24 m2, terasa 6,84 m2 x 0,5) 53,08 49,66
1. KAT
stubiste 21,31 | 1,00 21,31
. terasa 11,51 m2 x
stan 4 (zatvoreni dio 32,44 m2, 0.5) 43,95 38,20
stan 5 (zatvoreni dio 45,16 m2, terasa 6,70 m2 x 0,5) 51,86 48,51
stan 6 (zatvoreni dio 46,24 m2, terasa 6,84 m2 x 0,5) 53,08 49,66
2. KAT
stubiste 21,31 | 1,00 21,31
. terasa 11,51 m2 x
stan 7 (zatvoreni dio 32,28 m2, 0.5) 43,79 38,04
stan 8 (zatvoreni dio 45,00 m2, terasa 6,70 m2 x 0,5) 51,70 48,35
stan 9 (zatvoreni dio 46,08 m2, terasa 6,84 m2 x 0,5) 52,92 49,50
TAVAN
(pom. prostor 20,96 m2 x
stan 8 0,35) 20,96 7,34
UKUPNO 531,40 480,20
UKUPNO - STANOVI 467,15 415,95
Klijent: Adriatic Assets d.o.o. Page 19 of 65
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiste
Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

™
SPRENGNETTER
-

k.€. 1053/3 (0-709)

PRIZEMLJE
stubiste 25,23 | 1,00 25,23
stan 1 (zatvoreni dio 29,38 m2, terasa 4,67 m2 x 0,5) 34,05 31,72
stan 2 (zatvoreni dio 52,36 m2, terasa 7,57 m2 x 0,5) 59,93 56,15
stan 3 (zatvoreni dio 42,92 m2, terasa 9,18 m2 x 0,5) 52,10 47,51
1. KAT
stubiste 25,86 | 1,00 25,86
stan 4 (zatvoreni dio 29,38 m2, terasa 4,67 m2 x 0,5) 34,05 31,72
stan 5 (zatvoreni dio 52,36 m2, terasa 7,57 m2 x 0,5) 59,93 56,15
stan 6 (zatvoreni dio 42,92 m2, terasa 9,18 m2 x 0,5) 52,10 47,51
2. KAT
stubiste 25,86 | 1,00 25,86
stan 7 (zatvoreni dio 29,22 m2, terasa 4,67 m2 x 0,5) 33,89 31,56
stan 8 (zatvoreni dio 52,21 m2, terasa 7,57 m2 x 0,5) 59,78 56,00
stan 9 (zatvoreni dio 42,77 m2, terasa 9,18 m2 x 0,5) 51,95 47,36
TAVAN

om. prostor 31,36 m2 x
stan 8 8?35) P 31,36 10,98
UKUPNO 546,09 493,58
UKUPNO - STANOVI 469,14 416,63
k.¢. 1053/4 (O-710)
PRIZEMLJE
stubiste 20,92 | 1,00 20,92
stan 1 (zatvoreni dio 41,91 m2, terasa 6,84 m2 x 0,5) 48,75 45,33
stan 2 (zatvoreni dio 49,31 m2, terasa 5,22 m2 x 0,5) 54,53 51,92
stan 3 (zatvoreni dio 40,23 m2, terasa 9,82 m2 x 0,5) 50,05 45,14
1. KAT
stubiste 21,16 | 1,00 21,16
stan 4 (zatvoreni dio 41,91 m2, terasa 6,84 m2 x 0,5) 48,75 45,33
stan 5 (zatvoreni dio 49,31 m2, terasa 5,22 m2 x 0,5) 54,53 51,92
stan 6 (zatvoreni dio 40,23 m2, terasa 9,82 m2 x 0,5) 50,05 45,14
2. KAT
stubiste 21,16 | 1,00 21,16
stan 7 (zatvoreni dio 41,76 m2, terasa 6,84 m2 x 0,5) 48,60 45,18
stan 8 (zatvoreni dio 49,20 m2, terasa 5,22 m2 x 0,5) 54,42 51,81
stan 9 (zatvoreni dio 39,07 m2, terasa 9,82 m2 x 0,5) 48,89 43,98
UKUPNO 521,81 488,99
UKUPNO - STANOVI 458,57 425,75

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1

Si ka ulica, 52475 Zambratij

24 ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, SPRENGNETTER
J

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

k.¢. 1053/5 (O-711)

PRIZEMLJE

stubiste

stan 1 (zatvoreni dio 42,59 m2, terasa 7,40 m2 x 0,5) 49,99 46,29

stan 2 (zatvoreni dio 48,53 m2, terasa 7,55 m2 x 0,5) 56,08 52,31

stan 3 (zatvoreni dio 43,10 m2, terasa 6,75 m2 x 0,5) 49,85 46,48

1. KAT

stubiste

stan 4 (zatvoreni dio 43,49 m2, terasa 6,90 m2 x 0,5) 50,39 46,94

stan 5 (zatvoreni dio 47,15 m2, terasa 7,40 m2 x 0,5) 54,55 50,85

stan 6 (zatvoreni dio 42,60 m2, terasa 7,30 m2 x 0,5) 49,90 46,25

2. KAT

stubiste

stan 7 (zatvoreni dio 42,59 m2, terasa 7,40 m2 x 0,5) 49,99 46,29

stan 8 (zatvoreni dio 48,53 m2, terasa 7,55 m2 x 0,5) 56,08 52,31

stan 9 (zatvoreni dio 43,10 m2, terasa 6,75 m2 x 0,5) 49,85 46,48

UKUPNO 466,68 434,18

UKUPNO - STANOVI 466,68 434,18

neto
tlocrtna -
zk. ul. 5298 povrsina | koef. "°”§!‘a
2 povrsina
m
m2

k.¢. 1052/3 (O-696)

PRIZEMLJE

stubiste 16,76 | 1,00 16,76
P terasa 10,63 m2 x

stan 1 (zatvoreni dio 56,44 m2, 0.5) 67,07 61,76
. terasa 10,43 m2 x

stan 2 (zatvoreni dio 55,98 m2, 0.5) 66,41 61,20

1. KAT

stubiste 16,76 | 1,00 16,76
P terasa 10,63 m2 x

stan 3 (zatvoreni dio 56,44 m2, 0.5) 67,07 61,76
. terasa 10,43 m2 x

stan 4 (zatvoreni dio 55,98 m2, 0.5) 66,41 61,20

2. KAT

stubiste 16,76 | 1,00 16,76
-~ terasa 10,63 m2 x

stan 5 (zatvoreni dio 56,44 m2, 0.5) 67.07 61,76
- terasa 10,43 m2 x

stan 6 (zatvoreni dio 55,98 m2, 0.5) 66.41 61.20

UKUPNO 450,72 419,13

UKUPNO - STANOVI 400,44 368,85

SVEUKUPNO (0-696 - O-711) 3.028,51 2.780,07

SVEUKUPNO - STANOVI (0-696 - O-711) 2.727,33 2.478,89

Klijent: Adriatic Assets d.o.o. Page 21 of 65

GoValue ID: wa3VB



Stanovi, stambene zgrade i zemljiste
Siparska ulica, 52475 Zambratija

Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
-

ZemljiSte
oznaka
zk ul k.c. m2 namjena parcele
prema DPU

1984 1053/6 15 | stambena 712 (dio)
1052/9 363 | stambena 691 (dio)
5715 1052/10 280 | stambena 692 (dio)
1052/11 664 | stambena 694 (dio)
4432 1020/5 15 | stambena 555 (dio)
5297 1055/7 165 | stambena 712 (dio)

1051/1 165 ulica 690

5302 1051/2 111 ulica 690

UKUPNO 1.778

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1

Si ka ulica, 52475 Zambratij

24 ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, SPRENGNETTER
.

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

Prikaz i analiza opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u etvrtom tromjesecju
2019. u odnosu na tre¢e tromjesecje 2019. u prosjeku su viSe za 2,9%. U odnosu na Cetvrto
tromjesecje 2018. (na godisSnjoj razini) u prosjeku su vise za 10,0%, dok su u godiSnjem prosjeku vise
za 9,0%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na tre¢e tromjesecje 2019. u prosjeku su nize za 0,5%, a u
odnosu na Cetvrto tromjesecje 2018. u prosjeku su viSe za 6,9%. Cijene postoje¢ih stambenih
objekata u odnosu na trece tromjesecje 2019. u prosjeku su viSe za 3,4%, a u odnosu na Cetvrto
tromjesecje 2018. u prosjeku su visSe za 10,4%.

Cijene stambenih objekata u Cetvrtom tromjesecju 2019. u odnosu na tre¢e tromjesecje 2019. u
prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 2,9%, za Jadran za 1,9% i za Ostalo za 5,4%. Cijene stambenih
objekata u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2018. (na godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb
vise za 14,7%, za Jadran za 6,0% i za Ostalo za 7,5%.

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.

Users are kl'ndly requested to state the source.
' Indeksi (@ 2015. = 100)?
Indices (@ 2015 = 100)?

Orad Ostalo
Tromjesecje
ISt L Adriatic .
Quarter ] ] Zagreb coast d

2016. Q1 101.21 99,07 101,73 10043 101,77 100,21
Q2 100.28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108 45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 11147 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 11468 118,96 112,20 100,51
Q4 11354 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64

Izvor: DrZzavni zavod za statistiku sa Internet stranice https://www.dzs.hr
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1

Si ka ulica, 52475 Zambratij

24 ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, SPRENGNETTER
J

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

TrziSte nekretnina

Nakon $to su prikupljeni svi podaci o transakcijama u 2019., mozemo konac¢no i donijeti zaklju¢ak za
tu najdinamicniju godinu na trzistu nekretnina od 2008. godine. Prva polovica godine je bilo
polugodiste s najvecim rastom cijenom od osamostaljenja Hrvatske. BN indeks je u tom razdoblju
narastao gotovo 6%, cijela godina se zaklju€ila sa godiSnjim rastom od 9,2 %.

Jasno se uoCava i usporavanje prometa na trzistu uslijed, vrlo Cesto, nerealnog rasta traZzenih cijena.
Realizirane su vrijednosti ipak nize. UoCava se i sve vecéa razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena
koja je sada gotovo 10% dok je poCetku 2019. godine razlika iznosila 7%.

Treba upozoriti da se trziSte nekretnina ne moze jednako promatrati na cijelom teritoriju RH, jer su
razlike zaista velike kao i uzroci koji utje€u na trziste.

Osim niske kamate na kredite, nikakvih prinosa na Stednju, i slabog oporezivanja turistickog
iznajmljivanja Sto potic¢e kupnju nekretnina pogodnih za turisti¢ko iznajmljivanje, na rast cijena jasno
utjeCu i drzavne subvencije. To se dobro vidi na rastu cijena u mjesecima prije samog isteka roka za
prijavu na koriStenje istih.

Nastavit Ce se i dalje rast cijena, ali po bitno manjoj stopi, $to se posebno odnosi na rabljene
nekretnine. TrziSte ¢e se u 2020. godini ipak usporavati i polako grabiti ka novom trziSnom ciklusu.
Predvida se usporen rast cijena u narednim mjesecima.

BN komentar: struénjaci Burze nekretnina

BN Index

201 P

Izvor: www.burza-nekretnina.com
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1

Si ka ulica, 52475 Zambrati]

Z;(??Jrlziaalg:'ﬁla}iz 1984, ?(ri»nOZr,a5”227, 5298, 5715, S P R E N G N E TT E R
J

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

Metoda procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obiCaje u
uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive
podatke.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje
koristena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode
sluze za potporu i provjeru rezultata

Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanije trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja

Podaci o cijenama nekretnina za adekvatnu lokaciju pribavljeni su iz informacijskog sustava trzista
nekretnina - eNekretnine.

Obrazlozenje odabira metode i pretpostavke izraduna

Za odredivanje trziSne vrijednosti odabrana je poredbena metoda. U blizini je zabiljezeno dovoljno
ostvarenih kupoprodaja, te ¢e ove transakcije biti koriStene u izraunu trziSne vrijednosti. Slijedom gore
navedenoga, poredbena metoda ¢e pokazati najrealniju vrijednost predmetne nekretnine.

Stanovi

Poredbene nekretnine TrZiSna vrijednost predmetnih stanova odredena je usporedbom sa
Sest ostvarenih ujedno i vazecih transakcija u okolici.

Prilagodba vrijednosti Prilikom izraCuna vrijednosti nekretnine izvrSeno je meduvremensko
izjednaCavanje cijena.
Vrijednost vecih stanova umanjena je za troSkove dovrsenja galerije
i manijih radova (uti¢nice i sl.)
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1

Si ka ulica, 52475 Zambratij

lefirliiaalg:'ﬁgz 1984, ?gno2r,a5”2%7, 5298, 5715, S P R E N G N E 1_r E R
-

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

Nedovr$ene zgrade

Poredbene nekretnine TrziSna vrijednost predmetnih stanova odredena je usporedbom sa
Sest ostvarenih ujedno i vazecih transakcija u okolici.

Prilagodba vrijednosti Prilikom izracuna vrijednosti nekretnine izvr§eno je meduvremensko
izjednaCavanje cijena.

Opis izracuna TrziSna vrijednost nekretnine odredena je na nacin da su od

vrijednosti nekretnine nakon dovrSenja oduzeti pretpostavljeni
troSkovi dovrSenja te dobit investitora. Pretpostavlja se da je dobit
investitora 20%

Pretpostavke Vrijednost radova potrebnih za dovrSenje je gruba projekcija
dobivena temeljem pokazatelja troSkova izgradnje. Stvarne troSkove
dovrSenja moguce je odrediti nakon prikupljenih ponuda i izrade
troSkovnika.

ZemljiSte

Vrijednost zemljista izraCunata je posebno za Cestice koje su u zoni stambene namjene, a posebno za
Cestice koje su na koridoru ulice.

Poredbene nekretnine TrziSna vrijednost predmetnog zemljita odredena je usporedbom sa
tri, odnosno Cetiri ostvarene transakcije za gradevinska zemljista u
blizini. Sva zemljista imaju sliéne uvjete izgradnje kao promatrano
zemljiSte.

Prilagodba vrijednosti Prilikom izraCuna vrijednosti nekretnine izvrdeno je:

- meduvremensko izjednacavanije cijena.

- korekcija obzirom na mjeru koriStenja gradevinskog zemljista.

- korekcije obzirom na kategoriju zemljiSta. Vrijednost zemljista II.
kategorije umanjena je za 30%

Kategorija zemljista Sve Cestice, uz izuzetak k.€. 1052/11, Kkoje su u zoni stambene
namjene oblikom i povr§inom ne zadovoljavaju formaciju parcela koja
je predvidena detaljnim planom uredenja. Preduvjet za izgradnju je
spajanje sa susjednim Cesticama kako bi se formirale parcele kakve
su predvidene detaljnim planom uredenja. Stoga su ove Cestice
svrstane u ll. Kategoriju.

K.€. 1052/11 je svrstana u |. kategoriju.

Druga kategorija — iako je zemljiste smjesteno u podruéju za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih
razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola, predmetno zemljiste
je u procjembenom elaboratu tretirano kao zemljiSte druge kategorije.

Prva kategorija — obzirom da predmetno zemljiSte ispunjava uvjete za
izdavanje gradevinske dozvole, predmetno zemljiSte je u
procjembenom elaborat tretirano kao zemljiSte prve kategorije.

Pretpostavke Namjena zemljiSta i uvjeti izgradnje odredeni su temeljem izmjena i
dopuna detaljnog plana uredanja naselja Zambratija dostupnog na
internetskim stranicama Grada Umaga. Pretpostavlja se njihova
to€nost.
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte

Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
.

Izracun trzisSne vrijednosti

Stanovi
Obiljezja procjenjivane nekretnine
Adresa nekretnine Datum . Powr$ina Kat Katnost zgrade | . Godmg Sobnost
wrednovanja izgradnje
Zambratija 06.05.2020 544,83 m? 1.i 2. kat 2 2010 1-2
Poredbene nekretnine
. Datum . . Kupoprodajna
Red . ) . K d God "
;Om Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powrsina upgip;(:]aajna iz (:acljr:]?e cijena
) ugovora J 9 I EUR/mM2
1 Zambratija 732988 10.07.2017 90,47 m? 1.073.446,02 kn 2008 1.603
2 Zambratija 1185695 02.10.2019 55,28 m? 713.723,52 kn 2007 1.744
3 Zambratija 1097742 15.03.2019 35,07 m? 414.967,26 kn 2006 1.596
4 Zambratija 1186925 09.10.2019 77,55 m? 1.033.787,90 kn 2007 1.799
5 Zambratija 1125931 10.05.2019 62,00 m? 814.711,70 kn 2006 1.774
6 Zambratija 1016462 16.10.2018 65,04 m? 763.203,32 kn 2007 1.584
Meduvremensko izjednacavanje
) Datum Kupoprodajna | Bazni indeks na | Bazni indeks na | Korekcijski M.e(.IuwerrJenskl
Redni . . . . . izjednacena
) Adresa nekretnine sklapanja cijena dan wednovanja | dan sklapanja faktor -
broj ugovora EUR/mM2 (A) ugowvora (B) A/B cuena
9 EUR/m2
1 Zambratija 10.07.2017 1.603 105,46 1,14 1.829
2 Zambratija 02.10.2019 1.744 120,35 1,00 1.744
3 Zambratija 15.03.2019 1.596 120.35 118,67 1,01 1.618
4 Zambratija 09.10.2019 1.799 ' 120,35 1,00 1.799
5 Zambratija 10.05.2019 1.774 119,24 1,01 1.791
6 Zambratija 16.10.2018 1.584 113,50 1,06 1.679
Interkvalitativno izjednacavanje
. mfequvrerrjenskl kvalltet.a tlocrtni raspored /| mikrolokacija, koef. . !<onacvno
Redni . izjednacena uredenja . - izjednacena
. Adresa nekretnine N powrsina pogled, preraCunava "
broj cijena prostora / nekretnine oriientaciia nia cijena
EUR/m2 starost J I I EUR/m2
1 Zambratija 1.829 0% 0% 0% 0% 1.829
2 Zambratija 1.744 0% 0% 0% 0% 1.744
3 Zambratija 1.618 0% 0% 0% 0% 1.618
4 Zambratija 1.799 0% 0% 0% 0% 1.799
5 Zambratija 1.791 0% 0% 0% 0% 1.791
6 Zambratija 1.679 0% 0% 0% 0% 1.679
Srednja vrijednost EUR/m2 (sa PDV-om) 1.743
Srednja vrijednost EUR/m2 (bez PDV-a) 1.395
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiste
Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
.

Kontrola - statisticka obrada
Kkonacno iziednacena Apsolutno Relativho Apsolutna Pojedinacno
Redni ci'ejna odstupanje od |odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje od
broj EUJR/mZ prosje¢ne prosjecne apsolutnog odstupanja 2-sigma prosje¢ne
cijene cijene odstupanja cijene
1 1.829 85,72 5% 85,72 7.348 prihvatljivo prihvatljivo
2 1.744 0,54 0% 0,54 0 prihvatljivo prihvatljivo
3 1.618 -125,21 -7% 125,21 15.678 prihvatljivo prihvatljivo
4 1.799 55,53 3% 55,53 3.083 prihvatljivo prihvatljivo
5 1.791 47,40 3% 47,40 2.246 prihvatljivo prihvatljivo
6 1.679 -63,97 -4% 63,97 4.092 prihvatljivo prihvatljivo
Prosje¢na kupoprodajna cijena 1.743,31
Standardna devijacija 68,74
Dvostruk a standardna devijacija 137,49
Prosje¢no apsolutno odstupanje 62,88
TrziSna vrijednost
zk. ul. 5129, E-2 67,92m2x 1.395€/m2 = 94.724,70 € 714.999,35 kn
zaokruzeno 94.724,78 € 715.000,00 kn
zk. ul. 5129, E-3 89,31 m2x 1.395€/m2 = 124.549,31 €
tro$ak dovrsenja (galerija, uticnice) - 3.000,00 €
UKUPNO 121.549,31 € 917.476,43 kn
zaokruzeno 121.486,19 € 917.000,00 kn
zk. ul. 5646, E-2 68,12m2x 1.395€/m2 = 95.003,63 € 717.104,76 kn
zaokruzeno 94.989,75 € 717.000,00 kn
zk. ul. 5647, E-2 68,70 m2x  1.395€/m2 = 95.805,55 € 723.157,84 kn
zaokruzeno 95.784,64 € 723.000,00 kn
zk. ul. 5649, E-2 69,64 m2x 1.395€/m2 = 97.126,98 € 733.132,25 kn
zaokruzeno 97.109,46 € 733.000,00 kn
zk. ul. 5649, E-3 90,33 m2x 1.395€/m2 = 125.971,85 €
troSak dovrsenja (galerija, uticnice) - 3.100,00 €
UKUPNO 122.871,85 € 927.459,23 kn
zaokruzeno 122.811,01 € 927.000,00 kn
zk. ul. 5650, E-3 90,82 m2x 1.395€/m2 = 126.662,21 €
trosak dovr$enja (galerija, uticnice) - 3.200,00 €
UKUPNO 123.462,21 € 931.915,32 kn
zaokruzeno 123.473,42 € 932.000,00 kn
Srednji te¢aj HNB-a na dan 06.05.2020 1EUR= 7,548183 kn

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.

GoValue ID: wa3VB

Page 28 of 65



Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte
Siparska ulica, 52475 Zambratija

Zk. uloZak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
-

Poredbene nekretnine

Katoro

P — predmetna nekretnina
U — usporedne nekretnine

ID ZKC ID PM
7329838 3606424
1185695 4145724
1097742 4014764
1186925 4148150
1125931 4063757
1016462 3935021
Napomena:

Grad/Opéina
UMAG

UMAG
UMAG
UMAG
UMAG

UMAG

Naselje
ZAMERATIIA
ZAMBRATIIA
ZAMERATIIA
ZAMERATIIA
ZAMERATIIA

ZAMBRATIJA

K.O.
UMAG

UMAG
UMAG
UMAG
UMAG

UMAG

Vrsta nekretnine
ST - STAN/APARTMAN

ST - STAN/APARTMAN
ST - STAN/APARTMAN
ST - STAN/APARTMAN
ST - STAN/APARTMAN

ST - STAN/APARTMAN

Vrsta ugovaora

KP - KUPOPRODAJA
KP - KUPOPRODAJA
KP - KUPOPRODAJA

KP -KUPOPRODAJA
KP -KUPOPRODAJA

KP - KUPOPRODAJA

Datum ugovaora

10.07.2017.

02.10.2018.

15.03.2019,

09.10.2015.

10.05.2019,

16.10.2018.

Vrijednost nekretnine (kn)
1.073.446,02 KN

713.723,52KN
444,967, 26 KN
1.033.787,90 KN

814,711, 70 KN

763.203,32KN

Povréina u prometu

99,16 M2
55,28 M2
40,15 M2

83,60 M2
68,00 M2

66,35 M2

U sustavu eNekretnine nisu uvijek upisivane neto korisne povrsine. Stoga su neto korisne povrsine poredbenih nekretnina
izra¢unate primjenom koeficijenata za obracun korisnih vrijednosti povrsina, a prema podacima upisanim u zemljisne knjige.

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.

GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte

Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
.

NedovrSene zqrade

k.C. 1053/1 (O-707)

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Objekt Datum . Powsina Kat Katnost zgrade .GOdine.‘ Sobnost
wednovanja izgradnje
k.¢. 1053/1 (O-707) 06.05.2020 417,54 m? pr - 2.kat 2 2020
Poredbene nekretnine
. Datum . . Kupoprodajna
R; (:)?I Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powsina Kupgi?;iajna iz(;?:g:?e pc:[j)ena J
ugowvora EUR/mM2
1 Zambratija 732988 10.07.2017 90,47 m? 1.073.446,02 kn 2008 1.603
2 Zambratija 1185695 02.10.2019 55,28 m? 713.723,52 kn 2007 1.744
3 Zambratija 1097742 15.03.2019 35,07 m? 414.967,26 kn 2006 1.596
4 Zambratija 1186925 09.10.2019 77,55 m? 1.033.787,90 kn 2007 1.799
5 Zambratija 1125931 10.05.2019 62,00 m? 814.711,70 kn 2006 1.774
6 Zambratija 1016462 16.10.2018 65,04 m? 763.203,32 kn 2007 1.584
Meduvremensko izjednacavanje
Redni . Datum' KupoProdajna Bazni indeks r.1a Bazni indeks .na Korekcijski Miez?:(\j/r:argg:zkl
broj Adresa nekretnine sIJIapanJa cijena dan wednovanja | dan sklapanja faktor cijena
gowvora EUR/m2 (A) ugowora (B) A/IB EUR/M?2
1 Zambratija 10.07.2017 1.603 105,46 1,14 1.829
2 Zambratija 02.10.2019 1.744 120,35 1,00 1.744
3 Zambratija 15.03.2019 1.596 120,35 118,67 1,01 1.618
4 Zambratija 09.10.2019 1.799 120,35 1,00 1.799
5 Zambratija 10.05.2019 1.774 119,24 1,01 1.791
6 Zambratija 16.10.2018 1.584 113,50 1,06 1.679
Interkvalitativno izjednaéavanje
Redri | jecatena | iredema |[ocTn raspored /| mikcolokacia, | koet. | IEER
broj Adresa nekretnine cijena prostora / povrsma pogled,ﬂ preraguna\a cijena
EUR/mM?2 starost nekretnine orijentacija nja EUR/mM?2
1 Zambratija 1.829 0% 0% 0% 0% 1.829
2 Zambratija 1.744 0% 0% 0% 0% 1.744
3 Zambratija 1.618 0% 0% 0% 0% 1.618
4 Zambratija 1.799 0% 0% 0% 0% 1.799
5 Zambratija 1.791 0% 0% 0% 0% 1.791
6 Zambratija 1.679 0% 0% 0% 0% 1.679
Srednja vrijednost EUR/m2 (sa PDV-om) 1.743
Srednja vrijednost EUR/m2 (bez PDV-a) 1.395

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiste
Siparska ulica, 52475 Zambratija

Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
.

Kontrola - statisticka obrada
P . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedinacno
Redni konacno_{ZJednacena odstupanje od |odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje od
broj E(EJIJF‘{e/nn?Z prosjecne prosjecne apsolutnog odstupanja 2-sigma prosjecne
cijene cijene odstupanja cijene
1 1.829 85,72 5% 85,72 7.348 prihvatljivo prihvatljivo
2 1.744 0,54 0% 0,54 0 prihvatljivo prihvatljivo
3 1.618 -125,21 -7% 125,21 15.678 prihvatljivo prihvatljivo
4 1.799 55,53 3% 55,53 3.083 prihvatljivo prihvatljivo
5 1.791 47,40 3% 47,40 2.246 prihvatljivo prihvatljivo
6 1.679 -63,97 -4% 63,97 4.092 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 1.743,31
Standardna devijacija 68,74
Dvostruka standardna devijacija 137,49
Prosjecno apsolutno odstupanje 62,88
Vrijednost objekta nakon dovr$enja 417,54 m?2 X 1.395 €/m2 = 582.319,10 €
Troskovi dovréenja (pausal), stupanj dovrenosti ~ 70% - 125.000,00 €
Dobit investitora (priblizno 20% od trzisne vrijednosti objekta uveéano za troskove dovrsenja) 95.000,00 €
TrziSna vrijednost 362.319,10 €

2.734.850,86 kn

TrziSna vrijednost (zaokruzeno) 362.338,86 €

2.735.000,00 kn

Sredniji te¢aj HNB-a na dan 06.05.2020 1EUR= 7,548183 kn

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte

Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
.

k.C. 1053/2 (O-708)

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Objekt Datum . Powsina Kat Katnost zgrade .GOdm? Sobnost
wednovanja izgradnje
k.¢. 1053/2 (O-708) 06.05.2020 415,95 m? pr - 2.kat 2 2020
Poredbene nekretnine
. Datum . ’ Kupoprodajna
R K
;(ir“ Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powsina upgip;cr)]c;ajna izG(r):(lee cijena
) ugowvora I 9 J EUR/mM2
1 Zambratija 732988 10.07.2017 90,47 m? 1.073.446,02 kn 2008 1.603
2 Zambratija 1185695 02.10.2019 55,28 m? 713.723,52 kn 2007 1.744
3 Zambratija 1097742 15.03.2019 35,07 m? 414.967,26 kn 2006 1.596
4 Zambratija 1186925 09.10.2019 77,55 m? 1.033.787,90 kn 2007 1.799
5 Zambratija 1125931 10.05.2019 62,00 m? 814.711,70 kn 2006 1.774
6 Zambratija 1016462 16.10.2018 65,04 m? 763.203,32 kn 2007 1.584
Meduvremensko izjednacavanje
. Datum Kupoprodajna | Bazni indeks na | Bazni indeks na | Korekcijski M.ec.luvrerr'lensk|
Redni . ) i . ) izjednacena
) Adresa nekretnine sklapanja cijena dan wednovanja | dan sklapanja faktor -
broj ugovora EUR/M2 (A) ugovora (B) A/B clena
EUR/m2
1 Zambratija 10.07.2017 1.603 105,46 1,14 1.829
2 Zambratija 02.10.2019 1.744 120,35 1,00 1.744
3 Zambratija 15.03.2019 1.596 120.35 118,67 1,01 1.618
4 Zambratija 09.10.2019 1.799 ' 120,35 1,00 1.799
5 Zambratija 10.05.2019 1.774 119,24 1,01 1.791
6 Zambratija 16.10.2018 1.584 113,50 1,06 1.679
Interkvalitativno izjednacavanje
. m.e<I3uvrerrv1ensk| k\alltet.a tlocrtni raspored /| mikrolokacija, koef. ) !(onacvno
Redni . izjednacena uredenja . . izjednaCena
. Adresa nekretnine - powsina pogled, preracunava .
broj cijena prostora / nekretnine oriientaciia nia cijena
EUR/m2 starost J I I EUR/m2
1 Zambratija 1.829 0% 0% 0% 0% 1.829
2 Zambratija 1.744 0% 0% 0% 0% 1.744
3 Zambratija 1.618 0% 0% 0% 0% 1.618
4 Zambratija 1.799 0% 0% 0% 0% 1.799
5 Zambratija 1.791 0% 0% 0% 0% 1.791
6 Zambratija 1.679 0% 0% 0% 0% 1.679
Srednja vrijednost EUR/m2 (sa PDV-om) 1.743
Srednja vrijednost EUR/m2 (bez PDV-a) 1.395

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiste
Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,
5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
-

Kontrola - statisticka obrada
P . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedinacno
Redni konacno_{ZJednacena odstupanje od |odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje od
broj E(EJIJF‘QE/nn?Z prosjecne prosjecne apsolutnog odstupanja 2-sigma prosjecne
cijene cijene odstupanja cijene
1 1.829 85,72 5% 85,72 7.348 prihvatljivo prihvatljivo
2 1.744 0,54 0% 0,54 0 prihvatljivo prihvatljivo
3 1.618 -125,21 -7% 125,21 15.678 prihvatljivo prihvatljivo
4 1.799 55,53 3% 55,53 3.083 prihvatljivo prihvatljivo
5 1.791 47,40 3% 47,40 2.246 prihvatljivo prihvatljivo
6 1.679 -63,97 -4% 63,97 4.092 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 1.743,31
Standardna devijacija 68,74
Dvostruka standardna devijacija 137,49
Prosjecno apsolutno odstupanje 62,88
Vrijednost objekta nakon dovrsenja 415,95 m?2 X 1.395 €/m2 = 580.106,49 €
Troskovi dovréenja (pausal), stupanj dovrenosti ~ 70% - 130.000,00 €
Dobit investitora (priblizno 20% od trzisne vrijednosti objekta uveéano za troSkove dovrsenja) 95.000,00 €

TrziSna vrijednost

TrzisSna vrijednost (zaokruzeno)

Sredniji te¢aj HNB-a na dan

06.05.2020

1EUR=

7,548183 kn

355.106,49 €

2.680.408,73 kn

355.052,34 €

2.680.000,00 kn

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte

Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
.

k.C. 1053/3 (O-709)

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Objekt Datum . Powsina Kat Katnost zgrade .GOdm? Sobnost
wednovanja izgradnje
k.¢. 1053/3 (O-709) 06.05.2020 416,63 m? pr - 2.kat 2 2020
Poredbene nekretnine
. Datum . ’ Kupoprodajna
R K
;(ir“ Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powsina upgip;cr)]c;ajna izG(r):(lee cijena
) ugowvora I 9 J EUR/mM2
1 Zambratija 732988 10.07.2017 90,47 m? 1.073.446,02 kn 2008 1.603
2 Zambratija 1185695 02.10.2019 55,28 m? 713.723,52 kn 2007 1.744
3 Zambratija 1097742 15.03.2019 35,07 m? 414.967,26 kn 2006 1.596
4 Zambratija 1186925 09.10.2019 77,55 m? 1.033.787,90 kn 2007 1.799
5 Zambratija 1125931 10.05.2019 62,00 m? 814.711,70 kn 2006 1.774
6 Zambratija 1016462 16.10.2018 65,04 m? 763.203,32 kn 2007 1.584
Meduvremensko izjednacavanje
. Datum Kupoprodajna | Bazni indeks na | Bazni indeks na | Korekcijski M.ec.luvrerr'lensk|
Redni . ) i . ) izjednacena
) Adresa nekretnine sklapanja cijena dan wednovanja | dan sklapanja faktor -
broj ugovora EUR/M2 (A) ugovora (B) A/B clena
EUR/m2
1 Zambratija 10.07.2017 1.603 105,46 1,14 1.829
2 Zambratija 02.10.2019 1.744 120,35 1,00 1.744
3 Zambratija 15.03.2019 1.596 120.35 118,67 1,01 1.618
4 Zambratija 09.10.2019 1.799 ' 120,35 1,00 1.799
5 Zambratija 10.05.2019 1.774 119,24 1,01 1.791
6 Zambratija 16.10.2018 1.584 113,50 1,06 1.679
Interkvalitativno izjednacavanje
. m.e<I3uvrerrv1ensk| k\alltet.a tlocrtni raspored /| mikrolokacija, koef. ) !(onacvno
Redni . izjednacena uredenja . . izjednaCena
. Adresa nekretnine - powsina pogled, preracunava .
broj cijena prostora / nekretnine oriientaciia nia cijena
EUR/m2 starost J I I EUR/m2
1 Zambratija 1.829 0% 0% 0% 0% 1.829
2 Zambratija 1.744 0% 0% 0% 0% 1.744
3 Zambratija 1.618 0% 0% 0% 0% 1.618
4 Zambratija 1.799 0% 0% 0% 0% 1.799
5 Zambratija 1.791 0% 0% 0% 0% 1.791
6 Zambratija 1.679 0% 0% 0% 0% 1.679
Srednja vrijednost EUR/m2 1.743
Srednja vrijednost EUR/m2 (bez PDV-a) 1.395

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiste
Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,
5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
-

Kontrola - statisticka obrada
P . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedinacno
Redni konacno_{ZJednacena odstupanje od |odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje od
broj E(EJIJF‘QE/nn?Z prosjecne prosjecne apsolutnog odstupanja 2-sigma prosjecne
cijene cijene odstupanja cijene
1 1.829 85,72 5% 85,72 7.348 prihvatljivo prihvatljivo
2 1.744 0,54 0% 0,54 0 prihvatljivo prihvatljivo
3 1.618 -125,21 -7% 125,21 15.678 prihvatljivo prihvatljivo
4 1.799 55,53 3% 55,53 3.083 prihvatljivo prihvatljivo
5 1.791 47,40 3% 47,40 2.246 prihvatljivo prihvatljivo
6 1.679 -63,97 -4% 63,97 4.092 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 1.743,31
Standardna devijacija 68,74
Dvostruka standardna devijacija 137,49
Prosjecno apsolutno odstupanje 62,88
Vrijednost objekta nakon dovrsenja 416,63 m?2 X 1.395 €/m2 = 581.047,87 €
Troskovi dovréenja (pausal), stupanj dovrSenosti ~ 55% - 190.000,00 €
Dobit investitora (priblizno 20% od trzisne vrijednosti objekta uveéano za troSkove dovrsenja) 95.000,00 €
TrziSna vrijednost 296.047,87 €

TrzisSna vrijednost (zaokruzeno)

Sredniji te¢aj HNB-a na dan

06.05.2020

1EUR=

7,548183 kn

2.234.623,53 kn

296.097,75 €

2.235.000,00 kn

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte

Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
.

k.C. 1053/4 (O-710)

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Objekt Datum . Powsina Kat Katnost zgrade .GOdm? Sobnost
wednovanja izgradnje
k.¢. 1053/4 (O-710) 06.05.2020 425,75 m? pr - 2.kat 2 2020
Poredbene nekretnine
. Datum . ’ Kupoprodajna
R K
;(ir“ Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powsina upgip;cr)]c;ajna izG(r):(lee cijena
) ugowvora I 9 J EUR/mM2
1 Zambratija 732988 10.07.2017 90,47 m? 1.073.446,02 kn 2008 1.603
2 Zambratija 1185695 02.10.2019 55,28 m? 713.723,52 kn 2007 1.744
3 Zambratija 1097742 15.03.2019 35,07 m? 414.967,26 kn 2006 1.596
4 Zambratija 1186925 09.10.2019 77,55 m? 1.033.787,90 kn 2007 1.799
5 Zambratija 1125931 10.05.2019 62,00 m? 814.711,70 kn 2006 1.774
6 Zambratija 1016462 16.10.2018 65,04 m? 763.203,32 kn 2007 1.584
Meduvremensko izjednacavanje
. Datum Kupoprodajna | Bazni indeks na | Bazni indeks na | Korekcijski M.ec.luvrerr'lensk|
Redni . ) i . ) izjednacena
) Adresa nekretnine sklapanja cijena dan wednovanja | dan sklapanja faktor -
broj ugovora EUR/M2 (A) ugovora (B) A/B clena
EUR/m2
1 Zambratija 10.07.2017 1.603 105,46 1,14 1.829
2 Zambratija 02.10.2019 1.744 120,35 1,00 1.744
3 Zambratija 15.03.2019 1.596 120.35 118,67 1,01 1.618
4 Zambratija 09.10.2019 1.799 ' 120,35 1,00 1.799
5 Zambratija 10.05.2019 1.774 119,24 1,01 1.791
6 Zambratija 16.10.2018 1.584 113,50 1,06 1.679
Interkvalitativno izjednacavanje
. m.e<I3uvrerrv1ensk| k\alltet.a tlocrtni raspored /| mikrolokacija, koef. ) !(onacvno
Redni . izjednacena uredenja . . izjednaCena
. Adresa nekretnine - powsina pogled, preracunava .
broj cijena prostora / nekretnine oriientaciia nia cijena
EUR/m2 starost J I I EUR/m2
1 Zambratija 1.829 0% 0% 0% 0% 1.829
2 Zambratija 1.744 0% 0% 0% 0% 1.744
3 Zambratija 1.618 0% 0% 0% 0% 1.618
4 Zambratija 1.799 0% 0% 0% 0% 1.799
5 Zambratija 1.791 0% 0% 0% 0% 1.791
6 Zambratija 1.679 0% 0% 0% 0% 1.679
Srednja vrijednost EUR/m2 1.743
Srednja vrijednost EUR/m2 (bez PDV-a) 1.395

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiste
Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,
5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
-

Kontrola - statisticka obrada
P . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedinacno
Redni konacno_{ZJednacena odstupanje od |odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje od
broj E(EJIJF‘QE/nn?Z prosjecne prosjecne apsolutnog odstupanja 2-sigma prosjecne
cijene cijene odstupanja cijene
1 1.829 85,72 5% 85,72 7.348 prihvatljivo prihvatljivo
2 1.744 0,54 0% 0,54 0 prihvatljivo prihvatljivo
3 1.618 -125,21 -7% 125,21 15.678 prihvatljivo prihvatljivo
4 1.799 55,53 3% 55,53 3.083 prihvatljivo prihvatljivo
5 1.791 47,40 3% 47,40 2.246 prihvatljivo prihvatljivo
6 1.679 -63,97 -4% 63,97 4.092 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 1.743,31
Standardna devijacija 68,74
Dvostruka standardna devijacija 137,49
Prosjecno apsolutno odstupanje 62,88
Vrijednost objekta nakon dovrsenja 425,75 m?2 X 1.395 €/m2 = 503.772,67 €
Troskovi dovréenja (pausal), stupanj dovrSenosti ~ 45% - 230.000,00 €
Dobit investitora (priblizno 20% od trzisne vrijednosti objekta uveéano za troSkove dovrsenja) - 100.000,00 €
TrziSna vrijednost 263.772,67 €

TrzisSna vrijednost (zaokruzeno)

Sredniji te¢aj HNB-a na dan

06.05.2020

1EUR=

7,548183 kn

1.991.004,39 kn

263.772,09 €

1.991.000,00 kn

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB

Page 37 of 65



Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte

Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
.

k.C. 1053/5 (O-711)

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Objekt Datum . Powsina Kat Katnost zgrade .GOdm? Sobnost
wednovanja izgradnje
k.€. 1053/5 (0-711) 06.05.2020 434,18 m? pr - 2.kat 2 2020
Poredbene nekretnine
. Datum . ’ Kupoprodajna
R K
;(ir“ Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powsina upgip;cr)]c;ajna izG(r):(lee cijena
) ugowvora I 9 J EUR/mM2
1 Zambratija 732988 10.07.2017 90,47 m? 1.073.446,02 kn 2008 1.603
2 Zambratija 1185695 02.10.2019 55,28 m? 713.723,52 kn 2007 1.744
3 Zambratija 1097742 15.03.2019 35,07 m? 414.967,26 kn 2006 1.596
4 Zambratija 1186925 09.10.2019 77,55 m? 1.033.787,90 kn 2007 1.799
5 Zambratija 1125931 10.05.2019 62,00 m? 814.711,70 kn 2006 1.774
6 Zambratija 1016462 16.10.2018 65,04 m? 763.203,32 kn 2007 1.584
Meduvremensko izjednacavanje
. Datum Kupoprodajna | Bazni indeks na | Bazni indeks na | Korekcijski M.ec.luvrerr'lensk|
Redni . ) i . ) izjednacena
) Adresa nekretnine sklapanja cijena dan wednovanja | dan sklapanja faktor -
broj ugovora EUR/M2 (A) ugovora (B) A/B clena
EUR/m2
1 Zambratija 10.07.2017 1.603 105,46 1,14 1.829
2 Zambratija 02.10.2019 1.744 120,35 1,00 1.744
3 Zambratija 15.03.2019 1.596 120.35 118,67 1,01 1.618
4 Zambratija 09.10.2019 1.799 ' 120,35 1,00 1.799
5 Zambratija 10.05.2019 1.774 119,24 1,01 1.791
6 Zambratija 16.10.2018 1.584 113,50 1,06 1.679
Interkvalitativno izjednacavanje
. m.e<I3uvrerrv1ensk| k\alltet.a tlocrtni raspored /| mikrolokacija, koef. ) !(onacvno
Redni . izjednacena uredenja . . izjednaCena
. Adresa nekretnine - powsina pogled, preracunava .
broj cijena prostora / nekretnine oriientaciia nia cijena
EUR/m2 starost J I I EUR/m2
1 Zambratija 1.829 0% 0% 0% 0% 1.829
2 Zambratija 1.744 0% 0% 0% 0% 1.744
3 Zambratija 1.618 0% 0% 0% 0% 1.618
4 Zambratija 1.799 0% 0% 0% 0% 1.799
5 Zambratija 1.791 0% 0% 0% 0% 1.791
6 Zambratija 1.679 0% 0% 0% 0% 1.679
Srednja vrijednost EUR/m2 1.743
Srednja vrijednost EUR/m2 (bez PDV-a) 1.395

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiste
Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,
5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
-

Kontrola - statisticka obrada
P . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedinacno
Redni konacno_{ZJednacena odstupanje od |odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje od
broj E(EJIJF‘QE/nn?Z prosjecne prosjecne apsolutnog odstupanja 2-sigma prosjecne
cijene cijene odstupanja cijene
1 1.829 85,72 5% 85,72 7.348 prihvatljivo prihvatljivo
2 1.744 0,54 0% 0,54 0 prihvatljivo prihvatljivo
3 1.618 -125,21 -7% 125,21 15.678 prihvatljivo prihvatljivo
4 1.799 55,53 3% 55,53 3.083 prihvatljivo prihvatljivo
5 1.791 47,40 3% 47,40 2.246 prihvatljivo prihvatljivo
6 1.679 -63,97 -4% 63,97 4.092 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 1.743,31
Standardna devijacija 68,74
Dvostruka standardna devijacija 137,49
Prosjecno apsolutno odstupanje 62,88
Vrijednost objekta nakon dovr$enja 434,18 m?2 X 1.395 €/m2 = 605.529,58 €
Troskovi dovréenja (pausal), stupanj dovrSenosti ~ 45% - 205.000,00 €
Dobit investitora (priblizno 20% od trzisne vrijednosti objekta uveéano za troSkove dovrsenja) - 100.000,00 €
TrziSna vrijednost 300.529,58 €

TrzisSna vrijednost (zaokruzeno)

Sredniji te¢aj HNB-a na dan

06.05.2020

1EUR=

7,548183 kn

2.268.452,25 kn

300.469,66 €

2.268.000,00 kn

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB

Page 39 of 65



Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte

Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
.

k.C. 1052/3 (O-696)

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Objekt Datum . Powsina Kat Katnost zgrade .GOdm? Sobnost
wednovanja izgradnje
k.¢. 1052/3 (0-696) 06.05.2020 368,85 m? pr - 2.kat 2 2020
Poredbene nekretnine
. Datum . ’ Kupoprodajna
R K
;(ir“ Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powsina upgip;cr)]c;ajna izG(r):(lee cijena
) ugowvora I 9 J EUR/mM2
1 Zambartija 732988 10.07.2017 90,47 m? 1.073.446,02 kn 2008 1.603
2 Zambartija 1185695 02.10.2019 55,28 m? 713.723,52 kn 2007 1.744
3 Zambartija 1097742 15.03.2019 35,07 m? 414.967,26 kn 2006 1.596
4 Zambartija 1186925 09.10.2019 77,55 m? 1.033.787,90 kn 2007 1.799
5 Zambartija 1125931 10.05.2019 62,00 m? 814.711,70 kn 2006 1.774
6 Zambartija 1016462 16.10.2018 65,04 m? 763.203,32 kn 2007 1.584
Meduvremensko izjednacavanje
. Datum Kupoprodajna | Bazni indeks na | Bazni indeks na | Korekcijski M.ec.luvrerr'lensk|
Redni . ) i . ) izjednacena
) Adresa nekretnine sklapanja cijena dan wednovanja | dan sklapanja faktor -
broj ugovora EUR/M2 (A) ugovora (B) A/B clena
EUR/m2
1 Zambartija 10.07.2017 1.603 105,46 1,14 1.829
2 Zambartija 02.10.2019 1.744 120,35 1,00 1.744
3 Zambartija 15.03.2019 1.596 120.35 118,67 1,01 1.618
4 Zambartija 09.10.2019 1.799 ' 120,35 1,00 1.799
5 Zambartija 10.05.2019 1.774 119,24 1,01 1.791
6 Zambartija 16.10.2018 1.584 113,50 1,06 1.679
Interkvalitativno izjednacavanje
. m.e<I3uvrerrv1ensk| k\alltet.a tlocrtni raspored /| mikrolokacija, koef. ) !(onacvno
Redni . izjednacena uredenja . o izjednacena
. Adresa nekretnine - powsina pogled, preracunava .
broj cijena prostora / nekretnine oriientaciia nia cijena
EUR/m2 starost J I I EUR/m2
1 Zambartija 1.829 0% 0% 0% 0% 1.829
2 Zambartija 1.744 0% 0% 0% 0% 1.744
3 Zambartija 1.618 0% 0% 0% 0% 1.618
4 Zambartija 1.799 0% 0% 0% 0% 1.799
5 Zambartija 1.791 0% 0% 0% 0% 1.791
6 Zambartija 1.679 0% 0% 0% 0% 1.679
Srednja vrijednost EUR/m2 1.743
Srednja vrijednost EUR/m2 (bez PDV-a) 1.395

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiste
Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,
5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
-

Kontrola - statisticka obrada
P . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedinacno
Redni konacno_{ZJednacena odstupanje od |odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje od
broj E(EJIJF‘QE/nn?Z prosjecne prosjecne apsolutnog odstupanja 2-sigma prosjecne
cijene cijene odstupanja cijene
1 1.829 85,72 5% 85,72 7.348 prihvatljivo prihvatljivo
2 1.744 0,54 0% 0,54 0 prihvatljivo prihvatljivo
3 1.618 -125,21 -7% 125,21 15.678 prihvatljivo prihvatljivo
4 1.799 55,53 3% 55,53 3.083 prihvatljivo prihvatljivo
5 1.791 47,40 3% 47,40 2.246 prihvatljivo prihvatljivo
6 1.679 -63,97 -4% 63,97 4.092 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 1.743,31
Standardna devijacija 68,74
Dvostruka standardna devijacija 137,49
Prosjecno apsolutno odstupanje 62,88
Vrijednost objekta nakon dovrsenja 368,85 m2 X 1.395 €/m2 = 514.417,03 €
Troskovi dovréenja (pausal), stupanj dovrSenosti ~ 45% - 165.000,00 €
Dobit investitora (priblizno 20% od trzisne vrijednosti objekta uveéano za troSkove dovrsenja) 85.000,00 €
TrziSna vrijednost 264.417,03 €

TrzisSna vrijednost (zaokruzeno)

Sredniji te¢aj HNB-a na dan

06.05.2020

1EUR=

7,548183 kn

1.995.868,11 kn

264.434,50 €

1.996.000,00 kn

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiste
Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,
5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

™
SPRENGNETTER
-

Zemljiste
Obiljezja procjenjivane nekretnine
Lokacija Datum . PowrSina Namjena Kategorija kis
wvrednovanja
k.€. 1052/11 06.05.2020 664 m? S | 1,40
Poredbene nekretnine
. Datum . Kupoprodajna
Redn K rodajn
ber ?).I Lokacija IDZKC sklapanja Powr§ina upzipe?]iaj a kis cijena
J ugowvora I EUR/m2
1 Zambratija 1163932 12.07.2019 751,00 m? 777.777,00 kn 1,38 139,47
2 Zambratija 1020145 18.10.2018 640,00 m? 585.285,56 kn 0,99 123,77
3 Zambratija 1184249 06.07.2018 395,50 m? 517.211,38 kn 1,20 174,66
4 Basanija 970512 30.04.2018 378,00 m? 350.750,00 kn 1,20 125,17
Meduvremensko izjednacavanje
. Datum Kupoprodajna [ Bazni indeks na | Bazni indeks na | Korekcijski M.e(.iuvrenjenskl
Redni " . - . . izjednacena
broj Lokacija sklapanja cijena dan wrednovanja | dan sklapanja faktor cijena
ugowvora EUR/m2 (A) ugowora (B) A/B EUR/M2
1 Zambratija srp-19 139,47 118,05 1,02 142,18
2 Zambratija lis-18 123,77 120.35 113,50 1,06 131,24
3 Zambratija srp-18 174,66 ' 112,20 1,07 187,34
4 Bas$anija tra-18 125,17 109,33 1,10 137,79
Interkvalitativno izjednacavanje
meduwremenski . kona¢no
. . Y mjera koef. . Y
Redni " izjednacena " - . . izjednacena
. Lokacija L kategorija pow$ina gradevinskog | preracunava .
broj cijena zemljlista nja cijena
EUR/m2 EUR/m2
1 Zambratija 142,18 0% 0% 1% 1% 143,39
2 Zambratija 131,24 0% 0% 20% 20% 157,16
3 Zambratija 187,34 0% 0% 8% 8% 203,22
4 Basanija 137,79 0% 0% 8% 8% 149,28
Srednja vrijednost EUR/m2 163,26
Kontrola - statisticka obrada
PR . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedinacno
.| konacno izjednacena ) . ; ) .
Redni ciiena odstupanje od |odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje od
broj EUJR/mZ prosjecne prosjecne apsolutnog odstupanja 2-sigma prosje¢ne
cijene cijene odstupanja cijene
1 143,39 -19,87 -12% 19,87 394,89 prihvatljivo prihvatljivo
2 157,16 -6,10 -4% 6,10 37,25 prihvatljivo prihvatljivo
3 203,22 39,96 24% 39,96 1.596,52 prihvatljivo prihvatljivo
4 149,28 -13,98 -9% 13,98 195,48 prihvatljivo prihvatljivo
Prosje¢na kupoprodajna cijena 163,26
Standardna devijacija 23,58
Dvostruka standardna devijacija 47,16
Prosjec¢no apsolutno odstupanje 19,98

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte

Siparska ulica, 52475 Zambratija

Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,
5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

3
SPRENGNETTER
-

TrzisSna vrijednost 664 n7 X

TrziSna vrijednost (zaokruzeno)

Sredniji te¢aj HNB-a na dan 06.05.2020

Poredbene nekretnine

P — predmetna nekretnina
U — usporedne nekretnine

ID ZKC ID PN Naselie K.O.

1163932 4109862 UMAG
1020145 3935558 UMAG
1154249 3839176 UMAG
970512 3326992 UMAG

1EUR=

Vrsta nekretnine

GZ - GRADEVINSKO ZEMLIL...
GZ - GRADEVINSKO ZEMLII...
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIL...

GZ - GRADEVINSKO ZEMLIL...

163 €/m2

7,548183 kn

Vrsta ugovora

KP - KUPOPRODAJA
KP - KUPOPRODAJA
KP - KUPOPRODAJA

KP -KUPOPRODAJA

Datum ugovora

12,.07.2019,
18.10.2018,

06.07.2018.

30.04.2018.

108.232,00 €

816.

954,94 kn

108.237,97 €

817

N
Savudrija

.000,00 kn

Vrijednost nekretnine (kn)
FrLTIT 00 KN
585.285,56 KN

517.211,38 KN

350.750,00 KN

Povréina u prometu
751,00 M2
640,00 M2
395,50 M2

378,00 M2

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
GoValue ID: wa3VB
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte

Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

™
SPRENGNETTER
-

Obiljezja procjenjivane nekretnine

Lokacija Datum . Powr§ina Namjena Kategorija kis
wrednovanja
k.€. 1052/9, 1052/10
’ ’ 2
1053/6, 1055/7, 1020/5 06.05.2020 838 m S Il 1,20
Poredbene nekretnine
. Datum . Kupoprodajna
Red K d
© r_1| Lokacija IDZKC sklapanja Powsina upor_)ro ana kis cijena
broj cijena
ugovora EUR/mM2
1 Zambratija 1163932 12.07.2019 751,00 m? 777.777,00 kn 1,38 139,47
2 Zambratija 1020145 18.10.2018 640,00 m? 585.285,56 kn 0,99 123,77
3 Zambratija 1184249 06.07.2018 395,50 m? 517.211,38 kn 1,20 174,66
4 Basanija 970512 30.04.2018 378,00 m? 350.750,00 kn 1,20 125,17
Meduvremensko izjednacavanje
. Datum Kupoprodajna | Bazni indeks na | Bazni indeks na | Korekcijski Mgtliuvrerrvlenskl
Redni " . o . . izjednacena
broj Lokacija sklapanja cijena dan wednovanja | dan sklapanja faktor cijena
ugovora EUR/mM2 (A) ugowora (B) A/B EUR/M?2
1 Zambratija srp-19 139,47 118,05 1,02 142,18
2 Zambratija lis-18 123,77 120.35 113,50 1,06 131,24
3 Zambratija srp-18 174,66 ' 112,20 1,07 187,34
4 Basanija tra-18 125,17 109,33 1,10 137,79
Interkvalitativno izjednacdavanje
meduwemenski . konacno
. . . mjera koef. . .
Redni " izjednaCena " - ) < izjednaCena
. Lokacija - kategorija powrsina gradevinskog | preraunava -
broj cijena zemijlista nja cijena
EUR/m2 EUR/m2
1 Zambratija 142,18 -30% 0% -71% -37% 89,70
2 Zambratija 131,24 -30% 0% 11% -19% 105,69
3 Zambratija 187,34 -30% 0% 0% -30% 131,37
4 Basanija 137,79 -30% 0% 0% -30% 96,45
Srednja vrijednost EUR/m2 105,80
Kontrola - statisticka obrada
P . Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedinacno
.| konacno izjednacena . . " . .
Redni ciiena odstupanje od [odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje od
broj EUJR/mZ prosje¢ne prosjecne apsolutnog odstupanja 2-sigma prosjecne
cijene cijene odstupanja cijene
1 89,70 -16,11 -15% 16,11 259,37 prihvatljivo prihvatljivo
2 105,69 -0,11 0% 0,11 0,01 prihvatljivo prihvatljivo
3 131,37 25,57 24% 25,57 653,74 prihvatljivo prihvatljivo
4 96,45 9,35 -9% 9,35 87,41 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 105,80
Standardna devijacija 15,82
Dvostruka standardna devijacija 31,63
Prosjecno apsolutno odstupanje 12,78
Klijent: Adriatic Assets d.o.o. Page 44 of 65
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1
Siparska ulica, 52475 Zambratija

Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, S P R E N G N E l I E R
5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E- 5l

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

TrziSna vrijednost 838 m? X 106 €/m2 = 88.828,00 €
670.490,00 kn
TrziSna vrijednost (zaokruzeno) 88.763,08 €
670.000,00 kn
Sredniji te¢aj HNB-a na dan 06.05.2020 1EUR = 7,548183 kn
Klijent: Adriatic Assets d.o.o. Page 45 of 65
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiste
Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,
5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

™
SPRENGNETTER
-

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Lokacija Datum ) Powrsina Namjena Kategorija kis
wednovanja
N ulica
k.¢.1051/1, 1051/2 06.05.2020 276 m? . | 1
(planirana)
Poredbene nekretnine
. Datum . Kupoprodajna
Redf“ Lokacija IDZKC sklapanja Powsina Kupo_prodajna kis cijena
broj cijena
ugowvora EUR/m2
1 Basanija 1161145 04.07.2019 938,00 m? 637.511,00 kn 1,00 91,96
2 Umag 1177761 08.03.2019 97,00 m? 74.853,00 kn 1,00 104,02
3 Zambratija 1020145 18.10.2018 640,00 m? 585.285,56 kn 1,00 123,44
Meduvremensko izjednacavanje
) Datum Kupoprodajna | Bazni indeks na | Bazni indeks na | Korekcijski Mfe(.iuvrerrjenskl
Redni " . L . . izjednacena
. Lokacija sklapanja cijena dan wednovanja | dan sklapanja faktor -
broj ugowvora EUR/m2 (A) ugowora (B) A/B cliena
EUR/m2
1 Basanija srp-19 91,96 118,05 1,02 93,75
2 Umag ozu-19 104,02 120,35 118,67 1,01 105,49
3 Zambratija lis-18 123,44 113,50 1,06 130,89
Interkvalitativno izjednacavanje
meduvremenski . konacno
- . M mjera koef. . N
Redni " izjednaCena " - ) o izjednaCena
. Lokacija . kategorija powr§ina gradevinskog | preraunava -
broj cijena zemlijlista nja cijena
EUR/m2 EUR/m2
1 Basanija 93,75 0% 0% 0% 0% 93,75
2 Umag 105,49 0% 0% 0% 0% 105,49
3 Zambratija 130,89 0% 0% 0% 0% 130,89
Srednja vrijednost EUR/m2 110,04
Kontrola - statisticka obrada
Kkonacno iziednacena Apsolutno Relativno Apsolutna Pojedina¢no
Redni ci'ejna odstupanje od |odstupanje od vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje od
broj EUJR/mZ prosjec¢ne prosjec¢ne apsolutnog odstupanja 2-sigma prosjec¢ne
cijene cijene odstupanja cijene
93,75 -16,29 -15% 16,29 265,44 prihvatljivo prihvatljivo
105,49 -4,55 -4% 4,55 20,72 prihvatljivo prihvatljivo
130,89 20,84 19% 20,84 434,50 prihvatljivo prihvatljivo
Prosje¢na kupoprodajna cijena 110,04
Standardna devijacija 15,50
Dvostruka standardna devijacija 31,00
Prosje¢no apsolutno odstupanje 13,90
TrziSna vrijednost 276 m? X 110 €/m2 = 30.360,00 €
229.162,84 kn
TrziSna vrijednost (zaokruzeno) 30.338,43 €
229.000,00 kn
Srednji te¢aj HNB-a na dan 06.05.2020 1EUR= 7,548183 kn
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte
Siparska ulica, 52475 Zambratija

Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

3
SPRENGNETTER
-

Poredbene nekretnine

Podaci o nekretnini

‘ Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrdina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Genovni blok

PreteZita namjena genovnog bloka

»

»|

Vrijednost atributa
1161145
7.5.2020.
GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
4110284
KP - KUPOPRODAJA
938,00
637.511,00
04.07.2019
PROVEDENA EVALUACDA
BASANDA - GRADEVINSKO

GP - NASEUJE 1 IZDVOJENI DIO
NASEDIA

B A — R L

Podaci o nekretnini =11
Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena A
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1177761
Datum pregleda 7.5.2020.

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Genovni blok

PreteZita namjena genovnog bloka

GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
4013708

KP - KUPOPRODAJA

97,00

74.853,00

08.03.2019

PREUZETO OD PU

UMAG - CENTAR -
GRADEVINSKO

GP - NASELJE I IZDVOJENI DIO
NASELJIA

Vrsta nekretnine

D PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrdina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
| Status podatka

Genovni blok

PreteZita namjena genovnog bloka

Podaci o nekretnini e
Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena X
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1020145
Datum pregleda 9.5.2020.

GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
3936558

KP - KUPOPRODAJA

640,00

585.285,56

18.10.2018

PREUZETO OD PU
ZAMBRATDA - GRADEVINSKO

GP - NASELJE I IZDVOJENI DIO
NASEDIA
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte

Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

1
SPRENGNETTER
-

Rekapitulacija

STANOVI
zk. ul suvl. udio NKP TrziSna vrijednost
5129 E-2 67,92 m2 94.724,78 € 715.000,00 kn
5129 E-3 89,31 m2 121.486,19 € 917.000,00 kn
5646 E-2 68,12 m2 94.989,75 € 717.000,00 kn
5647 E-2 68,70 m2 95.784,64 € 723.000,00 kn
5649 E-2 69,64 m2 97.109,46 € 733.000,00 kn
5649 E-3 90,33 m2 122.811,01 € 927.000,00 kn
5650 E-3 90,82 m2 123.473,42 € 932.000,00 kn
UKUPNO 544,83 m2 750.379,26 € 5.664.000,00 kn
NEDOVRSENE ZGRADE
zk. ul k.C. (objekt) NKP TrziSna vrijednost
1984 k.C. 1053/1 (O-707) | 417,54 m2 362.338,86 € 2.735.000,00 kn
1984 k.C. 1053/2 (O-708) | 415,95 m2 355.052,34 € 2.680.000,00 kn
1984 k.C. 1053/3 (O-709) | 416,63 m2 296.097,75 € 2.235.000,00 kn
1984 k.C. 1053/4 (O-710) | 425,75 m2 263.772,09 € 1.991.000,00 kn
1984 k.C. 1053/5 (O-711) | 434,18 m2 300.469,66 € 2.268.000,00 kn
5298 k.C. 1052/3 (0-696) | 368,85 m2 264.434,50 € 1.996.000,00 kn
2478,89
UKUPNO m2 | 1.842.165,19 € 13.905.000,00 kn
ZEMLJISTE
zk. ul k.C. (objekt) povrsina TrziSna vrijednost
5715 k.c. 1052/11 664 m2 108.237,97 € 817.000,00 kn
5715, k.¢. 1052/9,
1984, 1052/10, 1053/6, 838 m2 88.763,08 € 670.000,00 kn
5297, 4432 1055/7, 1020/5
5302 k.€.1051/1, 1051/2 276 m2 30.338,43 € 229.000,00 kn
UKUPNO 1778 m2 227.339,48 € 1.716.000,00 kn

NEDOVRSENE ZGRADE | ZEMLJISTE 2.069.504,67 € 15.621.000,00 kn

STANOVI
UKUPNO

750.379,26 €
2.819.883,94 €

5.664.000,00 kn
21.285.000,00 kn

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte

Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

™
SPRENGNETTER
-

Zakljuéak

Ovaj procjembeni elaborat je izraden sukladno dostavljenoj i dostupnoj dokumentaciji. U razmatranje su
uzete usporedne nekretnine kao i eventualne posebne okolnosti. Posebna paznja posvecena je lokaciji
predmetne nekretnine, razvojnom potencijalu, alternativnoj namjeni, postojecim teretima kao i stanju na

trzitu.

Na temelju prethodno opisane i odabrane metode, pretpostavki i/ili posebnih okolnosti opisanih u ovom

elaboratu, mi$ljenja smo da je na dan 06.05.2020.

TRZISNA VRIJEDNOST

NEDOVRSENE ZGRADE | ZEMLJISTE

2.069.504,67 €

15.621.000,00 kn

STANOVI

750.379,26 €

5.664.000,00 kn

UKUPNO

2.819.883,94 €

21.285.000,00 kn

Ne uklju€uje PDV
PDV Pretpostavke: stanovi do dana izrade procjene nisu bili u koristenju
ili su u koriStenju manje od dvije godine. Za neizgradeno zemljiste

nije izdan izvrsni akt kojim se odobrava gradenje

Izrada procjembenog elaborata: Iva Borovi¢ MilaSinovi¢ d.i.g.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Kontrola Darko Sabolovic¢ i.g.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Zagreb 06.05.2020.

Klijent: Adriatic Assets d.o.o.
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1

Si ka ulica, 52475 Zambratij

zL?iﬁsézaaEm,z, 1984, ?gnOZr,aSIJZ%7, 5298, 5715, S P R E N G N E TT E R
U

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

Povjerljivost, uvjeti i opseq prociembenoqg elaborata

Ovaj procjembeni elaborat je izradena za internu upotrebu narucitelja te procjenitelj nije odgovoran tre¢im stranama, ¢ak ako je
ovaj elaborat proslijeden tre¢oj osobni od strane samog Procjenitelja. Sve tre¢e osobe oslanjaju se na podatke iz elaborata na
vlastitu odgovornost te Procjenitelj ne snosi nikakvu odgovornost. Ovaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne
smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg dokumenta bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.

Ne pregledavamo dokumentaciju o zakupu ili dokumente o viasnistvu te ne preuzimamo odgovornost za njihovo tumacenje. Kad
je to moguce, vlasnicka dokumentacija se dostavlja u elektronskom obliku. Preporu€amo da dobivena dokumentacija bude
pregledana, potvrdena i protumacena od strane pravnika. Pretpostavljamo, osim ukoliko nije drugacije navedeno da svaka
nekretnina ima valjan vlasnicki list te da je utrziva, da je sva dokumentacija valjana te da ne postoje tereti, ograni¢enja, sluznosti
ili drugi bitni faktori koji bi imali zna€ajan utjecaj na vrijednost. Nekretnina se smatra slobodnom i bez tereta te pretpostavijamo
da nisu u procesu sudski sporovi.

Procjena je subjektivne prirode i predstavlja nase misljenje o vrijednosti nekretnine. Zaklju€ci navedeni u ovom elaboratu vazeci
su na dan vrednovanja, a ne uzimaju u obzir budu¢e dogadaje. Ne pretpostavljaju se nikakve promjene u nacionalnim ili
lokalnim zakonima, propisima ili kodeksima. Podaci, procjene i misljenja sadrzani u ovom elaborate, a koji su dobiveni iz
vanjskih izvora pretpostavljaju se kao pouzdani i neovisno potvrdeni. Sve procjene prihoda i rashoda sadrzane u ovom
elaboratu koriste se samo u svrhu procjene vrijednosti i ne predstavljaju predvidanja buduéih rezultata poslovanja. Analize
sadrzane u ovom elaboratu uklju€uju brojne procjene i pretpostavke vezane uz nekretnine, opce i lokalne gospodarske i
gospodarske uvjete, kao i druga pitanja. Neke od procjena ili pretpostavke se nece ostvariti i moze doéi do nepredvidenih
dogadaja i okolnosti. Dakle, stvarni dogadaji mogu se razlikovati od nasih procjena, a takve varijacije mogu biti materijalno
znacajne.

Vrednovanje vjeStaka ukljuCuje samo objekt, dijelove objekta kao i elemente vanjskog uredenja. Tehnitka oprema i namjestaj
nisu predmet procjene, osim ako ne ¢ine sastavni dio gradevine.

U tom smislu tehni¢ka oprema i namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem su sastavne komponente objekta.

U nasem procjembenom elaboratu nastojimo ukazati na sve lako uocljive nedostatke ili oSteéenja koje smo uo€ili tijekom
ocevida kao i na nuzna ulaganja ili popravke na koje smo bili upozoreni. Ne provodimo nikakva ispitivanja na nekretninama kao
niti ispitivanje kvalitete nosive konstrukcije.

Za potrebe procjene se pretpostavlja da nije doslo do kontaminacije nekretnine (npr. kontaminacije tla), osim u slu¢aju da smo
bili drugacije informirani. Medutim, ukoliko se ovakva pretpostavka pokaze neto¢nom, vrijednost procjene se moze umaniiti.

Ocevid na nekretnini je izvr§en od strane Procjenitelja, a podaci dostavljeni od strane Klijenta su uzeti u obzir za potrebe
procjene. Nismo proveli nikakva detaljna istrazivanja na nosivoj konstrukciji obzirom da isto nije pilo predmetom narudzbe.
Tro$kovi ociglednih oste¢enja i potrebnih obnavljanja uzeti su u obzir. Nismo detaljno istrazivali dozvole i legalni status zgrade,
obzirom da isto nije bilo predmetom narudzbe.

Informacije vezane uz prostorne planove, kad je to moguce, prikupljene su u elektronskom obliku ili usmeno od strane ovlastene
osobe iz Ureda prostornog uredenja, a ukoliko je potrebna sluzbena potvrda, preporu¢amo da se ovjera pribavi od strane
odvjetnika.

Ako je to relevantno i ukoliko nije drugacije navedeno, pretpostavljamo da nekretnina posjeduje potrebne dozvole odredene
Zakonom i da nema odluka ili prijedloga Zakona koji bi mogli utjecati negativno ili pozitivno na predmetnu nekretninu

Neto korisna povrsina preuzeta je iz dokumentacije dostavljene od strane klijenta. Nije provjeravano jesu li ti dokumenti jo$
uvijek azurni. Izmjera nekretnine nije predmet narudzbe i nije izvrSena od strane Procjenitelja, dakle, ne mozemo dati jamstvo
na ispravnost povrsina.

U slucaju novonastalih €injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili nadopuniti procjenu te je potrebno revidirati
i ponovo izraditi procjembeni elaborat. Postojeci procjembeni elaborat temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama
navedenim u elaboratu. U tom smislu obavezno je u slu¢aju postojanja novih informacija ili dokumenata, nadopuniti procjembeni
elaborat. Kako bi uzeli u obzir nepredvidene budu¢e dogadaje, kao $to je promjena ekonomske situacije, visina zakupa ili stopa
popunjenosti, preporuca se redovna revizija procjembenog elaborata.

Svjesni smo svoje duznosti da informacije o klijentu tretiramo kao povjerljive obzirom da su te informacije dobivene kao rezultat
poslovnog odnosa i nisu u javno dostupne. Takve informacije mogu se koristiti u onoj mjeri u kojoj je to razumno potrebno za
pruzanje usluga, te biti otkrivene ukoliko se klijent slaze ili zahtijeva da se to ucini zbog zakona, propisa ili zahtjeva drugih
nadleznih tijela.

Nismo odgovorni za proizvode ili usluge za koje je opravdano potrebno da budu dobivene od drugih u svrhu pruzanja usluga.
Mozemo delegirati tre¢im stranama pruzanje bilo kojeg dijela usluge. Ukoliko to u€inimo bez suglasnosti Klijenta, odgovorni smo
za sadrzaj koji su isporucile treée strane, odnosno, ukoliko smo to u€inili uz suglasnost klijenta ili na njegov zahtjev, nismo
odgovorni za sadrzaj usluge koje su isporucile trece strane.
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte
Siparska ulica, 52475 Zambratija

Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715,

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

3
SPRENGNETTER
-

Dokumentacija

Fotodokumentacija

Stanovi

Zk ul 5129 i 5649

Zk ul 5129 (E-2)
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte

1
Siparska ulica, 52475 Zambratija
Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, S P R E N G N E I I E R
5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E- U

2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

Zk ul 5129 (E-3)
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1

Si ka ulica, 52475 Zambratij

24 ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, SPRENGNETTER
.

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

Zk ul 5649 (E-2)
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1

Si ka ulica, 52475 Zambratij

24 ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, SPRENGNETTER
J

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

Zk ul 5649 (E-3)
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Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1

Si ka ulica, 52475 Zambratij

24 ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, SPRENGNETTER
.

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

Zk ul 5646, 5647 i 5650

Zk ul 5646 (E-2)
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Si ka ulica, 52475 Zambratij

24 ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, SPRENGNETTER
.

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

Zk ul 5647 (E-1)
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Si ka ulica, 52475 Zambratij

24 ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, SPRENGNETTER
.

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

Nedovr$ene zgrade

k.&. 1053/1 (0-707)
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Si ka ulica, 52475 Zambratij

24 ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, SPRENGNETTER
.

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

k.&. 1053/2 (0-708)
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Si ka ulica, 52475 Zambratij

24 ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, SPRENGNETTER
.

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

k.&. 1053/3 (0-709)
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5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

3
SPRENGNETTER
-
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Si ka ulica, 52475 Zambratij

24 ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, SPRENGNETTER
.

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

k.&. 1053/4 (0-710)
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5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

k.&. 1053/5 (0-711)
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Si ka ulica, 52475 Zambratij
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5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

k.&. 1052/3 (0-696)

Klijent: Adriatic Assets d.o.o. Page 63 of 65
GoValue ID: wa3VB
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Si ka ulica, 52475 Zambratij

24 ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, SPRENGNETTER
J

5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E-
2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -
Buie, Katastarska opéina Umag

ZemljiSte

lzvedena ulica

Neizvedena ulicai stambena namjena

Neizvedena ulica

Neizvedena ulica i stambena namjena

Klijent: Adriatic Assets d.o.o. Page 64 of 65
GoValue ID: wa3VB



Stanovi, stambene zgrade i zemljiSte 1
Siparska ulica, 52475 Zambratija

Zk. ulozak 4432, 1984, 5302, 5297, 5298, 5715, S P R E N G N E l I E R
5129 (E-2, E-3), 5650 (E-3), 5646 (E-2), 5647 (E-2), 5649 (E- J

2, E-3), Op¢inski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, Katastarska opéina Umag

Prilog:

Izvadak iz zemljiSne knjige
Prijepis posjedovnog lista
Kopija katastarskog plana

Klijent: Adriatic Assets d.o.o. Page 65 of 65
GoValue ID: wa3VB



NESLUZBENA KOPIJA

HE BN
HE
"
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE

Stanje na dan: 28.04.2020. 23:35 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢éina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 4432
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1874/2020
Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1020/5 ORANICA 15
UKUPNO: 15
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

3. Vlasnicki dio: 1/1
SANING D.O.0., PULA, GORTANOVA 12

2.1 Zaprimljeno 04.11.2015. broj Z-4636/15
Temeljem RjeSenja Nagodbenog vije¢a HR02 Financijske agencije, Regionalni centar Zagreb klasa: UP/I-
110/07/15-01/8426 urbroj: 04-06-15-8426-14 od 13. listopada 2015.g., ¢l. 50. Zakona o financijskom
poslovanju i predstecajnoj nagodbi (NN108/12, 144/12, 81/13, 112/13, 71/15, 78/15) i €1. 442. SteCajnog
zakona (NN 71/15), zabiljezuje se otvaranje postupka predsteajne nagodbe na nekretninama SANING d.o.
0. Pula, Gortanova 12 OIB: 02315159182.

3.3 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16808/2019

na3(l.1)

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-6 22.07.2019,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-27 11.11.2019, zabiljezuje se
zabrana raspolaganja nekretninama i pokretninama bez prethodne suglasnosti steCajnog suca, a posebice
bez prethodne suglasnosti privremenoga steajnog upravitelja.

3.4  Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16815/2019

na3(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL.BR. 1 ST-228/19-14 30.08.2019, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.
BR. 1 ST-228/19-28 11.11.2019, zabiljezuje se otvaranje stecajnog postupka Posl.br. 1 St-228/2019-28.

3.5  Zaprimljeno 06.02.2020.g. pod brojem Z-1874/2020

na3 (1.1)

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-54, 1 OVR-
4/2020-2 03.02.2020, zabiljezuje se rjesenje o prodaji Posl.br. 1 St-228/2019-54, 1 Ovr-4/2020-2.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:08:52 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 4432
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
11.
11.1 Zaprimljeno 25.04.2008. broj Z-2214/08 6.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 311-DG-2/2008 sa sporazumom o (VIDIGLAVNI U Z.

. . N " - Sy K.UL. 2338 ETAZA
osiguranju nov¢ane trazbine od 25. travnja 2008.g. uknjizuje se pravo zaloga na 62)

nekretninama u A za iznos glavnice od Sestmilijuna eura sa ugovorenom kamatom, rokom
otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u ugovoru, na ime

11.3 Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2441/2017 nall.1
UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OV-6569/16
15.12.2016
ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
CESTA 80, 10000 ZAGREB
12.
12.1 Zaprimljeno 02.05.2012. broj Z-2099/12
Temeljem ovosudnog RjeSenja o ovrsi od 25. travnja 2012.g., posl.br.Ovr-260/12-2,
zabiljezuje se ovrha na nekretninama u Al.
14.
14.1 Zaprimljeno 27.01.2014. broj Z-373/14
Na temelju ovosudnog RjeSenja o ovrsi od 24. sijeénja 2014. godine, posl. br. Ovr-17/14-
2, zabiljezuje se ovrha na nekretninama u Al.
16.
16.1 Zaprimljeno 29.12.2014. broj Z-5796/14
Temeljem Rjesenja o osiguranju Op¢inskog suda u Puli - Pola od 19. prosinca 2014.g.,
posl.br. Ovr-2385/14 zabiljeZuje se privremena mjera zabrane otudenja i opterecenja na
nekretninama u Al
17.
17.1 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15 123.335,62 KN SPOREDNI ULOZAK
Na temelju ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 30. travnja 2015. godine, posl. br.Pu (VIDIGLAVNI U Z.
« cev . . . . K. UL. 1984 K.O.
Ovr-2328/2015, Ovr-211/15-2, ovrsno se uknjizuje zalozno pravo radi osiguranja UMAG)
novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 123.335,62 kuna
(stodvadesettritisucetristotridesetpekunaisez desetdvijelipe), zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kuna, sve
sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, sukladno uvjetima prema Rjesenju, na
nekretninama u Al, na ime:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487
17.2  Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15
- zabiljezuje se ovrsivost gornje trazbine
18.
18.1 Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-283/2018
ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA S PRIJEDLOGOM ZA IZDAVANJE PRIVREMENE
MIJERE 02.01.2018, zabiljezuje se spor pod posl. br. P-1/2018 koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu.
19.
19.1 Zaprimljeno 19.01.2018.g. pod brojem Z-1955/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, RJIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA,
STALNA SLUZBA U BUJAMA-BUIE, POSL.BR.6 OVR-94/2018-2 16.01.2018

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:08:52 Stranica: 2



Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.04.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:08:52 Stranica: 3



o NESLUZBENA KOPIJA

:: |
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE

Stanje na dan: 28.04.2020. 23:35 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢éina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 1984
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1874/2020
Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)

1. 1053/1 ORANICA 605
2. 1053/2 ORANICA 658
3. 1053/3 ORANICA 680
4. 1053/4 ORANICA 739
5. 1053/5 ORANICA 699
6. 1053/6 ORANICA 15

UKUPNO: 3396

B
Vlastovnica

Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba

1. Vlasni¢ki dio: 1/1
SANING D.O.O., PULA, GORTANOVA 12

2.1  Zaprimljeno 04.11.2015. broj Z-4636/15
Temeljem Rjesenja Nagodbenog vijeca HR02 Financijske agencije, Regionalni centar Zagreb klasa: UP/I-
110/07/15-01/8426 urbroj: 04-06-15-8426-14 od 13. listopada 2015.g., ¢l. 50. Zakona o financijskom
poslovanju i predste¢ajnoj nagodbi (NN108/12, 144/12, 81/13, 112/13, 71/15, 78/15) i ¢l. 442. Stecajnog
zakona (NN 71/15), zabiljeZuje se otvaranje postupka predstecajne nagodbe na nekretninama SANING d.o.
0. Pula, Gortanova 12 OIB: 02315159182.

1.3 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16808/2019

nal (1.2)

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-6 22.07.2019,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-27 11.11.2019, zabiljezuje se
zabrana raspolaganja nekretninama i pokretninama bez prethodne suglasnosti steCajnog suca, a posebice
bez prethodne suglasnosti priviemenoga ste¢ajnog upravitelja.

1.4  Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16815/2019

nal (1.2)

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL.BR. 1 ST-228/19-14 30.08.2019, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.
BR. 1 ST-228/19-28 11.11.2019, zabiljezuje se otvaranje steCajnog postupka Posl.br. 1 St-228/2019-28.

1.5  Zaprimljeno 06.02.2020.g. pod brojem Z-1874/2020

nal (1.2)

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-54, 1 OVR-
4/2020-2 03.02.2020, zabiljezuje se rjeSenje o prodaji Posl.br. 1 St-228/2019-54, 1 Ovr-4/2020-2.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:04:42 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 302023, UMAG

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1984

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.

3.1 Zaprimljeno 25.04.2008. broj Z-2214/08 6.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 311-DG-2/2008 sa sporazumom o QZIIJDLI (23;‘3‘2\3}1{& i'
osiguranju nov¢ane trazbine od 25. travnja 2008.g. uknjizuje se pravo zaloga na 62') ’
nekretninama u A za iznos glavnice od Sestmilijuna eura sa ugovorenom kamatom, rokom
otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u ugovoru, na ime

3.3 Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2441/2017 na3.1
UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OV-6569/16
15.12.2016
ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
CESTA 80, 10000 ZAGREB

6.

6.1 Zaprimljeno 26.02.2014. broj Z-873/14 1.000.000,00 KN GLAVNIULOZAK

Temeljem ovosudnog Rjesenja o osiguranju od 24. veljace 2014.godine, pod posl.br. Ovr-
108/14-2 ovrs$no se uknjizuje pravo zaloga, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
milijunkuna i daljnje zakonske zatezne kamate do dana namirenja i na ime troskova ovog
postupka osiguranja u iznosu od 17.600,00 Kn, u istom prvenstvenom redu sa Z-842/14
na nekretninama u Al, na ime:

GLAVNI ULOZAK vidi sporedne z.k.ul. 5298, 5650 pod.ul. 3, 5622 i 5646 pod.ul. 2 sve
k.o. Umag.
LINO R.C.B. D.0.0., OIB: 60278650076, ROVINJ, CENTENER 1

6.2 Zaprimljeno 26.02.2014. broj Z-873/14

Zabiljezuje se ovrsivost gornje trazbine.
7.

7.1  Zaprimljeno 05.06.2014. broj Z-2495/14
Temeljem RjeSenja o ovrsi ovoga suda posl.br. Ovr-334/14-3 od 4. lipnja 2014.g.,
zabiljezuje se ovrha na nekretninama u Al

9.

9.1 Zaprimljeno 29.12.2014. broj Z-5796/14
Temeljem RjeSenja o osiguranju Opc¢inskog suda u Puli - Pola od 19. prosinca 2014.g.,
posl.br. Ovr-2385/14 zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja i opterecenja na
nekretninama u Al

10.

10.1 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15 123.335,62 KN GLAVNIULOZAK
Na temelju ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 30. travnja 2015. godine, posl. br.Pu
Ovr-2328/2015, Ovr-211/15-2, ovr$no se uknjizuje zalozno pravo radi osiguranja
novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 123.335,62 kuna
(stodvadesettritisuCetristotridesetpekunaisez desetdvijelipe), zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kuna, sve
sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, sukladno uvjetima prema Rjesenju, na
nekretninama u Al, na ime:

GLAVNI ULOZAK (vidi sporedne u z.k. ul. 4432, 5297, 5302, 5503, 5622, 5646, 5649
sve k.o. Umag, z.k. ul. 5650 k.o.Umag, etaza red. br. 3., z.k.ul. 5859 k.o. Umag, z.k. ul.
5129 k.o. Umag, etaza red. br. 2.1 3., z.k. ul. 5647 k.o. Umaga, etaza red. br. 2. i z.k. ul.
5715 k.o. Umag).

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

10.2  Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15
- zabiljezuje se ovrSivost gornje trazbine

11.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:04:42

Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 302023, UMAG

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1984

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
11.1 Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-283/2018
ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA S PRIJEDLOGOM ZA IZDAVANJE PRIVREMENE
MIJERE 02.01.2018, zabiljezuje se spor pod posl. br. P-1/2018 koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu.
12.
12.1 Zaprimljeno 19.01.2018.g. pod brojem Z-1955/2018
ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA,
STALNA SLUZBA U BUJIAMA-BUIE, POSL.BR.6 OVR-94/2018-2 16.01.2018
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.04.2020.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:04:42 Stranica: 3



o NESLUZBENA KOPIJA

HE
"
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE

Stanje na dan: 28.04.2020. 23:35 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 5647
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1874/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1020/1 187 | Pripis iz uloska
. 4432
DVORISTE 91
STAMBENA ZGRADA 96
UKUPNO: 187
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 20.12.2011. broj Z-6231/11
Temeljem odredbe iz ¢l. 268. a. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN76/07, 55/11 1 90/11),
1.1 zabiljezuje se da je za stambenu zgradu sagradenu na k.¢.br. 5647 u Al prilozena Potvrda Upravnog odjela za
op¢e poslove 1 upravni sustav - Odsjek za izdavanje akata za gradnju Grada Umag klasa: 361-05/10-05/02 ur.
broj: 2105/05-04-01/2-10-2 od 20. srpnja 2010.g.
B
Vlastovnica
Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba

2. Suvlasni¢ki dio: 29/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

s kojim je povezano pravo vlasniStva u suvlasni$tvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade:

"B" - stan na 1. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade obojan Zutom bojom sastoji se od: kuhinje,
blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavaée sobe i kupaonice ukupne korisne povrsine 71,35 m2, sa
pripadajué¢im parkirnim mjestom P2 povrsine 11,00

SANING D.0.0., OIB: 02315159182, PULA, GORTANOVA 12

2.1 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16808/2019 )
na .

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-6 22.07.2019,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-27 11.11.2019, zabiljezuje se
zabrana raspolaganja nekretninama i pokretninama bez prethodne suglasnosti steCajnog suca, a posebice
bez prethodne suglasnosti priviemenoga ste¢ajnog upravitelja.

2.2 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16815/2019

na2(l.1)

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL.BR. 1 ST-228/19-14 30.08.2019, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.
BR. 1 ST-228/19-28 11.11.2019, zabiljezuje se otvaranje steCajnog postupka Posl.br. 1 St-228/2019-28.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:00:47 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opé¢ina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 5647
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba

2.3 Zaprimljeno 06.02.2020.g. pod brojem Z-1874/2020 )
na .

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-54, 1 OVR-
4/2020-2 03.02.2020, zabiljezuje se rjesenje o prodaji Posl.br. 1 St-228/2019-54, 1 Ovr-4/2020-2.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)
1.1 Zaprimljeno 25.04.2008. broj Z-2214/08 6.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 311-DG-2/2008 sa sporazumom o Q/Bil g};g\gllé i
osiguranju novcane trazbine od 25. travnja 2008.g. uknjizuje se pravo zaloga na 62) '

nekretninama u A za iznos glavnice od Sestmilijuna eura sa ugovorenom kamatom, rokom
otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u ugovoru, na ime

1.3 Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2441/2017 na L1

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OV-6569/16
15.12.2016

ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
CESTA 80, 10000 ZAGREB
3. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

3.1 Zaprimljeno 05.06.2014. broj Z-2495/14
Temeljem RjeSenja o ovrsi ovoga suda posl.br. Ovr-334/14-3 od 4. lipnja 2014.g.,
zabiljezuje se ovrha na nekretninama u Al

5. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

5.1 Zaprimljeno 29.12.2014. broj Z-5796/14
Temeljem Rjesenja o osiguranju Op¢inskog suda u Puli - Pola od 19. prosinca 2014.g.,
posl.br. Ovr-2385/14 zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja i opterecenja na
nekretninama u Al

6. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

6.1 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15 123.335,62 KN SPOREDNI ULOZAK
Na temelju ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 30. travnja 2015. godine, posl. br.Pu glgi ﬁg‘g‘:’g\ljg %
Ovr-2328/2015, Ovr-211/15-2, ovr$no se uknjizuje zalozno pravo radi osiguranja o:) ‘ ’

novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 123.335,62 kuna
(stodvadesettritisuCetristotridesetpekunaisez desetdvijelipe), zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kuna, sve
sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, sukladno uvjetima prema Rjesenju, na
ime:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

6.2 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15
- zabiljezuje se ovrSivost gornje trazbine

7. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)
7.1 Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-283/2018 vezano uz B 2 (1.1)

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA S PRIJEDLOGOM ZA 1ZDAVANIJE PRIVREMENE
MIJERE 02.01.2018, zabiljezuje se spor pod posl. br. P-1/2018 koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu.

8. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:00:47 Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opé¢ina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 5647
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
8.1 Zaprimljeno 19.01.2018.g. pod brojem Z-1955/2018 vezano uz B 2 (1.1)

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA,
STALNA SLUZBA U BUJAMA-BUIE, POSL.BR.6 OVR-94/2018-2 16.01.2018

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.04.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:00:47 Stranica: 3



o NESLUZBENA KOPIJA

HE
"
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE

Stanje na dan: 28.04.2020. 23:35 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢éina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 5302
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1874/2020
Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1051/1 VINOGRAD 165
2. 105172 VINOGRAD 111
UKUPNO: 276
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba

1. Vlasnic¢ki dio: 1/1
SANING D.O.O., PULA, GORTANOVA 12

3.1  Zaprimljeno 04.11.2015. broj Z-4636/15
Temeljem RjeSenja Nagodbenog vije¢a HR02 Financijske agencije, Regionalni centar Zagreb klasa: UP/I-
110/07/15-01/8426 urbroj: 04-06-15-8426-14 od 13. listopada 2015.g., ¢l. 50. Zakona o financijskom
poslovanju i predstecajnoj nagodbi (NN108/12, 144/12, 81/13, 112/13, 71/15, 78/15) i €l. 442. Stecajnog
zakona (NN 71/15), zabiljezuje se otvaranje postupka predstecajne nagodbe na nekretninama SANING d.o.
0. Pula, Gortanova 12 OIB: 02315159182.

1.2 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16808/2019

nal(1.1)

ZABILJEZBA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-6 22.07.2019,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-27 11.11.2019, zabiljezuje se
zabrana raspolaganja nekretninama i pokretninama bez prethodne suglasnosti ste€ajnog suca, a posebice
bez prethodne suglasnosti privremenoga steajnog upravitelja.

1.3 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16815/2019

nal (1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL.BR. 1 ST-228/19-14 30.08.2019, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.
BR. 1 ST-228/19-28 11.11.2019, zabiljezuje se otvaranje stecajnog postupka Posl.br. 1 St-228/2019-28.

1.4 Zaprimljeno 06.02.2020.g. pod brojem Z-1874/2020

nal (1.1)

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-54, 1 OVR-
4/2020-2 03.02.2020, zabiljezuje se rjesenje o prodaji Posl.br. 1 St-228/2019-54, 1 Ovr-4/2020-2.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:12:02 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 302023, UMAG

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5302

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

5.1

53

Zaprimljeno 25.04.2008. broj Z-2214/08 6.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

Temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 311-DG-2/2008 sa sporazumom o
osiguranju nov¢ane trazbine od 25. travnja 2008.g. uknjizuje se pravo zaloga na
nekretninama u A za iznos glavnice od Sestmilijuna eura sa ugovorenom kamatom, rokom
otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u ugovoru, na ime

Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2441/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OV-6569/16
15.12.2016

ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
CESTA 80, 10000 ZAGREB

(VIDI GLAVNI U Z.
K.UL. 2338 ETAZA
62)

naS5.1

7.1

Zaprimljeno 29.12.2014. broj Z-5796/14

Temeljem RjeSenja o osiguranju Opc¢inskog suda u Puli - Pola od 19. prosinca 2014.g.,
posl.br. Ovr-2385/14 zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja i optereCenja na
nekretninama u Al

8.1

8.2

Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15 123.335,62 KN
Na temelju ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 30. travnja 2015. godine, posl. br.Pu

Ovr-2328/2015, Ovr-211/15-2, ovrsno se uknjizuje zalozno pravo radi osiguranja

novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 123.335,62 kuna
(stodvadesettritisucetristotridesetpekunaisez desetdvijelipe), zajedno sa zakonskom

zateznom kamatom, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kuna, sve

sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, sukladno uvjetima prema Rjesenju, na

nekretninama u Al, na ime:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15
- zabiljezuje se ovrsivost gornje trazbine

SPOREDNI ULOZAK
(VIDI GLAVNI U Z.
K. UL. 1984 OVEK.
0)

9.1

Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-283/2018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA S PRIJEDLOGOM ZA IZDAVANJE PRIVREMENE
MIJERE 02.01.2018, zabiljezuje se spor pod posl. br. P-1/2018 koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu.

10.

10.1

Zaprimljeno 19.01.2018.g. pod brojem Z-1955/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, RJIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA,
STALNA SLUZBA U BUJAMA-BUIE, POSL.BR.6 OVR-94/2018-2 16.01.2018

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.04.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:12:02

Stranica: 2



NESLUZBENA KOPIJA

W

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE
Stanje na dan: 06.05.2020. 00:05 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢éina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 5297

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1874/2020
Aktivne plombe: Z-5528/2020

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | ZemliiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1055/7 ORANICA 165
UKUPNO: 165
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

3. Vlasnicki dio: 1/1
SANING D.O.0., PULA, GORTANOVA 12

2.1

Zaprimljeno 04.11.2015. broj Z-4636/15

Temeljem RjeSenja Nagodbenog vije¢a HR02 Financijske agencije, Regionalni centar Zagreb klasa: UP/I-
110/07/15-01/8426 urbroj: 04-06-15-8426-14 od 13. listopada 2015.g., ¢l. 50. Zakona o financijskom
poslovanju i predstecajnoj nagodbi (NN108/12, 144/12, 81/13, 112/13, 71/15, 78/15) i €1. 442. SteCajnog
zakona (NN 71/15), zabiljezuje se otvaranje postupka predsteajne nagodbe na nekretninama SANING d.o.
0. Pula, Gortanova 12 OIB: 02315159182.

3.1

Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16808/2019
na3(l.1)
ZABILIEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-27
11.11.2019, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-6 22.07.2019,
zabiljezuje se zabrana raspolaganja nekretninama i pokretninama bez prethodne suglasnosti stecajnog suca,
a posebice bez prethodne suglasnosti privremenoga steajnog upravitelja.

32

Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16815/2019 3L
na .

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U

PAZINU POSL.BR. 1 ST-228/19-14 30.08.2019, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.

BR. 1 ST-228/19-28 11.11.2019, zabiljezuje se otvaranje stecajnog postupka Posl.br. 1 St-228/2019-28.

33

Zaprimljeno 06.02.2020.g. pod brojem Z-1874/2020 )
na .

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-54, 1 OVR-
4/2020-2 03.02.2020, zabiljezuje se rjesenje o prodaji Posl.br. 1 St-228/2019-54, 1 Ovr-4/2020-2.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.05.2020. 18:38:18 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 5297
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

2.1 Zaprimljeno 18.10.2007. broj Z-5753/07
Zabiljezuje se rjeSenje o odbijanju prijedloga od 19. listopada 2007. godine, posl. br. Z-5753/07.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
3.

3.1 Zaprimljeno 25.04.2008. broj Z-2214/08 6.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 311-DG-2/2008 sa sporazumom o Q/[IRI (2};3A8\1[~:I\TI{A% i
osiguranju novcane trazbine od 25. travnja 2008.g. uknjizuje se pravo zaloga na 62) '
nekretninama u A za iznos glavnice od Sestmilijuna eura sa ugovorenom kamatom, rokom
otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u ugovoru, na ime

3.3 Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2441/2017 na 3.1
UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OV-6569/16
15.12.2016
ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
CESTA 80, 10000 ZAGREB

6.

6.1 Zaprimljeno 29.12.2014. broj Z-5796/14
Temeljem Rjesenja o osiguranju Op¢inskog suda u Puli - Pola od 19. prosinca 2014.g.,
posl.br. Ovr-2385/14 zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja i opterecenja na
nekretninama u Al

7.
7.1 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15 123.335,62 KN SPOREDNI ULOZAK
Na temelju ovosudnog Rjesenja o osiguranju od 30. travnja 2015. godine, posl. br.Pu i(\/l[]j)i 01'5‘;4\/(1)\1\1/ g é
Ovr-2328/2015, Ovr-211/15-2, ovr8no se uknjiZuje zalozno pravo radi osiguranja 0) '

novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 123.335,62 kuna
(stodvadesettritisucetristotridesetpekunaisez desetdvijelipe), zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom, te troskova ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kuna, sve
sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, sukladno uvjetima prema RjesSenju, na
nekretninama u Al, na ime:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

7.2 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15
- zabiljezuje se ovrSivost gornje trazbine

8.1 Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-283/2018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA S PRIJEDLOGOM ZA IZDAVANJE PRIVREMENE
MIERE 02.01.2018, zabiljezuje se spor pod posl. br. P-1/2018 koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu.

9.1 Zaprimljeno 19.01.2018.g. pod brojem Z-1955/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA,
STALNA SLUZBA U BUIAMA-BUIE, POSL.BR.6 OVR-94/2018-2 16.01.2018

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.05.2020. 18:38:18 Stranica: 2



Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.05.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.05.2020. 18:38:18 Stranica: 3



o NESLUZBENA KOPIJA

W

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE
Stanje na dan: 28.04.2020. 23:35

Katastarska op¢ina: 302023, UMAG

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1874/2020
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 5298

Rbr.

Broj

PovrsSina

zemljiSta
(kat.
Cestice)

Oznaka zemljista

jutro | ¢hv

m2

Primjedba

1052/3 ORANICA

588

UKUPNO:

588

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasni¢ki dio: 1/1
SANING D.0.0., OIB: 02315159182, PULA, GORTANOVA 12

1.2

Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16808/2019

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-6 22.07.2019,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-27 11.11.2019, zabiljezuje se

zabrana raspolaganja nekretninama i pokretninama bez prethodne suglasnosti steCajnog suca, a posebice

bez prethodne suglasnosti priviemenoga ste¢ajnog upravitelja.

nal (1.1)

1.3

Zaprimljeno 06.02.2020.g. pod brojem Z-1874/2020

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-54, 1 OVR-
4/2020-2 03.02.2020, zabiljezuje se rjeSenje o prodaji Posl.br. 1 St-228/2019-54, 1 Ovr-4/2020-2.

nal(l.1)

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

3.1

33

Zaprimljeno 25.04.2008. broj Z-2214/08

Temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 311-DG-2/2008 sa sporazumom o
osiguranju novcane trazbine od 25. travnja 2008.g. uknjizuje se pravo zaloga na
nekretninama u A za iznos glavnice od Sestmilijuna eura sa ugovorenom kamatom, rokom
otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u ugovoru, na ime

Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2441/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OV-6569/16
15.12.2016

ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
CESTA 80, 10000 ZAGREB

6.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

(VIDI GLAVNI U Z.
K.UL. 2338 ETAZA
62)

na 3.1

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 10:47:50

Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 302023, UMAG

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 5298

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

6.1

6.2

Zaprimljeno 26.02.2014. broj Z-873/14

Temeljem ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 24. veljace 2014.godine, pod posl.br. Ovr-
108/14-2 ovrsno se uknjizuje pravo zaloga, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
milijunkuna i daljnje zakonske zatezne kamate do dana namirenja i na ime troskova ovog
postupka osiguranja u iznosu od 17.600,00 Kn, u istom prvenstvenom redu sa Z-842/14
na nekretninama u Al, na ime:

LINO R.C.B. D.0.O., OIB: 60278650076, ROVINJ, CENTENER 1

Zaprimljeno 26.02.2014. broj Z-873/14
Zabiljezuje se ovrsivost gornje trazbine.

1.000.000,00 KN

SPOREDNI ULOZAK
VIDI GLAVNI Z K.
UL. 1984 OVE K.O.

7.1

Zaprimljeno 05.06.2014. broj Z-2495/14
Temeljem RjeSenja o ovrsi ovoga suda posl.br. Ovr-334/14-3 od 4. lipnja 2014.g.,
zabiljezuje se ovrha na nekretninama u Al.

9.1

Zaprimljeno 29.12.2014. broj Z-5796/14

Temeljem RjeSenja o osiguranju Op¢inskog suda u Puli - Pola od 19. prosinca 2014.g.,
posl.br. Ovr-2385/14 zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja i opterecenja na
nekretninama u Al

10.

10.1

Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-283/2018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA S PRIJEDLOGOM ZA IZDAVANJE PRIVREMENE
MIERE 02.01.2018, zabiljezuje se spor pod posl. br. P-1/2018 koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu.

11.

11.1

Zaprimljeno 19.01.2018.g. pod brojem Z-1955/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA,
STALNA SLUZBA U BUIAMA-BUIE, POSL.BR.6 OVR-94/2018-2 16.01.2018

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.04.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 10:47:50

Stranica: 2



NESLUZBENA KOPIJA

:: |
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Pazinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE
Stanje na dan: 28.04.2020. 23:35

Verificirani ZK uloZak

Katastarska op¢éina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 5715

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1874/2020
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj
zemljiSta
(kat.
Cestice)

PovrsSina

Rbr. Oznaka zemljista Primjedba

jutro | ¢hv m2

1052/9

ORANICA

363

1052/10

ORANICA

280

1052/11

ORANICA

664

UKUPNO: 1307

B
Vlastovnica

Rbr.
1. Vlasnicki dio: 1/1
SANING D.O.0., OIB: 02315159182, PULA, GORTANOVA 12

Sadrzaj upisa Primjedba

9.1  Zaprimljeno 08.08.2013. broj Z-3890/13
Temeljem Prijedloga od 25. srpnja 2013.g. i ¢l. 72 Zakona o zemljiSnim knjigama, zabiljeZuje se
prvenstveni red prava vlasni§tva na nekretninama u Al

Zaprimljeno 24.01.2014. broj Z-326/14
Temeljem prijedloga radi upisa zabiljezbe prvenstvenog reda od 17. sije¢nja 2014.g na nekretninama u Al
zabiljezuje se prvenstveni red prava vlasnistva.

Zaprimljeno 04.11.2015. broj Z-4636/15

Temeljem Rjesenja Nagodbenog vijeca HR02 Financijske agencije, Regionalni centar Zagreb klasa: UP/I-
110/07/15-01/8426 urbroj: 04-06-15-8426-14 od 13. listopada 2015.g., ¢l. 50. Zakona o financijskom
poslovanju i predstecajnoj nagodbi (NN108/12, 144/12, 81/13, 112/13, 71/15, 78/15) i €. 442. SteCajnog
zakona (NN 71/15), zabiljezuje se otvaranje postupka predste¢ajne nagodbe na nekretninama SANING d.o.
o. Pula, Gortanova 12 OIB: 02315159182.

1.2 Zaprimljeno 13.12.2019.g. pod brojem Z-18546/2019

12.1

nal (1.1)

ZABILIEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, DOPUNSKO RJESENJE TRGOVACKOG
SUDA U PAZINU BROJ. 1 ST-228/2019-38 09.12.2019, zabiljezuje se otvaranje stecajnog postupka Posl.
br. 1 St-228/2019-38.

1.3 Zaprimljeno 06.02.2020.g. pod brojem Z-1874/2020

nal (1.1)

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-54, 1 OVR-
4/2020-2 03.02.2020, zabiljezuje se rjesenje o prodaji Posl.br. 1 St-228/2019-54, 1 Ovr-4/2020-2.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:07:40 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 302023, UMAG

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5715

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

1.1

1.3

Zaprimljeno 25.04.2008. broj Z-2214/08 6.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

Temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 311-DG-2/2008 sa sporazumom o
osiguranju nov¢ane trazbine od 25. travnja 2008.g. uknjizuje se pravo zaloga na
nekretninama u A za iznos glavnice od Sestmilijuna eura sa ugovorenom kamatom, rokom
otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u ugovoru, na ime

Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2441/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OV-6569/16
15.12.2016

ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
CESTA 80, 10000 ZAGREB

(VIDI GLAVNI U Z.
K.UL. 2338 ETAZA
62)

nal.1

3.1

Zaprimljeno 29.12.2014. broj Z-5796/14

Temeljem RjeSenja o osiguranju Opc¢inskog suda u Puli - Pola od 19. prosinca 2014.g.,
posl.br. Ovr-2385/14 zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja i optereCenja na
nekretninama u Al

4.1

4.2

Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15 123.335,62 KN
Na temelju ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 30. travnja 2015. godine, posl. br.Pu

Ovr-2328/2015, Ovr-211/15-2, ovrsno se uknjizuje zalozno pravo radi osiguranja

novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 123.335,62 kuna
(stodvadesettritisucetristotridesetpekunaisez desetdvijelipe), zajedno sa zakonskom

zateznom kamatom, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kuna, sve

sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, sukladno uvjetima prema Rjesenju, na

nekretninama u Al, na ime:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15
- zabiljezuje se ovrsivost gornje trazbine

SPOREDNI ULOZAK
(VIDI GLAVNI U Z.
K. U.. 1984 OVE K.
0)

5.1

Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-283/2018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA S PRIJEDLOGOM ZA IZDAVANJE PRIVREMENE
MIJERE 02.01.2018, zabiljezuje se spor pod posl. br. P-1/2018 koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu.

6.1

Zaprimljeno 19.01.2018.g. pod brojem Z-1955/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, RJIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA,
STALNA SLUZBA U BUJAMA-BUIE, POSL.BR.6 OVR-94/2018-2 16.01.2018

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.04.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:07:40

Stranica: 2



NESLUZBENA KOPIJA

HE BN
HE
"
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE

Stanje na dan: 28.04.2020. 23:35 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 5129
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1874/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2, 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brf)j Povrsina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro [ ¢hy m2
Cestice)
1. 1020/4 197 |Pripis iz uloska
) 4432
KUCA 96
DVORISTE 101
UKUPNO: 197
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 09.01.2012. broj Z-86/12
Na temelju ¢l. 268 a Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 1 90/11) zabiljezuje se
1.1 daje za zgradu sagradenu na k.¢.br. 1020/4 priloZzena Potvrda Grada Umaga - Umago, Upravni odjel za opce
poslove i upravni sustav, Odsjek za izdavanje akata za gradnju Klasa: UP/I-361-05/10-05/09 od 20. srpnja
2010.g.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 29/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

s kojim je povezano pravo vlasniStva u suvlasni$tvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade:

Poseban dio nekretnine oznake "B" - stan na 1. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade obojan Zutom
bojom sastoji se od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavaée sobe i kupaonice ukupne
korisne povrsine 70,60 m2

SPOREDNI DIJELOVI na koje se proteZe vlasnistvo kao pripadak posebnog dijela - pripadajuée parkirno
mjesto (vanjsko) P2 povrsine 11,00 m2

SANING D.0.O., OIB: 02315159182, PULA, GORTANOVA 12

2.1 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16808/2019

ZABILJEZBA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-6 22.07.2019,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-27 11.11.2019, zabiljezuje se
zabrana raspolaganja nekretninama i pokretninama bez prethodne suglasnosti ste€ajnog suca, a posebice
bez prethodne suglasnosti privremenoga steCajnog upravitelja.

2.2 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16815/2019

na?2 (1.1),3 (1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL.BR. 1 ST-228/19-14 30.08.2019, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.
BR. 1 ST-228/19-28 11.11.2019, zabiljezuje se otvaranje stecajnog postupka Posl.br. 1 St-228/2019-28.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 10:55:05 Stranica: 1




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opé¢ina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 5129
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba

2.3 Zaprimljeno 06.02.2020.g. pod brojem Z-1874/2020
na2(1.1),3(L.1)

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-54, 1 OVR-
4/2020-2 03.02.2020, zabiljezuje se rjeSenje o prodaji Posl.br. 1 St-228/2019-54, 1 Ovr-4/2020-2.

3. Suvlasni¢ki dio: 38/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

s kojim je povezano pravo vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade:

Poseban dio nekretnine oznake "C" - stan na 2. katu zgrade s galerijom, u planu posebnih dijelova zgrade
obojan plavom bojom sastoji se od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavacée sobe,
kupaonice i galerije ukupne korisne povrsine 97,80 m2

SPOREDNI DIJELOVI na koje se proteZe vlasniStvo kao pripadak posebnog dijela - pripadajuée parkirno
mjesto (vanjsko) P3 povrsine 11,00 m2

SANING D.0.O., OIB: 02315159182, PULA, GORTANOVA 12

3.1  Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16808/2019

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-6 22.07.2019,
RIJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-27 11.11.2019, zabiljezuje se
zabrana raspolaganja nekretninama i pokretninama bez prethodne suglasnosti stecajnog suca, a posebice
bez prethodne suglasnosti privremenoga ste¢ajnog upravitelja.

3.2 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16815/2019
na2 (1.1),3 (L.1)
ZABILIEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL.BR. 1 ST-228/19-14 30.08.2019, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.
BR. 1 ST-228/19-28 11.11.2019, zabiljezuje se otvaranje stecajnog postupka Posl.br. 1 St-228/2019-28.

3.3 Zaprimljeno 06.02.2020.g. pod brojem Z-1874/2020
na2 (L.1),3(L.1)

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-54, 1 OVR-
4/2020-2 03.02.2020, zabiljezuje se rjeSenje o prodaji Posl.br. 1 St-228/2019-54, 1 Ovr-4/2020-2.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)
1.1 Zaprimljeno 25.04.2008. broj Z-2214/08 6.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

Temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 311-DG-2/2008 sa sporazumom o
osiguranju novcane trazbine od 25. travnja 2008.g. uknjizuje se pravo zaloga na OVE K.O.
nekretninama u A za iznos glavnice od Sestmilijuna eura sa ugovorenom kamatom, rokom

otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u ugovoru, za korist i na ime:

1.3 Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2441/2017 na 1.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OV-6569/16
15.12.2016

ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
CESTA 80, 10000 ZAGREB

- VDI GLAVNI Z K.
UL. 2338 ETAZA 62.

3. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

3.1 Zaprimljeno 05.06.2014. broj Z-2495/14
Temeljem Rjesenja o ovrsi ovoga suda posl.br. Ovr-334/14-3 od 4. lipnja 2014.g.,
zabiljezuje se ovrha na nekretninama u Al

5. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

5.1 Zaprimljeno 29.12.2014. broj Z-5796/14
Temeljem Rjesenja o osiguranju Opc¢inskog suda u Puli - Pola od 19. prosinca 2014.g.,
posl.br. Ovr-2385/14 zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja i optereCenja na
nekretninama u Al

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 10:55:05 Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 302023, UMAG

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5129

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
6. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

6.1 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15 123.335,62 KN SPOREDNI ULOZAK
Na temelju ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 30. travnja 2015. godine, posl. br.Pu glgi ﬁg‘g‘}g\ljgé
Ovr-2328/2015, Ovr-211/15-2, ovr$no se uknjiZuje zalozno pravo radi osiguranja o:) ’ '
novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 123.335,62 kuna
(stodvadesettritisuCetristotridesetpekunaisez desetdvijelipe), zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kuna, sve
sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, sukladno uvjetima prema Rjesenju, na
ime:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

6.2 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15

- zabiljezuje se ovrSivost gornje trazbine
1. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

1.1 Zaprimljeno 25.04.2008. broj Z-2214/08 6.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 311-DG-2/2008 sa sporazumom o {J\£D213(3}]§/1§i"\f1212i16(2.
osiguranju nov¢ane trazbine od 25. travnja 2008.g. uknjiZuje se pravo zaloga na OVE K.O. ’
nekretninama u A za iznos glavnice od Sestmilijuna eura sa ugovorenom kamatom, rokom
otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u ugovoru, za korist i na ime:

1.3 Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2441/2017 na 1.1
UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OV-6569/16
15.12.2016
ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
CESTA 80, 10000 ZAGREB

4. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

4.1 Zaprimljeno 29.12.2014. broj Z-5796/14
Temeljem Rjesenja o osiguranju Op¢inskog suda u Puli - Pola od 19. prosinca 2014.g.,
posl.br. Ovr-2385/14 zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja i opterecenja na
nekretninama u Al

5. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

5.1 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15 123.335,62 KN SPOREDNI ULOZAK
Na temelju ovosudnog Rjesenja o osiguranju od 30. travnja 2015. godine, posl. br.Pu %VI[]?{ (i];g‘}g\llg é
Ovr-2328/2015, Ovr-211/15-2, ovr$no se uknjizuje zalozno pravo radi osiguranja 0) '
novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 123.335,62 kuna
(stodvadesettritisucetristotridesetpekunaisez desetdvijelipe), zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kuna, sve
sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, sukladno uvjetima prema Rjesenju, na
ime:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487
5.2 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15

- zabiljezuje se ovrSiovst gornje trazbine

7. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

7.1

Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-283/2018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA S PRIJEDLOGOM ZA 1ZDAVANIJE PRIVREMENE
MIJERE 02.01.2018, zabiljezuje se spor pod posl. br. P-1/2018 koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu.

vezanouz B 2 (1.1)

8. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

29.04.2020. 10:55:05

Stranica: 3



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 302023, UMAG

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5129

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
8.1 Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-283/2018 vezano uz B 3 (1.1)

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA S PRIJEDLOGOM ZA 1ZDAVANIJE PRIVREMENE
MIJERE 02.01.2018, zabiljezuje se spor pod posl. br. P-1/2018 koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu.

9. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

9.1

Zaprimljeno 19.01.2018.g. pod brojem Z-1955/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA,

STALNA SLUZBA U BUJIAMA-BUIE, POSL.BR.6 OVR-94/2018-2 16.01.2018

vezanouz B 2 (1.1)

10. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

10.1 Zaprimljeno 19.01.2018.g. pod brojem Z-1955/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA,
STALNA SLUZBA U BUIAMA-BUIE, POSL.BR.6 OVR-94/2018-2 16.01.2018

vezanouz B 3 (1.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.04.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 10:55:05

Stranica: 4



o NESLUZBENA KOPIJA

HE
"
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE

Stanje na dan: 03.05.2020. 22:44 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 5650
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1874/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1019/2 187 | Pripis iz uloska
. 4432
DVORISTE 91
STAMBENA ZGRADA 96
UKUPNO: 187
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 13.12.2011. broj Z-6089/11
Temeljem ¢l. 268 st. a Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN-76/07, 55/11, 90/11) zabiljezuje se da je
za gradevinu na k.€.br. 1019/2 k.o. Umag u Al priloZena potvrda Upravnog odjela za opce poslove i upravni
sustav, odsjek za izdavanje akata za gradnju od 20. srpnja 2011.g. Klasa: 361-05/10-05/03.
B
Vlastovnica
Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba

3. Suvlasni¢ki dio: 38/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

s kojim je povezano pravo vlasni§tva u suvlasnistvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade:

Posebni dio nekretnine oznake ""C" - stan na 2. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade obojan plavom
bojom sastoji se od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavacde sobe, kupaonice i galerije,
ukupne korisne povrsine 99,63 m2, sa pripadaju¢im parkirnim mjestom P3 povrsine 11,00m2

SANING D.O.O., OIB: 02315159182, PULA, GORTANOVA 12

4.1  Zaprimljeno 19.02.2013. broj Z-1164/13
Zabiljezuje se rjeSenje o odbijanju prijedloga od 21. veljace 2013.g.

3.3 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16808/2019

na3(1.1)

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-6 22.07.2019,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-27 11.11.2019, zabiljezuje se
zabrana raspolaganja nekretninama i pokretninama bez prethodne suglasnosti steCajnog suca, a posebice
bez prethodne suglasnosti privremenoga steCajnog upravitelja.

34  Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16815/2019

na3 (1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAIJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL.BR. 1 ST-228/19-14 30.08.2019, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.
BR. 1 ST-228/19-28 11.11.2019, zabiljezuje se otvaranje ste¢ajnog postupka Posl.br. 1 St-228/2019-28.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.05.2020. 16:46:58 Stranica: 1



Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 5650
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 302023, UMAG

POSEBNI 1ZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba
3.5  Zaprimljeno 06.02.2020.g. pod brojem Z-1874/2020 )
na .
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-54, 1 OVR-
4/2020-2 03.02.2020, zabiljezuje se rjesenje o prodaji Posl.br. 1 St-228/2019-54, 1 Ovr-4/2020-2.
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)
1.1  Zaprimljeno 25.04.2008. broj Z-2214/08 6.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
(VIDI GLAVNI U Z.

Temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 311-DG-2/2008 sa sporazumom o
osiguranju novcane trazbine od 25. travnja 2008.g. uknjizuje se pravo zaloga na
nekretninama u A za iznos glavnice od Sestmilijuna eura sa ugovorenom kamatom, rokom
otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u ugovoru, na ime

1.3 Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2441/2017

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OV-6569/16
15.12.2016

ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
CESTA 80, 10000 ZAGREB

K.UL. 2338 ETAZA
62)

nal.l

5. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

5.4 Zaprimljeno 26.02.2014. broj Z-873/14
Temeljem ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 24. veljace 2014.godine, pod posl.br. Ovr-
108/14-2 ovrsno se uknjizuje pravo zaloga, radi osiguranja novc€ane trazbine u iznosu od
milijunkuna i daljnje zakonske zatezne kamate do dana namirenja i na ime troSkova ovog
postupka osiguranja u iznosu od 17.600,00 Kn, u istom prvenstvenom redu sa Z-842/14
na nekretninama u Al, na ime:

LINO R.C.B. D.O.O., OIB: 60278650076, ROVINJ, CENTENER 1

5.5 Zaprimljeno 26.02.2014. broj Z-873/14
Zabiljezuje se ovrsivost gornje trazbine.

1.000.000,00 KN

SPOREDNI ULOZAK
VIDI GLAVNI Z K.
UL. 1984 OVE K.O.

6. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

6.1 Zaprimljeno 05.06.2014. broj Z-2495/14
Temeljem RjeSenja o ovrsi ovoga suda posl.br. Ovr-334/14-3 od 4. lipnja 2014.g.,
zabiljezuje se ovrha na nekretninama u Al.

8. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

8.1 Zaprimljeno 29.12.2014. broj Z-5796/14
Temeljem RjeSenja o osiguranju Op¢inskog suda u Puli - Pola od 19. prosinca 2014.g.,
posl.br. Ovr-2385/14 zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja i opterecenja na
nekretninama u Al

9. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

9.1 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15
Na temelju ovosudnog Rjesenja o osiguranju od 30. travnja 2015. godine, posl. br.Pu
Ovr-2328/2015, Ovr-211/15-2, ovr$no se uknjizuje zalozno pravo radi osiguranja
novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 123.335,62 kuna
(stodvadesettritisuCetristotridesetpekunaisez desetdvijelipe), zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kuna, sve
sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, sukladno uvjetima prema RjesSenju, na
ime:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

9.2 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15
- zabiljezuje se ovrSivost gornje trazbine

123.335,62 KN

SPOREDNI ULOZAK
(VIDI GLAVNI U Z.
K. UL. 1984 OVE K.
0.)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.05.2020. 16:46:58

Stranica: 2




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 302023, UMAG

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5650

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

11. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

11.1 Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-283/2018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA S PRIJEDLOGOM ZA IZDAVANJE PRIVREMENE

MIJERE 02.01.2018, zabiljezuje se spor pod posl. br. P-1/2018 koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu.

vezano uz B 3 (1.1)

12. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

12.1 Zaprimljeno 19.01.2018.g. pod brojem Z-1955/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA,
STALNA SLUZBA U BUJIAMA-BUIE, POSL.BR.6 OVR-94/2018-2 16.01.2018

vezanouz B 3 (1.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 03.05.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.05.2020. 16:46:58

Stranica: 3



o NESLUZBENA KOPIJA

HE
"
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE

Stanje na dan: 28.04.2020. 23:35 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 5646
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1874/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 1020/2 187 | Pripis iz uloska
. 4432
DVORISTE 91
STAMBENA ZGRADA 96
UKUPNO: 187
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 09.01.2012. broj Z-88/12
Temeljem ¢l. 268 st. a Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN-76/07, 55/11, 90/11) zabiljezuje se da je
za gradevinu na k.¢.br. 1020/2 u Al priloZena potvrda Upravnog odjela za opée poslove i upravni sustav,
odsjek za izdavanje akata za gradnju od 20. srpnja 2010.g. Klasa: 361-05/10-05/01.
B
Vlastovnica
Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba

2. Suvlasni¢ki dio: 29/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

s kojim je povezano pravo vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade:

PRVI KAT

Poseban dio nekretnine oznake "B'- stan na 1. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade obojan Zutom
bojom sastoji se od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavaée sobe i kupaonice, ukupne
korisne povrsine 70,78 m2

Sporedni dio na Kkoji se proteZe vlasniStvo kao pripadak posebnog dijela stana je parkirno mjesto (vanjsko) P2
povrsine 11,00 m2.

SANING D.O0.O., OIB: 02315159182, PULA, GORTANOVA 12

2.1 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16808/2019 )
na .

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-6 22.07.2019,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-27 11.11.2019, zabiljezuje se
zabrana raspolaganja nekretninama i pokretninama bez prethodne suglasnosti stecajnog suca, a posebice
bez prethodne suglasnosti privremenoga ste¢ajnog upravitelja.

2.2 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16815/2019

na2(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAIJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL.BR. 1 ST-228/19-14 30.08.2019, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.
BR. 1 ST-228/19-28 11.11.2019, zabiljezuje se otvaranje stecajnog postupka Posl.br. 1 St-228/2019-28.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:19:56 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 302023, UMAG

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 5646

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba
2.3 Zaprimljeno 06.02.2020.g. pod brojem Z-1874/2020 ()
na .
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-54, 1 OVR-
4/2020-2 03.02.2020, zabiljezuje se rjeSenje o prodaji Posl.br. 1 St-228/2019-54, 1 Ovr-4/2020-2.
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

1.1 Zaprimljeno 25.04.2008. broj Z-2214/08 6.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 311-DG-2/2008 sa sporazumom o glgi Cgﬁgfé\gfzi
osiguranju novcane trazbine od 25. travnja 2008.g. uknjizuje se pravo zaloga na 62) ’
nekretninama u A za iznos glavnice od Sestmilijuna eura sa ugovorenom kamatom, rokom
otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u ugovoru, na ime:

1.3 Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2441/2017 na 1.1
UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OV-6569/16
15.12.2016
ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
CESTA 80, 10000 ZAGREB

4. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)
4.4 Zaprimljeno 26.02.2014. broj Z-873/14 1.000.000,00 KN SPOREDNI ULOZAK
VIDI GLAVNI Z K.

Temeljem ovosudnog Rjesenja o osiguranju od 24. veljace 2014.godine, pod posl.br. Ovr-
108/14-2 ovrsno se uknjizuje pravo zaloga, radi osiguranja novc€ane trazbine u iznosu od
milijunkuna i daljnje zakonske zatezne kamate do dana namirenja i na ime troSkova ovog
postupka osiguranja u iznosu od 17.600,00 Kn, u istom prvenstvenom redu sa Z-842/14
na nekretninama u Al, na ime:

LINO R.C.B. D.0.O., OIB: 60278650076, ROVINJ, CENTENER 1

Zaprimljeno 26.02.2014. broj Z-873/14
Zabiljezuje se ovrsivost gornje trazbine.

4.5

UL. 1984 OVE K.O.

5. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

5.1 Zaprimljeno 05.06.2014. broj Z-2495/14
Temeljem RjeSenja o ovrsi ovoga suda posl.br. Ovr-334/14-3 od 4. lipnja 2014.g.,
zabiljezuje se ovrha na nekretninama u Al.

7. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

7.1  Zaprimljeno 29.12.2014. broj Z-5796/14
Temeljem Rjesenja o osiguranju Op¢inskog suda u Puli - Pola od 19. prosinca 2014.g.,
posl.br. Ovr-2385/14 zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja i opterecenja na
nekretninama u Al

8. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

8.1 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15
Na temelju ovosudnog Rjesenja o osiguranju od 30. travnja 2015. godine, posl. br.Pu
Ovr-2328/2015, Ovr-211/15-2, ovrs$no se uknjizuje zalozno pravo radi osiguranja
novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 123.335,62 kuna
(stodvadesettritisucetristotridesetpekunaisez desetdvijelipe), zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom, te troskova ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kuna, sve
sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, sukladno uvjetima prema RjesSenju, na
ime:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15
- zabiljezuje se ovrSivost gornje trazbine

123.335,62 KN

8.2

SPOREDNI ULOZAK
(VIDI GLAVNI U Z.
K. UL. 1984 OVE K.
0.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:19:56

Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 302023, UMAG

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5646

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

9. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

9.1

Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-283/2018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA S PRIJEDLOGOM ZA 1ZDAVANIJE PRIVREMENE
MIJERE 02.01.2018, zabiljezuje se spor pod posl. br. P-1/2018 koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu.

vezano uz B 2 (1.1)

11. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

11.1 Zaprimljeno 19.01.2018.g. pod brojem Z-1955/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA,
STALNA SLUZBA U BUJIAMA-BUIE, POSL.BR.6 OVR-94/2018-2 16.01.2018

vezanouz B 2 (1.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.04.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:19:56

Stranica: 3



o NESLUZBENA KOPIJA

HE
"
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE

Stanje na dan: 28.04.2020. 23:35 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 5649
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1874/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2, 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brf)j Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro [ ¢hy m2
Cestice)
1. 1019/4 199 | Pripis iz uloska
) 4432
KUCA 96
DVORISTE 103
UKUPNO: 199
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 09.01.2012. broj Z-87/12
Temeljem ¢l. 268, st.a) Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 55/11, 90/11), zabiljezuje se da je
1.1  zakucu sagradenu na k.¢.br. 1019/4 u Al, priloZena Potvrda Upravnog odjela za opée poslove i upravni
sustav, Odsjek za izdavanje akata za gradnju Grada Umag od 20. srpnja 2010.g., Klasa:361-05/10-05/10, Ur.
broj:2105/05-04-01/2-10-2.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 29/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

s kojim je povezano pravo vlasniStva u suvlasni$tvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade:

""B" - stan na 1. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade obojan Zutom bojom sastoji se od: kuhinje,
blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavaée sobe i kupaonice ukupne Korisne povrsine 71,29 m2, sa
pripadajuc¢im parkirnim mjestom P2 povrsine 11,00

SANING D.O.O., OIB: 02315159182, PULA, GORTANOVA 12

2.1  Zaprimljeno 23.04.2012. broj Z-1948/12
Zabiljezuje se Rjesenje o odbijanju prijedloga od 24. travnja 2012.g.

2.2 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16808/2019

na2 (1.1), 3 (L.1)

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-6 22.07.2019,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-27 11.11.2019, zabiljezuje se
zabrana raspolaganja nekretninama i pokretninama bez prethodne suglasnosti steCajnog suca, a posebice
bez prethodne suglasnosti priviemenoga ste¢ajnog upravitelja.

2.3 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16815/2019

na2 (L.1),3(L.1)

ZABILIEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U

PAZINU POSL.BR. 1 ST-228/19-14 30.08.2019, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.

BR. 1 ST-228/19-28 11.11.2019, zabiljezuje se otvaranje steCajnog postupka Posl.br. 1 St-228/2019-28.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:22:50 Stranica: 1




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opé¢ina: 302023, UMAG Broj ZK uloska: 5649
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba

2.4  Zaprimljeno 06.02.2020.g. pod brojem Z-1874/2020 ()
na .

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-54, 1 OVR-
4/2020-2 03.02.2020, zabiljezuje se rjeSenje o prodaji Posl.br. 1 St-228/2019-54, 1 Ovr-4/2020-2.

3. Suvlasni¢ki dio: 38/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

s kojim je povezano pravo vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine posebnog dijela zgrade:

"C" - stan na 2. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade obojan plavom bojom sastoji se od: kuhinje,
blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavace sobe, kupaonice i galerije ukupne korisne povrsine 98,97
m2, sa pripadajué¢im parkirnim mjestom P3 povrsine 11,00

SANING D.O0.O., OIB: 02315159182, PULA, GORTANOVA 12

3.3 Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16808/2019
na2 (1.1),3 (L.1)
ZABILIEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-6 22.07.2019,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-27 11.11.2019, zabiljezuje se
zabrana raspolaganja nekretninama i pokretninama bez prethodne suglasnosti steCajnog suca, a posebice
bez prethodne suglasnosti privremenoga ste¢ajnog upravitelja.

34  Zaprimljeno 15.11.2019.g. pod brojem Z-16815/2019

na2 (1.1), 3 (L.1)

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAIJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL.BR. 1 ST-228/19-14 30.08.2019, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.
BR. 1 ST-228/19-28 11.11.2019, zabiljezuje se otvaranje stecajnog postupka Posl.br. 1 St-228/2019-28.

3.5  Zaprimljeno 06.02.2020.g. pod brojem Z-1874/2020

na3 (1.1)
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-228/2019-54, 1 OVR-
4/2020-2 03.02.2020, zabiljezuje se rjeSenje o prodaji Posl.br. 1 St-228/2019-54, 1 Ovr-4/2020-2.
C
Teretovnica
Rbr. SadrzZaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)
1.1 Zaprimljeno 25.04.2008. broj Z-2214/08 6.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 311-DG-2/2008 sa sporazumom o %V{JDLI %‘Q‘S}&% i‘
osiguranju novcane trazbine od 25. travnja 2008.g. uknjiZuje se pravo zaloga na 62') '

nekretninama u A za iznos glavnice od Sestmilijuna eura sa ugovorenom kamatom, rokom
otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u ugovoru, na ime

1.3 Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2441/2017 na 1.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OV-6569/16
15.12.2016

ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
CESTA 80, 10000 ZAGREB
3. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

3.1 Zaprimljeno 05.06.2014. broj Z-2495/14
Temeljem RjeSenja o ovrsi ovoga suda posl.br. Ovr-334/14-3 od 4. lipnja 2014.g.,
zabiljezuje se ovrha na nekretninama u Al.

5. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

5.1 Zaprimljeno 29.12.2014. broj Z-5796/14
Temeljem RjeSenja o osiguranju Op¢inskog suda u Puli - Pola od 19. prosinca 2014.g.,
posl.br. Ovr-2385/14 zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja i opterecenja na
nekretninama u Al

6. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:22:50 Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 302023, UMAG

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 5649

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
6.1 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15 123.335,62 KN (S\f/’g)l?EGIiIilvlﬁ%ng

6.2

Na temelju ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 30. travnja 2015. godine, posl. br.Pu
Ovr-2328/2015, Ovr-211/15-2, ovr$no se uknjizuje zalozno pravo radi osiguranja
novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 123.335,62 kuna
(stodvadesettritisuCetristotridesetpekunaisez desetdvijelipe), zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kuna, sve
sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, sukladno uvjetima prema Rjesenju, na
ime:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15
- zabiljezuje se ovrSivost gornje trazbine

K. UL. 1984 OVEK.
0)

1. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

1.1 Zaprimljeno 25.04.2008. broj Z-2214/08 6.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 311-DG-2/2008 sa sporazumom o %V{JDLI S;Q\S\TI;% i‘
osiguranju nov¢ane trazbine od 25. travnja 2008.g. uknjiZuje se pravo zaloga na 62') '
nekretninama u A za iznos glavnice od Sestmilijuna eura sa ugovorenom kamatom, rokom
otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u ugovoru, na ime

1.3 Zaprimljeno 27.01.2017.g. pod brojem Z-2441/2017 na 1.1
UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OV-6569/16
15.12.2016
ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA
CESTA 80, 10000 ZAGREB

4. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

4.1 Zaprimljeno 29.12.2014. broj Z-5796/14
Temeljem Rjesenja o osiguranju Op¢inskog suda u Puli - Pola od 19. prosinca 2014.g.,
posl.br. Ovr-2385/14 zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja i opterecenja na
nekretninama u Al

5. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

5.1 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15 123.335,62 KN SPOREDNI ULOZAK
Na temelju ovosudnog Rjesenja o osiguranju od 30. travnja 2015. godine, posl. br.Pu glgi (i];g‘}g\llg é
Ovr-2328/2015, Ovr-211/15-2, ovr$no se uknjizuje zalozno pravo radi osiguranja 0) '
novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 123.335,62 kuna
(stodvadesettritisucetristotridesetpekunaisez desetdvijelipe), zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kuna, sve
sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, sukladno uvjetima prema Rjesenju, na
ime:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487
5.2 Zaprimljeno 13.04.2015. broj Z-1535/15

- zabiljezuje se ovrSivost gornje trazbine

7. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

7.1

Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-283/2018

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA S PRIJEDLOGOM ZA 1ZDAVANIJE PRIVREMENE
MIJERE 02.01.2018, zabiljezuje se spor pod posl. br. P-1/2018 koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu.

vezanouz B 2 (1.1)

8. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

29.04.2020. 11:22:50

Stranica: 3



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 302023, UMAG

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5649

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
8.1 Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-283/2018 vezano uz B 3 (1.1)

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA S PRIJEDLOGOM ZA 1ZDAVANIJE PRIVREMENE
MIJERE 02.01.2018, zabiljezuje se spor pod posl. br. P-1/2018 koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu.

9. Na suvlasnicki dio: 2 (29/100)

9.1

Zaprimljeno 19.01.2018.g. pod brojem Z-1955/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA,

STALNA SLUZBA U BUJIAMA-BUIE, POSL.BR.6 OVR-94/2018-2 16.01.2018

vezanouz B 2 (1.1)

10. Na suvlasnicki dio: 3 (38/100)

10.1 Zaprimljeno 19.01.2018.g. pod brojem Z-1955/2018

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA,
STALNA SLUZBA U BUIAMA-BUIE, POSL.BR.6 OVR-94/2018-2 16.01.2018

vezanouz B 3 (1.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.04.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.04.2020. 11:22:50

Stranica: 4



NESLUZBENA KOPIJA
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BUJE-BUIE

Stanje na dan: 03.05.2020. 22:44
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: UMAG (Mbr. 302023)
Posjedovni list: 4214

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 SANING D.O.0. PULA, GORTANOVA 12, PULA (VLASNIK) 02315159182

Podaci o katastarskim Cesticama

sl o . Broj ﬁ&dr.esa ka?starske destice/Nacin l.lporabe katas'ta.rske. Povrsina/ Broj Posebn.i o
QA atvastz.lrske destice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
1019/2 ZAMBRATIJA 187| 14
STAMBENA ZGRADA, ZAMBRATIJA 96
DVORISTE 91
1019/4 ZAMBRATIJA 199 14
KUCA, ZAMBRATIJA 96
DVORISTE 103
1020/1 ZAMBRATIJA 187| 14
STAMBENA ZGRADA, ZAMBRATIJA 96
DVORISTE 91
1020/2 ZAMBRATIJA 187| 14
STAMBENA ZGRADA, ZAMBRATIJA 96
DVORISTE 91
1020/4 ZAMBRATIJA 197| 14
KUCA, ZAMBRATIJA 96
DVORISTE 101
1020/5 VALE 15| 14
ORANICA 15
1051/1 VALE 165| 14
VINOGRAD 165
1051/2 VALE 111 14
VINOGRAD 111
1052/2 ZAMBRATIJA 462| 14
ORANICA 462
1052/3 ZAMBRATIJA 588 14
ORANICA 588




Ukupna povrsina katastarskih ¢estica

5l o Broj i&dr'esa kaEflstarske ¢estice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A& | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
1052/5 ZAMBRATIJA 4, 14
ORANICA 4
1052/9 ZAMBRATIJA 363 14
ORANICA 363
1052/10 ZAMBRATIJA 280 14
ORANICA 280
1052/11 ZAMBRATIJA 664 14
ORANICA 664
1053/1 ZAMBRATIJA 605 14
ORANICA 605
1053/2 ZAMBRATIJA 658 14
ORANICA 658
1053/3 ZAMBRATIJA 680 14
ORANICA 680
1053/4 ZAMBRATIJA 739 14
ORANICA 739
1053/5 ZAMBRATIJA 699 14
ORANICA 699
1053/6 ZAMBRATIJA 15| 14
ORANICA 15
1055/7 ZAMBRATIJA 165 14
ORANICA 165
7170

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BUJE-BUIE

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. UMAG, 302023
k.¢. br.: 1053/1

Datum ispisa: 04.05.2020

04/05/2020, 17:08
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BUJE-BUIE

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. UMAG, 302023
k.¢. br.: 1053/1

Datum ispisa: 04.05.2020
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