i Obrazac 19.
I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU OD 01.09.2025. DO 01.12.2025.

Nadlezni trgovacki sud: Zagreb, stalna sluzba u Karlovcu

Poslovni broj spisa: St-213/2020

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediSte): Ste¢ajna
masa iza TEMPO d.d. u stecaju, Miramarska 13/d, Zagreb, OIB:
44298008659

I. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA I RADNJE PODUZETE U PROTEKLOM
TROMJESECNOM RAZDOBLJU

e Uredno se izvrSavaju svi poslovi stecajnog postupka, vode se poslovne
knjige i izraduju izvjeSCa, a sve promjene se navode u redovnim
tromjeseCnim izvjeScima.

Stecajna masa redovno placa sve obveze te naplacuje sva potrazivanja i
izdane racune.

e Izdaju se tabularne isprave te naplacuju troskovi izdavanja istih iz kojih
izvora se pokrivaju i troskovi osobe koja je zaduzena za te poslove
temeljem ugovora o djelu, a viSak sredstava ostaje kao prihod stecajne
mase.

e Nekretnine steCajnog duznika koje se prodaju u ovrSnom postupku
opisane su pod tockom II A, 2. do 7. U tom poglavlju opisane su i sve
radnje koje su poduzete u ovrSnim postupcima u kojima se nekretnine
prodaju.

e Obavijestila sam RH o nekretninama koje nisu procjenjene u temeljnom
kapitalu kod pretvorbe drustvenog vlasniStva, nakon ¢ega smo sa RH
potpisali izvansudske nagodbe kojima im je priznato vlasnistvo.

Popis vansudskih nagodbi taksativho je naveden u izvjeScu od
01.09.2024. godine

Pregledom smo utvrdili da do danas nismo dobili prijedlog za sklapanje
nagodbe za slijedecu nekretninu:

1. Nekretnina Gornji Stenjevec, zk.ul. 4196 k.o. Gornji Stenjevec,
povrsine 1 jutro i 3229 chv

e Na drugoj javnoj drazbi prodane su putem elektronicke javne drazbe
pred FINA-om nekretnine upisane u zemljiSne knjige koje vodi Opcinski
gradanski sud u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, zk.ul. 100740
k.o. Vrapce Novo, Zgrada u ulici Gustava Krkleca 29, ké¢.br. 4986/112 i
to:



- spremiSte broj 11 u prizemlju zgrade, povrsSine 2,43 m2, suvlasnicki
dio 6/10000 etazno vlasnistvo (E22).

Donesen je zakljucak o predaji te je nekretnina predana kupcu
ARMAGOR ESTATE d.o.o.

Na prvoj javnoj drazbi prodane su sljedece nekretnine koje se vode u
ovrsi pod poslovnim brojem Ovr-40/2023 (tocka I1.A.4.):

-Parkirno mjesto ozbake br. 47 (E-47), u prizemlju, povrSine 3,13 m2 za
iznos od 28.177,50 eura,

-Parkirno mjesto oznake br. 48 (E-48), u prizemlju, povrSine 3,13 m2 za
iznos od 27.127,50 eura,

-Parkirno mjesto oznake br. 53 (E-53), u prizemlju, povrSine 3,13 m2 za
iznos od 27.727,50 eura

-Parkirno mjesto oznake br. 55 (E-55), u prizemlju, povrsSine 3,75 m2 za
iznos od 26.460,00 eura,

Ceka se donoSenja zakljucaka o predaji.

II.

Na drugoj javnoj drazbi pred FINA-om dosudena je nekretnina
upisana u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Zagrebu, zk odjel Novi
Zagreb, k.C.br. 4434 oranica od 1210 ¢hv, zk.ul. 2651, k.o. Lucko, u
naravi se nalazi uz jezero Rakitje, sada k.¢.br. 296, upisana u zk.ul.
5302, k.o. Lucko od 3897 m2, kupcu Anti BasSicu za iznos od
42.500,00 eura. Nakon uplate kupovnine ocekuje se donoSenje
zakljucka o predaji.

STANJE STECAJNE MASE

A) NEKRETNINE

1.

Stan oznake B4-19 i stan oznake D3-33, Strojarska cesta 12/B

K.o.Trnje, k.c.br. 343/7 (katastarska parcela nije evidentirana u
zemljiSnoj knjizi), u knjizi polozenih ugovora opisano kao “Zgrada u
STROJARSKOJ CESTI 12/B, na k.¢. nove izmjene 343/7, k.o. Trnje-
IZVANKNJIZNO VLASNISTVO i to:

e Dvosoban stan na cCetvrtom katu stambeno poslovne zgrade B4-19,
povrSine 42,42m?2, stan br. 19.

e Trosoban stan na Sestom katu, oznake D-33, povrSine 65,50 m?2,
stan br. 33.



2.

3.

Nekretnine k.o. Jankomir- Ovr-56/2016

Zk.ul. 22824 k.o. Jankomir, zk.c.41/243, tvornicko dvoriste u ul.
Velimira Skorpika, povrsine 10.100 m2.

Zalozni vjerovnik - LOVRENOVIC MARIJA - razluéno pravo temeljem
Rjesenja o ovrsi OGS Zagreb, Ovr-969/12 od 26.4.2021. godine -
uknjizeno zalozno pravo radi trazbine od 87.410,62 kuna sa kamatama.

Ovaj zk.ul. je nastao izdvajanjem iz osnovnog zk.ul. 296 k.o. Jankomir.
U ovom zk.ul. zabiljezene su ovrhe:

-0vr-5991/2011 od 8.12.2011. Trgovacki sud Zagreb — ovrhovoditelj
Vodovod Osijek spojen sa Ovr-573/ 14 te se provodi pod jedinstvenim
brojem Ovr-551/15 Trgovacki sud Zagreb

- Ovr-7050/2011 - Trgovacki sud Zagreb — HUP-Zagreb — ovrhovoditel;

- Ovr-2868/2012 - ovrhovoditelj Nikola Salopek

- Ovr-3121/2012 - ovrhovoditelj Nada Ivancevic

Ovrha se sada vodi pod br. 56/2016

Poslovni prostor u Graharovoj zk.¢.5230/15 zk.ul. 15220 k.o.
Grad Zagreb - Ovr-175/2023
- Poslovni prostor br.1l.- etaza 32, suvlasnicki dio 33/10000, 18,60
m?2- tuzba za utvrdenje prava vlasniStva Lisjak.
- Poslovni prostor pod rednim brojem 31, Suvlasnicki dio 206/10000,
Etazno vlasniStvo E-31 — pivnica u podrumu zgrade Grada Mainza
19, povrsine 117, 52 m2, u nacrtu oznaceno plavom bojom
- Ovrhovoditelj: HUP — Zagreb
- Ovr-3506/12, Ovr-2949/2014 -, Ovr-141/2016, sada Ovr-175/2023

Parkirna mjesta i spremisSta u Bleiweisovoj br. 24., zk.ul. 30194
k.o. Grad Zagreb, zk.¢. 5231/15, spremisSte br. 11 Gustava Krkleca
29 zk.ul. 100740, oranica Rakitje zk.ul.5302 - Ovr-40/2023

Spremiste pod rednim br. 25, (E-25), u podrumu, povrsSine 19,90 m2
OvrSni postupak: Ovrhovoditelj — VODOVOD OSIJEK d.o.o., Ovr-

5991/2011 i Ovr-2712/2012 (Postupci Ovr-5991/11 i 551/15 spojeni
su Sada se vode pod jedinstvenim brojem 551/15).

Nakon ustupanja na Trgovacki sud sukladno ¢1.169. StecCajnog zakona
ovrha se vodi pod br. 40/2023.

Utvrdena je vrijednost nekretnina i zapoceta je prodaja putem prve
elektronicke javne drazbe koja je trajala do 26.03.2025. godine.



5. Nekretnine upisane u zk.ul. 100740 k.o. Vrapce Novo zk.¢. 4986/112 —
ulica Gustava Krkleca 29 — Ovr-115/2022

U ovrSnom postupku br. Ovr-115/2022, Trgovacki sud, ovrhovoditelji
Hasiba i Ifran Nuhic¢ vodi se ovrha na stanovima, parkirnim i garaznim
mjestima.

Isti se i dalje u zemljiSnim knjigama vode kao vlasnisStvo Tempa d.d. ali
neki su prodani prije zabiljezbe ovrhe.

Stecajni duznik nije u posjedu predmetnih etaza.

Sud je obustavio ovrhu za sljedece nekretnine: E-6, E-32, E-36, E-61, E-
65 radi povlacenja prijedloga za ovrhu od strane tuzitelja.

I dalje se provodi ovrha na sljedecim etazama E-2, E-10, E-11, E-14, E-
19, E-22, E-24, E-25, E-54.

B) NEKRETNINE KOJE SE VODE KAO VLASNISTO TEMPO d.d. A U
STVARNOM SU VLASNISTVU RH I TRECIH OSOBA

1. Dopisom Centra za restrukturiranje utvrdili smo da odredene
nekretnine nisu ukljuc¢ene u elaborate o procjeni kod pretvorbe
drustvenih poduzeca, pa iako se vode kao vlasniStvo TEMPO d.d. u
stvarnosti je vlasnik Republika Hrvatska.

S Repulikom Hrvatskom su sklopljene izvansudske nagodbe kako je
opisano u tocci I. izvjeSca.

No wutvrdili smo da nisu poslani prijedlozi nagodbe za sljedece
nekretnine:

Gornji Stenjevec

Nekretnina Gornji Stenjevec, zk. ul. 4196 k.o. Gornji Stenjevec, povrsine
1 jutro i 3229 chv

2. Stanovi u Karlovcu na adresi Sebeticeva 5 i Petra Filipca — vode se kao
vlasniStvo stecCajnog duznika, no pokrenuti su postupci za utvrdenje
vlasniStva trecih osoba

a) Dvosobni stan u Karlovcu II, Suvlasnicki dio 1/48
P-1302/2018

b) Dvosobni stan, Sebeticeva 5, Karlovac, VII kat, stan br. 4., zk.ul.
7533, k.o. Karlovac II
P-1303/2018

c) Dvosobni stan u Karlovcu, Sebeticeva 5, VII kat, stan br. 2.
suvlasnicki dio 1/48



P-1304/2018

d) Dvosobni stan u Karlovcu, Sebeticeva 5, zk.ul. 5967, k.o. Karlovac II,
suvlasnicki dio 1/15U, Ulica Petra Filipca 3
P-345/2018

C) POKRETNINE

UnovCene su sve pokretnine stecajnog duznika sukladno odlukama
Skupstine a kako je to navedeno u prijasnjim izvjeScima.

D) OSTALA IMOVINA

-  Nema druge imovine

III. UGOVORI O ZAKUPU/NAJMU

NEKRETNINE KOJE SU U NAJMU:

STROJARSKA 12B

1. Dvosoban stan na cCetvrtom katu stambene poslovne zgrade B4-19,
povrSine 42,42m2, stan br. 19, na adresi Strojarska cesta 12/B k.o.
Trnje, ké.br. 343/7

IV. POSTUPCI U TIJEKU

Detaljan opis postupaka u tijeku opisan je u Izvjescu od 01.06.2021. godine.
Isti se nece ponavljati radi preglednosti izjeSca. Navode se samo postupci u
kojima je doslo do bitnijeg pomaka:

1.) Posl.br. Ovr-40/2023 — Trgovacki sud Zagreb, Ovrhovoditelj: Vodovod
Osijek, Ovrsenik: Tempo d.d. u stecaju, radi ovrhe na nekretnini

Predmet je ustupljen sa OGS Zagreb (raniji broj Ovr-1252/12).

Rjesenjem Trgovackog suda Zagreb od 07.06.2017. godine spaja se s
predmetima Ovr-5991/11 i Ovr-573/14 te se provodi jedinstveni postupak
pod brojem Ovr-551/15.

Nakon Sto je spis ustupljen steCajnom sucu isti se vodi pod brojem Ovr-
40/2023, Trgovacki sud Zagreb, Stalna sluzba Karlovac. U tijeku je sudska
prodaja nekretnina stecajnog duznika kako je to opisano u uvodu.



2.) Posl. broj Ovr-115/2022, Trgovacki sud Zagreb, ovrhovoditelj: Hasiba
Nuhi¢, Irfan Nuhié, Razija Prosic.

Na nekretninama opisanim pod. t.II.LA.7. odredeno je provodenje
gradevinskog vjeStacenja po ovlastenom sudskom vjeStaku.

Dana 10. prosinca 2024. godine odrzano je rociSte za utvrdenje vrijednosti
nekretnina. Sud je dana 23. prosinca 2024. godine donio zakljucak o
prodaji nekretnina ovrsenika. Medutim po istome se nije moglo
postupiti odnosno FINA je odbila provesti elektronicku javnu drazbu jer
je za ovrhovoditelje nedostajao OIB.

Ceka se ponovni zakljuéak suda po kojemu bi FINA mogla postupati.

3.) Posl.broj P-2170/2021, Trgovacki sud Zagreb, Tuzitelj Stecajna masa iza
Tempo d.d. u stecaju, tuzenik Vlasta Jagarcec Gajda, radi isplate.

Podnijeli smo tuzbu na Trgovacki sud u Zagrebu radi isplate iznosa od
4.196.293,67 kuna. Tuzenik je dana 28. sijeénja 2022. godine podnio
odgovor na tuzbu. Odrzano je pripremno rociSte dana 11. listopada 2022.
godine na kojem nas je sud uputio u mirenje. Pokrenuli smo postupak
mirenja te je prvi sastanak odrzan 22. studenog 2022. godine, a drugi 23.
svibnja 2023. godine. Sud je na rociStu dana 28. 11. 2023. godine utvrdio
prekid postupka do pravomocnog rjeSenja Zupanijskog suda broj Ko-Us-
5/23 od 15.02.2023.

4.) Tuzba radi stjecanja bez osnove, broj P-453/2022 Trgovacki sud u
Zagrebu, tuzitelj SteCajna masa iza Tempo d.d. u steCaju, tuzenik
CONFIRMO ECO d.o.o. Zagreb. Trgovacki sud u Zagrebu je donio presudu P-
453/2022 zbog ogluhe protiv tuzenika CONFIRMO ECO d.o.o., te mu je
nalozeno placanje 685.500,00 kuna uvecano za kamate i troSak parnic¢nog
postupka. Na navedenu presudu tuzenik je ulozio zalbu. Visoki trgovacki sud
donio je presudu posl. broj Pz-4308/2022 od 14. ozujka 2023. godine kojom
je odbio tuzenikovu zalbu te potvrdio prvostupanjsku presudu. Presuda je
postala pravomocé¢na i ovrSna. Pokrenuli smo prisilnu naplatu ali tuzenik
ne raspolaze sredstvima koja bi se mogla naplatiti.

5.) Tuzba radi isplate, Trgovacki sud u Zagrebu, broj P-1241/2022, tuzitelj
SteCajna masa iza Tempo d.d. u stecaju, tuzenik DOT POT j.d.o.o. Zagreb.
Sud je dana 11. srpnja 2023. godine donio presudu kojom je u cijelosti
usvojio tuzbeni zahtjev. Pokrenuli smo prisilnu naplatu.

6.) Tuzba stecajna masa iza TEMPO d.d. u stecaju protiv Republike Hrvatske
radi naknade Stete koja je podnesena dana 22.02.2023. godine, broj P-
433/2023. Dana 27. rujna 2023. godine prihvacen je prijedlog da se od
Visokog trgovackog suda RH zatrazi da odluci o svrsishodnoj delegaciji,
ocemu je sud odlucio te je prebacen spor na Trgovacki sud u Varazdinu
te se isti vodi pod poslovnim brojem P-98/2024. Dana 04. veljace 2025.
godine odrzano je rociSte koje je odgodeno radi prijedlog tuzenika da




sud odredi prekid postupka do okoncanja kaznenog postupka koji se
vodi protiv suca Mihaela Kovacica.

7.) OvrSenik Sulejman Tabakovic pokrenuo je parnicu u predmetu
Opcinskog gradaskog suda u Zagrebu broj P-7700/2024 radi proglasenja
pljednibe i prijenosa nedopustenim. Tuzenik stecajna masa iza Tempo d.d. u
steCaju je primio tuzbu te je podnio odgovor na tuzbu kojim je osporio
tuzbeni zahtjev u cijelosti.

8) Ovrhovoditelj HUP ZAGREB ovrSenik stecajna masa iza Tempo d.d. u
stecaju, predmet Ovr-56/2016. Sud je donio zakljucak o prodaji nekretnine
zk.C.br. 41/243, zk ul. 22824, k.o. Jankomir. Na FINA-u je predan zahtjev za
prodaju. Dana 11.11.2025. godine Grad Zagreb je podnio prigovor trece
osobe i prijedlog za odgodu ovrhe s obzirom da je nekretnina temeljem
nagodbe od 10 rujna 2007. godine zapravo izvanknjizZno vlasnistvo
Grada Zagreba. Sud jos nije donio odluku po prigovoru.

9) Tuzitelj Tomislav Leko, tuzenik stecajna masa iza Tempo d.d. u stecaju
radi utvrdenja prava vlasniStva na garazi br. 25, povrSine 12m?2,
Hanamanova bb, kébr. 1253 /1 k.o. Vrapce poslovni broj spisa P-545/2024.
Sljedece rociste zakazano je za dan 13. sijecnja 2026. godine.

10) Tuzitelj Ratko Lisjak, tuzenik HUP-ZAGREB, stecajna masa iza Tempo
d.d. u stecaju, radi proglasenja ovrhe nedopusStenom nad nekretninom
upisanom u zk.ul. 15220 k.o. Grad Zagreb, E-32, lokal br.1 povrSine 18,60
¢m, koji se vodi pod poslovnim brojem P-2583/2024. Dana 12. studenog
2025. godine odrzano je rocisSte na kojem je ispitan svjedok. Rociste je
odgodeno te ce sljedece rociste biti odredeno pisanim putem.

11) Tuzitelj Mladen Viskovi¢, tuzenik steCajna masa iza Tempo d.d. u
stecaju, radi proglasenja ovrhe nedopusStenom nad nekretninama upisanim
u k.o. Vrapce novo, zk ul. 100740, E-2 parkirno mjesto br. 2, E-11 garaza
br. 4, E-25 spremiSte br. 14, E-54 stan oznake S14 pod poslovnim brojem P-
1383/2025. Dana 25. studenog 2025. godine odrzano je pripremno
rociste koje je odgodeno te ¢e novo biti zakazano pismenim putem.

V. IZVJESCE O PRILJEVU I ODLJEVU SREDSTAVA

Nastavno tome dajemo pregled prilieva i odljeva sredstava sa ziro-raCuna ste¢ajnog duznika
u razdoblju od 01.09.2025.godine do 01.12.2025. godine.

EUR
STANJE NA RACUNU NA DAN 01.09.2025.

1. GODINE 44.467,09
Ziro radun 44.456,37
blagajna 10,72

2. PRILJEV SREDSTAVA 3.079,68
HPB-kamate 1,12
Priliv od doznaka Trgovackog suda u Zagrebu 0,00
Priliv od prodaje pokretnina 0,00

Priliv od izdavanja tabularnih isprava i
dokumentacije iz arhive 0,00



w

Priliv od otplate kredita za stanove

Priliv od povrata pozajmica Regeneracija d.o.o.

Prilov od usluga zakupa i izdavanja tabularnih
isprava

Priliv po ovrsi Ovr-1837/09

Priliv po kreditu-Majdek (11.1994. do 9.8.2021)
Priliv od jamé&evina-javna drazba

Priliv od povrata HEP-a

Priliv od povrata PDV-a

Priliv po presudi-P-843/22 Ligidus d.o.0.
Priliv od utuzenih-Ligidus projekti d.o.o.
Priliv od porodaje mat.imovine

Priliv po provedbi ovrhe POVRV-1241/21
Priliv od prodaje dionica

KONTROLNI ZBROJ (1+2)

ODLJEV SREDSTAVA

TroSkovi oglasa za prodaju imovine
Tro$kovi postarine , telefona

Materijalni troskovi

Administrativni troskovi

Troskovi FINE, HPB i SKD

TroSkovi vodenja knjigovodstva

TroSkovi prodaje imovine-jamdcevine
TroSkovi odvjetnika, javnog biljeznika i troSkovi
pristojba

TroSkovi el.energije, plina, vodopskrba i
odvodnja

Ostali troSkovi (biljezi, kopiranje, potvrda i sl.)
TroSkovi procjene imovine, vjestagenje
Komunalna i vodna naknada, uredenje voda,
priCuva

PDV

TroSkovi ugovora o djelu

Presuda P-3051/2023 GIOF d.o.o0.
TroSkovi odrzavanja nekretnina i prijevoza
dokumentacije

Povrat pretplate kredita -Latif

TroSkovi prije preuzimanja Makrebo d.o.o.
Isplata I. ispl.redal l., I1., i lll. Diobe

Isplata I. ispl.reda V. diobe

Isplata I. ispl.reda V. dioba

Polog na Trgovacki sud Zagreb

TroSkovi e rauna

Parni¢ni troSkovi-P2198/21

TroSkovi ovrhe -Ovr-545/23-5

Parniéni troSak-P-1241/22

TroSkovi Povrv-1241/21

Troskovi pristojbe P3051/23

STANJE NA RACUNU NA DAN
01.12.2025.GODINE

Ziro radun

blagajna

KONTROLNI ZBROJ (4+5)

0,00
0,00

2.524,86
0,00

0,00

0,00

0,00
53,70
0,00

0,00
500,00
0,00

0,00
47.546,77
15.161,72
0,00

0,00
312,19
0,00
191,23
750,00
0,00

52,98

230,09
0,00
0,00

489,64
139,03
2.401,33
10.548,98

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
46,25
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

32.385,05
32.374,33

10,72
47.546,77



Polog na sudu: 132.722,81 EUR.

VI. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

- Ocekuje se daljnja prodaja nekretnina u ovrSnim postupcima kako je to
navedeno u ovom IzvjeScu te donoSenja zakljucaka o predaji.

Stecajna upraviteljica

Davorka Huljev
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