Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu

Poslovni broj: St-307/2023
Stecajni sudac: Jasna Leki¢
Duznik: Stec¢ajna masa iza KONGORA-KOPRIVNICA d.o.o0. u ste¢aju

Cakovec, Ulica Mihovila Pavleka Miskine 25
OIB: 47600186572

PODNESAK STECAJNE UPRAVITELJICE

kojim dostavlja:
- obracéun troskova unovéenja nekretnina sa razluénim pravom
- prijedlog diobe kupovnine

U ovom ste€ajnom postupku je dana 09.04.2025. zaklju€ena 3. (tre¢a) elektronicka javna
drazba koju je FINA provodila radi prodaje suvlasnickih dijelova nekretnina opterecenih
razlu¢nim pravom, upisanih u tri ZK ulo$ka koji se prodaju kao cjelina (jedan predmet prodaje),
i to:
a) Ckbr. 1404/2 Ulica oslobodenja, oranica povrsine 549 m2, ukupne povrsine 549 m2,
4. Suvlasnicki dio: 1/4, upisana u zk.ul. 1895 k.o. Drnje,
b) ¢&kbr. 1400/2 padnjak Baskovec ukupne povrsine 107 ¢hv., 3. Suvlasnicki dio: 1/2,
upisana u zk.ul. 2028 k.o. Drnje,
c) &kbr. 932/12 livada Sibik ukupne povrsine 574 ¢hv., 4. Suvlasniéki dio: 1/4, upisana u
zk.ul. 2572 k.o. Drnje.

Prema IzvjeStaju o provedenoj drazbi (ID 49580) koji je Financijska agencija dostavila u spis,
uplaéene su dvije jamc&evine i zaprimljena je jedna valjana ponuda na iznos od 780,75 EUR.

RjeSenjem o dosudi posl.br. St-307/2023-129 od 20.05.2025. nekretnine su dosudene
ponuditelju — kupcu Patrik Sarec, Oslobodenja 18, 48322 Drnje, OIB: 31863230247 za cijenu
u iznosu od 780,75 EUR. Kupcu je naloZeno da pored ve¢ uplacene jamcevine uplati razliku
od 496,45 EUR u roku od 30 dana od pravomocnosti rieSenja o dosudi.

Podneskom od 17.06.2025. Financijska agencija je dostavila sudu obavijest da je kupac
uplatio razliku kupovnine, te je sud izdao Potvrdu posl.br. St-307/2023-135 od 18.06.2025.
kojom se potvrduje da je kupac platio kupovninu od 780,75 EUR u cijelosti sukladno RjeSenju
o dosudi od 20.05.2025. koje je postalo pravomocno 06.06.2025. godine.

Uvazavajuc¢i navedeno, ovim podneskom stecajna upraviteljica dostavlja obracun
troskova koji terete unovéenje predmetne nekretnine optereé¢ene razluénim pravom, te
prijedlog da se cjelokupni iznos kupovnine prenese na raéun ste¢ajnog duznika na ime
namirenja dijela obrac¢unatih troskova koji terete unovéenje nekretnina.

Za namirenje razluénih vjerovnika nema sredstava obzirom da su troskovi unovéenja
veci od postignute kupovnine kako je pojasnjeno u nastavku.
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TROSKOVI UNOVCENJA PREDMETA RAZLUCNOG PRAVA

TroSkovi unov&enja predmeta razluénog prava utvrduju se prema odredbama ¢&l. 254. st. 3
Ste€ajnog zakona u pausalnom iznosu od 5% od utr§ka, a ako su stvarno nastali troSkovi
unovcenja znatno nizi ili visi, odredit Ce se u stvarnoj visini.

U ovom predmetu stvarni troskovi su veéi od 5%, te se utvrduju u stvarnoj visini i iznose
1.185,19 EUR, a ukljuCuju troSkove koji direktno terete unovcenje nekretnine (redni broj 1., 2.
i 3.) i indirektne (opce) troSkove (redni broj 4. i 5.) koji se razmjerno rasporeduju na unovcéenje
nekretnina prema udjelu u unovCenju ste¢ajne mase (15,96%), kako slijedi:

Troskovi unovéenja nekretnina (predmeta razluénog prava)

Redni

broj Troskovi koji terete unovéenje nekretnina Iznos (EUR)
1. TroSak procjene vrijednosti nekretnine 600,00
2. TroSak 3 odrzane drazbe FINA 278,70
3 Nagrada ste€ajnom upravitelju (16% prema 124.92
Uredbhi)
4 Razmjerni dio opcih trodkova - knjigovodstvo 151 58
' (15,96% ukupnih troSkova) '
5 Razmjerni dio opcih troSkova - naknade banke 29.99
' (15,96% ukupnih troSkova) '
Ukupni troskovi 1.185,19

Pojasnjenje troSkova:

1. TroSak procjene vrijednosti nekretnine
- u prilogu raéun ovlastenog procjenitelja Arsing d.o.o. VaraZdin za izradu Elaborata o
procjeni nekretnine

2. TroSak elektronic¢ke drazbe FINA
Financijskoj agenciji uplacen je predujam u iznosu 371,60 EUR za odrzavanje Cetiri drazbe.
Nekretnine su prodane na 3. drazbi, te ée se zatraziti povrat od 92,90 EUR za €etvrtu drazbu
koja nije odrzana. TroSak od 278,70 EUR je stvarni tro8ak tri odrZzane drazbe koji direktno tereti
unovenje nekretnine.

- racun na ukupno uplaceni iznos u prilogu (povrat je moguce zatraZiti nakon namirenja)

3. Nagrada ste€ajnom upravitelju

Nagrada steCajnom upravitelju obracunata je sukladno €l. 7. Uredbe o kriterijima i nacinu
obraduna i plac¢anja nagrade ste€ajnim upraviteljima na iznos kupovnine od 780,75 EUR,
primjenom postotaka od 16% (prvi raspon utvrden Uredbom) u bruto iznosu od 124,92 EUR.

4.i 5. Razmjerni dio op¢ih troSkova

Razmijerni dio opcih troSkova odreden je u postotku u kojem unovcenje nekretnina sudjeluju u
ukupnom unov¢&enju ste€ajne mase, a koji postotak iznosi 15,96%:



Stecajna masa iza KONGORA-KOPRIVNICA d.o.o. u stecaju
Cakovec, Mihovila Pavieka Miskine 25, OIB: 47600186572
Posl.broj: St-307/2023
Sanja Janci, ste€ajni upravitelj

Unovéena ste€ajna masa Iznos EUR Udio u unovéenju
Naknada za brisanje zaloZznog prava o
(zalozni duznik Zoran Mihael Perosi¢) 1.663,31 33,99%
Naknada za brisanje zaloznog prava 0
(zaloZni duznik Nadica Medure€an) 2.449,22 50,05%
Unovce_nje suvlasnlcklhvdl_jelova 780,75 15.96%
nekretnina na 3. el. drazbi
Ukupno unovéenje 4.893,28 100,00%

IzZracun razmjernog dijela opc¢ih troskova koji indirektno terete unovéenje nekretnina

Dio op¢éih troskova koji
e . tereti unovéenje
Opc¢i troskovi do 6/2025 Ukupno EUR nekretnina (15,96%
opc€ih troSkova)
Naknade banke 187,98 29,99
TroSkovi knjigovodstva (od 12/2023 do
6/2025, 19 mjeseci x 50,00 EUR 950,00 151,58
mjesecno)
Ukupno opé¢i troskovi 1.137,98 181,57

PRIJEDLOG DIOBE KUPOVNINE | NAMIRENJA RAZLUCNIH VJROVNIKA

Na svim nekretninama upisana su razluéna prava na suvlasniCckom dijelu duznika
prvenstvenim redom i u korist razlu¢nih vjerovnika kako slijedi:
1. H-ABDUCO d.o.0. Zagreb — upisan teret 1.000.000,00 kn (prijava trazbine i razluénog
prava u iznosu 1.530.331,21 kn)
2. Fond za zastitu okoliSa i energetsku ucinkovitost Zagreb — upisan teret 1.484.753,58
kn (prijava trazbine i razluénog prava u iznosu 2.900.861,43 kn) na zk.ul. 1895 i 2572
(na zk.ul. 2028 nije upisan teret)
3. Javna vatrogasna postrojba Grada Virovitice — upisan teret 119.275,29 kn (prijava
trazbine i razluénog prava u iznosu 129.543,00)
4. RH Ministarstvo financija — upisan teret 3.310.342,38 kn kn (prijava trazbine i razlu¢nog
prava u iznosu 3.862.186,34 kn)

Iz prethodno navedenog obraduna proizlazi kako ukupan troSak unovéenja nekretnina
optereéenih razluénim pravom iznosi 1,185,19 EUR.
Kupac je uplatio kupovninu u iznosu od 780,75 EUR.

Troskovi unovéenja su vecéi od postignute kupovnine za 404,44 EUR i mogu se samo
dielomiéno namiriti iz unovéenja nekretnina.

Za namirenje trazbina razluénih vierovnika nema sredstava.

Iznos (EUR)
Ukupni troskovi unovéenja 1.185,19
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| Postignuta kupovnina za nekretnine | 780,75 |
Nedostaje za troSkove unovéenja od -404.44
postignute kupovnine ’
Namirenje razluénih vjerovnika (nema 0.00
sredstava) '

Slijedom navedenog predlaZze se sudu donijeti rjeSenje o namirenju ili podredno zakazati
roCiSte za diobu kupovnine i na istom prihvatiti iznos od 1.185,19 EUR kao troSak unovc€enja
nekretnina optereéenih razluénim pravom, a rjeSenjem o namirenju odrediti da se iznos
kupovnine od 780,75 EUR rasporedi na slijede¢i nacin:

a) iznosom od 780,75 EUR djelomi¢no se namiruju troskovi unov&enja nekretnine i nalaze se
Financijskoj agenciji da ovaj iznos prenese na racun ste€ajnog duznika Ste€ajna masa iza
KONGORA-KOPRIVNICA d.o.0. u ste€aju IBAN: HR1823900011101425914.

U Cakovcu, 09.07.2025. godine

Prilozi:
- kako je navedeno u tekstu

Ste€ajni upravitelj
Sanja Janci
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