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BJANKO 7ZADUZNICA
DotV 75.000,00 EUR (slovima: sedamdesetpettisuca eura)
Duinik:?
Tvrtka ili skracena rvrtka/naziv/ime i prezime: IMOBILIUM PROJEKT d.o.o.
Sjediste/mjesto i adresa: Lucko, DOLENICA 27
OTB: 09383149550
DAJE SUGLASNOST
da se radi naplate trazbine u iznosu w® FUR (slovima:
/ eura)
sa zateznom kamatom na taj iznos koja tete od® do dana isplate po stopi od

zaplijene svi njegovi racuni kod banaka te da se nov&ana sredstva s tih racuna, u skladu s izjavom sadrZanom U

ovOj ispravi, izravno s raduna isplate vierovnikul® ;-
Jyrika ili skracena wvrika/naziv/ime i prezime:
sjediste/mjesto i adresa: i

S11E —

Civa Ispravie indaje se jednom primjerku i ima uEinak ricsenja 0 ovisi kojim se zapljenjuje {razbina po raéunu | prenosi Ni

Gvirlivoditeljit, meesmmmemsmmmmme
Cava bjonko zaduZnicu § naknadno upisanim iznosom trazbine i podacima o vijerovniku Financijsko) apenciji (u daljnjem tekst

Apincija) s uincima dostave sudskog rieenja o pyrsi, dostavlja vjerovnik u izvorniku izravno, preporucenom postanskom
poailjkom s povratnicom neposrednom dostavom ili preko javnoga biljeznika, Dostavorm OVE bjanko zaduZnice zapljenjuje se
(razhing po radunu i prenosi se na vjerovnika po proteku ruka od 60 dana od dana kada je jsprava dostavljend Agenciji, ako
Agencija u tom roku ne zaprimi drukéiju odiuku suda. Na ovoj bjanko zaduznici ili u dodatnim ispravama Uz nju, istodobno kac |
dunik ili naknadno, olyvezu premi vjerovniku mopy preuzed i druge gsobe u svojstvu jamaca plataca, 110 davanjem pisane izjuve
fenja ju o svojem sadizaju | oblika fstivs fzjavom BN, —mmmemmemesi st

Vjernvnik moze SVOJd prava 14 ove bjinko zaduziice prenositl isprovom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na druge
Jenjie u Lo sluaju stjotu prava koja Je pu to] ispravi imao vje
Ni temelju ove bjanko auduinice | dodatmih isprava vz nju vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevatl na na
sakonom, ol Agenclje nuplati svoje wuzbine od duznika ili jamaca plataca, ili i od duznika i jamaca plataca, -=-—-=-==""""
Vjerovnik ke od Agencije gahtijevati da mu vrati ovu bjanko zaduZnicu ako njegava trazbina nije v cijelosti namirena. U tom ce
slutaju Apencifi puznatit nu to) bjanko zaduznici iznos roikova, Kkamata | glavnice koji je naplacen. Ako je vijerovnik v cijelosti
pamito svolu Lrabinu prema ovo) bjanko saduznici Agencijo e pbavijestiti o tome dunika ili jamca platca i na njegov mu je

usube,

POV R mmrmm s mmmm = TN
Ein propisan Ovrsnim

temelju koje se moze \ra7iti ovrha protiv duznika ili jamaca plataca na drugim

Jahtjev preditl, === e
Gin hjimko zuduZnica ima svojstvo ovrsne isprave na

predmerima S S A T
Ova bjanko zaduZnica istinita je v pogledu svojeg sadrZaja ako je vierovnik naknadno upisao iznos trazhine koji je manjl ili jednak

onnme 7a kaji mu je duznik dao suglasnost u wenutku kada je potvrdena kod javnog biljeZnika te podatke o vjeroviku. -
Dusnik odnosno jamac platac je suplasan i pristaje da mu javni biljezoik, nakon potvrde, izda izvornik ove bjanko zaduznice
sukladno odredbi ¢lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZnistvu,

Potpis duZnika:

Mijesto i datum izdavanja:©

_Zagreb

12.09.2024.

Napomena: 1znos (raibine upisuje se brojkom i rijecima. Ostali brojevi | datuini upisuju se samo brojkom. Rodeno ime i datum rodenja se ne

u. Prozna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama, osin ako se naloze unutar recenice.

Hpisug
00 EUR, do 2.000,00 EUR, do 10.000,00 EUR, do 20.000,00 EUR, do 75.000,00 EUR ili do 150.000,00 EUR

(1) Muie se upisati: do 1.000,

(4) Zutezne kamate mogu (eci najranije od dand izdavanja ove zaduinice
Padutke pod Ly 2- i 6. popunjovi duinik; podatlke pod 3. popunjuve vjeroviik, o podatke pod 5. moze popunill dugnik prigodom izdavanja ove

andninice, u moie naknadno i \rjerovnik.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
MAJA PERIS

Zagreb, Vice Vukova 6

Poslovni broj: OV-20141/2024

Ja, javni biljeznik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6, potvrdujem da je stranka:

IMOBILIUM PROJEKT d.0.0., MBS 081489646, OIB 09383149550, Lucko, DOLENICA 27,
zastupano po direktoru ALEKSANDAR ACIMOVIC, OIB 10610322296, ZAGREB, GRAD
ZAGREB, MACELJSKA ULICA 26, ¢iju sam istovjetnost utvrdila vvidom u osobnu iskaznicu br.
116610736 PU Zagrebatka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
vlekironldkin putem na danasnji dan, kao duznik

podnijeli prodiju privatnu ispravu: BJANKO ZADUZNICA od dana 12.09.2024. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
proplsling o JuvnobiljeZnikim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrsnog
JavnohiljeZnidkog akta.

Sudloniku pravnog posla sam ispravu pro€itala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrénog javnobiljeZnickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz Loga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeZnitka nagrada zara€unata po €l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrnom postupku u iznosu od 53,00 eur uvecana za PDV u iznosu od 13,25 eur.

Zagreb, 12.09.2024,

Javni biljeznik
MAJA PERIS
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Ja, javni biljeZnik ALEN VAJCL, Vinkovci, Duga ulica 6,
potvrdujem da je ovo preslika prednje izvorne isprave:

Bjanko zaduZnica ovjerena poed imenom duZnika Imobilium Projekt d.o.o., Lucko, Dolenica 27,
OIB:09383149550, do 75.000,00 EUR, od strane Javnog biljeinika Maja Peris iz Zagreba, dana
12.09.2024, pod poslovnim brojem 0V-20141/2024

ispisana mehanickim sredstvom pisanja i rukopisom (kemijskom olovkom), koja ima 4 stranice.

Izvorna isprava se nalazi kod stranke.

Donijela ju je sa sobom stranka ZVONIMIR MITROVIC, OIB 39231495222, STARI
JANKOVCI, STARI JANKOVCI, Nikole Tesle 11.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplaéena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po ¢l. 17. PPJT zaratunata u iznosu od 24,00 eur uvecéana za PDV u iznosu

od 6,00 eur.

Broj: OV-5330/2026
U Vinkovcima, 17.08.2026.
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BJANKO ZADUZNICA

Do) 75.000,00 EUR (slovima: sedamdesetpettisuca eura)

Duinik:?

Tvrtka ili skracena tvrtka/maziv/ime i prezime: IMOBILIUM PROJEKT d.o.0.
Sjediste/mjesto i adresa: Lucko, DOLENICA 27

OIB: 09383149550

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine u iznosu od® EUR (slovima: . B

eura)

sa zateznom kamatom na taj iznos koja tece od® o do dana isplate postopiod __ .
adrzanom u

zaplijene svi njegovi racuni Kkod banaka te da se novéana sredstva s tih racuna, u skladu s izjavom s
) -
ul:

ovoj ispravi, izravno s racuna isplate vjerovnik

Tvitka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: — e

Sjedigte/mjesto i adresa:

0IB: T S —

¢ se u jednom primjerku i ima udinak rjesenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbing pu ratunu 1 preqost fhet

Ova isprava izda]
ovrhavoditelja. -
Ovu bjsnko zaduinicu s paknadno upisanim iznosoin lraibine i padacima o vjeroviiku Financijskoj apenciji (v daljnjem teksiue
Agercija) s ugincima dnstave sudskog rjeSenja o ovrsi, dostavlja vierovnik U izvorniky izravno, preporutenom postanskom
posilikem s povratnicom neposrednom dostavom 1li preko javnoga biljeznika. Dostavom ove bjanko zaduZnice zapljenjuje se
trazhina po raéunu i prenosi se na vierovnika po proteku roka od 6U dana od dana kada je ispruva doswvljend Agencijl, ako
Agencija u lom roku ne zaprimi drukEiju odluku suda, Na ovoj bjanky zadvZnici ili u dodatnim ispravama uz nju, istodubno kad i
duinik ili naknadno, obvezu prema vierovniku mogu preuzeti i druge osobe u svojsivu jamaca plataca, i to davanjem pisine 1zjave
Koja je po svojem sadrzaju i obliku ista s izjavom dunika. — e
Vierovnik moZe svoja prava iz ove bjanko zaduznice prenosid ispravom na kojoj je javno ovieravljen njegov potpis na druge nsabe.
koje u tom slugaju stjefu prava kojo je po tof ispravi imao vjeroviik. s
Na temelju ove bjanko zaduZnice | dodatnih isprave uz nju vierovnik moze pu svom izbory zahtijevati na nadin propisin Ovrsnim
zakonom, od Agencije naplat svoje trashine od duznika ili jamaca plaaca, ilii od duznika | jamacs plataca, —m—smmmmmsmrmsmmm =
Vierovnik moze od Agencije zahtijevati di mu vrati ove hjanko zaduznicu ako njegovi wazbina nije u cijelasti namirena. L om e
sluaju Agencija naznaciti na (o bjanko zaduZnici iznos trodkava, kamata i glavnice koji jé maplacen. Ako je vierovnik uajelust|
pamirio sveju trazbinu prema ovoj bjankoe zaduZnici Agencija e abavijestitl o lome duniky ili jamea platca | ni njegoy mu je

zahtjey predati.
Ova bjanko zaduZnica ima svojstvo ovrsne Isprave na temelji knje se moze trai

ti ovrha protiv duznika ili jamaca plataca na drugim

v Tznos trazhine koji jo manji il ek

predimetimia ovrhe. -——
v bjanko zaduZnica istinita je o pogledu svojeg sadrzaja aka je vierovnik naknadnn upisi
pnonte za koji mu je duznik (ao suglasnost u trenutku kada ju potvrdena kod javnog biljezniki e podatke o VROV e
Duznik odnosno jumac platac je supglasan 1 pristaje din mu javal biljeznik. nakon potvrde, izdlo Izvornik ovi bjimko raduZnice
sukladng plredbi Clanka 50. stavak 2. Zakona b jovnem biljeznisiv

o , _ g L !
Mfgsto i datum izdavanja:® })’{tp‘is duznika: / ‘(
% } { ; “} ; /' : q
Zagreb s
o~ -~ /

20.09.2024. /

Napomenu: Dnoes traibine upisuje se brojkom i rijecima. Qstuli brojevi | datumi upisuju s samo brojkom. Rodeno ime i datum rodenja s ne

Gpisuju. Precm nijesiu 1ekstd nije patvebno popuniti criama, ositn ako se naloze unutor recenice

[ 1) Muie se upisaty; o 1.000,00 EUR, dir 2.000,00 EUR, do 10.000,00 EUR, do 20.000,00 CUR, do 75.000,00 EUR ili do 150.000,00 LR
(4) Zuivzne kamate mogu teci nojranije od duna izdavanja ove zaduinice.

Podatke pod 1., 2. i 6. pummjovd dugnik; podatke pod 3. popunjova vjeravnik, a pudatke pod 5. moie popuniti duinik prigodom izduvanju ove

zaduinice, a moZe nuknadno i vjerovnik.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Javni biljeZnik
MAJA PERIS
Zagreb, Vice Vukova 6

Poslovni broj: OV-20829/2024

Ja, javni biljeznik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6, potvrdujem da je stranka:

S 081489646, OIB 09383149550, Luéko, DOLENICA 27,
CIMOVIC, OIB 10610322296, ZAGREB, GRAD
ovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br.

IMOBILIUM PROJEKT d.o.0., MB
zastupano po direktoru ALEKSANDAR A
ZAGREB, MACELJSKA ULICA 26, Ciju sam ist
116610736 PU Zagrebatka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar

elektronickim putem na danagnji dan, kao duZnik

podnijela prednju privatnu ispravi: BJANKO ZADUZNICA od dana 20.09.2024. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara

propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznickog akla.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu

ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavijuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

aratunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnib biljeZnika u

Javnobiljeznicka nagrada z
a za PDV u iznosu od 13,25 eur.

ovrénom postupku u iznosu od 53,00 eur uvecan

Zagreb, 20.09.2024.
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Ja, javni biljeZnik ALEN VAJCL, Vinkovci, Duga ulica 6,
potvrdujem da je ovO preslika prednje izvorne isprave:

Bjanko zaduinica ovjerena pod imenom duZnika Imobilium Projekt d.o.o., Lucko, Dolenica 27,
OIB:09383149550, do 75.000,00 EUR, od strane Javnog biljeZnika Maja Peris iz Zagreba, dana
20.09.2024, pod poslovnim brojem 0V-20829/2024

ispisana mehanickim sredstvom pisanja i rukopisom (kemijskom olovkom), koja ima 4 stranice.

Izvorna isprava se nalazi kod stranke.

Donijela ju je sa sobom stranka ZVONIMIR MITROVIC, OIB 39231495222, STARI
JANKOVCI, STARI JANKOVCI, Nikole Tesle 11.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 17. PPJT zaratunata u iznosu od 24,00 eur uvecana za PDV u iznosu

od 6,00 eur.

Broj: OV-5329/2026
U Vinkovcima, 17.08.2026.
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Yeovorne strane:
IMOBILIUM PROJEKT d.o.0,, sa sjedistem u Luckom, Zagreb, Dolenica 27, OIB: 09383149550, dalje u

tekstu Prodavatelj,
i

ZVONIMIR MITROVIC, sa prebivalidtem u Starim Jankovcima, Nikole Tesle 11, OIB: 39231495252, kupac
1/1 suvlasnikog dijela, dalje u tekstu Kupac,

sklopili su dana A2 .09 | Zo24, - godine u Zagrebu sljedeéi:

PREDUGOVOR Q KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1, '
1.1 Predmet ovog Predugovora je kupoprodaja nekretnine u Novom Zagrebu, Dolenice 27, katastarska
opéina: 339326, LUCKO, kat.&est.: 4453/1, zkul.: 128, sve upisano kod ZemljiSnoknjifnog odjela

Op¢inskog suda u Novom Zagrebu:
- Stan 2.2. — dvosobni stan na drugom katu stambene gradevine koji se sastoji od ulaza, kupaone,

dnevnog boravka, kuhinje i Jedne sobe, ukupne povrsine 32,81 m2,u etainom elaboratu oznacdeno
purpurnom bojom, u viasnistvu IMOBILIUM PROJEKT D.O.0., Dolenica 27 iz Zagreba

suvlasnika nekretnine u A Iu 192/10000 dijela.

glavnom arhitektonskom projektu br. 1-9/2020 GP, TD.

- GaraZnog parkirnog myjesta, a sve prema
-03/22-01/001343, (u daljnjem tekstu: Nekretnina).

1/9/2020i gradevinske dozvole: UP/I-361

1.2 Po izvrSenom tehnikom pregledu zgrade i ishodenju Etafnog elaborata moguéa su odstupanja u
kvadraturi predmetne nekretnine do 1,5% +/-, $to ée se regulirati u glavnom Ugovoru o kupoprodaji

nekretnine,

1.3 Uz ovaj Predugovor kao prilog stai/lja se kopija kataloga opisanog stana te kopija Glavnog projekta i

Gradevinske dozvole,

Clanak 2,

2.1 Prodavatelj izjavljuje i jamé&i Kupcu da je na dan potpisivanja ovog predugovora status Nekretnine

navedene i opisane u &l. 1.ovog Predugovora kako slijedi:
a) Da je na dan potpisivanja ovog Predugovora na nekretnini opisanoj u &l. 1. ovog Predugovora

uknjiZeno zaloZmo pravo, suglasnost od 23.04.2020. g po gged_ugo_vqm_ngmdenjuj uredenju
medusobnih prava i obveza pod brojem Z-8129/2020 _Dna iznos od 2.388.800,00 € u ime

Pro?avate-lj;.
b) Da izgradnja navedene nekretnine prema navedenom glavnom projektu, a da jwpk

Caovoms o it e g piosiven 204 gogive.
¢) Ugovome strane suglasno potvrduju da se ro 1zgradnje moZe produZiti maksimalno na rok od 60

(slovima: Sezdeset) radnih dana ili u sluaju nepredvidenih situacija (npr. potresi, pandemije i
sL).
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-2.2 i garainog parkimog mjesta ) opisano y g,
od: 92.435,00 € ( slovima: devedetdvijetisuécéeuistohidesetpeteura i

nulacenti).

Clangk 5,

5.1 Ugovorne strane suglasne su da ¢e Kupac i Prodavatelj cijenu iz &, 4.0vog Predugovora za Nekretniny iz

¢l. l.ovog Predugovora kompenzirati na sliedeéi nagin:
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3) Dio ostataka  iznosa kupoprodajne  cijene  od 1743500 €  (slovima:
sedamnaesttisuéaéetristotridesetpeteura i nulacenti) Kupac ée isplati na ¥iro rafun  Prodavatelja:
HR2323400091111225704, otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d., kod useljenja u Nekretninu iz
Clanka 1 ovog Predugovora. Kupac se obvezuje izdati Prodavatelju zadunicu kod useljenja u Nekretninu
za iznos ostatka kupoprodajne cijene u iznosn od 5.000,00 € (slovima: pettisuéaeura i nulacenti). Kupac
se obvezuje kod useljenja vratiti zaduznice Prodavatelju iz totke 1 i 2 ovoga &lanka.

4) Ostataka iznosa kupoprodajne cijene od 5.000,00 € (slovima: pettisuéaeura i nulacenti) Kupac ée
isplati na Ziro radun Prodavatelja: HR2323400091 111225704, otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d.,
po dobivanju uporabne dozvole za Nekretniny iz Clanka 1 ovog Predugovora, a Prodavatelj ée dostaviti
dokaz Kupcu u originalnom primjerku ZK izvadka:
a) Kupac se obvezuje pristupiti sklapanju Ugovora o kupoprodaji nekretnine u roku od 5 (slovima: pet)
dana od kada Prodavatelj pozove da su ispunjeni uvjeti.
b) Rok sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine se ugovara kao bitan sastojak ovog Predugovora.
¢) Rok isplate ostatka kupoprodajne cijene je najkasnije u roku od 5 (slovima: pet) dana od sklapanja
Ugovora o kupoprodaji nekretnine.
d) Rok isplate ostatka iznosa kupoprodajne cijene se ugovara kao bitan sastojak ovog Predugovora
e) Prodavatelj se obvezuje po primitku uplate iznosa ostatka kupoprodajne cijene vratit zadunicu Kupcu
iz tocke 3 ovoga ¢lanka u roku od 1 (slovima: jednog) dana.

Clangk 6.
6.1 Prodavatelj jaméi Kupcu da ée zavrsiti Nekretninu iz 8. 1 ovog Predugovora i ishoditi: etaZiranje i
uporabnu dozvolu, a Kupac postaje vlasnik iste Nekretnine bez dalinjih pitanja Prodavatelja, te da ée
nakon etaZiranja njegov suvlasniéki dio biti slobodan svih uknjiZenih i neuknji¥enih tereta, kao i tereta
pod brojem ‘thojaﬁ neko pravo tredega koje iskljuéuje, umanjuje ili ogranitava
prava Kupca,

6.2 Kupac se obvezuje pf)jtﬁ@ﬁ_mj;te iz Predugovora i postovati rokove plaéania, tj. obvezuje se
isplatiti dio ugovorene kupoprodajne cijene do sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine.

6.3 Sva prava i obveze ugovornih strana definirat ée seu Ugovoru o kupoprodaji nekretnine, ¥to se odnosi
na garancije investitora za izvedene radove, ugradene materijale i opreme.

6.4 Prodavatelj prenosi na Kupca jamstva za kvalitetu gradevinskih i gradevno tehnidkih radova od 2
(slovima:dvije) godine od dana tehni¢kog pregleda zgrade, a na konstrukeiji od 10 (slovima:deset)
godina, od dana tehniCkog pregleda sukladno Zakonu o obveznim odnosima, odnosno prema pozitivnim
zakonskim propisima,

Clanak 7.

7.1 Ukoliko jedna od strana ne postuje stavke ovog Predugovora smatra se da odustaje i snosi sve
trodkove te eventualne tete za drugu stranu.

Clanak 8,

8.1 Ugovome strane ée pokusati svaki eventualni spor rijesiti sporazumno, a ukoliko to ne bude mogudée
ugovome strane utvrduju nadleznost Opéinskog suda u Novom Zagrebu.



f

9.1 Ovaj Predugovor stupa na snagu danom kada ga potpiSu obje ugovorne Strane, a u slugaju sumnje,

danom potpisa obiju ugovornih Strana smatra se dan koji je naznagen kao dan njegovog sastava, te jeisti

¥ Prodavatelja.

Kupac:
IMOBILIUM PROJEKT d.o.0. ) ONIMIR MITROVIC

]

Ja, javni biljeZnik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6,
potvrdujem da je stranka:

IMOBILIUM PROJEKT d.o.0., MBS 081489646, OIB 09383149550, Lucko, DOLENICA 27,
zastupano po direktoru ALEKSANDAR ACIMOVIC, 01B 10610322296, ZAGREB, GRAD

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br, 11. st. 4. ZJp naplacena u iznosy 1,33 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢€l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosy od 3,99 eur uvecana za PDV u

iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-20139/2024
Zagreb, 12,09.2024,




tekstu Prodavateﬁ,
i

ZVONIMIR MITROVIC, sa prebivalistem u Starim Jartkovcima, Nikole Tesle 11, OIB: 392'3]495;222, kupac
1/1 suvlasnickog dijela, dalje u teksty Kupac,

sklopili su danaw s ( 2 é 2 :ﬁé ;gdine u Zagrebu sljededi:

PREDUGOVOR 0 KUPOPROD 417 NEKRETNINE

I.1 Predmet ovog Predugovora je kupoprodaja nekretnine u Novom Zagrebu, Dolenice 27, katastarska
opéina: 339326, LUC,KO, kat.éest.: 4453/1, zk.ul.- 128, sve upisano kod Zemljiénohljiinog odjela
Opéinskog suda u Novom Zagreby:

- Stan 1.4 - dvosobni stan nq Prvom katy stambene gradevine koji se sastoji od ylaza, kupaone,

dnevnog boravig 5a kuhinjom i jedne sobe, wlupne povrsine 32,48 m2, y elaznom elaboraty

oznaceno crnom bajom, u viasnistyy IMOBILIUM PROJEKT D.O. 0., Dolenica 27 i Zagreba

suviasnika nekretnine 4 A 1w 190/10000 dijela.

- Garaznog parkirnog mjesta, g sye Prema glavnom arhitektonskom Pprojektu br. 1-9/2020 GP, TD.
1/9/2020 i gradevinske dozvole: UP/L.36] -03/22-01/001343, (u daljnjem tekstu: N ekretnina).

. ickom pregledy zgrade i ishodenju Etaznog elaborata moguca su odstupanja yu
kvadraturi predmetne nekretnine do L5% +/-, §to ¢e 5¢ regulirati u glavnom Ugovoru o kupoprodaji

nekretnine.

1.3 Uz ovaj Predugovor kao prilog stavlja se kopija kataloga opisanog stana te kopija Glavnog projekta j

Gradevinske dozvole,

uknjiZeno zalozno pravo, suglasnost od 23.04.2020. € Po predugovory o gradenju i uredenju
medusobnih prava j obveza pod brojem Z-8129/2020, na iznos od 2.388.800,00 € u ime
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5.1 Ugovorne strane suglasne su da ée Kupac i Prodavatelj cijenu iz &1, 4.0vog Predugovora za Nekretninu iz

¢l 1.ovog Predugovora kompenzirati na sliedeéi nagin:

b) Rok isplate kapare se ugovara kao bitan sastojak ovog Predugovora.
¢) Isplaéen iznos kapare ée se uragunati u kupoprodajnu cijenu utvrdenu u &lanka 4. ovog Predugovora.
_Q_ Ugovomne strane suglasno utvrduju kako kaparu iz ¢lanka 5.1 ovoga Predugovora ugovaraju kao
odustatninu u smisly odredbe ¢&lanka 307. Zakona o obveznim odnosima. Nastavno tome, u sluéaju
da ne dode do realizacije kupoprodaje radi koje je sklopljen ovaj Predugovor, odnosno zakljuéenja
Ugovora o kupoprodaji nekretnine iz razloga da Prodavatelj ne dovrsi Nekretninu u ugovorenom
roku iz &lanka 2. ovog Predugovora, Kupac ima Pravo na povrat upladene kapare iz togke 1. ovog
¢lanka.
e) Prodavatelj se obvezuje kod potpisa ovog Predugovora ovjeriti zaduZnicu na iznos kapare iz ove
tocke, a predati ée Kupcu zaduznicu u roku od 1 (slovima: Jjednog) dana od izvriene uplate

navedenog iznosa.
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3) Dio ostataka iznosa kupoprodajne cijene od 18.618,00 € (slovima: osamnaesttisuca$estoosamnaesteura
i nulacenti) Kupac e isplati na Ziro radun Prodavatelja: HR2323400091111225704, otvoren kod

Priviedne banke Zagreb d.d., kod useljenja u Nekretninu iz &lanka 1 ovog Predugovora. Kupac se

obvezuje izdati Prodavatelju zaduznicu kod useljenja u Nekretninu za iznos ostatka kupoprodajne cijene u
enti). Kupac se obvezuje kod useljenja vratits

iznosu od 5.000,00 € (slovima: pettisuéaeura i nulac
zaduznice Prodavatelju iz tocke 1 i 2 ovoga ¢lanka,

4) Ostataka iznosa kupoprodajne cijene od 5.000,00 € (slovima: pettisuéaeura i nulacenti) Kupac ée
isplati na Ziro raéun Prodavatelja: HR23234000911 11225704, otvoren kod Privredne banke Zagrebd.d.,,
po dobivanju uporabne dozvole za Nekretninu iz &lanka 1 ovog Predugovora, a Prodavatelj ée dostaviti
dokaz Kupcu u originalnom primjerku ZK izvadka:

a) Kupac se obvezuje pristupiti sklapanju Ugovora o
dana od kada Prodavatelj pozove da su ispunjeni uvjeti.
b) Rok sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine se ugovara kao bitan sastojak ovog Predugovora.

¢) Rok isplate ostatka kupoprodajne cijene je najkasnije u roku od 5 (slovima: pet) dana od sklapanja
Ugovora o kupoprodaji nekretnine.

d) Rok isplate ostatka iznosa kupoprodajne cijene se ugovara kao bitan sastojak ovog Predugovora
oprodajne cijene vratit zaduZnicu Kupcu

kupoprodaji nekretnine u roku od 5 (slovima: pet)

€) Prodavatelj se obvezuje po primitku uplate iznosa ostatka kup
1z totke 3 ovoga &lanka u roku od 1 (slovima: jednog) dana.

Clanak 6.

6.1 Prodavatelj jamé&i Kupcu da e zavrsiti Nekretninu iz &l. 1 ovog Predugovora i ishoditi: etaziranje i
uporabnu dozvolu, a Kupac postaje vlasnik iste Nekretnine bez daljnjih pitanja Prodavatelja, te da ce
nakon etaZiranja njegov suvlasniéki dio biti slobodan svih uknjizenih i neuknjiZenih tereta, kao i tereta
pod brojem Z-8129/2020, te neée postojati neko pravo trecega koje iskljutuje, umanjuje ili ograniava

prava Kupca,

6.2 Kupac se obvezuje postovati uvjete iz Predugovora i postovati rokove placanja, tj. obvezuje se
isplatiti dio ugovorene kupoprodajne cijene do sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine.

6.3 Sva prava i obveze ugovomnih strana definirat ¢e se u Ugovoru o kupoprodaji nekretnine, $to se odnosi
na garancije investitora za izvedene radove, ugradene materijale i opreme.
Jjamstva za kvalitetu gradevinskih i gradevno tehni¢kih radova od 2

6.4 Prodavatelj prenosi na Kupca
(slovima:dvije) godine od dana tehniCkog pregleda zgrade, a na konstrukeiji od 10 (slovima:deset)

godina, od dana tehni¢kog pregleda sukladno Zakonu o obveznim odnosima, odnosno prema pozitivnim
zakonskim propisima.
Clangk 7.

7.1 Ukoliko jedna od strana ne postuje stavke ovog Predugovora smatra se da odustaje i snosi sve

troskove te eventualne Stete za drugu stranu.
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Clanak 8.
8.1 Ugovome strane ¢e pokusati svaki eventualni spor rijediti sporazumno, a ukoliko to ne bude moguce
ugovome strane utvrduju nadleznost Opéinskog suda u Novom Zagrebu.

[

Clanak 9.

9.1 Ovaj Predugovor stupa na snagu danom kada ga potpiSu obje ugovorne strane, a u shuéaju sumnje,
danom potpisa obiju ugovornih strana smatra se dan koji je naznagen kao dan njegovog sastava, te je isti
sastavljen je u 2 (slovima: dva) istovjetna primjerka; 1 (slovima: jedan) za Kupca, te 1 (slovima: jedan) za

Prodavatelja.

(ZVONIMIR MITROVIC

Ja, javni biljeznik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6,
potvrdujem da je stranka:
IMOBILIUM PROJEKT d.o.0., MBS 081489646, OIB 09383149550, Lucko, DOLENICA 27,

zastupanio po direktoru ALEKSANDAR ACIMOVIC, OIB 10610322296, ZAGREB, GRAD

ZAGREB, MACELJSKA ULICA 26, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice

br. 116610736 PU Zagrebacka, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar

elektronickim putem na danadnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena v iznosu 1,33 eur.
Javnobiljeznicka nagrada-po &l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u

iznosn od 1,00 eur.

Broj: OV-20827/2024
Zagreb, 20.09.2024.




Ralffeisenbank Auslria d.d.. Zagreb ; dZ
Magazinska cesta 69, OIB Banke %%g%gsggégb .
Poslovnica: 528 - Poslovhica Osijek 3
DatumAVrijeme: 31122024, 08:50:15

Sifra komitente: 81626
Ime komitenta. ZVONIMIR MITROVIC

OIB komitenta, 39231495222
Adresa: STARI JANKOVCI, NIKOLE TESLE 11
Sifra session-a; 21564442024 12315280007

0001
Placanje sa HR1724840083237889822 U Korist

IMOBILIUM PROJEKT D.O. ! d
HR23234000911112257040 O-[BEACIIENE, '511:4
Referenca:85204591202412315280030

0002
Naplata naknade HR1724840083237885822 =
D11.3.2.1.Kreditni transfer nacionalni u egl?ﬁmf I.lJJ ';ori;t7'25

raduna U drugim bankama, u poslovnici Banke, EUR = 17,25 |
EUR=1725

0003
Placanje sa HR1724840083237889822 i
iMOBFE!UM PROJEKT D.O.O., DIO ClJllEjl\'l(gqg[ZZ'

HR2323400091111225704

Referenca:85315430202412315280032
EUR = 23.000,00

0004
aplata naknade HR1724840083237689822 EUR = 17,25

D11.3.2.1 Krediini transfer nacionalnl u eurima u korist

raduna u drugim bankama, u peslovnici Banke, EUR = 17.25
EUR=1725

Potpisom potvrdujem da su mi bile dostupne sve,
zakonom propisane, informacije o platnim transekcijama.
izdavanjem Potvrde o fransakciji potvrduje se zaprimanje
naloga za placanje, kofi se proved| u skladu s odredbama

Okvirnog ugovora.

Potpis Kijenta:

D

W ) 7

Ova| dokument sadrZi povjeﬂjwe podatke.
Frediazemo da s istim postupate na primjeren nacin.

|
EUR = 22.000,00 |

|

I
-

lx- Raiffeisen
BANIC
Ralffeisernbank Austria d.d. Zagreh (Grad Zagreb),
Magazinska cesta 69, OIB Banke: 530565986535

Posiovnica: 128 - Podruznica Uma
Datum/Vrijeme: 13.09.2024. 10:58:33

Sifra komitenta: 81526 )
ime komitenta: ZVONIMIR MITROVIC

OIB komitenta: 39231495222
VCI. NIKOLE TESLE 11

Adresa: STAR! JANKO
Sifra session-a. 2149068202409 31280010

0001
sa HR5724840083292974529

Intemi Pri enos
na HR17 4840083237689822 PRIJENOE

Referenca:1100258012024081 31280034
EUR = 48.000,00

r%e sa HR1724840083237889822 U Korist IMOBILIUM

PROJEKT D.O.C., PLACANJE PO PREDUGOVORU
HR2323400091111225704, Poziv na br. HROO 39231495222
Referenca; 11024 1628202409131 280035

0002
Plata

EUR = 47.000,00

0003
Naplata naknade HR1724840083237889822 EUR =17.25
D11 3.2 1 Kreditni fransfer nacionalnl u eurima u korist

ratuna u drugim bankama. U poslovnici Banke, EUR = 17,25
EUR=17.25

Potpison potvrdujem da su mi bile dostupne sve,

zakonom propisane, informacije o platnim transakcijama.
{zdavanjem Fotvrde 0 transakciji potvrduje se Zaprimanje
naloga za placanje, kojl se provod| u skiadu s odredbama

Okvirnog ugovora.

Potpis Klijenta:

o = 'Q
Gt | 2 48

Ova| dokument sadrZi povjerjive podatke.
Predlazemo da s istim postupate na primjeren nacin.
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folfistacn”

Raiffeisenbank Austria d.d. Zaﬁreb (Grad Zggreh),
Magazinska cesta 69, OIB Banke: 53056966535
Poslovnica: 918 - Podruznica Slavonski Brod
Datum/Vrijeme: 21.05.2024. 08:04:55

Sifra komitenta: 81526

Ime komitenta: ZVONIMIR MITROVIC

OIB komitenta: 39231495222

Adresa: STARI JANKOVCI, NIKOLE TESLE 11
Sifre session-a: 745087202405219180003

0001

Placanje sa HR1724840083237889622 u korist IMOBILIUM
PROJEKT D.O 0., UPLATA TEMELJEM PREDUGOVORA
OD 20.09.2024. HR2323400091111225704

Referenca:80727527202409219180008
EUR = 46.000,00

0002 }
Naplata naknade HR1724840083237882822 EUR = 17,25 |

D11.3.2.1.Kreditni transfer nacionalni u eurima u korist [

rakuna u drugim bankama, u poslovnici Banke, EUR = 17,25
EUR=17,25 J'

Potpisom potvrdujem da su mi bile dostupne sve, |

zakonom propisane, informacije o platnim transakcijama. !
lzdavanjem Potvrde o transakciji potvrduje se zaprimanje
naloga za placanje, koji se provedi u skladu s odredbama

Okvimog ugovora.
|

Potpis kijjenta:

== gy

Ovaj dokument sadrZi povjerijive podatke.
Predlazemo da s istim postupate na primjeren naéin.
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400091111225704
erenca: 133510918202502210520038

HR2323
Refi

EUR = 17.435,00

II::;:ﬁﬂ?seﬁ

Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreb
Magazinska cesta 69, OIB Banke: &
Poslovnica: 052 - Poslovnica Jarun

Datum/Vrijeme: 21.02.2025. 13:29:52

Sifra komitenta: 81526

Ime komitenta: ZVONIMIR MITROVIC

OIB komitenta; 39231495222

Adresa; STAR! JANKCVCI, NIKOLE TESLE 11
Sifra session-a: 2029845202502210520009

:(‘,Grad Zagreb),
056966535

0001
Placanje sa HR 1724840083237889822 u korist IMOBILIUM

PROJEKT D.0.0., 3-4 RATA PO PREDUGOVORU
ZA STAN OZNAKE 1.4, DOLENICA 27, LUCKO

HR2323400091111225704

Referenca:133222480202502210520034
EUR = 18.618,00

0002
Naplate neknade HR1724840083237889822 EUR = 17,25

D11.3.2.1.Kreditni fransfer nacionalni u eurima u korist

ra¢una u drugim bankama, u poslovnicl Banke, EUR = 17,25
EUR=1725

Potpisom potvrdujem da su mi bile dostupne sve,
zakonom propisane, informacije o platnim transakcijama,

lzdavanjem Potvrde o transakeiji potvrduje se zaprimanje

naloga za placanje, koji se proved! u skladu s odredbama

Okvirnog ugovora

Potpis klijenta:

Ovaj dokument sadrZi povierijive podatke.
Prediazemo da s istim postupate na primjeren naéin.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 03.08.2026. 10:54

Katastarska opcina: 339326, LUCKO Broj ZK uloska: 128

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-14009/2026
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

POVIJESNI PRIKAZ

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi Adresa katastarske &estice/Nacin uporabe Povrginal Temeli
Rbr. |katastarsk J | Kkatastarske &estice/Na&in uporabe zgrade, naziv PPR e
. D.L. i i m2 promjene
e Cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. *4453/1 52 |Dolenica 1052 UP/1 932-
07/2024-
ORANICA 1052 02/708
2. 44531 52 |Dolenica 1822 UP/l 932-
y 07/2024-
DVORISTE 1279 02/708
STAMBENA ZGRADA, Lucko, Dolenica 27 543
3. *4453/2 52 |Dolenica 770 UP/I 932-
07/2024-
ORANICA 770 02/708
UKUPNO: 1822

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 21.02.2024.g. pod brojem Z2-4927/2024

- PRIPIS k.& 44531 iz zk.ul 126 k.o LUCKO, CL. 165 ST. 2 ZAKON O
ZEMLJISNIM KNJIGAMA (NN 63/19, 128/22)

Zaprimljeno 04.04.2024.g. pod brojem Z-9977/2024

2.1 ZABILJEZBA, OBAVIJEST ZA Z.K. 27.02.2024, da za stambenu zgradu,
Dolenica 27 pov. 543 m2 na k&br. 4453/1 k.o. Lucko u katastru nije priloZena
uporabna dozvola

B
Vlastovnica
Rbr, Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
*4. Suvlasnicki dio: 6333/20000
* JAMBREK DAMIR, OIB: 81373570114, ZAGREB, BARUTANSKI JARAK 108A ?&1517;82556“ z

*1.1  Z-8611/2025 Temeljem zapisnika broj Z-260/2023/128 uknjiZuje se nositelj prava vlasnistva
na nekretnine upisane u A.

*2. Suvlasniéki dio: 6333/20000

* JAMBREK DRAZENKA, OIB: 72470472192, ZAGREB, BARUTANSKI JARAK 108A ?5;57?;82%3? Z-
I

*1.1  Z-5687/2026 Temeljem zapisnika broj Z-260/2023/128 uknjizuje se nositelj prava viasnistva
na nekretnine upisane u A.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 03.08.2026. 10:54:06 Stranica: 1



lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina; 339326, LUCKO

B
Vlastovnica

Broj ZK uloska: 128

Rbr. Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Primjedba

*2.1  Z-14009/2026

Zaprimlieno 28.02,2026.9. pod brojem Z-5687/2026

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINE 28.02.2026, IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA 28.02.2026

*IMOBILIUM PROJEKT D.0.0., OIB: 09383149550, DOLENICA 27, 10250

LUCKO

na2{1.1)

3. Suvlasniéki dio: 7334/20000
B.CAPESSO D.O.O., OIB: 37759412355, ZAGREB, SAVSKI GAJ I. 17

1.1

Temeljem zapisnika broj Z-260/2023/128 uknjizuje se nositelj prava vlasni$tva

na nekretnine upisane u A.

*4, Suvlasniéki dio: 6333/20000

*4.1  Z-14009/2026

Zaprimljeno 19.03.2025.g. pod brojem Z-8611/2025

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI OV-9579/24

14.03.2025, TABULARNA [ZJAVA OV-5672/25 14.03.2025

*IMOBILIUM PROJEKT D.0.0., OIB: 09383149550, DOLENICA 27, LUCKO

(GRAD ZAGREB)

nai(1.1)

*4.2  7Z-35123/2025

Zaprimljeno 27.11.2025.g. pod brojem Z-35123/2025

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja Mitrovi¢ Zvonimira, OIB:
39231495222, iz Nikole Tesle 11, Stari Jankoveci radi zabiljeZbe pokretanja

posiupka.

na 4 (4.1)

*4.3  Z-14009/2026

Zaprimljeno 27.11.2025.g. pod brojem Z-35123/2025

BRISANJE ZABILJEZBE, ODBIJENI PRIJEDLOG

na 4 {4.2j

5. Suvlasnicki dio: 12666/20000

5.1

Zaprimljeno 18.05.2026.g. pod brojem Z-14009/2026

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINE 18.05.2026

SIGMA LAB D.O.0., OIB: 71571526992, ULICA DRAGE GERVAISA 25,

10000 ZAGREB

na2(2.1), 4 (4.1)

C
Teretovnica

Rbr. | Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-260/2023/128 prenosi se slijedeci
upis: Zaprimljeno 23.04.2020.9. pod brojem Z-8129/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SUGLASNOST 23.04.2020,
PREDUGOVOR O GRADENJU | UREDENJU MEBUSOBNIH
PRAVA | OBVEZA 23.04.2020, radi osiguranja novcane
trazbine u iznosu od 2.388.800,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, uveéano za sve ugovorene kamate i troSkove
te prema ostalim uvjetima iz predugovora,

2.388.800,00
EUR

Ispis iz BZP-a (datum i vrijleme izrade) 03.08.2026. 10:54:06

Stranica: 2



Katastarska opéina: 339326, LUCKO

lzvadak iz BZP-a

C
Teretovnica

Rbr. | Predmet ispisa

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

2.1

Temeljem zapisnika broj Z-260/2023/814 prenosi se slijedeci
upis:

Zaprimlieno 17.02.2023.g, pod brojem 2-4820/2023

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O
USTUPU (CESIJI) 10.02.2023, uknjiZuje se ustupanje

zaloznog prava uknjizenog pod poslovnim brojem Z-8129/2020
U iznosu od 2.388.800,00 EUR sa imena dosadadnjeg

oviastenika VRHUNSKA GRADNJA d.o.0., OIB: 44285161879,
Jaruscica 5, 10000 Zagreb, na sada novog ovlastenika:

IMOBILIUM PROJEKT D.0.0., OIB: 09383149550, ZAGREB,
PALAGRUSKA ULICA 10

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 03.08.2026.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 634770/2026

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 03.08.2026. 10:54:06 Stranica: 3

Broj ZK uloska: 128
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U NOVOM ZAGREBU
10010 Zagreb, Turinina 3

Posl.br. Mir-10/2026

P-1056/2025
Zapisnik

od 15. svibnja 2026.
sastavljen kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu

Prisutni od suda:

Sudac:

Damir Romstaijn Tuzitelj Zvonimir Mitrovié

TuZenik Imobilium Projekt d.o.0. nitko

punomocnik tuZitelja Sreé¢ko Novak Perjanec odvjetnik
punomocnik tuzenika Marko Martinkovi¢ odvjetnik

Radi: nasliedivanja
Utvrduje se da su u 12,00 sati pristupili:
TuZitelj Zvonimir Mitrovié

Tuzenik Imobilium Projekt d.o.o0. nitko

Punomocnik tuZitelja Sreéko Novak Perjanec odvjetnik
punomocénik tuZenika Marko Martinkovic¢ odvjetnik

Nakon potpisivanja izjave o povjerljivosti, sudac zapocinje postupak mirenja.

Slijedeée rogiste za mirenje se zakazuje za 29, svibnja 2026. u 9,00 sat sto nazocéni
primaju na znanje.

Dovrseno u 12:45 sati.

Sudac izmiritelj: Damir Romstajn

TuZitelj Zvonimir Mitrovic
TuzZenik Imobilium Projekt d.o.o. nitko

punomocénik tuZitelja Srecko Novak Perjanec odvjetnik

punomocnik tuzenika Marko Martinkovi¢ odvijetnik
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FINANCIJSKI IZVIESTAJ ZA 2025. GODINU.

17.08.2026 09:44:38

Osnovni podaci o posiovnom subjektu

o18/Matiéni broj: 09383149550 / 05736714
Twrtka: IMOBILIUM PROJEKT d.0.0.
Adresa: Dolenica 27, 10250 LUCKO

Datum predaje: 30.04.2026.

iznosi u EUR

Racun dobiti i gubitka za poduzetnike

Za razdohlje: 01.01.2025. - 31.12.2025.

Rbr.

Naziv pozicije biljeske Prethodna godina Tekuéa godina

L POSLOVNI PRIHODI 273.411,95 378.558,68
II. POSLOVNI RASHODI 424,556,81 837.159,69
III. FINANCIISKI PRIHODI - © 842,50
IV. FINANCIISKI RASHODI 35.611,99 -
V. UDIC U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH ) i
SUDIELUIUCIM INTERESOM

VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA - -
VII. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH ) )
SUBJELUIUCIM INTERESOM

VIIL. UDIO U GUBITKY OD ZAJEDNICKIM POTHVATA - -
IX. UKUPNI PRIHODI 273.411,95 379.401,18
X, UKUPNI RASHODI 460.168,80 837.15%9,69
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANIJA -186.756,85 -457.758,51

XII. POREZ NA DOBIT -
X111, DOBIT ILT GUBITAK RAZDOBUA ~186.756,85 ~457.758,51




FINANCIISKI 1ZVIESTAJ ZA 2025. GODINU.

17.08,2026 09:47:15

Osnovni podaci o poslovnom subjektu

OIB/Matiéni broj: 09383149550 / 05736714
Turtka: IMOBILIUM PROJEKT d.0.0.
Adresa: Dolenica 27, 10250 LUCKO

Datum predaje: 30.04.2026,

iznosi u EUR

Bilanca za poduzetnike
Na dan: 31.12.2025.

Rbr

Naziv pozicije Prethodna godina Tekuéa godina

biljeske

AKTIVA

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL .

B) DUGOTRAINA IMOVINA 26.000,00 255,859,46
L. NEMATERIJALNA IMOVINA -

II. MATERIJALNA IMOVINA 26.000,00 131.000,00
II1. DUGOTRAINA FINANCIISKA IMOVINA - 124.859,46
IV, POTRAZIVANIA - -
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA - -
C) KRATKOTRAINA IMOVINA 715.668, 18 955.451,36
L. ZALHE -

II. POTRAZIVANIA 970,39 272.257,33
IIL. KRATKOTRAINA FINANCIISKA IMOVINA 659.405,03 576.536,69
IV. NOVAC U BANCT 1 BLAGAINI 55.292,76 106.657,34

D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBUA I )
OBRACUNATI PRIHOD!

E) UKUPNO AKTTVA 741.668,18 1.211.310,82



F) IZVANBILANCNI ZAPIST
PASIVA

A) KAPITAL T REZERVE

L TEMELINI (UPISANI) KAPITAL
I KAPITALNE REZERVE

I11. REZERVE 1Z DOBITI

IV. REVALORIZACIISKE REZERVE

V. REZERVE FER VRUEDNOSTI [ 0STALO

VL. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESEN] GUBITAK
VIL. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE  GODINE

VIIL. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCT) INTERES
B) REZERVIRANJA

C) DUGOROENE OBVEZE

D) KRATKOROCNE OBVEZE

E) ODGOBENO PLACANJE TROSKOVA I PRIHOD
BUDUCEGA RAZDOBLIA

F) UKUPNO - PASIVA

G) IZVANBILANGNI 24pIS]

-201.600,86

2.500,00

-17.344,01

-186.756,85

943.269,04

741.668,18

-6591359137

2.500,00

-204.100,86

-457.758,51
a0

1.870.670,19
-ﬁ

1.211.310,82
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Osnovni podaci o Poslovnom subjektu

018/Matieni broj: 71571526992 / 05438934
Tvrtka: Sigma Lab d.o.q.

Adresa: lica Drage Gervaisa 25, 10147 ZAGREB
Datum predaje; 17.04.2028,

iznosi u EUR

Bilanca za poduzetnike
Na dan: 31.12.2025.

Naziv pozicije bil};{ebérke Prethodna godina Tekuca godina
AKTIVA

A) POTRAZIVANIA ZA UPISANI A NEUPLACENT KAPTTAL - -
B) DUGOTRAINA IMOVINA 52.785,54 34.451,30
I. NEMATERIJALNA IMOVINA - -
II. MATERIJALNA IMOVINA 52.785,54 34.451,30
LI DUGOTRAINA FINANCDISKA IMOVINA - -
IV. POTRAZIVANIA - -
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA - -
C) KRATKOTRAINA IMOVINA 15.096,17 819,09
1. ZALIHE 6.022,00 .
IL. POTRAZIVANIA 6.792,50 506,13
IM. KRATKOTRAINA FINANCIISKA IMOVINA - -
IV. NOVAC U BANCI I BLAGAINI 2.281,67 312,96
D) PLACENI TROSKOVT BUDUCEG RAZDOBLIA I

OBRACUNATI PRIHODT ) i
E) UKUPNO AKTIVA 67.881,71 35.270,39
F) IZVANBILANCNI 2ApIST - -
PASIVA

A) KAPITAL I REZERVE -57.146,55 _ -56.038,85

I. TEMELINI {UPISANI) KAPITAL 2.654,46 2.654,46
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| =B rrgovack: SUD U ZAGREDU MBS : 081260830
) | Tt-23/13418-2 EUID: HRSR.081260830
4 B Datum: 27.03.2023

PODACTI za UPIS U GLAVND KNJTIGU SUDSKQOG REGISTRA
1 (Prilog uz rjesenije)
| Pod brojem upisa 8 za tvrtku VRHUNSKA GRADNJA d.o.o0. Za usluge upisuje
se:

SUBJEKT UPISA

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE :

# ivanovic.dragan@yahoo.com
vrhunska.gradnja@gmail.com

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

# ALAN HAJDUKOVIE, OIB: 42313141972
Zagreb, Ljubljanica 15
# - direktor :
# ~ Zastupa samostalno i pPojedinacno, prestac biti direktor dana
22.03.2023. godine

Buro Jdovanovié, OIB: 34642483888
Bojnikovec, Bojnikovec 31
- direktor
~ zastupa samostalno ;i pojedinaé&no, od 22.03.2023, godine

Napomena: Podaci Oznacdeni s "#v prestali su vasitj!

U Zagrebu, 27. oZujka 2023.
SUDAC
Zeljka Breges

Dokument je atektroni ki potpisan: g" :
<H
ZELJKA BREGES O=TRGOVA K1 SUD U ZAGRERU

Vrijeme potpisivanla’ 294 97.1moms:znr:mammu_wm
L=ZAGREA

27'-03.-2023 SaBREGES
10:28:41 G=2€LmA
CN-2ELIKA BREGES

Broj zapisa: dzi-5242150
Kontrolni broj: rdl3o-alkmg

Vjerodostojnost Ovog dokumenta moiete provieriti na web adresi:
http://sudreq. ravosud'e.hr/reqistar/kontrola izvornika/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta
ili skeniranjem Ovog QR koda. Sustav ce y oba sluCaja prikazati
izvornik o0vog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument identiéan
pPrikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Trgovacki sud u Zagrebu
potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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DJELOMICNI POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT

UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1#
S#
14
3#
3#
S#
S#
S#
74
114

S#
114

Dragan Ivanovi¢, OIB: 62336864314
Zagreb, Jaruséica 11
Dragan Ivanovié, QIB: 62336864314
Zagreb, Jaruséica 11

- Jjedini osnivac¢ j.d.o.o.

- Jjedini osnivad¢ j.d.o.o.

-~ jedini ¢&lan d.o.o.

- jedini ¢lan d.o.o.

- prestao biti jedini ¢lan d.o.o.

Alan Hajdukovié, OIB: 42313141972
Zagreb, Trg hrvatskih pavlina 9
ALAN HAJDUKOVIC, OIB: 42313141972
Zagreb, Ljubljanica 15
ALAN HAJDUKOVIC, OIB: 42313141972
Zagreb, Ljubljanica 15

- jedini ¢lan d.o.o.

- jedini ¢lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

14

6# Dragan Ivanovic, OIR:

14#
6#
1#
3¢
3¢
6#

S#
6#
S#
o#
6#
6#
T4
8 #
o#
B#
6#
B#
8#

9%

Dragan Ivanovi¢, OIB: 62336864314
Zagreb, Jaru3cica 11
62336864314

Zagreb, Jarusc¢ica 11
- direktor
- direktor
- zastupa drustvo samostalno i neograniéeno
- zastupa drudtvo samostalno i neograniceno
- zastupa samostalno i pojedinacdno
- zastupa samostalno i pojedinacno, prestao biti direktor dana
21.11.2022. godine

Alan Hajdukovié¢, OIB: 42313141972
Zagreb, Trg hrvatskih pavlina 9
Alan Hajdukovi¢, OIB: 42313141972
Zagreb, Trg hrvatskih pavlina 9
- prokurist
- prokurist
- prestao biti prokurist

Alan Hajdukovié, OIB: 42313141972
Zagreb, Trg hrvatskih pavlina 9
ALAN HAJDUROVIC, OIB: 42313141972
Zagreb, Ljubljanica 15

ALAN HAJDUKOVIC, OIB: 42313141972

Zagreb, Ljubljanica 15
- direktor
- direktor
- zastupa samostalno i pojedinacno, od 21.11.2022. godine
- zastupa samostalno 1 pojedinaéno, prestao biti direktor dana
22.03.2023. godine

PDuro Jovanovié, OIB: 34642483888

Bojnikovec, Bojnikovec 31
Pburo Jovanovic¢, OIB: 34€42483888



.

Datum: 2¢.

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjeSenje)

Pod brojem upisa 5 za tvrtku VRHUNSKA GRADNJA d.o.o. za usluge up:

se:

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

# Dragan Ivanovié, OIB: 62336864314
Zagreb, Jaruscica 11

# - jedini <¢lan d.o.o.

# - prestao biti jedini ¢lan d.o.o.

Alan Hajdukovié¢, OIB: 42313141972
zagreb, Trg hrvatskih pavlina 9
- jedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
Alan Hajdukovié¢, OIB: 42313141972

zZagreb, Trg hrvatskih pavlina 9
- prokurist

Napomena: Podaci oznaZeni s "#" prestali su vaZiti!

U zagrebu, 26. travnja 2022.

Dokument je elektroni ki potpisan:

ZELJKA BREGES

Vrijeme potpisivanja:
26-04-2022
14:08:01

Broj zapisa: dzi-4706521
Kontrolni broj: tasnb-kagdo

S UDAC
Zeljka Brege$s

DN

C»HR

0-TRGOVA KI SUD U ZAGREBU

254 97=#130048523237333838213838373712
L=ZAGREB

S-BREGES

G=2ELIKA

CN=2ELIKA BREGES

Vjerodostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti na web a
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/

unosom gore navedenog

-~ - i

broja zapisa i kontrolnog broja dok
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,;.Q? TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Tt-22/18589-2

DO

N

MBS: 081260830
EUID: HRSR.081260830
Datum: 21.04.2022

PODACI 2A UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesenje)

Pod brojem upisa 4 za tvrtku VRHUNSKA GRADNJA d.o.o. za usluge upisuje

se:

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Ostale odluke:

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu rieSenjem broj 18 Ovr-902/2022

od 4. travnja 2022. odredio je ovrhu:

I. na poslovnom udjelu ovrsenika u trgovackom drustvu Vrhunska
gradnja d.o.o., Zagreb, Jaruséica 5, OIB: 44285161879,
plijenidbom udjela, njegovom procjenom i prodajom te namirenjem

ovrhovoditelija.

U Zagrebu, 21. travnja 2022.

Dokument je alektroni ki potpisan:

TINA JAKUPAK

Vrijeme potpisivan)a:
21-04-2022
15:03:01

Broj zapisa: dzi-4701801
Kontrolni broj: maaw8-cOxig

SUDAC
Tina Jakupak

D,

LR

O-TRGOVA Ki SUQ U ZAGREBI

2.5 49741 30048522)37133838 21 38 38373712
LaZAGREB

Sa JAKUPAR
G=TINA
CN=TINA JAKUPAK

Vijerodostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti na web adresi:
http://sudreg.pravosudje.hr/reaistar/kontrala jzvornika/

potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta
ili skeniranjem ovog QR koda. Sustav ¢e u oba sluZaja prikazati
izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument identi&an
prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Trgovaéki sud u Zagrebu

D002, 2022-04-21 15:02:52

Stranica: 1 od 1
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Poslovni broj: 3/St-795/2023-3

Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13

35000 Slavonski Brod

Trgovacki sud u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu, po sutkinji
Danijeli Martini Maodu$, u ste¢ajnom predmetu povodom zahtjeva Financijske
agencije, OIB: 85821130368, Regionalni centar Zagreb, Trg svibanjskih zrtava 1995.
1, Zagreb, od 5. rujna 2023, za provedbu skracenog stedajnog postupka nad
duznikom VRHUNSKA GRADNJA d.0.0., Zagreb, Jaruscica 5, OIB: 44285161879 ,
temeljem &lanka 430. Stecajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, 36/22,
dalje: SZ), 23. listopada 2023., objavljuje sljedeci

OGLAS

|, Utvrduje se da ukupni iznos evidentiranog duga duznika VRHUNSKA
GRADNJA d.o.0., Zagreb, Jaruscica 5, OIB: 44285161879, na temelju
neizvréenih osnova za pladanje iznosi 31.667.25 eur/238.596,90 kn' na dan
30. kolovoza 2023.

Il.  Poziva se osoba ovlastena za zastupanje duznika, direktor Buro Jovanovic,
Bojnikovec, Bojnikovec 31, OIB: 34642483888, da u roku od 15 (petnaest)
dana od dana objave ovog oglasa na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova
podnese ovom sudu, pozivom na gornji broj spisa, javnobiljeznicki ovjerovljeni
prokazni popis imovine i obveza duznika na propisanom obrascu.

lll.  Pozivaju se vjerovnici duznika da najkasnije u roku od 45 (Cetrdesetpet) dana
od dana objave ovog oglasa na e-oglasnoj plo¢i suda predloZze otvaranje
steGajnog postupka nad duznikom, te da uplate predujam u iznosu od
1.327,23 eur/10.000,00 kn' za namirenje troskova toga postupka na Ziro racun
IBAN: HR31 2390 0011 3000 0020 0 s pozivom na broj HR05 221-795-2023
(8lanak 430. SZ-a u vezi s &lankom 132. SZ-a).

V. Ako osoba ovlastena za zastupanje duZnika po zakonu iz tocke Il, u roku od
15 (petnaest) dana od dana objave ovog oglasa na e-Oglasnoj plo¢i suda ne
podnese prokazni popis imovine i obveza duznika ili ako iz tog popisa
proizlazi da duznik ima imovinu koja nije dostatna za namirenje predvidivih
tro§kova stedajnog postupka te ako u roku od 45 (Cetrdesetpet) dana od dana
objave ovog oglasa na mreZnoj stranici e-Oglasna plofa sudova nijedan
vjerovnik ne predloZi otvaranje stecajnog postupka i ne predujmi sredstva za

' Fiksni te&aj konverzije 7,53450



Poslovni broj: 3/St-795/2023-3

namirenje tro8kova postupka, smatrat ée se da je duznik nesposoban za
placanje. U tom slugaju sud ée po sluzbenoj duZnosti donijeti rieenje o
otvaranju i zaklju€enju skraéenog steCajnog postupka uz primjenu odredbi
Clanka 132. i 133. te ¢lanaka 286. do 292. SZ-a na odgovarajuéi nadin.

U Slavonskom Brodu 23. listopada 2023.

Stecajna sutkinja:
Daniela Martini Maodu$

DNA:
-Objaviti radi dostave na e-Oglasnoj plogi
-Dostaviti e-postom radi obavijesti zakonskom zastupniku ste€ajnog duznika, uz

zahtjev

Dokument je elektroni&ki potpisan: DN;{R
" PRY C=l
Daniela Martini-Maodus 0=TRGOVACK} SUD U OSIEKU

Vrijeme potpisivanja: 2.5.4,97=H0C1156415448522D33373536838383131353532
OU=Signalure

24_'1 0_'2023 S=Martini-Maodu$
14:35:29 G=Daniala
CN=Daniela Mariini-Maodus
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Tko je zagonetni Puro iz sela kod
Krizevaca dije firme drzavi duguju 26

milijuna kuna

Objavijeno, 22. rujna 2019. Nase price

BT Iy

el o P e Gl
Foto: Mirko Lukavski/ Glas Podravine
TrazZilica
AUTOR
Robert Mihaljevié

mihaljevic@danica.hr
Bojnikovec, malo selo kod Krizevaca na drZavnoj cesti prema Zagrebu, poznato je po
sjedistu tvrtki koje su najveéi porezni duznici u Koprivni¢ko-krizeva&koj Zupaniji.

Obje imaju sjediste na adresi Bojnikovec 31 i u obje je direktor i vlasnik
stanoviti Buro Jovanovié, &ijeg imena nema u telefonskom adresaru. Njegovo
poduzece MjeSovita trgovina Tomié, osnovano za samo deset kuna, drzavi za
poreze i doprinose duguje gotovo 17 milijuna kuna. Poduzeé¢e Rochus pak
duzno je vise od devet milijuna. Premda je MjeSovita trgovina Tomi¢ jo$ lani
brisana iz sudskog registra te vige ne postoji, na listi poreznih duznika i dalje je



na prvome mjestu po visinj duga. Rochus je pak formalno jo§ ziv, ali j u njemu je

ove godine imenovan stecajni upravitelj.

Macku o rep

Pri¢e o tim poduze¢ima vige Su nego cudne. Mjedovitu trgovinu Tomig, primjerice,
Osnovao je u listopadu 2013. za deset kuna izvjesni Mato Tomié-lvigi¢ iz
Bosnjaka kod Zupanje. Sjediste poduzeéa bilo je u Sesvetama.

No, samo koji mjesec kasnije — u travnju 2014. — viasnik i direktor poduzeéa
postaje Buro Jovanovié iz Bojnikovea, gdje je prebageno sjediste. U &etiri
godine trgovina Tomi¢ uspijeva ‘natuéi’ ak 17 milijuna kuna poreznog duga.

Mnoga poduzeéa osnovana za samo deset kuna imaju milijunske porezne dugove

Kako se to dogodilo — nemoguce je otkriti. Poduzege, naime, Financijskoj agenciji
od 2014. do danas nije dostavilo niti jedan financijski izvjestaj, zbog cega je
pocCetkom 2018. i brisano iz sudskog registra. Porezni dug drzava danas

moZe objesiti ma&ku o rep. Jos$ Zivopisniju povijest ima poduzece

Rochus. Osnovano je iz Sibenka, Pa mu se sjediste tijekom godina seli u
Zapresié, Sesvete, Zagreb i na koncu Bojnikovec kod Krizevaca, Danas ima
stecajnog upravitelja i priliéno izgledan poslovni kraj.

Na listi srama

Da je Buro Jovanovi¢ poduzetnicki vrio aktivan, pokazuju i drugi povijesni podaci
iz sudskog registra. Od 2013 do 2018. godine bio je viasnik i direktor u jos tri
jednostavna poduzeéa za deset kuna: Juraj, Jurica i Mega kapital.

Mega kapital po&etkom 2014. osniva Kristian Burek iz Zagreba. U veljaci 2016.
godine, pogadate, sjediste poduzeéa seli se na adresu Bojnikovec 31, a direktor j

Hoce li, dakle, itko odgovarati za to §to su Propala poduzeéa na adresi
Bojnikovec 31 drzavi ostala duzna desetke milijuna kuna? Ako je suditi po
Cinjenici da je Mjesovita trgovina Tomi¢ i dalje na popisu najvec¢ih poreznih
duznika, premda je ugasena jos poéetkom 2018, godine, odgovor nije tegko
naslutiti.

I nisu samo ta poduzeéa na poreznoj listi srama. Mnogo je takvih osnovanih za
samo deset kuna. Obi&no sa skrivenim, pozadinskim vlasnicima i suspektnim,
nerijetko kriminalnim interesima.



