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									                 St-433/2025-42   

REPUBLIKA HRVATSKA 			 
TRGOVAČKI SUD U PAZINU						
52000 PAZIN, Dršćevka 1 						     

 	     St-433/2025-42       

Z A P I S N I K
(ispitno ročište)

Održano 22. travnja 2026. 
kod Trgovačkog suda u Pazinu, 
u stečajnom postupku nad dužnikom 
STANOINVEST d.o.o. u stečaju, Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 41266265078

OD SUDA PRISUTNI:
Adrijana Labinjan Skok, sutkinja 
Jasmina Matika, zapisničarka

Početak u 12:30 sati.

Utvrđuje se da su na današnje ročište pristupili:
- stečajni upravitelj Sanjin Dinko Dorčić
- za vjerovnika Republiku Hrvatsku zastupnik po zakonu Željko Perčinlić, zamjenik u 
  ŽDO u Puli
- za vjerovnike Ivicu Salvadora, SALVADOR VILLAGE d.o.o., WASHINGTON REAL ESTATE d.o.o., NEKRETNINE ŠESTAR d.o.o., ROMA REAL ESTATE d.o.o., SALVADOR INVESTMENT d.o.o., SALVADOR ACADEMY d.o.o., SALVADOR 007 d.o.o., PULA ISTOK d.o.o. i za Šarić Ivana, punomoćnica Neda Milotić, odvjetnica iz Pule, punomoć prilaže
- Ivica Salvador osobno

	Utvrđuje se da je na ročištu na daljinu prisutan Marko Vukić, radi obuke za stečajnog upravitelja.

	Utvrđuje se da je zaprimljen podnesak stečajnog vjerovnika N.T.D. GRAĐEVINSKI RADOVI j.d.o.o. i ugovor o ustupu tražbine tog društva društvu SALVADOR 007 d.o.o., koju je ovaj prijavio u ovom stečajnom postupku.

Sutkinja otvara raspravu i objavljuje da je predmet današnjeg ročišta ispitivanje prijavljenih tražbina, prema iznosima i redu kako su unesene u tablicu koju je sudu dostavio stečajni upravitelj.

Sutkinja upozorava vjerovnike čije će tražbine biti utvrđene i osporene na današnjem ročištu, da o tome neće biti posebno obaviješteni. Rješenje o utvrđenim i osporenim tražbinama objaviti će se na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča suda. Oni mogu na svoj trošak tražiti da im se izda ovjerovljeni izvadak rješenja (čl. 265. st. 2. i 4. Stečajnog zakona, Narodne novine broj 71/2015, 104/2017, 36/2022, 27/2024, dalje: SZ).

Tražbine koje su osporili stečajni upravitelj, dužnik pojedinac ili koji od stečajnih vjerovnika moraju se posebno raspraviti. Izlučna i razlučna prava nisu predmet ispitivanja (čl. 260. st. 3. i 4. SZ-a).

Utvrđuje se da je poziv vjerovnicima za današnje ispitno ročište javno priopćen i objavljen putem e-oglasne ploče 14. siječnja 2026.

Sutkinja ukazuje stečajnom upravitelju na njegovu dužnost da se određeno izjasni priznaje li ili osporava svaku prijavljenu tražbinu, sukladno čl. 260. st. 2. SZ-a.

Prelazi se na ispitivanje svake prijavljene tražbine:

TRAŽBINE PRVOG VIŠEG ISPLATNOG REDA

1. REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Zagreb, Katančićeva 5, OIB: 52634238587, prijavio je tražbinu u iznosu od 7.874,35 eura, s osnova ovršne i vjerodostojne isprave.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje u cijelosti kao tražbinu I. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika REPUBLIKE HRVATSKE, Ministarstva financija, Porezne uprave, Zagreb, Katančićeva 5, OIB: 52634238587, smatra utvrđenom u iznosu od 7.874,35 eura i razvrstava se u I. viši isplatni red. 

TRAŽBINE DRUGOG VIŠEG ISPLATNOG REDA

1. FINANCIJSKA AGENCIJA, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB: 85821130368, prijavila je tražbinu u iznosu od 635,64 eura, s osnova ugovora o obavljanju usluga certificiranja, naknade za provedbu osnova za plaćanje.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje u cijelosti kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika FINANCIJSKE AGENCIJE, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB: 85821130368, smatra utvrđenom u iznosu od 635,64 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 

2. REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Zagreb, Katančićeva 5, OIB: 52634238587, prijavio je tražbinu u iznosu od 307.319,84 eura, s osnova ovršne i vjerodostojne isprave.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje u cijelosti kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika REPUBLIKE HRVATSKE, Ministarstva financija, Porezne uprave, Zagreb, Katančićeva 5, OIB: 52634238587, smatra utvrđenom u iznosu od 307.319,84 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 

3. PULA ISTOK d.o.o., Pula, Valmade 8a, OIB: 87682812076, prijavio je tražbinu u iznosu od 41.000,00 eura, s osnova ugovora o pozajmici.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje u cijelosti kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika PULA ISTOK d.o.o., Pula, Valmade 8a, OIB: 87682812076, smatra utvrđenom u iznosu od 41.000,00 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 

4. ROMA REAL ESTATE d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 43761805675, prijavio je tražbinu u iznosu od 21.900,00 eura, s osnova ugovora o pozajmici.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje u cijelosti kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika ROMA REAL ESTATE d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 43761805675, smatra utvrđenom u iznosu od 21.900,00 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 

5. SALVADOR BLOK d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 98403811930, prijavio je tražbinu u iznosu od 90.644,86 eura, s osnova ugovora o pozajmici.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje djelomično u iznosu od 87.724,96 eura kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika SALVADOR BLOK d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 98403811930, smatra utvrđenom u iznosu od 87.724,96 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 
Stečajni upravitelj tražbine djelomično osporava u iznosu od 2.919,90 eura kao tražbinu II. višeg isplatnog reda jer iz poslovnih knjiga dužnika proizlazi da se u odnosu na osporeni iznos ne radi o pozajmici.
Vjerovnik će posebnim rješenjem biti upućen pokrenuti parnicu radi utvrđivanja tražbine II. višeg isplatnog reda u iznosu od 2.919,90 eura.

6. PANAMERA d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 34972673934, prijavio je tražbinu u iznosu od 83.288,80 eura, s osnova ugovora o pozajmici.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje u cijelosti kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika PANAMERA d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 34972673934, smatra utvrđenom u iznosu od 83.288,80 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 

7. ALFA NEKRETNINE d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 40377400670, prijavio je tražbinu u iznosu od 74.049,63 eura, s osnova ugovora o pozajmici.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje u cijelosti kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika ALFA NEKRETNINE d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 40377400670, smatra utvrđenom u iznosu od 74.049,63 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 

8. NEW YORK REAL ESTATE d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 45184912669, prijavio je tražbinu u iznosu od 33.649,73 eura, s osnova ugovora o pozajmici.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje u cijelosti kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika NEW YORK REAL ESTATE d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 45184912669, smatra utvrđenom u iznosu od 33.649,73 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 

9. STANOINVEST Obrt za posredovanje u prometu nekretnina vl. Ivica Salvador, Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 88918053954, prijavio je tražbinu u iznosu od 22.420,40 eura, s osnova ugovora o pozajmici.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje djelomično u iznosu od 21.916,65 eura kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika STANOINVEST Obrt za posredovanje u prometu nekretnina vl. Ivica Salvador, Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 88918053954, smatra utvrđenom u iznosu od 21.916,65 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 
Stečajni upravitelj tražbine djelomično osporava u iznosu od 503,75 eura kao tražbinu II. višeg isplatnog reda jer iz poslovnih knjiga dužnika proizlazi da se u odnosu na osporeni iznos ne radi o pozajmici.
Vjerovnik će posebnim rješenjem biti upućen pokrenuti parnicu radi utvrđivanja tražbine II. višeg isplatnog reda u iznosu od 503,75 eura.

10. IPSILON NEKRETNINE d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 90933627180, prijavio je tražbinu u iznosu od 48.087,16 eura, s osnova ugovora o pozajmici.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje u cijelosti kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika IPSILON NEKRETNINE d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 90933627180, smatra utvrđenom u iznosu od 48.087,16 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 

11. SALVADOR INVESTMENT d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 64412314531, prijavio je tražbinu u iznosu od 74.845,45 eura, s osnova ugovora o pozajmici.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje djelomično u iznosu od 67.845,45 eura kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika SALVADOR INVESTMENT d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 64412314531, smatra utvrđenom u iznosu od 67.845,45 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 

Stečajni upravitelj tražbinu djelomično osporava u iznosu od 7.000,00 eura kao tražbinu II. višeg isplatnog reda jer iz poslovnih knjiga dužnika proizlazi da se u odnosu na osporeni iznos ne radi o pozajmici.
Vjerovnik će posebnim rješenjem biti upućen pokrenuti parnicu radi utvrđivanja tražbine II. višeg isplatnog reda u iznosu od 7.000,00 eura.

12. KAPITAL NEKRETNINE d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 60897201365, prijavio je tražbinu u iznosu od 2.900,00 eura, s osnova ugovora o pozajmici.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje u cijelosti kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika KAPITAL NEKRETNINE d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 60897201365, smatra utvrđenom u iznosu od 2.900,00 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 

13. SALVADOR ACADEMY d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 15473486661, prijavio je tražbinu u iznosu od 12.498,12 eura, s osnova ugovora o pozajmici.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje u cijelosti kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika SALVADOR ACADEMY d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 15473486661, smatra utvrđenom u iznosu od 12.498,12 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 

14. WASHINGTON REAL ESTATE d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 90146828377, prijavio je tražbinu u iznosu od 243.742,73 eura, s osnova ugovora o pozajmici.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje djelomično u iznosu od 221.308,08 eura kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika WASHINGTON REAL ESTATE d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 90146828377, smatra utvrđenom u iznosu od 221.308,08 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 

Stečajni upravitelj tražbinu djelomično osporava u iznosu od 22.434,65 eura kao tražbinu II. višeg isplatnog reda jer iz poslovnih knjiga dužnika proizlazi da se u odnosu na osporeni iznos ne radi o pozajmici.
Vjerovnik će posebnim rješenjem biti upućen pokrenuti parnicu radi utvrđivanja tražbine II. višeg isplatnog reda u iznosu od 22.434,65 eura.

15. SALVADOR 007 d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 43930589491, kojemu je ustupljena tražbina od N.T.D. GRAĐEVINSKI RADOVI j.d.o.o. ugovorom od 21. travnja 2026. a koji je bio prijavio tražbinu u iznosu od 21.050,00 eura, s osnova računa 5/1/1 od 07.07.2025.

Stečajni upravitelj tražbinu priznaje u cijelosti kao tražbinu II. višeg isplatnog reda.
Utvrđuje se da nijedan od stečajnih vjerovnika nije osporio tražbinu.
Sutkinja objavljuje da se tražbina stečajnog vjerovnika SALVADOR 007 d.o.o., Pula, Mutilska ulica 5, OIB: 43930589491, smatra utvrđenom u iznosu od 21.050,00 eura i razvrstava se u II. viši isplatni red. 


Sutkinja donosi 

r j e š e nj e

Budući da su ispitane sve prijavljene tražbine, nakon što sutkinja sastavi posebnu tablicu ispitanih tražbina, rješenje o tome u kojem su iznosu i u kojem isplatnom redu utvrđene biti će objavljeno na mrežnoj stranici e-oglasna ploča sudova (čl. 265. st. 2. SZ-a), te će se dostaviti stečajnom upravitelju.

Temeljem čl. 130. st. 4. SZ-a spajaju se ispitno i izvještajno ročište, koje počinje u 12:46 sati.

Otvara se 

SKUPŠTINA VJEROVNIKA (IZVJEŠTAJNO ROČIŠTE)

	Utvrđuje se da je stečajni upravitelj podnio izvješće o gospodarskom položaju dužnika i njegovim uzrocima, a koji će obrazložiti nazočnim vjerovnicima.

	Stečajni upravitelj usmeno izlaže kao u pisanom izvješću podnesenom za ovo ročište, kako slijedi:

	Ustrajem kod prijedloga stečajnog plana koji će biti precizno dostavljen u pisanom obliku u roku od cca mjesec dana na očitovanje vjerovnicima. Prema prijedlogu tog plana, a s obzirom na interes koji je za to iskazao Ivica Salvador, svi vjerovnici čije su tražbine utvrđene namirili bi se u 100%-tnom iznosu, pri tome jedna grupa bi bila namirena u roku od 8 dana od pravomoćnosti rješenja o potvrdi stečajnog plana a druga grupa u roku od 60 jednakih mjesečnih rata bez kamata, nakon pravomoćnosti rješenja o potvrdi stečajnog plana.

Stečajni upravitelj izjavljuje da društvo ima izgleda za nastavak poslovanja, izdane su određene građevinske dozvole temeljem kojih se može nastaviti gradnja, kao što je napisano u izvješću. Ivica Salvador se kao fizička osoba obvezao na račun stečajnog dužnika uplatiti nedostajuća sredstva za namirenje vjerovnika koji se namiruju u 100%-tnom iznosu u roku od 8 dana od pravomoćnosti rješenja o potvrdi stečajnog plana, u roku od najkasnije 3 dana prije ročišta na kojem će se glasovati o stečajnom planu. To sve ukoliko bude bilo potrebno s obzirom da su pozvana povezana društva uplatiti dužne iznose po izdanim računima za nekretnine kupljene od dužnika.

	Skupština vjerovnika jednoglasno donosi sljedeće odluke: 

1. Prihvaća se izvješće stečajnog upravitelja i odobrava se predračun nastalih i predvidivih troškova stečajnog postupka te ostalih obveza stečajne mase, kako je navedeno u izvješću stečajnog upravitelja od 8.4.2026.
2. Poslovanje će se nastaviti.
3. Neće se osnivati odbor vjerovnika.
4. Nalaže se stečajnom upravitelju da u roku od 30 dana dostavi nacrt stečajnog plana koji će se objaviti ne e-Oglasnoj ploči. 
5. Daje se suglasnost stečajnom upravitelju da angažira odvjetnika po svom izboru u slučaju potrebe za izjavljivanje žalbe u zemljišnoknjižnom postupku Z-469/2026 kod Općinskog suda u Puli, u kojem postupku je iznesen prigovor, te će ovisno o odluci po prigovoru eventualno biti izjavljena žalba.
6. Daje se naknadna suglasnost stečajnom upravitelju odnosno odobrava se angažiranje odvjetnika Dušana Trifunovića iz Rijeke radi izjave prigovora dužnika na rješenje suda o uknjižbi prava vlasništva kupca (na temelju ugovora sklopljenog nakon otvaranja stečajnog postupka).


Dovršeno u 13:08 sati.


		                		        Sutkinja	                        Stečajni upravitelj
	
						

  
                                                            Zapisničarka			Vjerovnici









