Od: Marko Tominac 14 St-280/2020
V.Nazora 3, Vinkovci
Mtel: 098 269 569

Stecajni upravitelj za:
Arno immobilia D.0.0. u stecaju, OIB: 23023534922, Drinska 23, 31 000 Osijek

ZA: Trgovacki sud Osijek

PREDMET: lzvjeSce za prvo izvjestajno rociste 14.9.2021 -6 /21

Na osnovu Rjesenja 14 St-280/20-9 od 30.6.2020..godine kojim sam imenovan za
priviemenog stecajnog upravitelja za Arno immobilia D.0.0. , Drinska 23, Osijek, OIB:
23023534922,

Te na osnovu Rjesenja 14 St-280/20-30 od 5.5.2021.godine kojim je stecajni postupak
otvoren nad Arno immobilia D.0.0. u stecaju, OIB: 23023534922, Drinska 23, 31 000
Osijeki kojim sam imenovan za ste€ajnog upravitelja dajem sljedece

izvjesce

. TIJEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU 5.svibnja,2021 DO 9.kolovoza,
2021

Prijedlog za otvaranje stecajnog postupka nad Arno immobilia D.0.0., Drinska 23, Osijek,
OIB: 23023534922 podnio je predlagatelj FINA RC Osijek 10.9.2019.g. U prijedlogu se
navodi da duZznik ima evidentirane neizvrSsene osnove za plaéanje u neprekinutom
razdoblju od 120 dana u ukupnom iznosu od 106.223,06 kn na dan 9.9.2019.godine.
Navodi se i kako duznik nema zaposlenih radnika.

Takoder je 15.11.2019. sud zaprimio i Prijedlog vjerovnika RH MF PU Podrucni ured Osijek
za otvaranje stecajnog postupka nad duznikom u kojem navodi da ima trazbinu prema
duzniku, a da kod duznika postoji stecajni razlog, te je sud obustavio skraéeni stecajni
postupak, te postupak nastavio prema odredbama Stecajnog zakona.

Na prvom rociStu za ispitivanje uvjeta za stecaj bili su ispunjeni potrebni uvjeti za
pokretanje stecajnog postupka, medutim, zakonski zastupnik, gosp.Petrusi¢, je
zainteresiran dalje raditi koristenjem drustva Arno immobilia D.0.0. i izjasnio se da ¢e do
rociSta radi ocitovanja o prijedlogu pokretanja steajnog postupka, koje je zakazano za
15.9.2020.godine, pokusati otkloniti blokadu racuna i time sprijeciti pokretanje stecajnog
postupka.

A ako ne uspije do tada otkloniti steCajni razlog, zatraziti ¢e od suda dodatni rok za
otklanjanje stecajnih razloga.

Posto je od prvog rocista za ispitivanje uvjeta za steéaj 15.9.2020 proslo sedam i pol
mjeseci, a ne nazire se skoro otklanjane blokade ( unovéenjem nekretnine u Zagrebu), a
dug prema vjerovnicima se povecava i sad iznose cca 950.000,00 kn, i time su veée od



imovine i potraZzivanja 648.625,00 kn, kao privremeni stecCajni upravitelj sam predloZio
sudu da donese rjeSenje o pokretanju stec¢ajnog postupka nad stecajnim duznikom Arno
immobilia D.0.0. , Drinska 23, Osijek, OIB: 23023534922, te je stecaj i pokrenut
5.5.2021.godine.

PoSto su se okolnosti u meduvremenu izmijenile prilazem i dopunjeno financijsko
gospodarsko stanje duznika i predvidive stecajne troskove.

FINANCIJSKO GOSPODARSKO STANJE STECAJNOG DUZNIKA

Zaposleni
Nema zaposlenih djelatnika.
Poslovanje duznika

Duznik je osnovan sa ciljem uredenja kupljene zgrade u hostel. Preko drugih drustava, koji
su imali prihode od poslovanja, u vlasnistvu istog bivseg zakonskog zastupnika se odvijalo
investiranje radi izgradnje zgrade.

Imovina i potraZivanja

Imovina se sastoji od dviju nekretnina:

1. Nekretnina upisane u ZKO Osijek k.o. Osijek, broj ZK uloSka 17255, k.¢. 5198 i oznake
zemljidta KUCA, DVIJE ZGRADE | DVORISTE UL. ZRINJEVAC 7, povrine 1334 m2

2. Nekretnine upisane u ZKO Osijek, k.o. BIJELO BRDO, broj ZK uloSka 495, k.¢. 246, i oznake
zemljista KUCA BR1, DVOR. ORANICA UL. V. KARADZICA , povriine 1161 m2

U bilanci se vrijednost tih nekretnina navodila kao gradevinski objekti vrijednosti
643.625,00 kn. U zadnjoj bilanci je vrijednost povecana za iznos ulaganja drustva u
zajedni¢kom vlasnistvu Arno Art Media doo.

Porezna uprava Ispostava Osijek je narucila elaborat procjene nekretnine pod brojem 1. u
srpnju, 2020.godine. Prema tom elaboratu, koji nije ucinjen uz suglasnost vlasnika za
pregleda nekretnine, procjena iznosi 3.300.000,00 kn.

Ista procjena je radena tijekom gradevinskog uredenja, a bez pristupa unutrasnjim
prostorima. Vjerovnik, u zajednickom vlasnistvu, je prijavio i ulaganja u unutrasnje uredenje u
vrijednosti od 1.051.720,75 kn. Stoga, procjenjujem kako za potrebe stecajnog postupka treba
napraviti kompletniju procjenu-elaborat.

Za drugu nekretninu postoji kupoprodajni ugovor u iznosu od 7.000,00 € (52.773,00 kn). Ta
nekretnina je kupljena kako bi se jedan stanar iselio iz prve nekretnine uz dogovor kako ée ju
isti stanar povoljno otkupiti ili odraditi.



Druga nekretnina jo$ uvijek nije upisana u vlasnistvo i u njoj stanuje gospodin Nevio IZzak 097
618 7627 kojem je bivsi zakonski zastupnik obedao prodaju tog objekta koji je u vrlo loSem
stanju (fotografije u prilogu).

Pokretnine:

U uvjerenju iz registra MUP postoji vozilo u vlasnistvu, M1, marka DAEWOO ESPERO2.0 CD,
godina proizvodnje 1995. broj Sasije KLAJF19W1SB414951, reg.ozn. 0S536IT, odjava
29.4.2020. Vozilo nije u voznom stanju te se moze prodati kao sekundarna sirovina po kg
Zeljeza.

Potrazivanja nema.
Stecajni duznik jos nije izdavao racune.

Imovina i potraZivanja su minimalno 3.352,773,00 kn.
Obveze duznika

Prema dostavljenoj bilanci i kartici dobavlja¢a sa 1.1.2021.godine imamo dug prema
dobavlja¢ima u iznosu od 1.974.792,62 kn

Gvozdié¢ Pavica 12.334,09 kn
Gvozdi¢ Horvat Marija 86.340,92 kn
Gvozdic¢ Ljerka 86.340,92 kn
Gvozdic¢ Jasna 86.342,03 kn
Seljan Ana 86.3231,46 kn
Zlata Filjak 115.755,00 kn
Vodovod Osijek 15.122,46 kn
Grad Osijek 13.078,08 kn
HEP doo 32.783,00 kn
Generali osiguranje dd 2.574,87 kn
Elektra doo 60.370,76 kn
Zavod za stanovanje 2.230,40 kn
Unicom 1.585,02 kn
Arno duo doo 82.100,03 kn
Arno art media doo 1.051.720,75 kn
Damir Petrusié 85.544,24 kn

Ukljucujuéi tu i porezna dugovanja prijavljena od Porezne uprave zaklju¢ujemo da su
obveze duznika minimalno 2.072.314,00 kn.

Predvidivi troskovi steCajnog postupka

1. Knjigovodstvene usluge (15 mjeseci * 1.000 kn) - prosjecna cijena na trzistu  15.000,00 kn
2. Naknada banke za otvaranje i zatvaranje Ziroracuna, i platni promet
u skladu sa prosje¢nom naknadom prema Cjeniku



financijskih institucija za usluge platnog prometa na trzistu u 500,00 kn

3. trosakizrade pecata- prosjecna cijena na trzistu 150,00 kn
4. nagrada stecajnom upravitelju- ¢l.7. Uredbe
prema vrijednosti unovcene ste¢ajne mase % od imovine

(2.514.000,00 kn) u ukupnom iznosu 239.966,70 kn
5. nagrada privremenom ste¢ajnom upravitelju — ¢l.4 Uredbe

u ukupnom iznosu 4.000,00 kn
6. pausalna sudska pristojba u ste¢ajnom postupku Tbr.24
Zakona o sudskim pristojbama 2.000,00 kn
7. Troskovi arhiviranja — 1.743,75 kn
8. Troskovi €uvanja nekretnina — ugovor o koristenju 0,00 kn
9. TroSkovi procjene nekretnina 15.000,00 kn

Sveukupno predvidivi troskovi stecajnog postupka su 278.360,45 kn.

STANJE STECAJNE MASE

1. dati sustavan pregled predmeta steCajne mase s pocetka razdoblja izvies¢a prema

Clanku 223. Stec¢ajnog zakona

1.Stecajna masa se sastoji od :
1. Nekretnina upisane u ZKO Osijek k.o. Osijek, broj ZK uloska 17255, k.¢. 5198 i

oznake zemljista KUCA, DVIJE ZGRADE | DVORISTE UL. ZRINJEVAC 7, povriine 1334
m2, na redne brojeve:
3. suvlasnicki dio 12/84

o GVOzDIC HORVAT MARIJA, ZAGREB, BURE SZABO 19

Sa upisanom PREBILIEZBA PRAVO VLASNISTVA, Na temelju Ugovora o
kupoprodaji nekretnine od 02.svibnja, 2018. broj OV-4704/2018, broj OV-
4743/2018, broj OV-4750/2018, broj OV-4800/2018, broj OV-4816/2018, broj OV-
4864/2018 i broj OV-4865/2018 i punomoci od 18.04.2018. broj OV-1195/2018 i
broj OV-4703/2018, predbiljezuje se pravo vlasnistva na nekretninama Gvozdic¢
Horvat Marija (12/84), upisane u A za korist: ARNO IMMOBILIA D.0.0. U STECAJU,
OIB: 23023534922, DRINSKA 23, 31 000 OSIJEK
4. suvlasnicki dio 14/84

o GVOZDIC JASNA, ZAGREB, KAPTOL 4/I
Sa upisanom PREBILJEZBA PRAVO VLASNISTVA, Na temelju Ugovora o kupoprodaji
nekretnine od 02.svibnja, 2018. broj OV-4704/2018, broj OV-4743/2018, broj OV-
4750/2018, broj OV-4800/2018, broj OV-4816/2018, broj OV-4864/2018 i broj OV-
4865/2018 i punomodi od 18.04.2018. broj OV-1195/2018 i broj OV-4703/2018,
predbiljeZzuje se pravo vlasnistva na nekretninama Gvozdi¢ Jasna (14/84), upisane
u A za korist: ARNO IMMOBILIA D.0.0. U STECAJU, OIB: 23023534922, DRINSKA
23,31 000 OSIJEK
5. suvlasni¢ki dio 14/84

o GVOzDIC LIERKA, OIB: 75635365337, ZAGREB, KAPTOL 4/I



Sa upisanom PREBILJEZBA PRAVO VLASNISTVA, Na temelju Ugovora o kupoprodaji
nekretnine od 02.svibnja, 2018. broj OV-4704/2018, broj OV-4743/2018, broj OV-
4750/2018, broj OV-4800/2018, broj OV-4816/2018, broj OV-4864/2018 i broj OV-
4865/2018 i punomodi od 18.04.2018. broj OV-1195/2018 i broj OV-4703/2018,
predbiljezuje se pravo vlasnistva na nekretninama Gvozdi¢ Ljerka (14/84), upisane
u A za korist: ARNO IMMOBILIA D.0.0. U STECAJU, OIB: 23023534922, DRINSKA
23,31 000 OSIEK
7. suvlasnicki dio 2/84

o GVOzDIC HORVAT MARIJA, ZAGREB, KOSIRNIKOVA 22
Sa upisanom PREBILJEZBA PRAVO VLASNISTVA, Na temelju Ugovora o kupoprodaji
nekretnine od 02.svibnja, 2018. broj OV-4704/2018, broj OV-4743/2018, broj OV-
4750/2018, broj OV-4800/2018, broj OV-4816/2018, broj OV-4864/2018 i broj OV-
4865/2018 i punomodi od 18.04.2018. broj OV-1195/2018 i broj OV-4703/2018,
predbiljezuje se pravo vlasnistva na nekretninama Gvozdi¢ Horvat Marija (2/84),
upisane u A za korist: ARNO IMMOBILIA D.0.0. U STECAJU, OIB: 23023534922,
DRINSKA 23, 31 000 OSIJEK
8. suvlasnicki dio 2/84

o GVOZDIC PAVICA, SAMOBOR, JOSIPA JELACICA 26
Sa upisanom PREBILIEZBA PRAVO VLASNISTVA, Na temelju Ugovora o kupoprodaji
nekretnine od 02.svibnja, 2018. broj OV-4704/2018, broj OV-4743/2018, broj OV-
4750/2018, broj OV-4800/2018, broj OV-4816/2018, broj OV-4864/2018 i broj OV-
4865/2018 i punomodi od 18.04.2018. broj OV-1195/2018 i broj OV-4703/2018,
predbiljezuje se pravo vlasnistva na nekretninama Gvozdi¢ Pavica (2/84), upisane
u A za korist: ARNO IMMOBILIA D.0.0. U STECAJU, OIB: 23023534922, DRINSKA
23,31 000 OSIJEK
9. suvlasnicki dio 7/84

o JAKOVLIEVIC MILA, OIB:84279321585, KORCULA, STRECICA 6
Sa upisanom PREBILIEZBA PRAVO VLASNISTVA, Na temelju Ugovora o kupoprodaji
nekretnine od 02.svibnja, 2018. broj OV-4704/2018, broj OV-4743/2018, broj OV-
4750/2018, broj OV-4800/2018, broj OV-4816/2018, broj OV-4864/2018 i broj OV-
4865/2018 i punomodi od 18.04.2018. broj OV-1195/2018 i broj OV-4703/2018,
predbiljeZuje se pravo vlasnistva na nekretninama Jakovljevi¢ Mila (7/84), upisane
u A za korist: ARNO IMMOBILIA D.0.0. U STECAJU, OIB: 23023534922, DRINSKA
23,31 000 OSIJEK
10. suvlasnicki dio 7/84

o SELJAN ANA, OIB: 75925581415, ZAGREB, VLASKA 72 C
Sa upisanom PREBILJEZBA PRAVO VLASNISTVA, Na temelju Ugovora o kupoprodaji
nekretnine od 02.svibnja, 2018. broj OV-4704/2018, broj OV-4743/2018, broj OV-
4750/2018, broj OV-4800/2018, broj OV-4816/2018, broj OV-4864/2018 i broj OV-
4865/2018 i punomodi od 18.04.2018. broj OV-1195/2018 i broj OV-4703/2018,
predbiljezuje se pravo vlasnistva na nekretninama Seljan Ana (7/84), upisane u A
za korist: ARNO IMMOBILIA D.0.0. U STECAJU, OIB: 23023534922, DRINSKA 23, 31
000 OSIJEK

Nekretnine upisane u ZKO Osijek, k.o. BIJELO BRDO, broj ZK uloska 495, k.¢. 246, i
oznake zemljista KUCA BR1, DVOR. ORANICA UL. V. KARADZICA , povrsine 1161 m2



U kojima joS nije upisano pravo vlasniStva na osnovu ugovora od 29.6.2018.g.

3. Vozilo M1, marka DAEWOO ESPERO 2.0 CD, godina proizvodnje 1995., broj Sasije
KLAJF19W1SB414951 reg.oznaka OS536IT, datum odjave 29.4.2020.

2.Nema unovcenih sredstava.

3.Predmeti ste¢ajne mase nisu unovceni

4.Razlu¢na prava u ukupnom iznosu 80.000 EUR su upisana na nekretnine upisane u ZKO
Osijek k.o. Osijek, broj ZK ulodka 17255, k.¢. 5198 i oznake zemljista KUCA, DVIJE
ZGRADE | DVORISTE UL. ZRINJEVAC 7, povriine 1334 m2 pod rednim brojevima:

N o b w

. suvlasnicki dio 12/84
. suvlasnicki dio 14/84
. suvlasnicki dio 14/84
. suvlasnicki dio 2/84

8. suvlasnicki dio 2/84
9 suvlasni¢ki dio 7/84
10. suvlasnicki dio 7/84

Zaprimljeno 14.05.2018.g. pod brojem Z-10668/2018

PREDBILIEZBA ZALOZNO PRAVO, Na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnine od
02.svibnja, 2018. broj OV-4704/2018, broj OV-4743/2018, broj OV-4750/2018, broj OV-
4800/2018, broj OV-4816/2018, broj OV-4864/2018 i broj OV-4865/2018 i punomodi od
18.04.2018. broj OV-1195/2018 i broj OV-4703/2018, predbiljeZuje se pravo zaloga na
nekretninama Gvozdi¢ Pavica,(2/84), Gvozdi¢ Horvat Marija, (14/84), Gvozdi¢ Ljerka,
(14/84), Gvozdic Jasna (14/84), Jakovljevi¢ Mila, (7/84) i Seljan Ana (7/84) radi osiguranja
novcanog potrazivanja u iznosu od 80.000 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
tecaju HNB na dan plac¢anja uvecéano za pripadajuce kamate i troSkove za korist:

o

@)
@)
@)

GVOzDIC PAVICA, OIB:84422348783, SAMOBOR, JOSIPA JELACICA 26,
10430 SAMOBOR, HRVATSKA

GVOzDIC HORVAT MARIA, OIB:37574207565ZAGREB, KOSIRNIKOVA 22,
10000 ZAGREB, HRVATSKA

GVOzDIC LJERKA, OIB: 75635365337, KAPTOL 4/I, 10000 ZAGREB,
HRVATSKA

GVOZDICJASNA,OIB:51626206345, KAPTOL 4/1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA
SELJAN ANA, OIB: 75925581415, VLASKA 72 C, 10000 ZAGREB
JAKOVUIEVIC MILA, OIB:84279321585, STRECICA 6, 20260 KORCULA

U zemljisnim knjigama nije upisano ali je naznaceno u kupoprodajnom ugovoru da pod
brojem 4.3 koji glasi : ,,Preostali iznos do 80.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
tecaju HNB na dan plaéanja kupac ce isplatiti nakon sklapanja dodatka ovom ugovoru kojim e se
prodati i 14/84 dijela ¢iji vlasnik je upisana Filjak Zlata“.

Tako da se pridodaje na ime nasljednika:

O

NASLJEDNICI FILJAK ZLATA

Sveukupno prijavljeno trazbina sa razlu¢nim pravom: 428.328,51 kn

Osporeno : 0,00 kn
Priznato : 486.965,12 kn

5.Nema izlucnih prava



6.Prijavljene su sljedece trazbina
| viSi isplatni red prijavljeno i priznato: 0,00 kn
Il visi isplatni red prijavljeno i priznato : 1.484.628,72 kn

7.Nema radnika nakon otvaranja ste¢ajnog postupka
8.Nije bilo namirenja stecajnih vjerovnika
9.0stalo

18 RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU

Predlazem skupstini vjerovnika da na izvjeStajnom rocistu donese sljedece odluke :

- Prihvaca se izvje$ce stecajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupka od 5.svibnja
2021 do 9.kolovoza, 2021

- Daje se suglasnost stecajnom upravitelju za ugovaranje knjigovodstvenih usluga do
visine 1.000 kn mjese¢no sa PDV-om sa Prolog jdoo

- ZaduZuje se stecajni upravitelj za unov¢avanje vozila u vlasnistvu, M1, marka
DAEWOO ESPERO2.0 CD, godina proizvodnje 1995. broj Sasije KLAJF1I9W1SB414951,
reg.ozn. OS536IT, odjava 29.4.2020., po predloZenoj cijeni po kg Zeljeza

- ZaduZuje se stecajni upravitelj za upis vlasnistva za nekretninu u Bijelom Brdu i za
prodaju iste putem javnog oglasavnja po pocetnoj cijeni 52.700,00 kn ( cca 7.000,00
€). Ukoliko se ne proda na prvom natjecaju, za svako sljedece oglasavanje se cijena
spusta za 10%.

- Prihvaca se ugovor o najmu poslovnog prostora izmedu Arno Art Media doo i Arno Immobilia
doo u stecaju

- ZaduZuje se stecajni upravitelj za ugovaranje izrade elaborata procjene vrijednosti stecajne
mase Nekretnina upisane u ZKO Osijek k.o. Osijek, broj ZK uloska 17255, k.¢. 5198 i
oznake zemljista KUCA, DVIJE ZGRADE | DVORISTE UL. ZRINJEVAC 7, povrdine 1334 m2

Prilozi:

-fotografije nekretnine u Bijelom Brdu
- Bilanca 1.1-5.52021

- Ugovor o najmu

Stecajni upravitelj
Marko Tominac dipl.ing.el.
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Vinkovci, 9.kolovoza, 2021. Godine
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