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Republika Hrvatska 
Trgovački sud u Zagrebu
Zagreb, Amruševa 2/II

R E P U B L I K A  H R V A T S K A
Z A K L J U Č A K 

Trgovački sud u Zagrebu po sucu tog suda Mislavu Kolakušiću, kao sucu pojedincu,  u stečajnom postupku nad dužnikom PANONIJA SERVISI d.o.o. za graditeljstvo i usluge u stečaju, OIB:92672774937, MBS:080693933, iz Zagreba, Kninski trg 5, 4. prosinca 2017.

z a k l j u č i o    j e
    
	I	Pozivaju se: 
1. PILANA KRASNO d.o.o. za šumarstvo, preradu drva i trgovinu, Gerovo, Grad Čabar, Snježnička 34, OIB:96105025533,
2. MARKO MITIĆ iz Zagreba, Prevoj 23,
3. TIM GRUPA d.o.o. za zastupanje u osiguranju u likvidaciji Zagreb, 
Prevoj 23A, OIB:05652151119,
4. KUFNER GRUPA d.o.o. iz Zagreba, Ilica 251, OIB:43766894145,
5. TIM COMMERCE d.o.o. iz Splita, Domovinskog rata 39, OIB: 81504608108,
6. KUMAL S d.o.o. iz Zagreba,Ilica 251, OIB:71549040939,
svaki pojedinačno na uplatu iznosa od 1.250,00 kn na ime pokrića troškova knjigovodstvenog vještačenja u svezi plaćanja kupoprodajne cijene nekretnina, na račun Trgovačkog suda u Zagrebu otvoren pri Hrvatskoj poštanskoj banci d.d. Zagreb broj računa IBAN 92 23900011300000460, model 05, poziv na broj 913515, u roku od 30 dana.

O b r a z l o ž e n j e

Stečajni upravitelj je podneskom od 16. studenog 2017. zatražio provođenje knjigovodstvenog vještačenja u svezi plaćanja kupoprodajne cijene nekretnina na kojima je stečajni dužnik upisan kao vlasnik, kako slijedi:
PILANA KRASNO d.o.o., Snježnička 34, Gerovo, dostavila  je podnesak kojim obrazlaže načina kako je kupljena nekretnina.
	 Najprije je Panonija servisi d.o.o prodao nekretninu DIP d.d. ugovorom o kupoprodaji nekretnine od 15.02.2011. za cijenu od 1.266.599,56 kn. Između  Panonija servisi d.o.o. i DIP d.d. je 12.05.2014. sklopljen je Anex kojim je ispravljen opis nekretnine. 	Nakon toga je DIP d.d. nekretninu prodao PILANA KRASNO d.o.o.ugovorom od 07.02.2013. za cijenu od 1.325.599,65 kn. Za taj ugovor je 12.05.2014. sklopljen Anex ugovora  kojim je ispravljen opis nekretnine. 
	Time je vjerovnik  PILANA KRASNO d.o.o.singularni pravni slijednik DIP d.d.-a tj. osobe  kojoj je dužnik Panonija servisi d.o.o. prodao nekretninu.
	Dužnik Panonija servisi d.o.o. je  izdao račun broj 02-0003 od 15.02.2011. na iznos od 1.266.599,65 kn. cijena stana u cijelosti je podmirena temeljem šest kompenzacija i to:
kompenzacija broj 150/2010 od 15.12.2010. (od ranije kupnje „stana A1“ koja je stornirana računom Panonija servisi d.o.o. 02-002 od 15.02.2011. i isti dan sklopljen ugovor i izdan račun br. 2-0003 za predmet „stan B“)		980.018,45 kn
kompenzacija od 31.08.2011.					  91.986,53 kn 
trojna kompenzacija od 22.12.2011.				  40.393,09 kn
kompenzacija od 31.12.2011.					  34.881,31 kn
kompenzacija od 28.09.2012.					101.299,87 kn 
kompenzacija od 21-03.2013.					  24.422,90 kn
Ukupno kompenzacije			                    1.273.002,15 kn	

-VIŠAK po kompenzaciji od 21.03.2011. u iznosu od 	    1.151,25 kn
 od ukupno kompenziranog iznos odnosi se na podmirenje drugog  	 
 računa br. 02-0084,						  – 1,151,25 kn	
- VIŠAK po kompenzaciji od 21.03.2013. u iznosu od 312,50 kn
 od ukupno kompenziranog iznos odnosi se na podmirenje drugog       
 računa br. 02-0032,						      –312,50 kn	
- VIŠAK po kompenzaciji od 21.03.2013. u iznosu od 312,50 kn
od ukupno kompenziranog iznos odnosi se na podmirenje drugog      
računa br. 02-0067					               –4.938,75 kn		
					 	UKUPNO     1.266.599,65 kn	

	MARKO MITIĆ iz Zagreba, Prevoj 23. Nekretninu označenu kao z.k.č. k.o.Šestine  upisana u Z.k. ul 73377 k.o.Šestine predstavlja stambenu zgradu u kojoj nije provedena uspostava posebnih dijelova nekretnine nego je dužnik u zemljišnim knjigama upisan kao vlasnik 2072/3000 dijelova predmetne nekretnine. Stečajni dužnik je Ugovorom o kupoprodaji nekretnine  od 01.02.2011. ovjeren od strane javnog bilježnika, prodao društvu TIM GRUPA d.o.o.  dijelove predmetne nekretnine, a koje je od društva TIM GRUPA d.o.o. Ugovorom o kupoprodaji nekretnine od 24.09.2013. ovjeren od strane javnog bilježnika stekao izlučni vjerovnik MARKO MITIĆ, koji se od dana sklapanja ugovora nalazi u posjedu dijela predmetne nekretnine, u naravi:
	-65/1000 dijelova nekretnine, u naravi stan A u prizemlju objekta, sadržaja:  	hodnik i blagovaonica, kuhinja, kupaonica, balkon  neto korisne površine 26,86 m2 i vrt površine  36,64 m2 i garažno mjesto PM5 u podrumu objekta neto korisne površine 14,08 m2.
	-33/1000 dijelova nekretnine, u naravi garažno parkirališno mjesto oznake GPM4 	u podrumu objekta neto korisne površine 13,83 m2.
	33/1000 dijelova nekretnine, u naravi garažno parkirališno mjesto oznake GPM4 	u podrumu objekta neto korisne površine 13,78 m2.
TIM GRUPA d.o.o. je temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnina platilo iznos od 266.599,65 kn i temeljem rješenje Porezne uprave platilo porez na promet nekretnina u iznosu od 5.597,38 kn , što je vidljivo iz Rješenja porene uprave od 06.06.2011. godine. Navedeni ugovorom o kupoprodaji od 24.09.2013. stekao je 131/1000 (393/3000) dijela predmetne nekretnine, te je prilikom sklapanja ugovora stečajni dužnik izlučnom vjerovniku izdao i Izjavu kojom ovlašćuje TIM GRUPU d.o.o. da  izvrši upis prava vlasništva kupljenih nekretnina.   
	KUFNER GRUPA d.o.o. iz Zagreba, Ilica 251 dostavila je podnesak u kojem dostavlja račun br. O2-0054 od 16.11.2012. za stan u Zagrebu,Prevoj 23A za stan B2 na I katu, na iznos od 1.320,531,55 kn . Dostavlja Predugovor i Ugovor o kupoprodaji nekretnine za iznos od 1.183.100,00 kn. U članku 2. st.2. Ugovora se navodi da kupac nije u cijelosti Prodavatelju isplatio kupoprodajnu cijenu. Prilaže i Privremeno porezno rješenje Porezne uprave o razrezu poreza na promet nekretnina na iznos od 25.281,43 kn. Priložen ja račun društva T.T.T. d.o.o. br. O2 – 0082 od 22.12.2011. za avans – predugovor o kupoprodaji nekretnine u Zgrebu, Prevoj 23A i račun br. 02-0053 od 16.11.2012. za storno avansa po računu 02-0053 od  22.12.2011. Prilaže i 5 kompenzacija u iznosu od 717.106,02 kn. prilaže i opće temeljnice od 14.11 2012. i 05.04.2013. probne bilance dobavljača i kupaca.
	 Iz svih dokumenata nisam mogao utvrditi stvarno plaćeni iznos za kupovinu stana.
	TIM  COMMERCE d.o.o. iz Splita, Domovinskog rata 39, dostavio je prijavu kao izlučni vjerovnik za kupovinu 155/1000 dijela nekretnine, stambena zgrada Prevoj 23A i dvorište  z.k.č. 1792/7 upisane u z.k.ul.2018 k.o. Šestine, ukupne površine 796m2, povezano s vlasništvom posebnog dijela nekretnine-dvosobnim stanom oznake STAN A2 na I katu objekta, sadržaja hodnik, dnevni boravak i blagovaonica, kuhinja, soba i kupaonica, površine 58,93 m2 i loggia površine 11,50 m2, ukupne površine 70,43 m2. i garažno parkirno mjesto GPM4 i GPM5 .
	Priložen je i ugovor o kupoprodaji stana od 06.09.2012. godine. Kupoprodajna cijena je 690.002,20 kn. Prilog je i Kartica komitenata iz koje je vidljivo da je uplaćeno do 31.12.2012. iznos od 690.002.20 kn.
	 TIM COMMERCE d.o.o. kupio je od PANONIJA SERVISI d.o.o. 323/1000 dijela nekretnine izgrađene na k.č.br.3997/2 k.o. Mikulići što odgovara z.k.č. 1792/7 k.o. Šestine z.k.ul. 2028 u zagrebu Prevoj 23 A, u naravi STAN A3 za iznos kupovne cijene od 998.899,00 kn ugovorom o kupoprodaji od 27.12.2911. godine.
	TIM COMMERCE d.o.o. prodaje istu nekretninu kupoprodajnim ugovorom od 10.09.2012. godine društvu DRVO LUX d.o.o. OIB:23145144773, Zagreba, Dubravica 3 za iznos od 1.292.578,90 kn. po računu 3017 od 02.11.2012. Prilog je i kartica Komitenta TIM COMMERCA d.o.o. društvu DRVOLUX d.o.o..
 Prodavatelj i kupac zaključuju 31.12.2015. I Anex ugovora i mijenjaju opis nekretnine, 
	KUMAL S d.o.o. iz Zagreba,Ilica 251 dostavio je podnesak u kojem prilaže račun broj 02-113 od 15.12.2010. za kupovinu stana B1 u objektu H2 Prevoj 23A  za iznos od 1.832.168,89 kn,
Privremeno porezno rješenje Porezne uprave o razrezu poreza na promet nekretnina na iznos od 38.467,25 kn, Ugovor o kupoprodaji nekretnine za iznos od 1.633.428,90 kn. Prileže i kompenzaciju broj 150/2010 od 20.12.2010. na iznos od 1.791.696,27 kn između Panonija servis d.o.o. i Kumal S d.o.o. Zagreb.
	Iz svih dokumenata nisam mogao utvrditi stvarno plaćeni iznos za kupovinu stana.
  	Prijedlog odluka
1. Da se izvrši provjera plaćanja stanova po knjigovodstvenom vještaku.
S obzirom da stečajni dužnik nema raspoloživih sredstava odlučeno je kao u izreci ovog zaključka.
U Zagrebu 4. prosinca 2017.
Sudac:
                                                                                                                   Mislav Kolakušić v. r.  


UPUTA  O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog zaključka nije dopuštena žalba (članak 19. stavak 7. SZ-a).

								Za toč. otpravka - ovl. službenik
									Kristina Švajger
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