IVANA MANDIC I MIRELA DZOJA PETRLIC
ZAJEDNICKI ODVIETNICKT URED

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

TuZitelj: CASTELLUM ART d.o.0.,, Ulica Stjepana Radica 44, Osijek,
OIB: 64111076900, zastupan po direktoru Zeljko Balkié
zastupano po punomoéniku Mireli DZoja Petrli¢, odvjetnici iz
Zajednitkog odvjetnitkog ureda Ivana Mandi¢ i Mirela DZoja Petrli¢ iz Osijeka

Tu¥enik: HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.0., Zagreb, Ulica kneza Mislava 14,
OIB: 79233697721, zastupano po direktorima:
Davoru Kajba; OIB: 90477426563, Zagreb, Prekratova ulica 5 a
Zeljku-Borisu Huberu, OIB: 28673391332, Osijek, Sjenjak 49

Radi: utvrdenja nidtetnosti/ poniStavanja, podredno pobojnosti ugovora

VPS: 700.000,00 eura

- punomoé \/
TUZBA
i
prijedlog za zabiljeZbu spora

1. Temeljem odredbe &l. 56, Zakona o parni¢nom postupku, za sudenje u postupku o pravii
vlasnistva i drugim stvarnim pravima na nekretnini, iskljugivo je mjesno nadlezan sud na &ijem
se podru&ju nalazi nekretnina. Predmetna nekretnina upisana je u zemljidnoknjizni odjel, k.o.
Osijek, Opéinskog suda u Osijeku. Trgovatki sud u Osijeku je stvarno nadleZan u skladu sa &l
6. Ugovor o kupoprodaji nekretnina, sa Prilogom 1. Sporazumom o prijeboju kupoprodajne
cijene — specifikacija trazbine, zakljuSenim izmedu parnidnih stranaka u Zagrebu dana
5.1.2024, ovjeren po javnom biljezniku Kristijanu Hukelju iz Zagreba pod poslovnim brojem
0OV-105/2024.

Dokaz: - Ugovor o kupoprodaji nekretnina, sa Prilogom 1. Sporazumom o prijeboju

kupoprodajne cijene — specifikacija trazbine, 5.1.2024, ovjeren po javnom biljeZniku
Kristijanu Hukelju pod poslovnim brojem OV-105/2024

2. Tuzitel] je bio upisan kao viasnik predmetne nekretnine sve do provedbe upisa u zk.ul.
6265, kébr: 5783, k.o. Osijek, Opéinski sud u Osijeku, Zemlji¥noknjizni odjel Osijek, k.o.
Osijek, pod brojem Z-276/2024,

Dokaz; - Povijesni zk izvadak za zk.ul. 6265, kébr: 5783, k.o. Osijek \J

+ Zajednitki odvjetnitki ured Ivana Mandi¢{ Mirela DZoja Petrlié. » Osijek, 31 000 » KA, Stepinca 7:s OIBi76244463930 «
»Tel. + 385 31251 047 » mob: +385 99 2143 042 « mob.: +385 912017 880 »
« IBAN: HR9224020061140199325 « Erste&Steiermarkische bank »
« IBAN: HR3624020061140314599 » Brste&Steiermarkische bank »
« E-mail: beslicivana@gmail.com e e-mail; mireladzojapetrlic@gmail.corn ¢




3. RjeSenje o provedbi upisa tuZenika kao vlasnika predmetne nekretnine na temelju
Ugovora o kupoprodaji nekretnina, sa Prilogom 1. Sporazumom o prijeboju kupoprodajne
cijene — specifikacija trazbine zakljuSenim izmedu parni¢nih stranaka u Zagrebu 5.1.2024,
ovjeren po javnom biljezniku Kristijanu Hukelju u Zagrebu pod poslovnim brojem OV-
276/2024., tuZitelju je ostavljeno u postanski sanduci¢ dana 15.1 2024.g., te se dostava smatra
urednom protekom roka od 30 dana, dakle smatra se da je RjeSenje o provedbi upisa primio
dana 26.2.2024.g. U trenutku primitka RjeSenja o provedbi upisa prava vlasnidtva tuZenika,
direktor tuZitelja bio je Zeljko-Boris Huber, a koji je prestao biti direktorom tuZitelja dana
20.3.2024.g., temeljem opoziva od strane druitva Anchor AM d.0.0. koje je &lan
drustva/vlasnika drustva tuZitelja a nakon $to je svu imovinu tuZitelja prethodno prenio na
trgovatko drustvo tuZenika u kojem takoder obnaga funkeiju direktora, te na trgovacko drustvo
HUBER & ELMWOOD d.o.0. Osijek, u kojem funkciju direktora obnaga njegova majka Loreta
Huber. Loreta Huber je jednako tako bila direktorica tuZitelja, osoba ovlastena za zastupanje,
te je imenovana nakon 3to su opteretili nekretninu ovdje tuZitelja (kao i druge nekretnine) dana
20.2.2024.g. podnijela ostavku na mjesto direktora / &lana uprave te je dala otkaz Ugovora o
radu managera,

Dokaz: - povijesni izvadak iz zemljidne knjige za nekretninu upisanu kod zemlj‘iﬁnoknjiino%/

Odjela Osijek, Opéinskog suda u Osijeku, zk.ul. 6265, kébr: 5783, k.o. Osijek

- po potrebi, u slutaju osporavanja, dokaz o potvrdi primitka Rjesenja ZK odje]ail/
Op¢inskog suda u Osijeku o provedenom upisu prava vlasnistva,

- Izjava — ostavka direktora / ¢lana uprave tuZitelja Lorete Huber od 20.2.2024. g,

- otkaz ugovora o radu, Lorete Huber od 20.2.2024.g.\/

- odluka o Upravi drustva od 20.3.2024.g., ovjerena po javnom\};iljcﬁniku
Ivani Kovatevié, pod poslovnim brojem Ov-1261/2024

- povijesni izvadak iz sudskog registra za tuzitelja, |/

- aktivni izvadak iz sudskog registra za tuZenika \/ :

- sasluSanje sada¥njeg direktora tuZitelja Zeljka Balkiéa sa adrese tuZitelja’\/

4./  Dana 5.1.2024.g. trgovatko drustvo tuZitelja Castelum art d.o.0., OIB:64111076900
zastupano po direktoru Zeljku-Borisu Huberu kao prodavatelj sklopilo je Ugovor o
kupoprodaji nekretnine, sa Prilogom 1. Ugovoru o kupoprodaji Csingi lingi Csarda d.o.0.
i Huber& Elmwood Zagreb d.o.o. Sporazumom o prijeboju kupoprodajne cijene ~
specifikacija traZbine sa trgovatkim drudtvom tuZenika Huber & Elmwood Zagreb d.o.0,;
OIB:79233697721, zastupanom po direktoru Davoru Kajba, ovjerenom po javnom biljezniku
Kristijanu Hukelj iz Zagreba pod brojem Ov-105/2024 ( dalje u tekstu; Ugovor o kupoprodayji),
kojim ugovorom je sa tuZitelja na tuZenika preneseno vlasni¥tvo nekretnine upisane u zk.ul.
6265, kebr. 5783, k.o. Osijek, Opéinskog suda u Osijeku, u naravi kuéa i dvoriste Franjevaka
7, povrSine 258, kuéa 242 m2, dvoriste 16 m2, ukupno 258 m2, sa ovdje tuzitelja na tuZenika.

Dokaz: - Ugovor o kupoprodaji nekretnine, sa Prilogom 1. Ugovoru o kupoprodaji
Csingi lingi Csarda d.o.0. i Huber& Elmwood Zagreb d.o.0. Sporazumom o prijeboju
kupoprodajne cijene — specifikacija trazbine, ovjeren Jjavnom biljeZniku Kristijan
Hukelj iz Zagreba, pod brojem Ov-105/2024 \70



5. Iznos kupoprodajne cijene, parnitne stranke su u €l. 2. Ugovora utvrdile na sljedei
nadin:

2.1. Ugovorne strane sporazumno utvrduju kupoprodajnu cijenu Nekretnine u Enosu od
700.000,00 EUR (slovima: sedamstotisuca eura), u daljnjem tekstu: Kupoprodajna cijena.

2.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Kupoprodajna cijena formirana na temelju
sljedeéih Cinjenica:

() da je Elaboratom progjene tr¥isne vrijednosti nekretnine izradenom od strane
drusiva Noed-Pro d.o.o., Zagreb, primjenom prihodovne metode vrijednost
Nekretnine procijenjena na 1.923.153,00 eura;

(i)  da je Elaboratom br.0611-2022 o procjeni vrijednosti nekretnine izradenom
6.11.2022.g. od strane Hrvoja Sledera, stalnog sudskog vjestaka za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina, vrijednost Nelretnine  procijenjena na
1.133.452,78 eur

(iii)  da je na Nekretnini pod brojem Z-29786/2017 upisano zaloZno pravo za korist
ZAGREBACKE BANKE d.d., OIB: 92963223473, Trg Josipa Jelaciéa 10, Zagreb u
iznosu od 10.000.000,00 kn, s kamatama, naknadama, rokovima, troskovima i
ostalim uvjetima u skladu s ugovorom i to ne temelju Ugovora o zaloZnom pravy,
broj OV-9844/17 21.12.2017.g.

(v  dajena Nekretninama pod brojem Z-20999/2023 upisano zaloZno pravo za korist
HUBER&ELMWOOD D.0.0., OIB: 83527988391, ZRINJEVAC 6, 31000 OSIJEK
radi osiguranja novéane trazbine u iznosu do 6.000.000,00 EUR, uveéano za
pripadajuée kamate, naknade i druge troskove i to temeljem Sporazuma o
osiguranju trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekvetnini br. OV-1 3523/2023
15.12.2023;

2.3. Ugavorne strane suglasno utvrduju da je Kupoprodajna cijena u trenutku zakljucenja ovog
Ugovora platena prijebojem medusobnih potraiivanja sukladno specifikaciji u prilogu ovog
Ugovora.

Prilikom sklapanja Ugovora o kupoprodaji, kao Prilog 1. Ugovoru o kupoprodaji
Csingi Lingi Csarda d.o.0. ( pogreSan naziv trgovatkog drustva ugovaratelja) i Huber &
Elmwood Zagreb d.o.0, tuZitelj i tuZenik zakljugili su Sporazum o prijeboju kupoprodajne
cijene — specifikacija trazbine, dana 5.1.2024.g.

Tuzitelj osporava istinitost i postojanje bilo kakvih medusobnih potraZivanja izmedu
trgovatkog drustva Anchor AM d.o.0., koji je jedini viasnik/élan drustva tuZitelja, te trgovackog
drustva Huber & Elmwood d.o.0. Osijek, koji je jedini vlasnik/Zlan drustva tuZenika iz totke
2.3. pobijanog Ugovora o kupoprodaji, temeljem kojih je navodno izvrSeno plaéanje nekretnine,
na natin da se izvisio prijeboj medusobnih potraZivanja, sadrZanih u Prilogu 1. Sporazuma.

Prema &l. 327. Zakona o obveznim odnosima sud na nidtetnost pazi po sluzbenoj
duznosti, ali i tuzitelj ima pravo ukazivati kako su nidteni Ugovor o zajmu od 1.9.2022.g., te
Ugovor o cesiji zakljuten dana 5.1.2024 izmedu Huber & Elmwood Zagreb d.o.o. i Huber i



ugovor zajedno sa prilogom Sporazumom o prijeboju kupoprodajne cijene — specifikacijom
trazbine, nastao prilikom i kao posljedica kaznenog dijela, to je isti ni8tetan. Postupak se vodi
pred Zupanijskim drfavnim odvjetnitvom u Osijeku pod brojem KR-DO-135/2024. Buduéi
je prema &l 12, st, 3, ZPP-a Sud u parniénom postupku vezan za utvrdenje u pogledu
postojanja kaznenoga dijela, to predlaZemo prekid ovoga postupka do okondanja
kaznenoga postupka po podnesenim prijavama protiv Lorete Huber i Zeljka-Borisa
Hubera:

Dokaz: - saslusanje zakonskih zastupnika tuZitelja i tuZenika, %
- sasluSanje Zorana Balki¢a, vlasnika drustva i bivieg direktdrs
drutva ANCHOR AM d.o.0. Osijek
- predlaZzemo da sud sluZbenim putem zatraZi podatke /
od Zupanijskog drzavnog odvjetnistva u Osijeku o tome jesu li u tijeku izvidne radnje
protiv okr. Z¢ljka-Borisa Hubera i okr. Lorete Huber i pod kojim brojem, te ostale
podatke glede navedenog ukoliko ih mogu dati s obzirom na tajnost podataka

9. Direktor tuZitelja je do dana 20.3.2024.g. bio Zeljko-Boris Huber kada je isti opozvan
sa mjesta direktora od strane ¢lana drustva. Visnik tuzitelja ANCHOR AM d.o.0. zastupan po
direktorici Jeleni Balki¢ Widmann je tek 12.1.2024.g. saznao da je predmetna nekretnina
upisana kao vlasniStvo tuZenika, putem dopisa koji mu je tuZenik uputio radi Zakljudenja
ugovora o najmu sa tuzenikom, i to za mjeseéni iznos najma od ¢ak 15.000,00 eura. Direktorica
drustva ANCHOR AM d.o.0. kao vlasnika/Clana drustva tuZenika zastupanog po direktorici
Jeleni Balki¢ Widmann se nakon primitka Ponude za zakup poslovnog prostora, oitovala na
isti pisanim putem dana 23.1.2024.g., te je izrazila otvoreno protivljenje sklopljenom Ugovoru
o kupoprodaji, uz navod kako je ugovor Stetan za tuZitelja, ali i drustvo vlasnika tuZitelja Anchor
AM d.o.0.,, te pozvala tadaSnjeg direktora tuZitelja, Zeljka Borisa Hubera na raskidanje
kupoprodajnog ugovora, te vra¢anje nekretnine u prvobitno stanje. U daljnjoj korespodenciji
direktorica trgovatkog drustva Anchor AM d.o.o. Jelena Balki¢ Widmann, ukazala je ponovnio
tada$njem direktoru tuzitelja ( koji je ujedno ditektor i tuzenika) kako drustvoAnchor AM d.0.0.
kao skupstina tuZitella nikada nije dalo svoju suglasnost za sklapanje predmetnog
Kupoprodajnog ugovora, kao i da ona osobno sa namjerom sklapanja takvog Ugovora o
kupoprodaji nikada nije bila upoznata.

Dokaz: - povijesni izvadak iz sudskog registra za tuZitelja, v
- Odluka o upravi drustva, od 20.03.2024.g., ovg?ena po javnom biljezniku Ivani
Kovagevié, poslovni broj Ov-1261/2024,,
~ Odgovor na dopis bez istaknutog datuma na istom, dostavlje 'og putem elektronitke
podte dana 19.1.2024.g. u 18,33 sati, od dana 23.1,2024.g. |
- Odgovor na dopis ﬁ/ 29.01.2024.g. dostavljen putem elektroni¢ke poste
od 30.1.2024.g.

Zivotno i ekonomski potpuno je nelogidno da bi tuZitelj prodao nekretninu za cijenu od
700.000,00 eura ( uz prijeboj nepostojece traZbine, bez da doista prihoduje iznos od



kupoprodaje), sa ciljem da za istu tu nekretninu plaéa mjeseéni najam od 15.000,00 eura za
obavljanje svoje osnovne djelatnosti upravo u toj istoj nekretnini. Ovime je direktor tuZitelja
Zeljko-Boris Huber bez znanja i suglasnosti skupstine drustva tuZitelja (drustva ANCHOR AM
d.0.0.) otudio, a prethodno i opteretio sa zaloZnim pravom vrijednu nekretninu tuZitelja, bez
vidljive ekonomske ili bilo koje druge koristi za drustvo tuZitelja.

Dokaz: - vjedtadenje — procjena prihodovnom metodom vrijednosti nekretnine upisane u
zk.ul. 6265, kébr. 5783, k.o. Osijek, Opéinskog suda u Osijeku, u naravi kuca i
dvorite Franjevacka 7, povr§ine 258, kuéa 242 m2, dvoriste 16 m2, ukupno 258 m2,
odnosno Hotela sa pripadajuéim zemljistem, te pokretpinama i svom hotelskom
opremom u Osijeku, Franjevatka ulica 7. l7i

TuZitelj temeljem procjene od strane Noed — Pro d.o.0., a na koju se poziva Ugovor o
kupoprodajiu &L.2., drZi dabi dobit ostvarena u dvije godine u konkretnom Hotelu bila dovoljna
za podmirenje kupoprodajne cijene od 700.000,00 EUR za koji iznos je u kona&nici tuzitelj
zastupan po direktoru Zeljku-Borisu Huberu, bez znanja i odobrenja vlasnika drustva tuZitelja,
prodao predmetnu nekretninu uz prethodni prijeboj traZbina na ime zajma koji ne postoji, a uz
to je istu i opteretio zaloZnim pravom u iznosu do 6.000.000,00 eur u korist trgovatkog drustva
HUBER & ELMWOOD d.0.0. Osijek u kojem je direktor njegova majka Loreta Huber a kao
veéinski vlasnik je upisana njezina sestra Dajana Vukovi¢.

Neposredno nakon $to je na prethodno opisani nain opteretio i otudio nekretnine
tuZitelja u korist trgovackih drustava HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.0. i HUBER &
ELMWOOD d.o.0. Osijek, Loreta Huber, majka Zeljka Borisa Hubera je dana 20.2.2024.g. dala
neopozivu ostavku na mjesto direktora tuzitelja Castellum art d.o.o. Osijek, te otkaz ugovora o
radu na radnom mjestu ,Manager®. Isti dan su Zeljko-Boris Huber i Loreta Huber dali ostavke i
u trgovadkom drutvu CSINGI LINGI CSARDA d.o.0., tije nekretnine su na isti natin prenijeli
na tuenika i opteretili zaloZnim pravom u korist drustva HUBER & ELMWOOD d.0.0. Osijek.
Upravo zato §to je otudio i opteretio nekretnine u vlasnidtvu tuZitelja, a bez znanja vlasnika
drustva Anchot AM d.0.0., to je vlasnik tuZitelja Anchor AM d.0.0., kao &lan drustva tuZitelja je
dana 20.3.2024.g. donio Odluku o upravi dru¥tva, kojom opoziva sa mjesta direktora drustva
Zeljka— Borisa Hubera, te imenuje direktorom Zeljka Balki¢a. Ovdje je potrebno naglasiti da je
neposredno prije opoziva direktora Zeljka Borisa Hubera, isti kao direktor druitva doveo
tuzitelja do blokade poslovnih ra¥una, koji raéuni su blokirani od 13.03.2024. jer je svu imovinu
neposredno. prije toga otudio i opteretio temeljem nekakvih ugovora o pristupanju dugu,
,,pozajmica; asignacija i sl. a bez ikakvog pokriéa, sve s ciljem prebacivanja imovine na drustvo
HUBER & ELMWOOD d.o0.0. Osijek i HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.0. Zagreb.

Zbog svega prethodno navedenog podnesena je kaznena prijava tesu u tijeku izvidi
pred nadleznim Zupanijskim drZavnim odvjetniStvom u Osijeku. Postupak se vodi pred
Zupanijskim drzavnim odvjetni§tvom u Osijeku pod brojem KR-D0-135/2024. Buduéi je
prema &l 12. st. 3. ZPP-a Sud u parnitnom postupku vezan za utvrdenje u pogledu
postojanja kaznenoga dijela, to predlaZemo prekid ovoga postupka do okontanja
kaznenoga postupka po podnesenim prijavama protiv Lorete Huber i ieljka-Borisa
Hubera.




Dokaz: - Poziv na zakljugenje ugovora o zakupu poslovnog prostora od 12.1.2024.g., '//
- Zapisnik o posvjedoZenju &injenica i preuzimanju knjigovodstvene dokumentacije
satinjen od strane javnog biljeZnika Ivane Kovagevié iz Osijeka
dokumentacija je zape€acena u prostorijama HUBER & ELMWOOD d.o.0. i poslana
na forenziku i vjeStalenje u Zagreb
- Zapisnik o posvjedogenju Einjenica (odpedacenju) dokumentacije sastavljen p‘f//
Jjavnom biljeZniku Boro Bubnjié¢ iz Zagreba dana 10.4.2024.
- saslulanje svjedoka Jelene Balki¢ Widmann, direktorice Anchor AM d?o/.o.
- sasluSanje Zeljka Balkica, direktora tuZitelja, sa adrese tuzitelja
- saslulanje Zorana Balkica, vlasnika dru§tva i bivieg direktora J
drustva ANCHOR AM d.o.0. Osijek
- Elaborat revizije procjene trzidne vrijednosti nekretnine, Noed- Pro d,mé
- [zjava/ostavka €lana uprave Lorete Huber od 20.2.2024.g., L/
- otkaz ugovora o radu, Lorete Huber od 20.2.2024.g. e
- odluka o Upravi drustva od 20.3.2024.g., ovjerena po javnom biljein('»ké
Ivani Kovatevi¢, pod poslovnim brojem Ov-1261/2024
- Uvid u tuzbu u predmetu Trgovatkog suda u Osijeklu P-178/2024 ‘\/
- odluka o Upravi drustva od 20.3.2024.g., ovjerena po javnom biljeZniku /
Ivana Kovatevi¢, pod poslovnim brojem Ov-1261/2024
- predlaZemo da sud sluzbenim putem zatraZi podatke od Zupanijskog dravnog '\/
odvjetniitva u Osijeku o tome jesu li u tijeku izvidne radnje protiv
okr. Zeljka-Borisa Hubera i okr. Lorete Huber i pod kojim brojem, te ostale
podatke glede navedenog ukoliko ih mogu dati s obzirom na tajnost podataka

10. Nastavno na naprijed navedeno, tuZitelj drZi da je cijena nekietnine u iznosu od 700.000,00
eura odredena prenisko, sa namjerom da se osteti tuzitelja, te tuZeniku pribavi nepripadna
imovinska korist, zbog &ega je predmetni ugovor protivan moralu drustva, ali predstavlja i
zelenaSki ugovor, sukladno odredbi &l. 329. Zakona o obveznim odnosima, kojim je propisano
da je nistetan ugovor kojim netko, koristeéi se stanjem nuzde ili teskim materijalnim stanjem
drugog, njegovim nedovoljnim iskustvom, lakomislenoséu il zavisno§céu, ugovori za sebe ili
nekog treCega korist koja je u olitom nerazmjeru s onim $to je drugom dao ili uginio ili se
obvezao dati ili uiniti. TuZenik je po izrazito niskoj cijeni stekao vrlo vrijednu i atraktivau
nekretninu, za koju je potom traZio od tuZitelja plaéanje zakupnine u iznosu od ¢ak 15.000,00
eur, ¢ime bi za manje od &etiri godine zakupa veé vratio iznos kupoprodajne cijene. Buduéi da
tuzitelj u vrijeme podnoSenja ove tuzbe nije u posjedu ugovora temeljem kojeg je tuzitelj stekao
predmetnu nekretninu, to tuZitelj predlaZe da se sluZbenim putem od Zemlji¥no-knjiznog odjela
Op¢inskog suda u Osijeku pribavi ugovor temeljem kojeg je tuZitelj Castellum Art d.o.o. stekao
predmetnu nekretninu i za koji iznos

Dokaz: -Izvjedce o preuzetoj dokumentaciji, koja je trenutno na forenziciu Zagrebu /
- vjeétaéenj% po vjestaku radunovodstveno-knjigovodstvene struke S
= saslufanje Zeljka Balkiéa, direktora tuzitelja,
- saslulanje svjedoka Jelene Balki¢ Widmann, direktorice drustva Anchot AM d.o.0.

koje je &lan drudtva/viasnik tuzitelja, :



- vjestadenje dohodovnom metodom na okolnost procjene vrijednosti predmetne
nekretnine

11. Na gore opisani nadin, ptema prethodnom dogovoru, koji predstavlja kazneno djelo,
Loreta Huber i Zeljko-Boris Huber, otudili su tuZitelju vrijednu nekretninu i to u trenutku kada
je direktor tuZitelja Castellum Art d. o. 0. bio Zeljko Boris ~ Huber, te su istu nickretninu prenijeli
u vlasni$tvo drustva tu¥enika Huber & Elmwood Zagreb d.o.0 u kojem je takoder jedan od
direktora Zeljko — Boris Huber, a &iji je osniva¢ i viasnik drustvo Huber & Elmwood d.0.0.
Osijek, te su predmetnu nekretninu jo§ dodatno opteretili zaloznim pravom u iznosu od
6.000.000,00 eur u korist drustva Huber & Elmwood d.o.0. Osijek (0 &emu se vodi posebni
parni¢ni postupak). Na opisani na&in, otudili su i opteretili zaloZnim pravom radi osiguranja
nepostojeée/fiktivne trazbine u iznosu do 6.000.000,00 eur imovinu tuZitelja, a sve u korist
trgovatkog drustva Huber & Elmwood d.o.o Osijek, u kojem drustvu je direktorica Loreta
Huber, koja je majka tada$njeg direktora tuitelja Zeljka-Borisa Hubera a kao vedinski vlasnik
je upisana njezina sestra Dajana Vukovi¢. Na jednak nacin su postupili u u odnosu na trgovacko
drustvo Csingi Lingi Csarda d.0.0 o emu se vodi postupak pred Trgovagkim sudom u Osijeku,
pod poslovnim brojem P-178/2024.

Slijedom navedenog. predmetni Ugovor o kupoprodaji nekretnina, sa Prilogom 1.
Sporazumom o prijeboju kupoprodajne cijene — specifikacija traZbine ovjeren po javnom
biljezniku Kristijanu Hukelju iz Zagreba pod brojem Ov-105/24, nastao prilikom i kao
posljedica kaznenog dijela, to je isti niStetan, Postupak ge vodi pred Zupanijskim drZavnim
odvjetnistvom u Osijeku pod brojem KR-DO-135/2024. ¢ /

Dokaz: - sastuSanje Zeljka Borisa Hubera, Osijek, Sjenjak %9

- sasludanje Lorete Huber; Osijek, Sjenjak 49

- po potrebi pribaviti izvadak iz matice rodenih za Zc?}a—Borisa Hubera, u slugaju
osporavanja rodbinske povezanost

- predlazemo da sud sluzbenim putem zatraZi podatke
od Zupanijskog drzavnog odvjetnistva u Osijeku o tome jesu li u tijeku izvidne radnje
protiv okr. Zeljka-Borisa Hubera i okr. Lorete Huber i pod kojim brojem, te ostale
podatke glede navedenog ukoliko ih mogu dati s obzirom na tajnost podataka

12.  Pored &injenice da je Ugovor o kupoprodaji sa Sporazumom o prijeboju kupoprodajne
cijene — specifikacija tra¥bine, nastao kao posljedica kaznenog djela, pa je samim time niStetan,
to je miStetan i zato ¥to je direktor tuZitelja Castellum Art d.0.0., u trenutku potpisivanja
Ugovora o kupoprodaji, ali i Ugovora o zajmu od 1.9.2022.g. bio Zeljko- Botis Huber, koji je
ujedno i direktor tuZenika Huber & Elmwood Zagreb d.o.o.

Osim toga, Zeljko-Boris Huber je u ime tuZitelja Castellum Art d.o.o. sklopio predmetni
ugovor o kupoprodaji nekretnine i Sporazum o prijeboju kupoprodajne cijene na nadin da
tuzeniku trgovatkom drustvu HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.0. prodaje predmetnu
nekretninu s prijebojem potraZivanja, a koje potraZivanje je navodno nekakvom cesijom
preneseno na tuZenika s trgovatkog dru$tva HUBER & ELMWOOD d.6.0. Osijek u kojem je
direktor Loreta Huber majka Zeljka-Borisa Hubera a sve s osnova navodnog ugovora o zajmu



zaklju€enog izmedu druge dvije pravne osobe i to ANCHOR AM d.o.0. Osijek i HUBER &
ELMWOOD d.o.0. Osijek i nekakvog ugovora o cesiji koje u cijelosti osporavamo.

Dokaz: - povijesni izvadak iz sudskog registra za tuitelja i tuZenika,
- sasluSanje svjedoka Jelene Balki¢ Widmann, direktorice Anchor AM d.o.o.
- pribava predmetnih ugovora o cesiji te ugovora o zajmu od tu¥enika '/
- potom vjestaCenje po vjestaku radunovodstveno-financijske struke

13.  Obzirom na navedeno, Zeljko — Boris Huber, kao direktor druitva tuzitelja u tom
trenutku bio je duZan u smislu &l. 429.st.2., a u svezi sa &l. 248.a. Zakona o trgovackim
drustvima, obavijestiti vlasnika/lana drustva, u ovom slugaju trgovacko drustvo Anchor AM
d.o.o. Osijek o okolnostima i uvjetima, te Einjenicom sklapanja Kupoprodajnog ugovora kojim
se otuduje vrijedna imovina u vlasnidtvu tuZitelja. Buduéi &lan drudtva tuitelja, njegov vlasnik
Anchor AM d.o.0. uopée nije imao saznanja da ée se predmetni Kupoptodajni ugovor sklopiti
niti pod kojim uvjetima, te nije dao suglasnost za isto, to je isti nistetan, Osim toga drustvo
Anchor AM d.o.0. Osijek nema saznanja niti o postojanju dugovanja prema HUBER &
ELMWOOD d.o.0. Osijek na ime nekakvih pozajmica temeljem kojih je jzvrien prijeboj
potraZivanja kupoprodajne cijene. L

Dokaz: - sasluSanje svjedoka Jelene Balki¢ Widmann, direktorice u Anchor AM d.o.0. L

- pribava predmetnih ugovora o pristupanju dugu i ugovora o cesiji te ugovora o zajmu
od tuZenika

- pribava od tuZenika cijelokupne poslovne dokumentacije temeljem koje je sklopljen
Ugovor o kupoprodaji nekretnina, sa Prilogom 1. Ugovoru o kupoprodaji Csingi Lingi
Csarda d.o.0. i Huber& Elmwood Zagreb d.o.0., Sporazumom o prijeboju
kupoprodajne cijene — specifikacija trazbine, ovjeren po javnom biljezniku Kristijan
Hukelj iz Zagreba, pod brojem Ov-105/2024

- po pribavi navedene dokumentacije predlaZe se vjestaenje po vjestaku {
raCunovodstveno-financijske struke

14.  Opisano ponaganje direktora Zeljka Borisa Hubera koji je ovladtena osoba za zastupanje
u oba trgovacka drustva na natin da otudi nekretninu u vlasni$tvu tuZitelja, a bez da za istu plati
stvarnu tZiSnu kupoprodajnu cijenu, predstavlja kazneno djelo te postupanje. u suprotnosti sa
moralom drustva.

Nastavno na navedeno, u odnosu na konkretni Ugovor o kupoprodaji, nisu ispunjene
pretpostavke iz Zakona o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima, koje su nu¥ne za valjanost
ugovora o kupoprodaji i to u pogledu dopustivosti i moguénosti &inidbe. Zeljku-Borisu Huberu
kao direktoru tuZitelja nije bilo dopusteno sklopiti predmetni ugovor, bez odobrenja &lana
drustva tuZitelja Anchor AM d.o.0., u skladu sa &1. 248 i 248.a. ,ausvezisa €l. 429.st.2. Zakona
o trgovadkim drustvima, zato 5to je Zeljko-Boris Huber osobno u trenutku sklapanja Ugovora
0 kupoprodaji bio direktor u oba trgovatka drustva, kako tuzitelja, tako i tuZenika, a ugovori su
sklopljeni samo s ciljem i namjerom pogodovanja drustvu tuZenika u kojem je direktor Loreta



Huber, majka Zeljka-Botisa Hubera a vlasnica njezina sestra Dajana Vukovié. Evidentno je da
direktor tuzitelja u vrijeme potpisivanja spornog Ugovora o kupoprodaji Zeljko-Boris Huber
nije postupao s paZnjom dobrog gospodara jer ni na koji na¢in nije postupao u korist tuZitelja
veé iskljugivo i samo u korist drustva tuzenika, Ve

Dokaz: - saslufanje Zeljka-Borisa Hubera, Osijek, Sjenjak 49 Vs
- sasluSanje svjedoka Jelene Balki¢ Widmann, direktorice u Anchor AM dp,é
- uvid u povijesni izvadak iz sudskog registra za tuZitelja i tuZenika

15.  Buduéi se radi o nistetnom Ugovoru o kupoprodaji, zato $to ga nije odobrio &lan drustva
tuZitelja u smislu &l. 429.st.2. ZTD-a, a u svezi sa &l. 248. i 248.a. ZTD-a, to tuZitelj temelji
tu¥beni zahtjev na tvrdnji da je sporni ugovor nistetan po &l. 322.st.1. Zakona o obveznim
odnosima. Isti Ugovor o kupoprodaji protivan je moralu drustva, buduéi je direktor tuitelja
zlouporabio pravo i potpisao sam nesto §to mu nije bilo dopusteno i to sa drustvom u kojem je
jednako tako on osoba ovlastena na zastupanje, pored &injenice da je Ugovor o kupoprodaji
nastao kao kazneno djelo direktora Zeljka-Borisa Hubera.

Slijedom navedenoga, zbog svega gore opisanog, Ugovor o kupoprodaji nekretnina
sklopljen 5.1.2024.g sa Prilogom 1: Ugovoru o kupoprodaji Csingi Lingi Csarda d.o.0. i
Huber& Elmwood Zagreb d.o.0. - Sporazumom o prijeboju kupoprodajne cijene - specifikacija
trazbine, ovjeren po javnom biljeZniku Kristijanu Hukelju iz Zagreba pod poslovnim brojem
Ov-105/2024, dana 5.1.2024.g. je nistetan te ne moZe konvalidirati, niti udovoljava
pretpostavkama za drugi ugovor u smislu konverzije, slijedom &ega Sud u cijelosti treba usvojiti
ovaj tuZbeni zahtjev.

16.  Tuzitelj stoga prediaZe da naslovni Sud, nakon provedenog postupka donese sljedecu:

PRESUDU

I Utvrduje se nistetnim Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 5.1.2024.g. sa Prilogom 1
Ugovoru o kupoprodaji Csingi Lingi Csarda d.o.0. i Huber & Elmwood Zagreb d.o.o.
Sporazumom o prijeboju kupoprodajne cijene - specifikacija traZbine sklopljen izmedu
tuzitelja CASTELLUM ART d.0.0. Osijek, Stjepana Radi¢a 44, OIB: 64111076900 kao
prodavatelja i tuZenika Huber & Elmwood Zagreb d.o.o., OIB: 79233697721, Zagreb, Ulica
Kneza Mislava 14, kao kupca, ovjeren po javnom biljezniku Kristijanu Hukelju iz Zagreba, pod
poslovnim brojem OV-105/2024, dana 5.1.2024.g.

II/  NalaZe se Opéinskom sudu u Osijeku -Zemljino knjiZznom odjelu Osijek, brisanje upisa
prava vlasnistva upisanog pod brojem Z-276/2024, UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA,
UGOVOR O KUPOPRODAJI BROJ OV-105/2024, 05.01.2024, na nekretninama
CASTELLUM ART d.0.0. u A za korist Huber & Elmwood Zagreb d.o.o., OIB: 79233697721,
Ulica Kneza Mislava 14, 10 000 Zagreb, upisano u k.o. Osijek, zk.ul. 6265, k&br. 5783, u naravi
kuca i dvoriste Franjevatka 7, povrSine 258 m2, kuca povrSine 242, dvoriste povriine 16 m2.



Nalaze se Op¢inskom sudu u Osijeku — Zemljisno-knjiznom odjelu Osijek, uspostava
zemljiSnoknjiZznog stanja kakvo je postojalo prije provedbe upisa pod brojem Z-276/2024,
UKNIJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI BROJ 0OV-105/2024,
05.01.2024, na nekretninama CASTELLUM ART d.0.0. u A za korist Huber & Elmwood
Zagreb d.o.0., OIB: 79233697721, Ulica Kneza Mislava 14, 10 000 Zagreb upisano u k.o.
Osijek, zk.ul. 6265, k&br. 5783, u naravi kuéa i dvoridte Franjevagka 7, povriine 258 m2, kuda
povrsine 242, dvoriste povtine 16 m2, na nagin da se kao vlasnik nekretnine upise tuzitelj
CASTELLUM ART d.o.o. Osijek, Stjepana Radi¢a 44, OIB: 64111076900 sve u roku od 15
dana.

I/ NalaZe se tuZzeniku nadoknaditi tuZitelju prouzroSeni parnini trofak zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom tekucom od dana donoSenja odluke o trodku do isplate u visini
stope odredene ¢lankom 29. ZOO-a i to uveéanjem kamatne stope koju je Europska srediinja
banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili grani&ne kamatne stope
proizasle iz natjeZajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije
refinanciranja ili grani¢ne kamatne stope proiza3le iz natje¢ajnih postupaka za varijabilnu stopu
za posljednje glavne operacije refinanciranja Europske sredisnje banke za tri postotna poena.

17.  Ukoliko uredujuéi Sud ne bi na¥ao osnovanim istaknuti tuzbeni zahtjev, tuzitelj iz istog
CinjeniCnog supstrata, uz dopunu kako slijedi; postavlja eventualno kumulirani tuzbeni zahtjev.

18.  Ukonkretnom slugaju je Zeljko-Boris Huber postupio u suprotnosti sa odredbom &1.430,
u svezi sa €l. 252. ZTD-a, te kao &lan uprave drustva nije vodio drustvo s pozorno¥éu urednog
i savjesnog gospodarstvenika, i to na nagin da je Zeljko-Boris Huber zatajio, odnosno odrzavao
u zabludi vlasnika/€lana drustva tuZitelja trgovatko drustvo Anchor AM d.o.0., 0 tome da 6n
osobno kao direktor postupa sa marom dobrog gospodara, odnosno da postupa u cijelosti u
skladu sa €l. 430. u svezi sa 252, ZTD-a, to¢nije da se ponaa kao savjestan i posten direktor
drustva koji skrbi za imovinu drutva tuZitelja, dok je u stvarnosti Zeljko-Boris Huber kao
direktor tuZitelja postupao prijevarno na $tetu drudtva tuZitelja, i izazvao zabludu kako kod
tuzitelja, tako i kod njegovog vlasnika/ilana drustva Anchor AM d.0.0., sve sa ciljem da za
drutvo tuZenika u konagnici stekne nepripadnu imovinsku korist. U konkretnom slu€aju kod
drustva Anchor AM d.o.0. kao &lana drustva i vlasnika tuzitelja, u smislu &l. 429.a ZTD-a,
postojala je potpuna zabluda o okolnostima vezanim za predmetni Ugovor o kupoprodaji i
Prilog 1 Ugovoru o kupoprodaji Csingi Lingi Csarda d.o.o. i Huber& Elmwood Zagreb d.o.o.,
Sporazum, o prijeboju kupoprodajne cijene — specifikacija trazbine buduéi je Zeljko-Boris
Huber svojim prijevarnim postupanjem sprijetio €lana drustva, fakti¢nog vlasnika drustva
tuZitelja da uopce sazna za postojanje Ugovora o kupoprodaji nekretnina, kao i u moguénost
sptijetiti njegovo zakljudivanje. Da je vlasnik/Elan drudtva tuZitelja Anchor AM d.o.0. znao za
prijevarmo postupanje direktora tuZitelja, to bi isti sprijedio zakljuGenje spornog Sporazuma i



Ugovora o kupoprodaji buduéi se istima otuduje imovina drustva tuZitelja bez pravnog osnova,
za nepostojeéi dug.
l/

Dokaz: - sasludanje svjedoka Jelene Balki¢ Widmann direktorice drustva Anchor AM d.o.0.,

- sasluanje direktora tuZitelja Zeljka Balki¢a sa adrese tuZitelja

- knjigovodstveno vjestadenje postojanja i visine potraZivanja tuZenika prema tu%elju
temeljem kojih je pobijanim Ugovorom o kupoprodaji izvrien prijeboj potraZivanja,
na okolnost postojanja Ugovora o zajmu od 1.9.2022.g. te na okolnost stvarnog
kretanja novca kako su opisani u Ugovorima o zajmu zakljudenom 1.9.2022.g. izr'\n/edu
Anchor AM d.o.0. i Huber & Elmwood d.0.0. za iznos od 800.000,00 eura,

- knjigovodstveno vjestadenje na okolnost postojanja Ugovora o cesiji zakljugenog
izmedu trgovatkog drustva Huber & Elmwood Zagreb d.o.o. i Huber & Elmwood
d.o.0. Osijek za iznos dijela glasvnice 700.000,00 eura ( sedamtisuca eura)

19.  Slijedom navedenoga, tuZitelj predlaZe naslovnom Sudu da donese sljedecu:

PRESUDU

1) Ponistava se Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 5.1.2024.g. sa Prilogom 1 Ugovoru o
kupoprodaji Csingi Lingi Csarda d.o.o. i Huber& Elmwood Zagreb d.0.0. Sporazumom o
prijéboju kupoprodajne cijene - specifikacija trazbine sklopljen izmedu tuZitelja CASTELLUM
ART d.o.0. Osijek, Stjepana Radiéa 44, OIB: 64111076900 kao prodavatelja i tuZenika Huber
& Elmwood Zagreb d.o.0., OIB: 79233697721, Zagteb, Ulica Kneza Mislava 14, kao kupca,
ovjeren po javnom biljezniku Kristijanu Hukelju iz Zagreba, pod poslovnim brojem OV-
105/2024, dana 5.1.2024.g.

IV Nala¥e se Opéinskom sudu u Osijeku -Zemljisno knjiznom odjelu Osijek, brisanje upisa
prava vlasnistva upisanog pod brojem Z-276/2024, UKNI IZBA, PRAVO VLASNISTVA,
UGOVOR O KUPOPRODAJI BROJ 0OV-105/2024, 05.01.2024, na nekretninama
CASTELLUM ART d.0.0. u A za korist Huber& Elmwood Zagreb d.0.0., OIB: 79233697721,
Ulica Kneza Mislava 14, 10 000 Zagreb, upisano u k.o. Osijek, zk.ul. 6265, k&br. 5783, u naravi
kuéa i dvoriste Franjevatka 7, povriine 258 m2, kuéa povrSine 242, dvoriste poviSine 16 m2.

NalaZe se Opéinskom sudu u Osijeku - Zemljisnoknjiznom odjelu Osijek, uspostava
zemlji¥noknjiZnog stanja kakvo je postojalo prije provedbe upisa pod brojem 7-276/2024,
UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAIJI BROJ OV-105/2024,
05.01.2024, na nekretninama CASTELLUM ART d.0.0. u A za korist Huber& Elmwood
Zagreb d.0.0., OIB: 79233697721, Ulica Kneza Mislava 14, 10 000 Zagreb upisano u k.o.
Osijek, zk.ul, 6265, k&br. 5783, u naravi kuca i dvoriSte Franjevacka 7, povrSine 258 m?2, kuéa
povrdine 242, dvori§te povrSine 16 m2, na natin da se kao vlasnik nekretnine upiSe tuZitelj
CASTELLUM ART d.o.0. Osijek, Stjepana Radi¢a 44, OIB: 64111076900 sve u roku od 15
dana.

III/ Nalaze se tuZeniku nadoknaditi tuZitelju prouzrogeni parnini troSak zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom tekuéom od dana donoSenja odluke o tro$ku do isplate u visini



R —————

stope odredene &lankom 29. ZOO-a i to uveéanjem kamatne stope koju je Europska sredidnja
banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja ili grani&ne kamatne stope
proizaSle iz natjeCajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavne operacije
refinanciranja ili grani¢ne kamatne stope proizasle iz natjetajnih postupaka za varijabilnu stopu
za posljednje glavne operacije refinanciranja Europske sredisnje banke za tri postotna poena.

20. Ukoliko uredujuéi Sud ne bi nafao osnovanim istaknuti tuzbeni zahtjev, niti eventualno
kumulirani tuZitelj iz istog Sinjenitnog supstrata, uz dopunu kako slijedi, postavlja eventualno
kumulirani treée postavljeni tuzbeni zahtjev, u smislu &l. 188, Zakona o parniénom postupku.

21.  Na temelju gore iznesenih &injenica, nije se mogla provesti uknjizba Ugovora o
kupoprodaji nekretnina od 5.1.2024.g. sa Prilogom 1 Ugovoru o kupoprodaji Csingi Lingi
Csarda d.o.o. i Huber& Elmwood Zagreb d.o.o. Sporazumom o prijeboju kupoprodajne cijene
- specifikacija traZbine sklopljen izmedu tuZitelja CASTELLUM ART d.o.0. Osijek, Stjepana
Radi¢a 44, OIB: 64111076900 kao prodavatelja i tuZenika Huber & Elmwood Zagreb d.o.o.,
OIB: 79233697721, Zagreb, Ulica Kneza Mislava 14, OIB: 79233697721, kao kupca,
ovjerenog po javnom biljeZniku Kristijanu Hukelju iz Zagreba, pod poslovnim brojem OV-
105/2024, dana 5.1.2024.g. ,zato $to je konkretni ugovor nidtetan iz svih gore navedenih
razloga, odnosno, zato §to je tuZenik prilikom uknjizbe raspolagao nitetnom ispravom, koja ne
moZe biti temelj za upis prava vlasnistva. Provedbom rjeSenja upisa pod brojem Z-276/2024,
UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI BROJ OV-105/2024,
05.01.2024, na nekretninama CASTELLUM ART d.o.0. u A za korist Huber& Elmwood
Zagreb d.o.0., OIB: 79233697721, Ulica Kneza Mislava 14, 10 000 Zagreb upisanog u k.o.
Osijek, zk.ul. 6265, k&br. 5783, doslo je do pogresnog upisa u smislu odredbi
zemlji$noknjiZznog prava.

Da je rije€ o niStetnog ugovoru, odnosno Ugovoru koji ne moZe biti valjan pravni temelj za
uknjizbu, jasno je i iz &lanka 57.st.7. Zakona o zemljisnim knjigama, obzirom da osoba
direktora tuZitelja u tom trenutku Zeljko Boris Huber nije imao u smishu &1, smislu &1, 429.st.2.
ZTD-a, a u svezi sa €l. 248. i 248.a. ZTD-a, dozvolu ¢lana drustva Anchor AM d.0.0. za
sklapanje Ugovora o kupoprodaji, te je u sustini Zeljko Boris Huber uginio nedopuitenu pravau
radnju, koja osim 3to predstavlja kazneno djelo, to je suprotna zakonu o zemljignim knjigama,
te tuzenika €ini nesavjesnim stjecateljem, buduéi je i u osobi tuZenika Zeljko Boris Huber
direktor drustva, te tuZeniku nije moglo ostati nepoznato da u konkretnom slugaju ne postoji
odobrenje ¢lana drustva radi sklapanja konkretnog Ugovora o kupoprodaji.

Prema €1. 150. Zakona o zemlji¥nim knjigama, nositelj knjiznog prava koje je povrijedeno
uknizbom u korist neke osobe ovlasten je radi zastite toga svoga prava zahtijevati brisanje svake
uknjizbe koja ga vrijeda i uspostavu prijasnjeg zemljignoknjiznog stanja, sve dok ne nastupe
¢injenice na temelju kojih bi mu povrijedeno knjiZno pravo i tako tiebalo prestati, ako zakonom
nije drugaCije odredeno. TuZitelj je bio nositelj knjiZznog prava vlasnistva, prije spornoga upisa,
temeljem nistetnog ugovora o kupoprodaji.



Obzirom da je Ugovor o kupoprodaji, zajedno sa Sporazumom o prijeboju kupoprodajne
cijene ni¥tetan, todnije ne postoji pravna osnova temeljem koje se zatraZio upis prava vlasniStva
u zemlji$nu knjigu u smistu &l. 322. st.1. ZOO-a, to je utemeljen zahtjev tuZitelja iz €1. 150.
Zakona o zemljiSnim knjigama u svezi sa odredbom &l. 168. Zakona o vlasnitvu i drugim
stvarnim pravima, za brisanje svake uknjizbe koja ga vrijeda i uspostavu prijasnjeg
zemljiSnoknjiZnog stanja, koje je prethodilo upisu vlasnidtva, koji se temelji na nezakonitom
pravnom poslu. Dakle, u konkretnom slugaju, bududi je temelj upisa u zemlji¥nu knjigu bio
nistetan ugovor, predlaZemo Sudu usvojiti tuZbeni zahtjev koji se odnosi na brisanje upisanog
vlashigtva, te uspostavu stanja kakvo je bilo prije provedbe nistetnog Ugovora o kupoprodaji,
sve buduéi tuZitelj ima pravni interes i aktivnu legitimaciju za podnoSenjem brisovne tuzbe,
te predlaZe Sudu usvojiti tuzbeni zahtjev i donijeti sljedecu:

PRESUDU

I Utvrduje se da je upis u zemljisnu knjigu uknjiZba provedena u predmetu
Opéinskoga suda u Osijeku, zemljidnoknjizni odjel Osijek pod brojem Z-276/2024,
uk.o. Osijek zk.ul. 6265, k&br: 5783, pravno nevaljana,

N
gty

II. NalaZe se upis brisanja uknjizbe prava vlsnistva tuZenika Huber & Elmwood Zagreb
d.o.0., OIB: 79233697721, Zagreb, Ulica Kneza Mislava 14, koje je uknjiZeno u
predmetu kod Opéinskoga suda u Osijeku, zemljisnoknjizni odjel Osijek, k.o. Osijek
pod brojem Z:276/2024, u zkul 6265, k&br: 5783 i uspostava prija¥njeg
zemlji$noknjiznog stanja kako je ono bilo prije provedbe uknjiZbe na ime tuZenika,

II.  NalaZe se tuZeniku Huber & Elmwood Zagreb d.0.0., OIB: 79233697721, Zagreb,
Ulica Kneza Mislava 14, nadoknaditi tuZitelju CASTELLUM ART d.o.0. Osijek,
Stjepana Radi¢a 44, OIB: 64111076900 prouzroZeni parni¢ni tro3ak zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom tekuéom od dana donofenja odluke o trodku do
isplate u visini stope odredene &lankom 29. ZOO-a i to uveéanjem kamatne stope
koju je Europska sredisnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja ili graniéne kamatne stope proizasle iz natjeCajnih postupaka za
vatijabilnu stopu za posljednje glavne operacije refinanciranja ili granine kamatne
stope proiza$le iz natjeajnih postupaka za varijabilnu stopu za posljednje glavnie
operacije refinanciranja Europske sredidnje banke za tri postotna poena.

Obzirom na prethodno postavljeni tuzbeni zahtjev i eventualno kumulirane tuZbene zahtjeve,
tuzitelj sukladno &l. 30. st.4, te &l. 81., 82.,i 83. Zakona o zemlji§nim knjigama predlaZe upis
zabiljezbe ovoga spora u Zemljidno-knjiznom odjelu Beli Manastir, Opéinskog suda u Osijeku,
na naéin da predlaZe da Naslovni sud donese sljedeée:



RJIESENJE

Dopusta se upis zabiljeZbe spora koji se vodi pred Trgovatkim sudom u Osijeku, pod poslovnim
brojem P- / 2024 izmedu CASTELLUM ART d.o.0. Osijek, Stjepana Radi¢a 44,
OIB: 64111076900 i tuZenika Huber & Elmwood Zagreb d.o.o., Zagreb, Kneza Mislava 14,
OIB: 79233697721 kod Op¢inskoga suda u Osijeku, zemljisnoknjizni odjel Osijek, k.o. Osijek
u zk.ul 6265, k&br: 5783, u naravi naravi kuda i dvoriste Franjevacka 7, povrsine 258 m2, kuca
povriine 242, dvoriste povriine 16 m2

NalaZe se provedba upisa zabiljezbe spora u Zemljisno knjiznom odjelu Beli Manastir,
Opéinskog suda u Osijeku, a prijedlog i primjerak rjeSenja ostaju u sudskom predmetu kod
imenovanog suda.

U Osijeku, 29. travnja 2024.g.

Tuzitelj po pun:

Mirela Digitalno
v . potpisao: Mirela
Dzoja  Dzojapetric
., Datum: 2024.04.29
Petrlié¢ 17:27:38 +02'00"

Tuzitelj trazi troSak:

1.8astav tuzbe Tbr. 7. (5128 b) - 10.256,00 EUR

2. Prijedlog za zabilje¥bu spora Tbr. 19. - 1.000,00 EUR
2.Pdv 25% - 2.814,00 EUR
3.Pristojba na tuzbu - 663,61 EUR
4.Pristojba na presudu - 663.61 EUR

Ukupno 15.397,22 EUR



Podaci o sudskom predmetu

Sud: Trgovacki sud u Osijeku
Stranka: CASTELLUM ART drustvo s ograni¢enom
Protustranka: HUBER & ELMWOOD ZAGREB drustvo s

Podaci za uplatu pristojbe

Tuzba
Platitelj: CASTELLUM ART drustvo s ogranic¢enom
Primatelj: DrZavni proratun Republike Hrvatske
Iznos: 331,81 EUR
IBAN primatelja: HR1210010051863000160
Poziv na broj primatelja: HR63 5045-3531-1068474246
Opis placanja; Pristojba TuZba

Kod pla¢anja obvezno upiite navedeni model placanja, poziv na broj i opis kako bi se
uplata mogla povezati s Va8im zaduZenjem.
Ukoliko ste pristojbu veé platili, zanemarite ove podatke za uplatu.

v |, A Uz pomo¢ odgovarajuée aplikacije
H ) MR G automatski popunite podatke za elektronsko
i K RN plaéanje ucitavanjem priloZenog 2D barkoda.







g,
REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovadki sud u Osijeku

Obavijest o primitku elektroni¢kog podneska

kojom se potvrduje da je Mirela DZoja Petrli¢, OIB 02098141687, dana 29.04.2024. u 18:06:09 sati
u svojstvu Odvjetnik sustavu za komunikaciju sa sudovima elektronskim putem predao poSiljku &iji
sadrZaj je naveden u nastavku.

Osnovni podaci posiljke

Sudprimatelj Trgovadki sud u Osijeku

Vrsta postupka e ' , Parniéni postupak

Vrijednost predmeta spora 700.000,00 EUR

Uloga odvjetnika Punomoénik tuZitelja

‘ifé?rimjedba R Uz tuZbu je podnesen prijedlog za zabiljezbu spora

Stranke

Rbr. |Uloga Ime i prezime / Naziv |Adresa OIiB
CASTELLUM ART
drustvo s

Kapucinska ulica 31, 31000

1. [TuZitelj ogranqcenovhj | Osijek, Hrvatska 64111076900
odgovornoscu za
ugostiteljstvo i usluge
Protustranke
Rbr. |Uloga Ime i prezime / Naziv |Adresa - OIB
HUBER & ELMWOOD
ZAGREB drustvo s v
N ograni¢enom Ulica kneza Mislava 14, 10000 v
1. |Tuzenik odgovornoséu za Zagreb, Hrvatska 719233697721
usluge
Podnesak
Vrsta |Tuzba

Stranica 1 od 8







Podnesak

Podnositelj

|CASTELLUM ART drustvo s ograni¢enom odgovornoscu za
|ugostiteljstvo i usluge

Broj stranica

17

Naziy d'afo,teke sa vSadriéjemv

| Tuzba za nistetniost ugovora o kupoprodaji CASTELLUM

ART - Huber Elmwood - UZ BRISOVNU TUZBU 29 4 2024

- |PDF.pdf

Velitina datoteke sa sadrZajem

457,5 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa -
sadrzajem (SHA-256)

a593b0ad46ca9c1cbe0673b47772d6a2f75e69874b67120c67

1dd3472835ca885

Prilog s rednim brojem 1

Opis

| Punomoé - Castellum Art

Brojstranica

P

Primjedba

Naziv datoteke sa sadr¥ajem

Punomo¢ - Castellum Art.pdf

Veligina datoteke sa sadrzajem

1371,3kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa

sadrzajem (SHA-256)

17431c644e396403db782f762971b7be46e4e305a2761219ch
37125ef0dcb30d

Prilog s rednim brojem 2

'IO[p'is[ :

Ugovor o kupoprodaiji nekretnine Castellum art - Huber &
Elmwood d.o.0. - Z-276_2024

5

Broj stranica
Primjedba

Naziv datoteke sa sadrzajem

Ugovor o kupoprodaiji nekretnine Castellum art - Huber &

‘|Elmwood d.0.0. - Z-276_2024.pdf

,;Vieliéina, datoteke sa sadrZzajem

11,5 MB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

20461307bd78¢c1e1b2315a59d078028033921¢0875b9608da
db5eec6f31b474f

Prilog s rednim brojem 3

,O‘pis :

| ZK-6265-KO-OSIJEK (Castellum) - povijeshi (1)

Broj stranica

4

Primjedba

Naziv datoteke sa sadrZajem

ZK-6265-KO-0SIJEK (Castellum) - povijesni (1).pdf

Veliéinva datoteke sa sadrzajem

199,0kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa

sadrzajem (SHA-256)

baba098c802a1f67a728a4864016fe87f81e3e75ddeabe219cd
95dece9211f49

Stranica2 od 8







Prilog s rednim brojem 4

Opis Izjava - Ostavka direktora Loreta Huber - Castellum srt d.o.o.
Broj s‘traniyca' ei=1

Primjedba -

'-Néziv_datcj)'i;'eke's'a .Sadﬁéjen; '. :jz.j:.\éi;; c({?stavka direktora Loreta Huber - Castellum srt
Velitina dat'ci‘teke‘sa‘sadrzajem . 1163,3kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256) ‘

dfc0285a0dbSb84e6707e79f9115372c0657b01cec5596cedO

| 1c4b775f982888

Prilog s rednim brojem 5

Opis

Otkaz Ugovora o radu Loreta Huber - Castellum art d.o.o.

Broj stranica

1

Primjedba

-

Naziv datoteke sa sadriaje‘m :

|Otkaz Ugovora o radu Loreta Huber - Castellum art d.o.o..pdf

Velitina datoteke sa sadrzajem

128,0 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

1a671cb44cealald5f96182d998f2f48bc50d534d1ab25415be8
0f2b04f308428

Prilog s rednim brojem 6

Opis

y Odluka o upravi drudtva od 20.03.2024. - CASTELLUM ART

Broj stranica

=

;Primjed ba

Naziv datoteke sa S‘adriajém

| Odluka o upravi drustva od 20.03.2024. - CASTELLUM

ART.pdf

Velidina datoteke sa sadrzajlem

120,7 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sé
sadrzajem (SHA-256)

ba507e73301f113cae9795e54574¢c5bab659b09fdb7a82835e8

{60a628eec466b3

Prilog s rednim brojem 7

Opis

POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA -
CASTELLUM

Broj stranica

8

Primjedba

Naziv datoteke sa sadrzajem

| POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA -
CASTELLUM.pdf

Veli¢ina datoteke sa sadrZajem

1233,0kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrZajem (SHA-256) :

4afb5db96aef604f072831f7142902a689512b28e9d9e92958d
31862a655e977

Stranica30d 8







Prilog s rednim brojem 8

Opis

Povijesni izvadak - HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.o.

Broj stranica

4

;Pﬂmjedba

Naziv datoteke sa sadrzajem '

| Povijesni izvadak - HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.0..pdf

Veligina datoteke sa sadrzajem '

222,98

‘Jedmstvem identifi kator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

b049e9b9cbe2862e9e4e292¢fb9133c54d43668be87695c84a

| 9bfd3eddbe2d4c

Prilog s rednim brojem 9

Opis Aktivni izvadak - HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o0.0.
Broj stranlca 522 |4
5Pr|mjedba : -

Naziv datoteke sa sadrzajem

| Aktivni izvadak - HUBER & ELMWOOD ZAGREB d.o.0..pdf

Veligina datoteke sa sadrzajem

222,1 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
'sadrzajem (SHA-256):

|51222067874feadaf1c6f46ebbd65f5124c2fe215739fb2c4eedf
{6c84c95¢ccat

Prilog s rednim brojem 10

| Tuzba za niStetnost ugovora o kupoprodaji CSINGI LINGI

Opis |CSARDA - Huber Elmwood - UZ BRISOVNU TUZBU 25 4
e - |2024 PDF
Broj stranica {16

Primjedba |

Naziv d;atotek'e sa sadrzajem

TuZba za nistetnost ugovora o kupoprodaji CSINGI LINGI
CSARDA - Huber EiImwood - UZ BRISOVNU TUZBU 25 4
2024 PDF.pdf

Velitina datoteke sa sadrzajem

|445,1 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa-
sadrzajem (SHA-256) :

024dd0f3634b9601 71767993bb1e3dbfb0e14748(f5591f2292
e471fd665f330

Prilog s rednim brojem 11

Opis

potvrdaPrimitkaPosiljke - TUZBA

Broj stranica

8

Primjedba

Naziv datoteke sa sadrZajem i

| potvrdaPrimitkaPosilike - TUZBA.pdf

Velitina datoteke sa sadrzajem

110,8 kB

Jedinstveni identifikator datoteke éaf

'sadrzajem (SHA-256).

740fa00e46a3719940c838e246826088885c98d12a107e38ffd
24e518d212b4c

Stranica 4 od 8







¥

Prﬂog s rednim brojem 12

Opis aktivni izvadak - ANCHOR AM d.o.0.
Broj stranica 4
anjedba 5 -

Naziv datoteke sa sadrzajem

aktivni izvadak - ANCHOR AM d.o.0..pdf

Vehcma datoteke sa sadrzajem

- |222,9kB

Jedlnstvenl |dent|f" kator datoteke sa
sadrZajem (SHA-256)

1555e2de955a7617775b5140f5838945486e2059f203bfbd1d

|8ed31¢14bd5dd

Prilog s rednim brojem 13

Opls: =

Povijesni izvadak - ANCHOR AM d.o.0.

Bro; stranlca B

5

TPrlm]edba

Naziv datoteke sa sadrzajem

‘ Povijesni izvadak - ANCHOR AM d.o.0..pdf

jVehéma datoteke sa sadmajem

224,8 kB

 Jedinstveni identifi ka.tor datoteke sa
- |878225a1079e03

sadrzajem (SHA-256)

d4dc794b4a432b45ee3642f4263cae75fd10d0ed97eebc2d46

Prulog s rednlm bro;em 14

‘OpIS

Ogitovanje na dopis - ANCHOR AM d.o.0. od 23,1,2024

‘BrOJ stramca

b,

‘ an}edba

Naziv,datoteke ‘s,a’,s,adrzajem

| Ogitovanje na dopis - ANCHOR AM d.o.0. od 23.1.2024.pdf

Veligina datoteke sa sadrZajem -

12,7 MB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

159bd04162079fbf18075d7a79f04ba%ba9a63f286¢3fbcYel1ad
b44f2d47903e

Prilog s rednim brojem 15

~ |20024_01_30_Odgovor_na_dopis_od_29.01.2024._Huber_C
| singi

‘Brt_:ij stranica » 3 3

Primjedba -

Naziv datoteke sa sadrzajem s 2_00?4_01 _30_Odgovor_na_dopis_od_29.01.2024._Huber_C
- ST Mg U | singi.pdf

Veligina datoteke sa sadrzajem 2,5MB

Jedinstveni identifikator. datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

c0ce8702f9a115ed14694fdc4312935936dd05aleb2b0ea32e

14cde90e9c6a656

Stranica 5 od 8







Prilog s rednim brojem 16
Opis '

Poziv CASTELLUM ART d.o.o.

Broj stranica

1

Naziv datoteke sa sadrzajem

- |Poziv CASTELLUM ART d.o.0..pdf

Velitina datoteke sa sadrzajem

43,7 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

ad4a2d929338dc5771136b6fe423b813b08fb8e27873ad05¢9
23a6909¢710817

Prilog s rednim brojem 17

Opis

| Zapisnik o posvjedodenju &injenica, OU-93_2024 od
105.04.2024.

Broj stranica

i

Primjedba

Naziv datoteke sa sadrZajem

Zapisnik o posvjedoéenju ¢injenica, OU-93_2024 od

| 05.04.2024..pdf

Veligina datoteke sa sadrzajem

480,8 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256) e

95¢d9b6fc588cec35b7d011204fb31215451051df8b7607783f

|61dead6b9c8f5

Prilog s rednim brojem 18

Zapisnik o posvjedo&enju €injenica, OU-94_2024 od
08.04.2024.

6

Broj stranica
Primjedba

Naziv datoteke sa sadrzajem .

Zapisnik o posvjedo&enju &injenica, OU-94_2024 od
08.04.2024..pdf

Veligina datoteke sa sadrzajem

1,8 MB

Jedinstveni identifikator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

1eb47b39783970a922ce58099acdb58f0218202bd8be831b09
€29449750d3894

Stranica 6 od 8







Prilog s rednim brojem 19

Opis

Zapisnik o posvjedoenju &injenica od 10.4.2024. broj OU-
279 24

Broj stranica

5

:EP'rimjedba |

-?Nazw datoteke sa sadrzajem 12

Zapisnik o posvjedogenju Einjenica od 10.4.2024. broj OU-
279_24.pdf

ZVehéma datoteke sa sadrzajem

1,0 MB

iJedlnstvenl identifikator datoteke sa
sadrZzajem.(SHA-256)

28039fh26fdf44a107ae1b8314fh985688aec56b7f4efec27423
b300b4105746

Prilog s rednim brojem 20

Opis

elaborat o procjeni vrijednosti Hotela - Noed-Pro d.o.0.

Broj stranica

32

‘anjedba e

Naziv datoteke sa sadrzajem

| elaborat o procjeni vrijednosti Hotela - Noed-Pro d.o.o..pdf

Veligina datoteke sa s‘adryza;em

13,1 MB

Jedinstveni -'ideﬁﬁﬁkeitor datotekesa? :

sadrZajem (SHA-256)

c65070dfd3d0238e393e60a481d37078b2bf95e7dead4683ea
4e9a55a8405e5e

Prllog s rednlm bro;em 21

Opis

| Izjava - Ostavka direktora Loreta Huber - Castellum srt d.o.o.

Broj stranica

1

Primjedba

Naziv datoteke V.Sa sadrzajem

Izjava - Ostavka direktora Loreta Huber - Castellum srt

d.o.o..pdf

Veliina datoteke sa sadrzajem

1163,3 kB

Jedinstveni ldentlt” kator datoteke sa
sadrzajem (SHA-256)

dch285a0db9b8466707é79f91 15372c0657b01cec5596¢ced0
1c4b775f982888

Prilog s rednim brojem 22

Opis

| Otkaz Ugovora o radu Loreta Huber - Castelium art d.o.o.

Broj stranica

1

Primjedba

Naziv datoteke sa sadrzajem

Otkaz Ugovora o radu Loreta Huber - Castellum art d.o.o..pdf

Veligina datOteké sa sadrzajem

128,0 kB

Jedinstveni identifikator datoteke sa

sadrzajem (SHA-256)

1a671cb44cealald5f96f82d998f2f48bc50d534d1ab25415be8
0f2b04f308428

Stranica 7 od 8







Prilog s rednim brojem 23

Opis

| ODLUKA - IMENOVANJA | OPOZIV DIREKTORA
|CASTELLUM ART d.o.0.

Broj stranica

an_]edba

‘Nazw datoteke sa sadrzajem

ODLUKA - IMENOVANJA | OPOZIV DIREKTORA
CASTELLUM ART d.o.0..pdf

’Veli na datoteke sa sadrzajem

| f 120,7 kB

Jedmstvenl ldentlf kator datoteke sa
sadrZajem (SHA-256)

|e76349b40167301fd86b7919fb3c757b9495aec1ald26424ce
81cf52d16d62ac

Pristojba
Pns’co;bena osnowca 700.000,00 EUR
Vrsta TuZba

Obvezmk placanja

| CASTELLUM ART drustvo s ograni¢enom odgovornoscéu za

ugostiteljstvo i usluge

‘Opls placan)a

1BAN pnmatelja | , HR1210010051863000160
Poziv na bl’Oj pnmatelja 17 HR635045-3531-1068474246
Detalji izratuna Tar. br. 1. st. 1.

Nommalm Znoe i 663,61 EUR

gglsggja\ol; rc:gsmden]a po neko; 10,00%

Osnova oslobodenja od placanja )

sudske pnstolbe o4

Iznos za platiti 331,81 EUR

Datum placanja . -

Plaéeno “ 0,00 EUR

Ostatak 331,81 EUR

Veligina prﬂozenog dokumenta

-

Razlog neplacama

| Obveznik placanja je u blokadi

Napomena

-

Stranica 8 od 8







