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1. SAZETAK

Nekretnina Kuéa (Su + Pr + Po) i dvoriste

Lokacija TUCEPI, predio Gornji Tuéepi, Srida sela 44
ZKU 2823
podulozak -

ZemljiSnik
zk.Cest.br. €.zgr. 4771 i ¢.zem. 1476/15
katastarska opc¢ina Tucepi
posjedovni list 704

Katastar kat.Cest.br. €.zgr. 4771 i ¢.zem. 1476/15
katastarska opc¢ina Tucepi

Povrsina zemljita (m?) 301.00

Neto korisna povrsina (m?) 86.74

Bruto povrsina (m?) 147.21

Trzi$na vrijednost nekretnine (€) 182,000.00

Legalitet DA

Pristup na javnu povrsinu DA

Uskladenost zemljiSnika i katastra DA

Uskladenost izvedenog stanja sa

e . DA
zemljiSnikom i katastrom
Energetski certifikat -
covicmartin@gmail.com 2
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2. IMENOVANJE PROCJENITELJA

ot

o

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-634/2020-6
Split, 11. prosinca 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odlu¢ujué¢i povodom zahtjeva
Martina Coviéa, iz Splita, Mosecka 66, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, temeljem odredbe Clanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 1 67/18, dalje: Zakon o sudovima),
te Clanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15,
29/16161/19, dalje: Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RIESENIJE

Martin Covié, org.grad., iz Splita, Mosecka 66, OIB: 75895200529, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4

(Cetiri) godine.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein

Broj zapisa: 1789b-96212
Kontrolni broj: 0ed62-¢78ab-76a88

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=BRUNO KLEIN, L=SPLIT, O=ZUPANIJSKI SUD U SPLITU, C=HR

Vierodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedeco) web adresi:

hitps://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.
Provjeru moZete napraviti 1 skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukolik{)je ovaj dokument identi¢an prikazanom i1zvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vjerodostejnost dokumenta.
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

Pravilnik o utvrdivanju obujma i povrsine gradevina u svrhu obraduna komunalnog doprinosa
(NN 15/19)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

- Pravilnik o sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
- Pokazatelji troSkova gradenja (HKA, 1/2017)

4. ZADATAK

Prema zahtjevu narucitelja potrebno je utvrditi trZznu vrijednost nekretnine.

Trzidna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri Eemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Stambena zgrada i dvoriSte u Tu€epima, predio Gornji Tu€epi anagrafske oznake Srida sela 44,
upisane u zemljiSnu knjigu, zk.ul. br. 2823, na €.zem. 1476/15, Ces.zgr. 477/1, k.o. TuCepi.

Datum vrednovanja: 14.09.2024.
Datum kakvoce: 14.09.2024.

covicmartin@gmail.com 4
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PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
MAKRO LOKACIJA Tucepi

Opcina Tucepi pripada Splitsko-dalmatinskoj zupaniji, smjeStena podno planine Biokovo, sa jedinim
naseljem mjestom Tucepi. TuCepi su dio Makarskog primorja, mikroregije koja se proteze od Brela na
zapadu do Gradca na istoku. Prema popisu stanovnistva iz 2021. godine, Opc¢ina Tucepi ima 1819
stanovnika. Glavna gospodarska djelatnost opcine, kao i cijele regije, je turizam.

MIKRO LOKACIJA Gornji Tuéepi

Lokacija nekretnineje oko 1,5 km zra¢ne udaljenosti od mora i 200 m sjeverno od drzavne ceste D-512
ceste (Makarska-Vrgorac), kojom je povezana sa Gradom Makarskom (udaljenost oko 5 km) i ostalim
mjestima u Primorju i Zagori. Udaljenost do autoceste A1, Evor Zagvozd, iznosi oko 25 km.

Zgrada je smjeStena unutar gusto izgradenog starog dijela gradevinskog podrucja naselja, okruzena
sli¢nim gradevinama individualnog obiteljskog stanovanja.
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE | OCJENA LEGALITETA

ZEMLJISNA KNJIGA
Opcinski sud: Op¢inski sud u Makarskoj, ZemljiSnoknjizni odjel Makarska
Katastarska op¢ina: TucCepi
zk.ul: 2823
¢.zgr. 4771
¢.zem. 147615
A Posjedovnica, I. zgr. 4771, stojna zgrada povrsine 44 m2
odjeljak: zem. 1476/15, neplodno povrsine 257 m2; UKUPNO: 301 m2
B Vlastovnica: Vlasnicki dio: 1/1
ZDIRAD d.o.o. Tu€epi, Moca 44
C Teretovnica: Tereta nema!

Stanje u zemljiSniku i katastru medusobno je uskladeno.

KOMENTAR LEGALITETA NEKRETNINE

S obzirom na godinu izgradnje, te na Cinjenicu da u izvatku iz zemljiSne knjige nema upisa kojima bi
se ograni¢avao legalitet upisanog objekta, smatra se da je nekretnina legalna.

PRISTUP NA JAVNU POVRSINU
Pristup nekretnini se odvija iz ulice Srida sela.

STANJE U KATASTRU, USKLADENOST SA ZEMLJISNOM KNJIGOM

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TUCEPI (Mbr. 317080)
Posjedovni list: 704

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnesno sjediSte upisane osobe OIB

11 ZDIRAD D.0.0.. MOCA 44, TUCEPI (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Posebni.

é'e 2 | katastarske |Eestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj [Pn“z‘“'i‘“" BD'J‘:’ pravni | Primjedba
Zestice | zgrade rezimi
4771 POD KUCOM 44 12
STOINA KUCA 44
1476/15 POD KUCOM 257 12
ORANICA 257
Ukupna povriina katastarskih €estica 301
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5. REZULTAT OCEVIDA | UTVRBIVANJE KAKVOCE
FOTOGRAFIJE

potkrovlje
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TEHNICKI OPIS | STVARNO STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

ISKAZ POVRSINA kb= 1.22
STAMBENI OBJEKT tlocrtvl?a neto |koef. neto korisna koef. p:\::lét;a h (m) Bruto obujam

povrsina (m?) KVP pov. (m?) bruto (m?) (m?)
SUTEREN
SOBA 13.70 0.75 10.28 1.00 16.71 2.28 38.11
KUPAONICA 5.10 0.75 3.83 1.00 6.22 2.28 14.19
KOTLOVNICA 14.28 0.50 7.14 1.00 17.42 2.44 42.51
SREMISTE 24.99 0.50 12.50 1.00 30.49 2.44 74.39
UKUPNO: 58.07 33.74 70.85 169.19
PRIZEMLJE
DNEVNI BORAVAK 14.24 0.90 12.82 1.00 17.37 2.50 43.43
KUHINJA 4.05 0.90 3.65 1.00 4.94 2.50 12.35
WC 1.47 0.90 1.32 1.00 1.79 2.50 4.48
BLAGOVAONICA 8.75 0.90 7.88 1.00 10.68 2.50 26.69
OTVORENA TERASA 28.80 0.25 7.20 0.00 0.00 0.00 0.00
UKUPNO: 57.31 32.86 34.78 86.96
POTKROVLJE
STEPENISTE | PODEST 4.65 0.90 419 1.00 5.67 2.35 13.33
KUPAONICA 5.78 0.75 4.34 1.00 7.05 2.35 16.57
SOBA 8.14 0.75 6.11 1.00 9.93 2.35 23.34
SOBA 15.51 0.75 11.63 1.00 18.92 2.35 44 .47
BALKON 417 0.25 1.04 0.00 0.00 0.00 0.00
UKUPNO: 38.25 27.30 41.58 97.71
VRT
VRT 257.00 0.10 25.70 0.00 0.00 0.00 0.00
UKUPNO: 257.00 25.70 0.00 0.00
SVEUKUPNO: 410.63 86.74 147.21 353.86

*** koef. netto iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, Prilog 1
**  iskaz povrSina temeljem projektne dokumentacije postojeceg stanja
REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA STANA

NETO KORISNA POVRSINA 86.74 \m?
BRUTO RAZVIJENA POVRSINA 147.21 |m?
BRUTO OBUJAM 353.86 |m*

covicmartin@gmail.com
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TEHNICKI OPIS

Opcenito

opis:

katnost:
orijentacija:
godina izgradnje:

godina adaptacije:
svijetla visina prostorija:

Konstrukcija

temelji:

nosiva konstrukcija:
medukatna konstrukcija:
krov i pokrov:

procelje:

vanjski otvori:

Unutarnja obrada
obrada podova:

obrada unutrasnjih zidova:

obrada stropova:
unutarnja vrata:

Instalacije
infrastruktura:

grijanje:
klimatizacija:

stanje:

dodatna napomena:

stambena zgrada i dvoriSte

Su + Pr+Po

sjever - jug - zapad

nepoznata; tijekom vremena je zgrada odrzavana i renovirana;
prostor je adaptiran 2006. godine; kao prosje¢na starost se uzima
42 godina

2006.

suteren 2,24 m i 2,08 m, prozemlje 2,30 m, potkrovlje od 0,90 - 2,50
m

kameni u vapnenom mortu

klesani kamen

armiranobetonska

dvostresni drveni krov, pokrov glineni crijep
klesani kamen i fasadna boja

AL i PVC profili izo staklo, PVC rolete

keramika, laminat, u kotlovnici i spremi$tu bez zavrSne obrade
ozbukani, oli¢eni, dijelom keramicke plocice

ozbukani, oli¢eni osim u kotlovnici i spremistu

drvena

gradski vodovod
sep jama
centralno

split sistem
dobro

Ostale karakteristike lokacije

Stetne imisije u okruZenju

Karakteristike okolnih nekretnina

Promet u mirovanju

covicmartin@gmail.com
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6. PROCJENA
PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

Prema odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i podru¢ne samouprave, a prema stupnju razvijenosti,
Opcina Tucepi se nalazi u sklopu IV. skupine jedinica lokalne samouprave &iji je indeks razvijenosti
izmedu 100 i 125% od prosjeka RH.

ANALIZA NAJBOLJE | NAJEKONOMICNIJE NAMJENE

Sadas$nje koristenje nekretnine: stambena zgrada

Mogucénost alternativnog koristenja: najam cijelog objekta

Misljenje: misljenja sam da predmetna lokacija nekretnine
predstavlja dobar potencijal za stambeno poslovnu
namjenu

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Prema Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, koriste se sljede¢e metode:

POREDBENA METODA je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na temelju
broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz vise
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih
tijela.

PRIHODOVNA METODA je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je

TROSKOVNA METODA je primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene
sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojec¢e, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje
prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Tro§kovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraGunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacéaju
koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Odabir metode procjenjivanja
Uzimajuci u obzir sve Cinjenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke odlucio sam ovu procjenu
napraviti poredbenom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija, te prodanih nekretnina na trzistu. Ovaj
pristup je zasnovan na podacima sa trzista, ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih
transakcija koje su javno dostupne.
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PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Za potrebe ove procjene izvrSio sam istraZivanje lokalnog trzista, te prikupio podatke iz svih izvora koji
su mi bili dostupni. Za potrebe procjene poredbenom metodom, koriStene su kupoprodajne cijene
poznatih stanova, za koje smatram da nisu pod utjecajem neuobi€ajenih okolnosti.

Izvor poredbenih nekretnina: e-nekretnine
Poredba 1: TUCEPI, u blizini predmetne nekretnine

datum transakcije: 8/2019 ID ZKC: 1180743

k.C.z. 703/1 k.o. Tucepi

povrsina (kvp) - m2: 41.00

godina izgradnje: -.

cijena (eur): 50,000.00 = 1,219.51 eur/m2
Poredba 2: TUCEPI, 1,5 km jugozapadno od predmetne nekretnine
datum transakcije: 12/2023 ID ZKC: 2039950

k.¢.z. 42701 k.o. TuCepi

povrsina (kvp) - m2: 366.40

godina izgradnje: -

cijena (eur): 550,000.00 = 1,501.09 eur/m2
Poredba 3: MAKARSKA , Veliko Brdo

datum transakcije: 03/2021 ID ZKC: 1475115

k.C.z. 630/43 k.o. Veliko Brdo
povrsina (kvp) - m2: 189.89

godina izgradnje: -

cijena (eur): 344,000.00 = 1,811.58 eur/m2
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MEBDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

HOUSE PRICE INDICES™

Molimo korisnike da pri koristenju pofataka navedu izvor.

|| DRZAVNI

PR¥ zavoD 5

A1l STATISTIKU
CROATIAN BUREAL
OF STATESTICS

Godina

Tromjesedje

‘Year Quarter

Users are kindly requested to state the source.

Indeksi (& 2015 = 100}2"

Indices (@ 2015 = 100} ¥

novi postojed
stambeni [stambeni
objekti
New
dwellings

ukupno

) dwellings

Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590
Q3 12075 11083 13335 14108 12691 11335
04 13295 108,66 13745 14545 12761 119,45
2021, a1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 130,03 11877 14300 15255 13434 12217
Q3 14144 12030 14556 15460 13818 12262
Q4 14499 12498 14897 15832 14251 12437
2022, a1 152,25]  13643| 15553] 16863  147.28] 13232
Q2 15704 13766 16201 17512 15152 14080
Q3 16244 141,23 16669 182,31 15580 139,65
Q4 17011 14585 17495 19394 16087 146,19
2023, a1 17356 146,93 17882 19334 16665 154,22
Qz 17963 15470 18458 19962 17086 16578
Q3 180,00 158,63 18430 20440 16850 162,60
Q4 18624 151,00 19311 20663 179,04 16717
2024. a1 18941 156,03 19582 21030 18147 170,84
[Redni broj 1 2 3 4 5
|katastarska opéina: Tuepi Tugepi Veliko Brdo
Z.K. Cestica: 703/1 4270/1 630/43
|patum transakcije: 8/2019 12/2023 03/2021
[Povrsina (m2): 41.00 366.40 189.89
IProdajna vrijednost (€): 50,000 550,000 344,000
Cijena (€/m2): 1,219.51 1,501.09 1,811.58
|Indeks / dan transakcije: 126.91 179.04 132.80
|Indeks / dan vrednovanja: 181.47 181.47 181.47
[Korekcijski faktor: 1.43 1.01 137
[Meduvr.izjed.cijena (e/m2): 1,744 1,521 2,476
covicmartin@gmail.com 12
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Povrsina: Starost: Stanje: Adaptacija:
86.74 42 dobro da
PREDMET PROCJENE:
Namjena Dovrsenost: Parkiranje: Okolis: Okuénica:
stambena da javni parking psrt(;ijggz da

|Redni broj - usporedbe 1 2 3 4 5

Katastarska op¢ina: Tucepi Tucepi Veliko Brdo

Katastarska ¢estica: 703/1 42701 630/43

IMeduvrem.izjedn.cijena (€/m2): 1,743.79 1,521.47 2,475.50

Atraktivnost (lokacija) sliéna sliéna sliéna

Prilagodba 0% 0% 0%

Starost prosje¢no - - -

Prilagodba 10% 10% 5%

Veli¢ina 41.00 366.40 189.89

Prilagodba 0% 10% 20%

Okucénica i parkiranje - - -

Prilagodba 0% 0% 0%

Utjecaj okolisa prosjecno prosjec¢no prosje¢no

Prilagodba 0% 0% 0%

Stanje nekretnine bolje bolje bolje

Prilagodba -5% -5% -15%

Ostalo - - -

Prilagodba 0% 0% 0%

Korigirana vrijednost (%): 5% 15% 10%

Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
|Korigirana vrijednost (€): 1,830.98 1,749.68 2,723.05
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STATISTICKA OBRADA

Prosjek: 2,101.24 0.30 630.37

Odstupanija od prosjeka: -270.26 -351.55 621.81

Kvadrat odstupanja: 73,038.47 123,590.91 386,649.28
suma 583,278.66

Standardno odstupanje: 440.94 20.98%

|Pravilo dva-sigma (%) 881.88

Odstupanja od prosjeka: -12.86% -16.73% 29.59%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosjec¢na vrijednost prema poredbenoj metodi (€/m2): 2,101.24
Vrijednost nekretnine prema poredbenoj metodi (€): 182,251.04
Zaokruzena vrijednost nekretnine prema poredbenoj metodi (€): 182,000.00
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7. MISLJENJE

Nakon provedenog izrauna vrijednosti nekretnine: Stambene zgrade i dvoriSta u TuCepima, predio
Gornji TuCepi, anagrafske oznake Srida sela 44, upisane u zemljinu knjigu, zk.ul. br. 2823, na ¢.zem.
1476/15, Ces.zgr. 477/1, k.o. TuCepi, utvrduje se da trziSna vrijednost nekretnine na dan 14.09.2024.

godine iznosi:

182,000.00 €

( 2,098.35 €/m?)

Navedena trZidna vrijednost nekretnine predstavlja procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri Eemu je svaka stranka postupila upuéeno,
razborito i bez prisile. Navedeni iznos ne sadrzi poreze.

Procjenitel;:

Martin Covié, org.grad..
stalni sudski vje$tak za graditeljstvo i
procjene nekretnina

U Splitu, 18. rujna 2024. godine.
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8. IZJAVA PROCJENITELJA

- Posjedujem potrebno ovlastenje za izradu ovog elaborata o procjenjenoj vrijednosti

- Djelujem kao neovisna stranka, nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine, te naknada za izradu izvjeStaja o procjeni ne ovisi 0 mojem
zaklju€ku o procjenjenoj vrijednosti

- Elaborat je izraden sukladno vazeéem Zakonu o procjeni nekretnina i Pravilniku o metodama
procjene nekretnina

- U elaboratu su koristeni podaci prikupljeni na ocevidu, kao i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane naruditelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koriStenih putem javnih Internet servisa (e-
zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

- Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

- Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

- Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanje istih.
- U procjenjenu vrijednost nisu uklju€eni troSkovi i porezi kod kupoprodaje

- Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose odluke
iz podrucja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina. Misljenja o
legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih elemenata i
uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji.

Procjenitelj:

Martin Covié, org.grad.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjene nekretnina
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9. PRILOZI
1. E - lzvadak iz zemljiSne knjige
2. E - Prijepis posjedovnog lista

3. E - Izvod iz katastarskog plana
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