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Na broj: Z-15485/2020

Predlagatelj: TCK, druzba za upravljanje d.o.0., Dunajska cesta 11“7% 1000
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Protustranka: HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d., Dunajska cesta 117, 1000
Ljubljana, Slovenija, OIB: 51097145980

ZALBA
predlagatelja
dvostruko.
Prilozi:
a/ Ugovor o zalogu od dana 23.
travnja 2012. Godine
b/ Ugovor o kreditu 59909556 od
dana 17.04.2012. godine

L. U predmetu pod gornjim brojem predlagatelj je dana 27.07.2020. godine zaprimio
Rjesenje Naslovljenog suda od dana 22.07.2020. godine kojim se odbija kao neosnovan
prigovor predlagatelja protiv rjeSenja ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta navedenog Suda
posl. broj Z-846/2019 od dana 14.05.2019. godine (dalje u tekstu: Pobijano rjesenje).

IL. Ovime predlagatelj u otvorenom zakonskom roku podnosi Zalbu protiv Pobijanog
rjeSenja u cijelosti i to iz svih zakonom propisanih razloga te istice sve kako slijedi:

Il.a/  Prvenstveno predlagatelj istice kako se u konkretnom predmetu radi o prijenosu
zaloznog prava na sljedeéim nekretninama: Cest.zem. 2131/1 upisana u zk.ul. 1168 k.o.
Krudevo te est.zgr. 417, 418, &est.zem. 2122/33, 2129/3, 2131/2 upisane u zk.ul. 2238 k.o.
Krusevo (dalje u tekstu: Predmetne nekretnine).

Odvjetnicko drustvo Krajinovi¢ i partneri drustvo s ograni¢enom odgovornoséu, upisano u Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu RjeSenjem pod poslovnim
brojem Tt-10/23743-2, Temeljni kapital: 350.000,00 kn uplacen u cijelosti
MBS: 080747451 MB: 2707004 OIB: 69806466762
IBAN: 11R7424840081105978273, SWIFT/Bi 7BHHR2XXXX, Raiffeisenbank Austria d.d.
13AN: HR6025000091101412349, SVVIET/BIC:HAABHR22, Addiko bank
13AN: 1iR8724000081110099762, SWII T/BIC: KALCHR2X, Karlovacka bar
Direktort: Zoran Kratin i Aleksan Milo§




U zemljisnim knjigama Naslovljenog suda na Predmetnim nekretninama uknjiZeno je zalozno
pravo u korist ovdje protustranke za iznos od 5 .350.000,00 EUR.

Dokaz: Uvid u zemljisne knjige za Predmetne nekretnine

ILb/  Nadalje, Predlagatelj kao Drustvo preuzimatelj i Protustranka kao Drustvo
prenositelj zakljucili su dana 11.08.2014. godine Ugovor o odvajanju s preuzimanjem koji je
potvrden od strane javne biljeZnice Nade Kumar iz Ljubljane pod brojem SV-1368/14 (dalje u
tekstu: Ugovor o odvajanju s preuzimanjem).

Temeljem Ugovora o odvajanju s preuzimanjem prenosi se imovina Drustva prenositelja
(ovdje protustranke) na Drustvo preuzimatelja (ovdje predlagatelja), a koja imovina je
navedena i specificirana u ¢l. 2. Ugovora u svezi sa Prilozima A i B Ugovora.

Tako je predmetnim Ugovorom o odvajanju s preuzimanjem Protustranka na Predlagatelja
prenijela Ugovor o kreditu broj 59909556 od dana 17.04.2012. godine, $to je jasno i
nedvojbeno vidljivo iz Priloga A, broj stranice 1151, koju je Predlagatelj dostavio u spis
predmeta.

Iz dostavljenog izvatka (stranice 1151) Priloga A razvidno je kako Prenositelj, ovdje
protustranka na Preuzimatelja, ovdje predlagatelja prenosi Ugovor o kreditu broj 59909556 od
dana 17.04.2012. godine sa visinom glavnice od 5.350.000,00 EUR, u kojem prilogu je jasno
navedeno da kao osiguranje danog kredita postoji hipoteka glavnog duZnika te jamstva
odnosno kolaterali.

Odredbom ¢lanka 319. Zakona o vlasnistvy i drugim stvarnim pravima (NN 91/ 1996,
68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009,
153/2009, 90/2010, 143/2012, 152/2014, dalje u tekstu: Zakon o vlasnistvu) propisano je da
ako trazbina osigurana zaloZnim pravom prijede na bilo kojem pravnom temelju na drugu
0sobu, na nju je time ujedno preslo i to zalozno pravo bez posebnoga pravnoga temelja za to i
bez posebnoga nacina stjecanja, osim ako je $to drugo bilo odredeno.

Odredbom ¢lanka 320. stavka 2. Zakona o vlasni$tvu propisano je da ¢e novi vjerovnik moéi
izvrSavati ovlasti koje ima na temelju hipoteke koja je presla na njega zajedno s trazbinom
koju osigurava posto ona bude upisana u zemljisnim knjigama kao njegovo pravo.

Dokaz: Ugovor o odvajanju s preuzimanjem od dana 11.08.2014. godine, prilezi spisu
predmeta
Prilog A, str. 1151, prilezi spisu predmeta

IL.c/ S obzirom na navedenu ¢injenicu odnosno obzirom na statusnu promjenu te prijenos
imovine, odnosno traZbine i osiguranja trazbine iz kreditne partije broj 59909556 od dana
17.04.2012. godine, Predlagatelj je Naslovljenom sudu kao nadleZnom za Predmetne
nekretnine podnio dana 08.01.2019. godine prijedlog radi upisa prijenosa zaloZnog prava
(hipoteke) sa imena protustranke na predlagatelja te dostavio svu relevantnu dokumentaciju.
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Naslovljeni sud je obio prijedlog predlagatelja te je ujedno Pobijanim rjieSenjem od dana
22.07.2020. godine odbio kao neosnovan i prigovor predlagatelja od dana 03.06.2019. godine.

U obrazloZenju Pobijanog rjeSenja Naslovljeni sud u bithome navodi kako se oznaceno pravo
navedeno u Prilogu A ne moZe dovesti u vezu sa zaloZnim pravom upisanim u zemlji$noj
knjizi ,temeljem ugovora o zalogu, zakljutenog u Zadru, dana 23. travnja 2012. godine,
potvrdenog kod Javnog biljeznika Emila Brkié iz Zadra, pod posl. br. OV-3486/12 osim u
pogledu iznosa od 5.350.000,00 EUR.

Nesporno je kako Naslovljeni sud nije pravilno i potpuno utvrdio ¢injeni¢no stanje, da na

temelju tako nepravilno i nepotpuno utvrdenog Cinjeni¢nog stanja nije pravilno primijenio
materijalno pravo, a sve na §tetu ovdje predlagatelja.

Naime, da je Naslovljeni sud pravilno utvrdio &injeni¢no stanje prvenstveno bi uvidom u
Ugovor o odvajanju s preuzimanjem od dana 11.08.2014. godine utvrdio kako imovina koja
se prenosi (a koju nesporno sadinjava i Ugovor o kreditu broj 59909556 od dana 17.04.2012.
godine sa visinom glavnice od 5.350.000,00 EUR) uklju¢uje sva osiguranja koja se odnose na
ugovore o kreditu i na druge ugovore o financiranju koji su navedeni u Prilogu A i to, izmedu
ostalog: mjenice, prava iz ugovora o jamstvu ili izjava, potraZivanja koja su ustupljena u
osiguranje, hipoteke zajedno sa bilo kojim pravila koja proizlaze iz ugovora o osnivanju
hipoteke, zalozna prava itd.

Nadalje, da je Naslovljeni sud pravilno utvrdo &injeniéno stanje takoder bi utvrdio i da je
zalozno pravo na Predmetnim nekretninama uknjiZzeno na osnovi ugovora o zalogu,
zakljuCenog u Zadru, dana 23. travnja 2012. godine, potvrdenog kod Javnog biljeznika Emila
Brki¢ iz Zadra, pod posl. br. OV-3486/ 12, dana 23. travnja 2012. godine, uknjizuje se zalozno
pravo radi osiguranja povrata iskoristenih sredstava do iznosa glavnice od 5.350.000,00 EUR-
a. Uvidom u zbirku isprava Predmetnih nekretnina i/ili uvidom u spis Naslovljenog suda pod
kojim je uknjiZeno zalozno pravo na Predmetnim nekretninama a koji se vodi po posl. brojem
Z-272/12 razvidno je da je Ugovor o zalogu od dana 23. travnja 2012. godine, potvrden kod
Javnog biljeznika Emila Brki¢ iz Zadra, pod posl. br. OV-3486/12, dana 23. travnja 2012.
Godine sklopljen kao osiguranja povrata iskoristenih sredstava po Ugovoru o kreditu broj
59909556 od dana 17.04.2012. godine do visine glavnice od 5.350.000,00 EUR.
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Predmetni Ugovor o zalogu sklopljen je izmedu protustranke kao zalogoprimca, Elan motorni .//

brodovi d.o.o. (sada Navalia Marin) kao zalogodavca te BNC kao glavnog duznika (korisnik‘;"

kredita).

U Ugovoru o zalogu jasno je navedeno kako se zasniva zalog na Predmetnim nekretninama
kao kolateral glavnog Ugovora o kreditu 59909556 od dana 17.04.2012. godine.

Sam Ugovor o kreditu 59909556 od dana 17.04.2012. godine a koji je prenesen na
predlagatelja zajedno sa svim kolateralima i zalozima sklopljen je izmedu protuastranke kao
banke/davatelja kredita, BNC kao glavnog duznika (korisnik kredita), INTER MA TRADE
d.o.o0. iz Slovenije kao jamaca i platitelja, Elan motorni brodovi d.o.o. (sada Navalia Marin)
kao jamca i platitelja te MatjaZza Avsi¢ i Angele Avsi¢ kao jamaca i platitielja.



U predmetnom Ugovoru o kreditu navedeno je kako kao osiguranje kredita od 5.350.000,00
EUR ¢e se zasnovati zalozi na nekretninama zaloznog duznika INTER MA TRADE d.o.0. iz
Slovenije (navedene ID oznake nekretnina, k.o. Zgornja Siska) te na Predmetnim
nekretninama zaloznog duZnika Elan motorni brodovi d.o.o. (sada Navalia Marin).

Da je Naslovljeni sud pravilno utvrdio ¢injeni¢no stanje ne bi se u obrazloZenju Pobijanog
rjeSenja referirao na ID nekretnina, jer je to oznaka nekretnina koje su u Sloveniji te u
vlasnistvu slovenske firme koja je zalozni duZnik, nego bi se bazirala na Predmetnim
nekretninama i utvrdila kako Jje zaloZno pravo na istima upravo osiguranje Ugovora o kreditu
59909556 od dana 17.04.2012. godine do visine glavnice od 5.350.000,00 EUR.

Dakle, potpuno je jasna poveznica izmedu zaloZnog prava na Predmetnim nekretninama i na
predlagatelja prenesenog Ugovora o kreditu 59909556 od dana 17.04.2012. godine do visine
glavn_ice od 5.350.000,00 EUR.

Dokaz: Ugovor o zalogu od dana 23. travnja 2012. Godine, prilezi spisu Naslovljenog
suda Z-272/12, u prilogu pod a/
Ugovor o kreditu 59909556 od dana 17.04.2012. godine, kao pod b/

II.d/  Jo3 jednom, predlagatelj ukazuje kako je sukladno &lanky 550.a. i 550. n. Zakona o
trgovackim drustvima (NN broj 111/1993, 34/1999, 121/1999, 52/2000, 118/2003, 107/2007,
146/2008, 137/2009, 111/2012, 125/201 1, 68/2013, 110/2015, 40/2019, dalje u tekstu Zakon
0 trgovackim drustvima) nova drustva odnosno drustvo ili drustva preuzimatelji sveopéi su
pravni sljednici drustva koje se dijeli, S =

Slijedom navedenog, statusnom je promjenom protustranke doslo do univerzalne sukcesije
prilikom koje su prava i obveze presle na nova drustva, a koja su preciznije odredena
navedenim Ugovorom o odvajanju s preuzimanju odnosno njegovim prilozima. _
Dakle, navedenom statusnom promjenom i univerzalnom sukcesijom, a koja je precizirana
Ugovorom o odvajanju s preuzimanjem i njegovim Prizima A i B prenesena je trazbina
protustranke po osnovi Ugovora o kreditu broi 59909556 na predlagatelja te je sukladno
¢lanku 319. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN broj 91/1996, 68/1998,
137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009,
90/2010, 143/2012, 152/2014, dalje u tekstu Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima)
na predlagatelja ujedno preslo i zalozno pravo bez posebnog pravnog temelja za to i bez
posebnog nacina stjecanja.
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S obzirom da je predlagatelj po samom zakonu stekao i zaloZno pravo isti je sukladno ¢lanku
15. stavku 3. Zakona o zemljignim knjigama ovlasten ishoditi upis ste¢enog prava u glavnu
knjigu.

U konkretnom sluéaju. pravni u¢inci prijenosa hipotekarne trazbine nastupile su trenutkom
statusne promjene protustranke, odnosno univerzalnom sukcesijom.

Navedeno potvrduje i sudska praksa koja navodi:



“Dakle, prema ovoj zakonskoj odredbi sasvim Jejasno da je na predlagatelju u ovoj zemljisnoknjiznoj
pravnoj stvari F. d.o.o. Z. temeljem zakona prenoSenjem trazbine koja je osigurana zaloznim pravom
ex lege prenio i zaloZno pravo i novi predlagatelj u ovom zemljisnoknjiznom pravnom postupku kao
novi vjerovnik trazbine osigurane hipotekom bez upisa u zemljisne knjige postao je hipotekarni
vjerovnik, ali da bi novi hipotekarni vjerovnik mogao ostvariti prava koja ima na temelju hipoteke
koja su na njega presla zajedno s trazbinom, hipoteka se u njegovu korist mora upisati u zemljisne
knjige suglasno odredbi clanka 320. stavak 2. ZV-a, §to Je sukladno i odredbi Flanka 35, ZZK-a.—

Prilikom_donoSenja odluke o upisu promjene hipotekarnog vjerovnika, do kojeg je u konkretnom
sluc¢aju_doslo temeljem ugovora o prijenosu_trazbine prvostupanjski sud je pravilno primijenio
odredbu iz élanka 15. stavak 3. ZZK-a, prema kojoj se temeljem odluke suda, odluke drugog tijela,
nasljedivanjem ili na temelju zakona, stekne pravo bez upisa u zemljisne knjige, stjecatel je ovlasten
ishoditi upis ste¢enog prava u glavnu knjigu.

Obzirom da se radi o upisu koje Je deklaratorne naravi upisom novog hipotekarnog vjerovnika ne
dolazi do promjene prvenstvenog reda ve¢ upisane hipoteke, nego upisana hipoteka ima ono mjesto u
prvenstvenom redu koje je stekla u Jasu osnivanja hipoteke, odnosno u casu kada je
zemljisnoknjiznom sudu stigao prijedlog za upis hipoteke u korist prvog hipotekarnog vjerovnika
(Clanak 72. stavak 2. ZZK-a).”

DOKAZ: Rjesenje Zupanij skog suda u Splitu, poslovni broj Gz Zk 865/2016 od
dana 03.01.2018. godine, prilezi spisu predmeta

Budu¢i da predlagatelj trazio upis prijenosa zaloZnog prava, Naslovljeni je sud pogresno
primijenio materijalno pravo kada je prilikom odlugivanja o prijedlogu istaknuo da nisu bile
ispunjene pretpostavke za uknjizbu prijenosa zaloZnog prava, odnosno da u priloZzenom
Ugovoru o odvajanju s preuzimanjem nisu navedene oznake nekretnina na kojima je upisano
zaloZno pravo protustranke.

S obzirom da se prijedlogom trazi upis prijenosa zaloZnog prava, predlagatelj isti¢e kako ne
moraju biti ispunjene pretpostavke koje se traze za uknjizbu jer se radi o potpuno razli¢itim
vrstama upisa, a koji upisi, medu ostalim, imaju potpuno razli¢ite funkcije.

Tako isprava na temelju koje se moze traZiti upis prijenosa zaloZnog prava u slu¢aju statusnih
promjena trgovackih drustava ne mora imati sve pretpostavke koje su predvidene za uknjizbu
kao vrstu upisa nego se upis prijenosa zaloZnog prava provodi na temelju isprave iz koje je
vidljiva statusna promjena §to u konkretnom sluc¢aju predstavlja Ugovor o odvajanju s
preuzimanjem SV-1389/2014 od dana 11.08.2014. godine koji je naveden i u izvatku iz
sudskog registra. B

U prilog navedenom, pravna doktrina i sudska isti¢u kako za takav upis nije potrebno da
stari hipotekarni vjerovnik pristane na upis u klauzuli intabulandi niti da se u sluc¢aju
univerzalne sukcesije moraju navoditi zemljiSnoknjiZne oznake nekretnine.

Zupanijski sud u Splitu tako u svom Rjesenju od dana 31.08.2017., poslovni broj Gz Ovr-
1011/2017 navodi:

“Naime, predlagatelj osiguranja dostavio Jje izvornik rjesenja Trgovackog suda u Bjelovaru
T1-16/2797-2 od 13. prosinca 2016. kojim je odredeno da se u sudski registar upise pripajanje
drustva U. d.o.o. S. drustvu V.G. d.o.o.



Ovdje valja napomenuti da navedeno rjeSenje ne udovoljava svim zakonskim
pretpostavkama valjanosti isprave na temelju koje se ima provesti zemljisnoknjizni upis,
budu¢i ne sadrzi tocnu oznaku zemljista i klauzulu intabuland;, koji sadrzaj isprave na
temelju koje se ima dozvoliti uknjizba je propisan odredbama ¢l. 54. st 1 tecl 55 st 1 a
ZZK-a.

No, navedene odredbe valja tumaciti na nacin da se one ne odnose na sadrzaj isprava o
pravnim poslovima koji za posljedicu imaju univerzalnu sukcesiju, buduci da kod univerzalne
sukcesije, kao §to je pripajanje jednog trgovackog drustva drugome trgovackom drustvu, sva
prava i obveze jednog pravnog subjekta prelaze na drugoga, pa ih nema potrebno taksativio
navoditi u ispravi sacinjenoj povodom takvog pravnog posla. Dovoljno je dokazati da Jje
doslo do wuniverzalne Sukcesije, te da je konkretno zemljiSnoknjizno pravo pripalo
univerzalnom pravnom predniku.

Predlagatelj je cinjenicu univerzalne sukcesije dokazao prilozenim rjeSenjem Trgovackog
suda o upisi u sudski registar navedene statusne promjene, dok vlasnistvo prednika proizilazi
iz stanja zemljisnih knjiga (Tako Zupanijski sud u Bjelovaru rjesenje G2-3335/2011 od dana
31.svibnja 2012. ).

Prema stajalistu pravne knjizevnosti (izvorni znanstveni rad UDK 347.235.11. dr. TJ)
promjena vlasnistva u zemljisnim knjigama mogla bi se provoditi na temelju izvatka iz
sudskog registra, kojim se dokazuju statusne promjene, Jer se_radi o deklaratornom upisu, |/
publicitetne naravi, obzirom da su pravni ucinci statusne promjene nastupili njenim upisom u_
sudski registar.” T ' o

Stovise, iz Ugovora o kreditu broj 59909556 od dana 17.04.2012. godine te iz njemu
pripadajuéeg Ugovora o zalogu potvrden od strane javnog biljeznika Emila Brkiéa iz Zadra
pod brojem OV-3486/12 od dana 23.04.2012. godine jasno proizlazi da se zalozno pravo
zasniva kao osiguranje bag tog kredita broj 59909556 koji je jasno naveden u Prilogu A
Ugovora o odvajanju s preuzimanjem od dana 11.08.2014. godine kao imovina koja se
prenosi sa protustranke na predlagatelja.

DOKAZ: Novosti u praksi zemljiSnoknjiZznog postupka, N. Radisi¢, str. 324.-326., prilezi
spisu predmeta
Rjesenje Zupanijskog suda u Splitu, GZ Ovr-1011/2017 od dana 31.08.2017.
godine, prileZi spisu predmeta
Sentenca Zupanijskog suda u Bjelovaru, G#-3335/2011 od dana
31.05.2012.godine, prilezi spisu predmeta

II.  Slijedom svega navedenog, predlagatelj smatra kako je Naslovljeni sud pogresno i
nepotpuno utvrdio €injeni¢no stanje te pogresno primijenio materijalno pravo te predlaze
drugostupanjskom sudu usvojiti ovu Zalbu i preinaditi Pobijano rjesenja na nacin da dopusti
upis prijenosa zaloZnog prava s protustranke na predlagatelja na est.zem. 2131/] u zk.ul.
1168 k.o. Krusevo te Cest.zgr. 417, 418, Sest.zem. 2122/33, 2129/3, 2131/2 u zk.ul. 2238 k.o.
Krusevo, a podredno predmet vratiti prvostupanjskom sudu na ponovno odlucivanje.



TCK, druzba za upravljanje d.o.o.,
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