OBSTINATIO d.o.o., Put Firula 29, 21000 Split, OIB: 11375515302; bt.: 4 Su-153/20.
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Naruitelj: REPUBLIKA HRVATSKA N P
TRGOVACKI SUD U SPLITU .

Sudac: lvana Madunié

Predmet: Poslovni broj: P-231/2019-11

Tuiitelj: KONSTRUKTOR INZENJERING d.d. u steaju, Split, Svali¢eva 4, OIB:

81356391287; zastupan po stecajnom upravitelju Frani Kristi, a ovaj po
punomoénici Mariji Jeronéié Mandi¢, odvjetnici u Splitu.

Tuzenik: KONSTRUKTOR PLAN d.o.0., Split, Svaciceva 4, OIB: 39834308560; kojeg
zastupa punomocénik Tomislav Krka, odvjetnik iz Splita.

Svrha procjene: Utvrdivanje triisne vrijednosti predmetne nekretnine radi pobijanja pravnih
radnji (v.p.s. 750.000,00 kn).

Nekretnina: Poslovne prostorije (tri uredska prostora, sala za sastanke i dva sanitarna
&vora) koje se nalaze na I. katu poslovno — stambene zgrade, na adresi
Svaciceva 2, Split.
Predmetne poslovne prostorije upisane su u ZU 3743 K.O. Split i to suvlasnickl
dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5) prvi kat, koji se
sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, povriine 265,00 m?, sa pravom
sukoriitenja stubista kao posebnih zajednickih dijelova zgrade, Svaci¢eva 2
(Cest.zgr. 3421/4), i to tri uredska prostora i sala za sastanke ukupne povrsine
118,23 m? i dva sanitarna &vora ukupne povrsine 15,15 m? Dakle, ukupna
povriina predmetnih poslovnih prostorija sa sanitarnim &vorovima iznosi

133,38 m’.
Nadnevak ofevida: 12. ozujka 2021. g.
Vrijedi do nadnevka: 12. ozujka 2023. g., ukoliko se ne promijene odnosi na tristu.
Tereti: sukladno Izvatku iz zemlji$ne knjige, ZU 3743 K.O. Split od 11.03.2021. g.
Sadasnja uporaba: Poslovne prostorije.
OBSTINATIO d.0.0. SUDSKI VJESTAK:
Direktor: MLADEN SKOMRLUJ, dipl.ing.grad. MLADEN 3 b dipl/ing.grad.

G Lug

OBSTINALIO b/
Pu¥Firula 29, SPLI




-~

NepDEN SKOMRZ2T - v T EETAR

) OBST I PATIY .0 @

SADRZAJ

1. RIESENJE O IMENOVANJU

2. SAZETAK

3. ZADATAK

4. NALAZ

5. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

6. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

8. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

9. ZAKUUCAK

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22,

OSVRT NA OBRACUN POREZA KOJI SE PRIMJENJUJU PRILIKOM PROMETA NEKRETNINA
UPORABA DOKUMENTA

IZJAVA PROCJENITELIA

KORISTENI PROPISI | IZVORI PODATAKA

FOTODOKUMENTACIJA ZATECENOG STANJA

SKICA PREDMETNIH PROSTORUA

1ZVADAK 1Z ZEMUISNE KNJIGE (ZU 3743 K.O SPLIT)

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA (PL 6462 K.O SPLIT), 1. i 281. str.

[ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA (k.&.z. 10429/1 K.O. Split), MJ 1:1000
[ZVADAK 1Z GUP-a GRADA SPLITA (Clanak 51. i 52.)

GRAFICKI DIO GUP-a GRADA SPLITA (URBANA PRAVILA)

POKAZATELII TROSKOVA GRADENJA — 2017 HRVATRSKE KOMORE ARHITEKATA

PRESLIK RIESENJA TRGOVACKOG SUDA OD 27. LISTOPADA 2020. G.

23. PRESLIK ZAPISNIKA SA ROCISTA O OCEVIDU OD 12. OZUJKA 2021. G

1
str. "
str. 9
str. 11
str. 15
str. 17
str. 18
str. 24
str. 37
str. 38
str. 39
str. 40
str. 41
str. 42
str. 46
str. 47
str. 55
str. 57
str. 58
str. 60
str. 62
str. 63

str. 66




9, ZAKUUCAK:

Metoda procjenjivanja odabrana je temeljem karakteristika nekretnine, nacina koriStenja, analize
kori¥tenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza op¢ih uvjeta na tri$tu, kao i lokalnih trzisnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao i
trzi$na pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je sveukupna trZisna vrijednost predmetnih poslovnih
prostorija upisanih su u ZU 3743 K.O. Split i to suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-5) prvi kat, Svali¢eva 2 (Cest.zgr. 3421/4), i to tri uredska prostora, sala za sastanke i
dva sanitarna ¢vora ukupne povrsine 133,38 m?, sa pripadaju¢im gradevinskim zemljitem pod
gradevinom, ukljucivo uredenje komunalne infrastrukture i prikljutke gradevine na infrastrukturu, na
dan vrednovanja, razumno predstavijena iznosom od:

755.000,00 kn.

Jedini¢na trzisna vrijednost predmetnih poslovnih prostorija upisanih su u ZU 3743 K.O. Split i to
suviasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5) prvi kat, Svaciteva 2 (Cest.zgr.
3421/4), i to tri uredska prostora, sala za sastanke i dva sanitarna ¢vora ukupne povriine 133,38 m?,
sa pripadajuéim gradevinskim zemljistem pod gradevinom, ukljuivo uredenje komunalne
infrastrukture i priklju¢ke gradevine na infrastrukturu, na dan vrednovanja, razumno je predstavljena
iznosom od:

5.662,93 kn/m?>.

Napomena:

Sukladno Cl. 68, st. 1, to¢ka 12 Pravilnika cijena je izraZzena bez PDV-a.
UknjiZeni i neuknjiZeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

Sve jedini¢ne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazane su u
kunama.

U Splitu, 23. oZujka 2021. godine.

SUDSKI VJESTAK:




