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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovadki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb ' .
: Poslovni broj: 27 P2-5716/2018-2

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENJE

Visoki trgovadki sud Republike Hrvatske, u vijeéu sastavljenom od sudaca Lidije
Tomljenovié, predsjednika vijeéa, Marine Veljak, suca izvjestitelja i Mirne Marzi¢, ¢lana
vijeda, u ste¢ajnom postupku nad ste€ajnim duZnikom VUKOVAR-BENZ d.o.0. u ste€aju,.
OIB 32261423889, Vukovar, Tvana Gorana Kovatida 92, odludujuéi o Zalbi stelajnog
vjerovnika EXCLUSIVE BUSINESS d.o.0., OIB 40902757334, Zagreb, Bisacka 12, kojeg
zastupa punomoc¢nik Luka Kuduz, odvietnik u Osijeku, Europske avenije 18, protiv dijela
rjeSenja Trgovackog suda u Osijeku poslovni broy St-328/2016-182 od 10. rujna 2018., u
" gjednict vijeta odrzanoj 23. listopada 2018.

rijedio je

(Odbija se 7alba stetajnog vjerovmika Exclusive business d.o.o. Zagreb, kao
neosnovana 1 potvrduje rjeSenje Trgovadkog suda u Osijeku poslovni broj St-328/2016-182
od 10. ryyna 2018. u pobijanom dijelu tocke 1. izreke u dijelu koji se odnosi na brisanje prava
i tereta upisanih na k&.br. 1485/2, kuca stanovanja i dvoriSte ukupne povriine 1147 m>,

zk.ul.br. 1219, X.0. Poljane u odnosu na stetajnog VJermmka Exclusive busmess d.o.0.
Zagrebiu toclu 2. izreke.

ObrazlozZenje

Rjesenjem Trgovatkog suda u Osijeku poslovni broj St-328/2016-182 od 10. rujna
2018. odredeno je brlsanje prava i tereta upisanih na k&.br, 1485/2, kuéa stanovanja i dvoriste
ukupne povr§1ne 1147 m* zk.ul.br. 1219, k.o. Poljane, nakon pravomocnostl tog rjeSenja i
nakon $to kupac polozi kupovninu (totka 1. izreke), te da ée se nakon toga nekretnina predati
kupcu posebnim zakljuc¢kom (tocka 2. izreke).

Prvostupanyski sud je donio pobijano rjesenje primjenom odredbe ¢&1. 88, 103., 108. i
132.¢ Ovrinog zakona (,,Narodne novine™ broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje:
OZ), u skladu s ¢1. 247. Stedajnog zakona (,,Narodne novine broj 71/15 1 104/17; dalje: SZ).
Nakon $to je prvostupanjski dosudio predmetnu nekretninu ponuditelju Piper razminiranje
d.o.0. Zagreb, naloZio mu je uplatu kupovnine i odredio da ée se brisati prava 1 tereti na toj
nekretnini nakon pravomoénosti rjeenja o dosudi i nakon $to polozi kupovninu.

Brisanje prava i tereta upisanih u korist Exclusive businessa d.0.0., Zagreb odredio je
jer je utvrdio da ugovor o zakupu sklopljen s tim drugtvom nije upisan u zemljiine knjige prije
stjecanja zaloinog prava na predmetnoj nekretnini, slijedom &ega ta prava prestaju
pravomocéno3¢u rjiedenja o dosudi nekretnine kupeu.
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Predmetni ugovor o zakupu prvotno je sklopijen s drudtvom Crossing d.o.o0., Vukovar,
te je 11. studenoga 2015. Ugovorom o prijenosu ugovora prenesen na Exclusive business
d.o.o., Zagreb.

Protiv tog riefenja u dijelu u kojem je u to¢ki 1. izreke odredeno brisanje prava i tereta
na kébr. 1485/2 iz zk.ulbr. 1219. k.0, Poljane upisanih u korist Zalitelja kod E-1 pod C
teretovnica redni broj 8., 8.1., 8.2. i redni broj 10., 10.1., kod E-2 iste nekretnine pod C
teretovnica redni broj 7., 7.1.1.7.2. te redni broj 11. i 11.1. i totke 2. izreke, Zalbu je podnio
ste¢ajni vierovnik Exclusive business d.0.0., Zagreb iz svih Zalbenih razloga, s prijedlogom da
ga ovaj sud preinadi, podredno ukine i predmet vrati na ponovno odluéivanje.

U obrazloZenju Zalbe stecajni vierovnik u bitnom navodi da je Exclusive business
d.0.0. zakupnik predmetnog prostora na temelju Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 20.
travnja 2014., koji ugovor je na njega prenesen Ugovorom o prijenosu ugovora od 11.
studenog 2015. koji je sklopio s drustvom Crossing d.o.o., Vukovar, koji ugovor je ovjeren
kod javnog biljeZnika Lidije Peri¢ iz Osijeka pod brojem OV-2804/14 od 11. travnja 2014. Na
ugovor o prijenosu od 11. studenog 2015. pristanak je dao i zakupodavac, sada ste€ajni
duznik, posljedi¢no Cemu je Zalitelj stupio u cjelokupnu pravnu poziciju Crossinga, sa svim
dotadainjim i budué¢im pravima i obvezama zakupnika naprema Vukovar -Benzu d.o.o. kao
zakupodavea. U zemljisnim knjigama izvrdio je uknjizbu kao novi zakupnik i ovladtenik tog
prava s ufinkom prvenstvenog reda na dan 17. travnja 2014. Stoga smatra pogreSnim
zakljudak prvostupanjskog suda da je Exclusive business d.o.0. sklopio Ugovor o zakupu
2015., jer je takav ugovor veé¢ skloplien 2014. godine i prenesen 2015. godine na Exclusive
business d.0.0. — zbog ¢ega je u zemljisnim knjigama upisan prvenstveni red pod poslovnim
brojem 7-2334/14 (upisano kao primjedba u z.k. upise prava zakupa). S obzirom na to da je
ugovor o zakupu upisan 17. travnja 2014., smatra da je upisan prije stjecanja zaloZnog prava,
pa je prvostupanjski sud pogresno primijenio materijalno pravo primijenivii odredbu ¢l. 88.
st. 2. OZ-a u situaciji u kojoj se primjenjuje odredba ¢l. 88. st.1. OZ-a. ' '

Istice kako je pobijano rjcﬁenje u dijelu koji se odnosi na Zalitelja nerazumljivo i
ncjasno, utemeljeno na pogre$no i nepotpunc utvrdenom cmjemcnom Stal’lju &o je u
konacnici doveio do po gresne primjene matcrlj alnog prava.

UJ- odgovoru na Zalbu Stecajm upravitelj je u bitnom osporio osnovanost Zalbenih
~navoda istaknuvsi da je prvo zaloino pravo na predmetnoj nekretnini upisac razlugni
vierovnik Ol nekretnine d.o.0., Zagreb jo§ 2008. godine, pa kako je Exclusive business d.o.o.
zabiljeZio svoj ugovor o zakupu nakon toga, to njegovo pravo brise se prodajom nekretnine.

Zalba nije osnovana.

Pobijano rjeSenje ispitano je na temelju odredaba ¢€l. 365. st. 1.1 2.1 &l. 381. Zakona o
parni¢nom postupku (,,Narodne novine* broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05,
2/07, 84/08, 123/08, 57/11 i 148/11 — proc¢isceni tekst, 25/13 1 89/14; dalje: ZPP) u vezi s ¢l
10.-8Z-a, u granicama razloga navedenih u Zalbi, pazeéi po sluZbenoj duZnosti na bitne
povrede odredaba parni¢nog postupka iz ¢l. 354.st. 2.1.2.,4.,8.,9.,11., 13,1 14. ZPP-a, kao
1na prax ilnu primjenu materijalnog prava. '
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Pobijanim je tjeSenjem prvostupanjski sud odredio da e se brisati prava i tereti
upisani na k¢.br. 1485/2 upisanoj u z.k.ulbr. 1219 k.o. Poljane, poblize navedeni u izreci
rjedenja, te da Ce se nekretnina predati kupcu. - '

Nesporno- je na vjerovnika Exclusive business d.o.0. prenesen Ugover o zakupu
poslovnog prostora od 20. travnja 2014, i to Ugovorom o prijenosu ugovora od 11. studenog
~ 2015., koji je Exclusive business sklopio s drustvom Crossing, i koji je u posjedu predmetne
nekretnine.

Odredbom ¢l 88. st 1. OZ-a propisano je da ugovori o najmu, odnosno zakupu
nekretnine koji su sklopljeni i upisani u zemljidnu knjigu prije stjecanja zaloZnoga prava ili
prava na pamirenje radi Cijega se ostvarenja ovrha traZi, ne prestaju prodajom nekretnine.
Kupac stupa na mjesto najmodavca, odnosno zakupodavea od trenutka stjecanja vlasnistva
nckretnine. '

Odredbom st. 2. istog &lanka propisano je da ugovori o najmu ili zakupu koji nisu
upisani u zemlisnu knjigu prije stjecanja zaloZnoga prava ili prava namirenja radi &ijega se
ostvarcnja ovrha traZi, prestaju pravomoénosdcu rje3enja o dosudi nekretnine kupeu.

U konkretnom slucaju, prvostupanjski je sud utvrdio, izvr$ivéi uvid u Izvadak iz
zemljisne knjige Opéinskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Opatija za predmetnu
nekretniny, da ugovor o zakupu sklopljen s Exclusive business d.o.o. nije upisan u zemljisne
knjige prije stjecanja zaloznog prava na predmetnoj nekretnini. Time je ispunjena citirana
pretpostavka iz CL. 88. st. 2. OZ-a. Stoga je pravilno prvostupanjski sud odredio brisanje prava
i tercta i da ¢e se nakon pravomocnosti ovoga rjeenja i nakon $to kupac poloZi kupovninu
nekretnina predati kupcu. :

Naime, ovaj sud je izviSio uvid u e - zemljidne knjige i to zemljisno knjiznog odjela
Opéinskog suda u Opatiji, kao javne knjige. Iz zemljidno knjiZznog izvatka za predmetnu
nekretninu u teretovnici je vidljivo da je na to} nekretnini (Rbr.1.1. na suvlasniki dio 1 (1/2))
prvo upisano zalozno pravo drustva Ot Nekretnine d.o.0. Zagreb na temelju Sporazuma o
zasnivanju zaloZnog prava: Ugovora broj 0008/08 i Aneksa ugovoru 16: svibnja 2008. pod
brojem Z-2668/08. 1 23. svibnja 2008. na suvlasnicki dio 2 (1/2) pod brojem 2-2789/08.

Dakle, Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 20. travnja 2014., koji ugovor je na
Lxclusive business d.o.o prenesen Ugovorom o prijenosu ugovora od 11. studenoga 2015,
koji je skiopio s druStvom Crossing d.0.0., Vukovar, nije upisan u zemljisnu knjigu prije
stiecanja 7aloZnoga prava ili prava namirenja radi &ijega se ostvarenja ovrha trai, u
konkretnom slucaju prije zaloZnog prava razlutnog vijerovnika Ol Nekretine d.o.o. kojt se
namiruje u ovom postupku i pravilno je prvostupanjski sud, suprotno Zalbenim navodima,
primijenio materijaino pravo odnosno odredbu ¢1. 88. st. 2. OZ-a. Navod zalitelja da je ugovor
1z 2014. godine prenesen na njega (s utinkom od 17. travnja 2014.) nije od odlu¢ne vaznosti
kraj Cinjenice da je zalozno pravo drustva Ol Nekretnine upisano i prije tog ugovora odnosno
2008. godne. : : : -' '

Napominje se da bi se odredba ¢1. 88. st. 1. OZ;a, kako to Zalitelj navodi, primijenila u
sluCaju da je njegovo pravo zekupa bilo upisano u zemljisnim knjigama prije zaloZnog prava
Ol Nekretnina d.o.o. - '
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Posljediéno tome neosnovano Zalitely isti¢e i da nema osnove predatl nekretninu
kupcu. Naime, odredbom ¢él. 108, st. 1. OZ-a propisano je da ¢e sud u rjeSenju o dosudi
nekretnine odrediti da se nakon pra\«omocnostl toga rjeSenja i nakon $to kupac poloZi
kupovninu u zemljiSnu knjigu, upiSe u njegovu korist pravo vlasni§tva na dosudenoi
nekretnini, te da se bri$u prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom, dok je u
st 4. istog ¢lanka propisano da ¢e sud nakon pravomoénosti rjeSenja o dosudi nekretnine i

- posto kupac polozi kupovninu, donijeti zakljutak o predaji nekretnine kupcu.

- Zato je to rjeSenje u pobijanom dijelu odbljanjem neesnovane zaibe potvrdeno (¢l
380.1. 2. ZPP-auvezis ¢l. 10. 8Z-a).

Zagreb, 23. listopada 2018.

Predsjednik vijeca

DT Lidija Tomljenovi¢, v. r.
C§ . Za‘{b\ﬁmst otpravka — ovlasteni stuZbenik
/. | iy Brankica Curman /
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