mr Mario Cutura dipl.inz.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, 28. rujna 2022. godine
Marko Maric
stecajni upravitelj

PREDMET: Problematika glede procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine oznadene kao
zk.C.br. 11328/1 k.o. Markusevec, daje se.

Na zahtjev ste€ajnog upravitelja Marka Mari¢a iz Zagreba, postavljen sam za
sudskog vjestaka za procjenu sadasnje trziSne vrijednosti nekretnine oznaéene kao
zk.€.br. 11328/1 k.o. Markusevec 8predmetna nekretnina odgovara dijelovima k.&.br. 355,
356 i 604 sve k.o. MarkuSevec upisane u Posjedovne listove broj1366, 1389 i 7964 svi
k.o. Markusevec.

Samo po sebi je razumljivo da se predmet procjene mora jednoznaéno (neupitno)
definirati kako po upisu u zemlji$ne knjige i katastar tako i po svojim obiljezjima koji
materijalno bitno utjecu na procijenjenu trziSnu vrijednost kao §to su vrsta, status i
namjena nekretnine ( a za zemljista i kategorija po spremnosti za gradnju te mjera
koristenja).

U identifikaciji predmetne nekretnine prema stanju u zemlji$nim knjigama pojavio
se je problem. Naime predmetna éestica oznake zk.&.br. 11328/1 k.o. Markusevec
upisana je u tri razlicita zemljiSno-knjizna ulo§ka. Prema zk.ul.br. 21135 i 2305/A oba
k.o. Markusevec predmetna nekretnina identiéno je opisana kao Kuéa i dvoriste u Vidovcu
povrsine 46 ¢hv ali u viastovnicama su upisani razli¢iti viasnici dok je predmetna
nekretnina u zk.ul.br. 1129 k.o. Markusevec opisana kao Put u Vidovcu povrsine 30 ¢hv a
u vlastovnici Drustveno vlasnistvo u op¢oj upotrebi.

ZakljuCak potrebno je provesti radnje (koje nadilaze kompetencije vjestaka
gradevinske struke) koje ¢e utvrditi kako je doslo do dupliciranja upisa nekretnine oznake
zk.€.br. 11328/1 k.o. Markusevec (analiza povijesnih upisa).

Gore navedeno je preduvjet da bi se mogla provesti procjena sukladno ZPVN i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (odnosno da bi se u zahtjevu za
izdavanja izvatka iz zbirke kupoprodajnih nekretnina mogli navesti podatci koji e u
konacnici rezultirati sa izdavanjem izvatka o usporednim nekretninama koje imaju
dostatnu podudarnost obiljeZja sa nekretninom koja je predmet procjene).

U privitku ovog dopisa dostavljam vam preslike zk.ul.br. 21135 i 2305/A i 1129 svi
k.o. Markusevec.

mr Mario Cutura dipl.inz.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
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Privitak kao u tekstu
Dostaviti:

1. Naslovu
2. Pismohrana




e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 28.09.2022. 09:27 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 335347, MARKUSEVEC Broj ZK ulogka: 21135

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13089/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina
Rbr. zemljisSta Oznaka zemlji§ta Primjedba

(kat. jutro | &€hv m2

Cestice)
1. 11328/1 |KUCA | DVORISTE U VIDOVCU 46 '1’1ri;7is iz uloska
UKUPNO: 46
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 3/6
MBC PROM D.0.0. U STECAJU, OIB: 70893460940, MARTICEVA ULICA 67, 10000 ZAGREB
1.4 Zaprimljeno 07.12.2017.g. pod brojem Z-66016/2017

na 1 (1.2)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. 89. ST-3558/16-15 OD 01.12.2017
6. Suvlasnicki dio: 3/6
NEMEYER KAROLINA, OIB: 62008738832, VIDOVEC 181, 10000 ZAGREB
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa 1znos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 28.09.2022.

Zemlii$nokniizni izvadak (datum i vriieme izrade) 28.09.2022. 09:36:27 Stranica: 1




S NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 28.09.2022. 09:27 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 335347, MARKUSEVEC Broj ZK ulogka: 2305/A

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro | &hv m2

cestice)
1. 11328/1 |KUCA | DVORISTE U VIDOVCU 46
UKUPNO: 46
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
JAMBRESIC NIKOLA, VIDOVEC BR. 218, MARKUSEVEC, ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 28.09.2022.

Zemliignokniizni izvadak {datum i vriieme izrade) 28.09.2022. 09:37:22 Stranica: 1



REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA -

Opcéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 28.09.2022. 09:27

Kafastarska opéina: 335347, MARKUSEVEC

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 1129

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | Ehv m2
Cestice)
1. 11328/1 |PUT U VIDOVCU 30 Ll
UKUPNO: 30
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
DRUSTVENO VLASNISTVO U OPCOJ UPOTREBI
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 28.09.2022.

ZemliiZnokniizni izvadak (datum i vriieme izrade) 28.09.2022. 09:38:03

Stranica: 1



