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STECAINI DUZNIK: Stedajna masa iza Raivo d.0.0. za poslovanje nekretninama u
ste¢aju, Rudera Boskovica 7/125, 21 000 Split, OIB: 37188497528,

STECAINI SUDAC: JOZO CALETA

STECAINI UPRAVITELJ: ANTE GABELICA

PREDMET: PRIJEDLOG ZA SAZIVANJEM ZAVRSNOG ROCISTA.
PRILOG: ZAVRSNI RACUN STECAJNOG UPRAVITELJA.

ZAVRSNI DIOBNI POPIS. _
OBRACUN NAGRADE STECAJNOM UPRAVITELJU.

PredlaZzem da se odrZi zavrino rodiste u predmetnom stedajnom postupku.

U prilogu dostavljam zavr$ni radun stedajnog upravitelja, zajedno sa zavrdnim diobenim
popisom i podneskom o obradunu nagrade ste€ajnom upravitelju.

U Splitu, dana 18.07.2017.godine.

STECAJNI UPRAVFPELJ:

d.0.0,
14 - 3 stefall

Ante Gabelica, R. Boskovica 7/125, 21 000 Sptit.
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Obrazac 22.

Nadlezni trgovatki sud: TRGOVACKI SUD U SPLITU

Poslovni broj spisa 14.8t-15772017

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) :

Stetajna masa iza Raivo d.o.0. za poslovanje nekretninama u ste¢aju, Rudera BoZkoviéa
7/125, 21 000 Split, OIB: 37188497528.

1. RACUN PRIHODA I RASHODA

Trgovatki sud u Splitu je dana 15.03.2017.godine i donio rjeSenje o nastavku postupka radi
naknadne diobe novopronadene stefajne mase u zakljutenom steajnom postupku nad biviim
ste¢ajnim duZnikom Raivo d.o.0. za poslovanje nekretninama Dubrovacka 65, 21 000 Split,
OIB: 14817277428, gdje se postupak nastavlja u odnosu na ste€ajnu masu.

PRIHODI:

Prihodi od prodanih nekretnina upisanih u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Splitu,
Zemlji¥noknjizni odjel Trogir, K.O. Okrug, oznacenih kao:

- zkulbr, 4767, zk.&.br, 831/1, u naravi oranica ,,Livelli¥, 1. vlasni¢ki dio: 1/1;

- zk.ul.br. 4930, zk.&.br. 830/3, u naravi vinograd, 1. vlasni¢ki dio: 1/1;

- zk.ulbr. 4777, 2k .&.br. 834/3, u naravi pagnjak ,,Liveli“ i zk.C.br. 834/4, u naravi padnjak
LLiveli®, 1. suvlasnitki dio: 10/672, 2. suvlasnicki dio: 578/672 i 3. suvlasnidki dio;
84/672;

- zk.ulbr. 5205, zk.&.br. 861/1, u naravi vinograd, 1. suvlasni¢ki dio: 62/64 i 2.
suvlasniéki dio: 2/64.

UKUPNO PRIHODI U PREDMETNOM STECAJNOM POSTUPKU: 3.401.998,10
kuna.

NAPOMENA:

Uslijed zakljudenja Ugovora o kupoprodaji zakljuéenom izmedu Steajna masa iza Raivo d.0.0.
u steCaju, Rudera BoSkoviéa 7/125, Split, OIB: 37188497528, zastupane po stetajnom
upravitelju Anti Gabelici, kao pravnog slijednik drudtva Raivo d.o.o., Dubrovagka 65, Split,
OIB: 14817277428 kao Prodavatelja i drudtva OU ALDERA INVEST, Uus-Sadama 23, Harju
10120, Tallinn, Estonija, OIB: 52050621915 kao Kupca predmetnih nekretnina, Kupac se je
obvezao kupoprodajnu cijenu platiti na nadin da & iznos od 300.000,00 kuna ( radi potpunog
namirenja utvrdenih traZbina ste€ajnih vjerovnika Republika Hrvatska i Grad Split, kao i radi
potpunog namirenja troskova stecajnog postupka na nadin kako je to precizirano odredbom ¢&1.
4. Istog Ugovora ) uplatiti na Ziro ra¢un Prodavatelja. Ostatak kupoprodajne cijene u iznosu od
3.101.998,10 kuna kupac se je obvezao platiti na naéin da stavla u prijeboj sa njom dio svoje
trazbine prema Prodavatelju u navedenom iznosu, a koja trazbina je u ste€ajnom postupku
utvrdena kao frazbina drugog viseg isplatnog reda sukladno rjeSenju suda od dana
04.05.2017.godine, pri emu je dakle prestalo potraZivanje Kupca (OU ALDERA INVEST,
Uus-Sadama 23, Harju 10120, Tallinn, Estonija, OIB: 52050621915 ) prema Prodavatelju
(Stedajna masa iza Raivo d.o.o. u stefaju, Rudera Bogkoviéa 7/125, Split, OIB: 37188497528)
u svojstvu steCajnog vjerovnika u iznosu od 3.101.998,10 kuna.
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Druge imovine stetajnog duZnika, dakle ni drugih prihoda nije bilo.

Ukupan priljev nov&anih sredstava nakon zakljuenja predmetnog ugovora o kupoporodaji i
izvrienog prijeboja, na Ziro radun stefajnog duznika: 300.000,00 kuna

REZERVACIJA ZA NEPODMIRENE TROSKOVE PO CL. 156. i 157. STECAINOG
ZAKONA:

- ubruto II iznosu od 268.139,84 kuna radi namirenja nagrade steCajnog upravitelja;

- ubruto Il iznosu od 930,00 kuna radi namirenja trodkova steajnog upravitelja;

- uiznosu od 2.000,00 kuna radi namirenja sudskih pristojbi;

- u iznosu od 3.750,00 kuna radi namirenja naknade za knjigovodstvene usluge do tri
mjeseca prema Kogram d.o.0., Vrli¢ka 29, Split, OIB: 11726749433;

- uiznosu od 8.000,00 kuna radi namirenja naknade za usluge Kogram d.o.o., Vrli¢ka 29,
Split, OUIB: 11726749433, u odnosu na predaju potrebnih zavr3nih financijskih
izvje¥taja sve do zakljuSenja ste¢aja nad Prodavateljem i na ime naknada prema FINI
koje ¢e Kogram d.o.0. predujmiti za Prodavatelja;

- u bruto I iznosu od 811,44 kuna radi namirenja naknade sudskog vjedtaka g. Mire
Glavaga, QOIB: 93778598354, za procjenu trZi¥ne vrijednosti Nekretnina;

- uiznosu od 1.914,37 kuna u korist Republike Hrvatske, Ministarstva financija, OIB:
18683136487, radi namirenja prijavljene trazbine 11. viSeg isplatnog reda;

- uiznosu od 12.659,84 kuna u korist Grada Splita, OIB: 78755598868, radi namirenja
prijavljene trazbine Il. viSeg isplatnog reda;

- uiznosu od 1.794,51 kuna u svrhu namirenja troskova otvaranja, vodenja i zatvaranja
bankovnog raduna, kao i raznih bankovnih naknada prilikom izvrienja gote definiranih
pladanja;

Ukupan planirani i rezervirani odljev novganih sredstava sa Ziro raluna stefajnog duznika:
300.000,00 kuna.

Napomena:

Svi navedeni troskovi su Ugovorom o kupoprodaji odredeni u fixnom iznosu ( naznaCeni
trogkovi stetajnog postupka i trogkovi potpunog namirenja naznaenih trazbina ste¢ajnih
vjerovnika) izuzev naknade u iznosu od 1.794,51 kuna u svrhu namirenja otvaranja, vodenja i
zatvaranja bankovnog raduna, kao i raznih bankovnih naknada prilikom izvrenja gore
definiranih placanja, koju visinu naknade u trenutku sastavljanja ovog izvjeSa nije moguce
egzaktno predvidjeti. i gdje ¢e u sludaju eventualnog postojanja viska tih sredstava nakon
podmirenja svih naznadenih trodkova, ista sredstva biti vracena na ratun platitelja-kupca.
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II. ZAVRSNA BILANCA

IMOVINA
IMOVINA KNJIIGOVODSTVENA | PROCIJENJENA | UKUPNA
VRIJEDNOST: VRIJEDNOST: VRIJEDNOST
UNOVCENE
IMOVINE:
Nekretnine upisane u 6.472.196,00 kuna. 3.401.998,10 kuna. | 3.401.998,10
zemljidnim knjigama Kuna.

Opéinskog suda u Splitu,
Zemljiznoknjizni odjel
Trogir, K.O. Okrug

Na izvjestajnom rodidtu vjerovnicima je prezentirana imovina duZnika, koju Cine gore
nazna%ene nekretnine. Obzirom kako je knjigovodstvena vrijednost predmetnih nekretnina
znadajno odudarala od stvarne trzi¥ne vrijednosti istih nekretnina, to je suglasno3cu glavnog
vjerovnika OU ALDERA INVEST, Uus-Sadama 23, Harju 10120, Tallinn, Estonija, OIB:
52050621915, zastupano po direktoru Ruslanu Rastogtsenkovu i stedajnog upravitelja izraden
Procjembeni elaborat tr¥i§ne vrijednosti nekretnina ozna¢enih kao Cest.zem. ( 830/3, 831/1,
834/3, 834/4 i 861/1 sve K.O. Okrug ), po stalnom sudskom vjestaku Miru Glavasu iz Splita,
A.B Simica 29.

Isti vjestak je u svom elaboratu, inade detaljno objadnjenom i specificiranom, utvrdio trZisnu
vrijednost istih nekretnina na dan 06.06.2017.godine na 3.401.998,10 kuna, koji iznos je ujedno
i predstavljao kupoprodajnu cijenu prilikom zakljugenja ugovora o kupoprodaji izmedu
SteCajna masa iza Raivo d.o.o. u ste€aju, Rudera Bogkovica 7/125, Split, OIB: 37188497528,
zastupane po steSajnom upravitelju Anti Gabelici, kao pravnog slijednik drudtva Raivo d.o.o.,
Dubrovatka 65, Split, OIB: 14817277428 i drustva OU ALDERA INVEST, Uus-Sadama 23,
Harju 10120, Tallinn, Estonija, OIB: 52050621915 kao kupca predmetnih nekretnina.

OBVEZE:

Na ispitnom ro&i3tu ispitane su sve traZbine vjerovnika i donesena su rjeSenja o utvrdenim i
osporenim trazbinama.

TRAZBINA Prijavljene trazbine | Utvrdene trazbine Osporene trazbine
I1, vigi isplatni red -
Republika Hrvatska, | 1.914,37 kuna 1.914,37 kuna -
Ministarstvo

financija, Porezna

uprava, Podruéni

ured Dalmacija

Grad Split 12.659,84 kuna 12.659,84 kuna -
OU ALDERA INVEST | 12,406.185,30 kuna | 12.406.185,30 kuna -
UKUPNO 12.420.759,50 kuna | 12.420.759,50 kuna -
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Nisu istaknuta razluéna i izluna prava.
Nema neunovéenih predmeta steCajne mase.
Nema sudskih postupaka.

III, ZAVRSNI 1IZVIESTAJ STECAIJNOG UPRAVITELJA

Rjedenjem Trgovatkog suda u Splitu pod poslbr. 14.8t-2011/2015 od 05.09.2016.godine,
otvoren je skradeni steajni postupak nad stefajnim duZnikom Raivo d.o.0. za poslovanje
nekretninama, Dubrovatka 65, 21 000 Split, OIB: 14817277428 te je istim rjeenjem za
stedajnog upravitelja imenovan ovdje naznadeni stefajni upravitelj te je istim rjeSenjem i
zakljuden stedajni postupak nad predmetnim duZnikom te je odredeno brisanje duznika iz
sudskog registra. Isti duznik je nakon pravomoénosti predmetnog rjedenja i brisan iz sudskog
registra.

Dana 30.01.2017.godine stefajni upravitelj je izvijestio Naslovni sud o postojanu imovine
bivieg stedajnog duZnika Raivo d.o.0. za poslovanje nekretninama, Dubrovatka 65, 21 000
Split, OIB: 14817277428, slijedom &ega je Naslovni sud dana 15.03.2017.godine i donio
rjeenje o nastavku postupka radi naknadne diobe novopronadene ste€ajne mase u zakljucenom
steSajnom postupku nad biviim steajnim duZnikom Raivo d.o.o. za poslovanje nekretninama
Dubrovacka 65, 21 000 Split, OIB: 14817277428, gdje se postupak nastavlja u odnosu na
steCajnu masu.

Na izvje¥tajnom ro&istu od dana 04.05.2017.godine stegajni upravitelj je upucen neposrednom
pogodbom sve nekretnine ste¢ajnog duZnika prodati stetajnom vjerovniku 0U ALDERA
INVEST, Uus-Sadama 23, Harju 10120, Tallinn, Estonija, OIB: 52050621915, te kupcu
omoguéiti placanje kupovnine za umanjeni iznos koliko bi istog kupca kao stefajnog vierovnika
pripalo u namirenju u ovom stetajnom postupku, s tim $to trazbine vjerovnika Republike
Hrvatske i Grada Splita trebaju biti namirene u 100% ( sto postotnom ) iznosu utvrdenih
traZbina.

Kao $to je ranije naznadeno, trZiSna vrijednost istih nekretnina procijenjena po stalnom
sudskom viestaku Miru Glavasu iz Splita, A.B.Simi¢a 29 je utvrdena u iznosu od 3.401.998,10
kuna. Iz navedenog iznosa su u cijelosti, podmirene traZbine steajnih vjerovnika Republike
Hrvatske i Grada Splita, te su u cijelosti i podmireni trodkovi odnosno rezervirana sredstva za
podmirenje svih trodkova steajnog postupka, kako je to uvodno naznadeno.

Stoga je dana 12.07.2017.godine izmedu Stetajna masa iza Raivo d.o.0. u ste€aju, Rudera
Bogkovicéa 7/125, Split, OIB: 37188497528, zastupana po stetajnom upravitelju Anti Gabelici,
kao pravni slijednik drudtva Raivo d.o.0., Dubrovacka 65, Split, OIB: 14817277428 ( kao
Prodavatelj) i OU ALDERA INVEST, Uus-Sadama 23, Harju 10120, Tallinn, Estonija, OIB:
52050621915, zastupano po direktoru Ruslanu RastodtSenkovu, a za potrebe sklapanja ovog
Ugovora zastupano po odvjetniku Gordanu Lolidu, sa sjedistem ureda u Splitu (kao Kupac) i
zakljugen Ugovor o kupoprodaji gore naznagenih nekretnina, koji Ugovor je ovjeren u potpisu
Prodavatelja kod Javnog biljeZnika Ante Zlokica iz Splita, Velebitska 26, pod brojem ovjere:
OV-12364/17.

Obzirom kako dru$tvo OU ALDERA INVEST, Uus-Sadama 23, Harju 10120, Tallinn,
Estonija, OIB: 52050621915 kao kupac predmetnih nekretnina i ujedno kao vjerovnik IL. videg
isplatnog reda u predmetnom steajnom postupku ima utvrdenu traZbinu prema predmetnom
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ste¢ajnom duZniku kao pravnom slijedniku drudtva Raivo d.o.o., Dubrovacka 65, Split, OIB:
14817277428 u iznosu od 12.406.185,30 kuna ( kunska protuvrijednost iznosa od 1.659.852,44
FEUR-a prema srednjem teaju HNB-a na dan otvaranja steCaja nad predmetnim duZnikom)
temeljem Ugovora o zajmu koji i &ini pravnu osnovu predmetne trazbine, to s¢ je Ugovorom o
kupoprodaji Kupac se je obvezao kupoprodajnu cijenu platiti na nadin da ¢e iznos od
300.000,00 kuna ( radi potpunog namirenja utvrdenih trazbina ste€ajnih vjerovnika Republika
Hrvatska i Grad Split, kao i radi potpunog namirenja tro¥kova ste¢ajnog postupka na nacin kako
je to precizirano odredbom &l 4. Istog Ugovora } uplatiti na Ziro raun Prodavatelja broj.
Ostatak kupoprodajne cijene u iznosu od 3.101.998,10 kuna kupac se je obvezao platiti na nacin
da stavla u prijeboj sa njom dio svoje trazbine prema Prodavatelju u navedenom iznosu, a koja
trabina je u stedajnom postupku utvrdena kao trazbina drugog viseg isplatnog reda sukladno
rieSenju suda od dana 04.05.2017.godine, pri Semu je dakle prestalo potrazivanje Kupca (OU
ALDERA INVEST, Uus-Sadama 23, Harju 10120, Tallinn, Estonija, OIB: 52050621915 )
prema Prodavatelju (Ste¢ajna masa iza Raivo d.o.0. u ste€aju, Rudera Boskovica 7/125, Split,
OIB: 37188497528) u svojstvu stedajnog vierovnika u iznosu od 3.101.998,10 kuna.

Obzirom kako je zakljuSenjem predmetnog Ugovora o kupoprodaji prestalo potraZivanje Kupca
(OU ALDERA INVEST, Uus-Sadama 23, Harju 10120, Tallinn, Estonija, OIB: 52050621915,
prema Prodavatelju (Ste€ajna masa iza Raivo d.o.0. u steCaju, Rudera Boskovica 7/125, Split,
OIB: 37188497528,) u svojstvu stetajnog vjerovnika v iznosu od 3.101.998,10 kuna, to s¢ moZe
utvrditi kako je traZbina predmetnog steajnog vjerovnika namirena u 25 postotnom ( 25 % )
iznosu, uzimajuéi u obzir kako je ista ranije utvrdena u ukupnom iznosu od 12.406.185,30 kuna.

IV. ZAVRSNI ( DIOBENI) POPIS
1.Nema vjerovnika prvog videg isplatnog reda.

2. Predlaze se pri zavr¥noj diobi stetajnim vjerovnicima IL  drugog ) viSeg isplatnog reda i to
Republici Hrvatskoj i Gradu Splitu isplatiti 100 % iznosa utvrdenih traZbina, i to steCajnom
vjerovniku Republici Hrvatskoj u iznosu od 1.914,37 kuna, te steajnom vjerovniku Gradu
Splitu u iznosu od 12.659,84 kuna iz &ega proizlazi da su predmetne trazbine IL. ( drugog ) viseg
isplatnog reda namirene u 100 % ( sto-postotnom ) iznosu, dok je utvrdena trazbina steCajnog
vjerovnika II. viseg isplatnog reda OU ALDERA INVEST, Uus-Sadama 23, Harju 10120,
Tallinn, Estonija, OIB: 52050621915 ( ranije utvrdena u ukupnom iznosu od 12.406.185,30
kuna ) uslijed zakljutenja predmetnog Ugovora o kupoprodaji prestala u iznosu od
3.101.998,10 kuna, odnosno ista je namirena u 25 % ( dvadeset pet postotnom ) iznosu.

Redni OB Utvrdena ™ Zaisplatu po | Neisplaceni %
broj: Vjerovnik | Vijerovnika trazbina ovoj diobi dio traZbine, namirenja
1. | Republika 18683136487 1.914,37 1.914,37 0,00 kuna 100 %
Hrvatska,
Ministarstvo
financija,
porezna
uprava,
Podrudni ured
Dalmacija,
Split, Trg
Franie
Tudmana 4,
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2. | Grada  Split, | 78755598868 12.659,84 12.659,84 0,00 kuna 100 %
Branimirova
obala 17,
3. | OU ALDERA | 52050621915 12.406.185,30 | Uslijed 9.304.187,20 125%
INVEST, Uus- zakljudenja kuna.
Sadama 23, predmetnog
Harju 10120, Ugovora 0
Tallinn, kupoprodaji
Estonija. predmetna
trazbina je
prestala u
iznosu od
3.101.998,10
kuna, odnosno
ista je
namirena u 25
% { dvadeset
pet postotnom
) iznosu.

3. Nema vjerovnika osporenih trazbina.

4, Nema vjerovanika trazbina vezanih uz odgodni uvjet.

5. Nema vjerovnika tra¥bina vezanih uz odgodni uvjet koje se nece uzeti u obzir pri zavrinoj
diobi.

U Splitu, 18.07.2017.godine.

STECAINI UPRAVIT%LJ :

seait: masa A
18 postovar

W0 d.oa.
1 - g slebaju

Sl Eet !‘““'3
Ante Gabelica, R. Boskovic f}’}ffg’,%“i‘}éoo Split.

PRILOZI:

1/ Procjembeni elaborat trzisne vrijednosti nekretnina oznacenih kao dest.zem.{ 830/3, 831/1,
834/3, 834/4 i 861/1 sve K.O. Okrug ), izraden po stalnom sudskom vjestaku Miru Glavasu iz
Splita, A. B. Simiéa 29.

2/ Ugovor o kupoprodaji zakljucen dana 12.07.2017.godine izmedu SteCafna masa iza Raivo
d.o.o. u stecaju, Rudera Boskovica 7/125, Split, OIB: 37188497528, zastupana po stecajnom
upravitelju Anti Gabelici, kao pravnom slijednikt drustva Raivo d.o.o., Dubrovacka 65, Spiit,
OQIB: 14817277428 ( kao Prodavatelj) i OU ALDERA INVEST, Uus-Sadama 23, Harju
10120, Tallinn, Estonija, OIB: 52050621913, zastupano po direktoru Ruslanu Rastostienkovu,
a za potrebe sklapanja ovog Ugovora zastupano po odvjetniku Gordanu Lolicu, sa sjedistem
ureda u Splitu (kao Kupca), koji Ugovor je ovieren u potpisu Prodavatelja kod Javnog
biljeznika Ante Zlokiéa iz Splita, Velebitska 26, pod brojem ovjere: OV-12364/17
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Stefajna masa za Raivo d.0.0. u stetaju, Rudera Bogkovica 7/125, Split, OIB: 37188497528, zastupana
po steajnom upravitelju Anti Gabelici, kao pravni slijednik dru$tva Raivo d.o.0., Dubrovadka 65, Split, OiB:
14817277428 ,

(u dalinjem tekstu:Prodavatelj)
i

OU ALDERA INVEST, Uus-Sadama 23, Harju 10120, Tallinn Estonija, OIB: 52050621915, zastupano po
direktoru Ruslanu Rastostsenkovu, a za potrebe skiapanja ovog Ugovora zastupano po odvjetniku Gordanu
Loli¢u, sa sjedistem ureda u Splitu

{u daljinjem tekstu: Kupac)
{u dalinjem tekstu zajedno: Ugovorne strane)

potpisuju u Splitu, 12.srpnja 2017. godine sliededi;

UGOVOR
O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Clanak 1.
Uvodne odredbe

Prodavatelj je pravni slijednik Raivo d.0.0., Dubrovadka 65, Split, OIB: 14817277428, brisanog iz sudskog
registra nastavno na doneseno Rjesenje Trgovatkog suda u Splitu o istovremenom otvaranju i zakljudenju
skracenog ste€ajnog postupka od 5. rujna 2016. godine, poslovni broj: $t-2011/2015.

Nad Prodavateljem je u tijeku postupak radi naknadne diobe novopronadene ste¢ajne mase, koji se vodi
pred Trgovagkim sudom u Splitu, pod brojem: St-157/2017. Odlukom skupstine vierovnika od 4, svibnja
2017. godine upuéen je stegajni upravitelj neposrednom pogodbom prodati Kupcu sve nekretnine stecajnog
duZnika, za cijenu koja odgovara nfihovoj knjigovodstvenoj vrijednosti.Po osnovi viestatenja vjestaka g.
Mire Glavada, knjigovodstvena vrijednost nekretnina uskladena je & njihovom trZidnom vrijednos¢u na iznos
0d 3.401.998,10 HRK. .

Odliukom skupstine vjerovnika odredeno je da ¢e Kupac platiti dio kupoprodajne cijene potrebne za
namirenje obveza steajne mase i trazbina sliedeéih stedajnih vjerovnika Prodavatelja: Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija u iznosu od 1.914,37 kuna | Grad Split u iznosu od 12.659,84 kune, dok se preostali
iznos kupoprodajne cijene ne plaéa uslijed obveza Prodavatelja prema Kupcu kao stelajnom vjerovniku po
osnovi traZbine Kupca od 12.406.185,30 kuna.

o] -svrhu realizacije odiuke skupstine vjerovnika, steCajni upravitelj zajedno s Kupcem pristupa sklapanju
ovog Ugovora,

Clanak 2.
Suglasna utvrdenja

Raivo d.o.0..Dubrovatka 65, Split, je registriran kao vlasnik nekretnina upisanih u zemljignim knjigama
Op¢inskog suda u Splitu, Zemlji§noknjizni odjel Trogir, k.o. Okrug (u daljnjem tekstu zajedno: Nekretnine),
kako slijedi:

e zkulbr. 4767, zk.&.br. 831/1, u naravi oranica JHivell, 1.viasni¢ki dio: 1/1;

s zk.ulbr. 4930, zk.¢.br. 830/3, u naravi vinograd, 1.vlasnigki dio: 1/1;

* zkulbr. 4777, zk.E.br. 834/3,u naravi padnjak ,Livell" i zk.&.br. 834/4, u naravi pasnjak ,Liveli*, 1.
suvlasni¢ki dio: 10/672, 2. suviasnitki dio: 578/672 i 3. suviasnicki dio: 84/672;

* zkulbr. 5205, zk.&.br. 861/1, u naravi vinograd, 1. suvlasni¢ki dio: 62/64 i 2. suvlasnicki dio: 2/64.




Nekretnine su u katastru upisane pri Podrugnom uredu za katastar Split, Odjel za katastar nekretnina
Trogir, k.0. Okrug, kako slijedi:

* posjedovni list 146, k.&.br. 831/1, U naravi Njivica, pagnjak, povrine 1815 m? i k.&.br. 830/3, u
naravi Njivica, pasnjak, povrsine 430 m?

* posjedovni list 2459, k.&.br. 834/3, u naravi Njivica, pasnjak, povr§ine 1061 m? i k.&.br. 834/4, u
naravi Njivica, pasnjak, povrsine 1604 m?: :

* posjedovni list 2625, k.&.br. 861/1, u naravi Diruni, pa&njak, povrsine 683 m?.

Nekretnine na dan sklapanja ovog Ugovora nemaju aktivnih plombi ili drugih upisa, osim upisa 2-
9748/2017.

Sve Nekretnine su u gradevinskoj zoni te, time, ne predstavijaju poljoprivredno zemijiste. Uslijed
navedenog, nema ogranitenja prema kojima bi Kupcu bilo onemoguéeno stiecanje vlasnistva nad
Nekretninama u Republici Hrvatska].,

Clanak 3.
Predmet ugovora

Prodavateljprodaje, a Kupac kupujeNekretnineza kupoprodajnu cifenu od 3.401.998,10HRK.

Clanak 4.
Modalitet isplate kupoprodajne cljene

Kupac se obvezuje platiti dio kupoprodajne cijeneod 300.000,00kuna u roku od 8 (osam) radnih dana od
dana sklapanja ovog Ugovora, na radun Prodavatelja, IBAN: HR9223900011101001953,
SWIFT:HPBZHR2X, a koja sredstva ée se koristiti za sliedec¢e namjene:

u bruto lliznosu od 268.139,84 kuna radi namirenja nagrade stedajnog upravitelja;

u bruto I iznosu od 930,00 kuna radi namirenja trodkova steéajnog upravitelja;

u iznosu od 2.000,00 kuna radi namirenja sudskih pristojbi;

u iznosu od 3.750,00 kuna radi namirenja naknade za knjigovodstvene usiugedotri mjeseca prema

Kogram d.o.0., Vrlitka 29, Split, OIB: 11726749433;

* Uiznosu od 8.000,00 kuna radi namirenja naknade za usluge Kogram d.o.o., Vilitka 28, Split, OIB:
11726749433, u odnosy na predaju potrebnih zavr$nih financijskih izviedtaja sve do zakijuéenja
steCaja nad Prodavateljem i na ime naknada prema FiNI koje ¢e Kogram d.o.o. predujmiti za
Prodavatelja;

* U bruto I iznosu od 811,44 kuna radi namirenja naknade sudskog vijestaka g. Mire Glavasa, OIB:
93778598354, za procjenu trigne vrijednosti Nekretnina:

* uiznosu od 1.914,37 kuna u korist Republike Hrvatske, Ministarstva financija, OIB: 18683136487,
radi namirenja prijavijene trazbine |, videg isplatnog reda; :

* Uuiznosu od 12.659,84 kuna u korist Grada Splita, OIB: 78755598868, radi namirenja prijavijene
trazbine 1. viSeg isplatnog reda;

* Uliznosu od 1.794,51 kuna u svrhu namirenja troskova otvaranja, vodenja i zatvaranja bankovnog

ra¢una, kao i raznih bankovnih naknada prilikom izvr$enja gore definiranih placanja;

. & & @

dok se preostalog dijela kupoprodajne cijene Kupac 6§iobada obveze plac¢anja, pri &emu prestaje
potraZivanje Kupca prema Prodavatelju u svojstvu ste¢ajnog vjerovnika u iznosu od 3.101 998,10 kuna.

Prodavatelj ¢e u roku od 3 (tri) radna dana od dana kada bude evidentirana uplata sredstava u iznosu od
300.000,00 kuna na njegovom bankovnom racunu, izdati Kupcu ovjerenu potvrdu o placencj kupoprodajnoj
cijeni za Nekretnine u cijelosti.

Prodavatelj jamé&i da nema daljnjih tro$kova osim navedenih u st. 1. ovog Clanka koji bi teretili stedajnu
masu te da stedajni upravitel] neée potrazivati niti ostvariti pravo na ikakvu dodatnu nagradu. Time, jaméi da
nema drugih obveza koje terete ste¢ajnu masu osim navedenih u st. 1. ovog &lanka,

Clanak 5.
Tabularna izjava

Prodavatelj ¢e u roku od 3 (tri) radna dana od dana kada bude evidentirana uplata sredstava u iznosu od
300.000,00 kuna na njegovom bankovhnom radunu, izdati Kupcu Tabularnu izjavu sukladno kojoj Kupac




-

moz2e temeljem ovog Ugovora i Tabulamne izjave,bez bilo kakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja Prodavatelja,
zatraZiti i ishoditi pri nadleznom zemlji$noknjiznom sudu:

*  upis prijenosaprava vlasni$tva nad Nekretninama na svoje ime i U svoju korist, i

* brisanje zabiljezbeZ-9748/2017, kojom je registrirano otvaranje i zakljudenje skradenog steajnog
postupka nad RAIVO d.c.0., kao i nastavijanje postupka radi naknadne diobe i upis stefajnog
upravitelja u odnosu na Prodavatelja,

U slu¢aju da zemlji$noknjizni sud ne Zeli provesti promjenu upisa prava viasni$tva nad Nekretninama na
Kupca iili brisanje zabiljezbe Z-9748/2017 iz bilo kojeg razloga, Prodavatelj je obvezan potpisati bilo koju
ispravu potrebnu kako bi se Nekretnine uknjizile na Kupca ili osobu koju odredi Kupac, kao i kako bi se
izbrisala nazna&ena zabiljeZba.

Clanak 6.
Predajaposjeda

Kupacstjede posjed Nekretnina s danomispunjenja obveze iz & 4, st. 1.ovog Ugovora.

Clanak 7.
Dostava

Ugovorne strane ¢e medusobno komunicirati u pisanom obliku. Posilike ¢e biti isporutene osobno |li
preporudenom posiljkom s povratnicom na adrese navedene u uvodnim odredbama ovog Ugovora.

Ugovarne strane obvezuju se o promjeni bilo kojeg od podataka iz uvodnih odredbi ovog Ugovora bez
odgode obavijestiti drugu Ugovornu stranu, osobnom dostavom ili preporugenom posiljkom s povratnicom,
kako se tim promjenama ne bi onemogudila daljnja komunikacija.

U sluCaju bezuspje$ne dostave sukladno prethodnim stavcima ovog élanka uslijed odbijanja primitka
posiljke od strane druge Ugovorne strane, dostava ¢e se ponoviti, pri éemu ¢e se dan predaje preporutene
posilike posti smatrati danom izvriene dostave.

Clanak 8,
Mjerodavno pravo i nistetnost

Na Ugovor se primjenjuje pravo Republike Hrvatske.

NiStetnost neke od odredbi Ugovora neée utjecati na valjanost ostalih odredbi Ugovora, a nistetnu odredbu
Ugovorne strane obvezuju se zamijeniti valjanom, kojom ée se postiéi ista svrha koja se Zeljela postidi
nistetnom odredbom, u mjeri u kojoj je to dopusteno i mogude.

Clanak 9.
Rje3avanje sporova

Sve sporove koji proizadu iz ovog Ugovora Ugovorne strane nastojat ée rijesiti sporazumno, a u slucaju
nemogucnosti njihova sporazumnog rie$avanja spor ¢e se rijesiti pred stvarno i mjesno nadlenim sudom.

Clanak 16:
Zavréne odredhe

izmjene ili dopune Ugovora obvezuju Ugovorne strane samo ako su sastavljene u pisanom obliku.

Ugovor stupa na snagu danom ovjere potpisa Ugovornih strana kod javnog bilje#nika.

Svaka Ugovorna strana zaprimit ¢e po 2 (dvije) ovjerene preslike ovog Ugovora, dok origi
preuzima Kupac.

Prodavatelj:
Vd
% é 40? CAR 21 000 Split

Stedajna masa iza Raivo d.0.0. u ste¢aju &Joﬂ ALDERA INVEST

zastupana po ste¢ajnom upravitelju stupana po punomodéniku
g. Ante Gabelica g. Gordan Loli¢

Lt

Stetajna masa iza RAVO d.0.0.
22 poslovanjc nekselninama - u stagaju
Split - GIB: 37188497528




Ja, Javni biljeZznik ANTE ZLOKIC iz Splita, Velebitska 26,

potvrdujem da je stranka:

ANTE GABELICA, OIB 68765596631, Split, Oca Gabri¢a 28, &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu broj 112134631 izdanu od PU splitsko-dalmatinska, kao
steCajni upravitelj Stedajna masa iza RAIVO d.o.0. u steCaju, Split, Rudera Bogkovi¢a
7/125, &ije ovlaStenje za zastupanje sam utvrdio uvidom u Sudski registar trgovaCkih
drustava u RH elektronskim putem na dana$nji dan

u mojoj nazo&nosti priznala potpis na ispravi kao svoj.
Potpis na ispravi je istinit.

JavnobiljeZni€ka pristojba za ovjeru po Thr.11 st.4 ZJP naplaCena u iznosu od 10,00 kn.
Biljezi naljepljeni i poniSteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

JavnobiljeZni¢ka nagrada po ¢1.19 PPJT zaraunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat PDV u
iznosu od 7,50 kn.

BROJ: OV-12364/17

U Splitu, 12.07.2017.

ze javrog Blljel

AVNI BILJEZNIKobiljeznicki pr
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Miro Glavas, inZ.grad.
Split,A.B.Simi¢a 29

Brd Su-539/2015--1,0d 11.05.2016.g
ZUPANISKI SUD U SPLITU
Staini sudski vjeStak za procjenu nekretnina

mob. 098 602 300,miroglavasi@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINE: ZEMLISTE

k.¢.z: 830/3, 831/1, 834/3, 834/41861/1, k.0. Okrug

NARUCITEUI: Stedajna masa iza Raivo d.0.0. u ste€aju Split. Dubrovacka 65,
OIB: 37188497528

IZRADIO: Stalni s
Stalm <
2:'!
Hrgtyrad ""’;/”
: MIRQ;GLAVAS ing grad.
Split, 06.06.2017.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-539/2015-1
Split, 11. svibnja 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, odludujuéi povodom zahtjeva Mira Glavala, za
imenovanje stalnim sudskim vije$takom za procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka 126.
slavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15), te ¢lanka 12.a
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15 1 29/16, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RIJESENJE

Ispravlja se rjeSenje ovog suda broj 4 Su-539/2015 od dana 29. lipnja 2015. godine,
tako da sada glasi:

Miro Glavag, ing.grad., iz Splita, A.B.Simi¢a 29, OIB: 93778598354, imenuje se
stalnim sudskim vie$takom za procjenu nekretnina na vrijeme od Zetiri godine od dana
donodenja rjeSenja 4 Su-539/2015 dana 05. veljade 2015. godine.

ObrazloZenje

: Rjesenjem ovog suda broj 4 Su-539/2015 od dana 05. veljate 2015. godine Miro

Havad, iz Splita, A.B.Simiéa 29, imenovan je stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo na
jome od etiri godine.
. Dana 29. ozujka 2016, godine vjeStak je podnio ovom sudu zahtjev za proSirenje
Jalatnosti sudskog vieStaka na podrudje procjene nekretnina.

Hrvatska strukovna udruga eksperata i sudskih vjestaka dala je pozitivno miSljenje o

1Vl vjektaka za prodirenje djelatnosti na procjenu nekretnina.
“postupku je utvedeno da imenovani ispunjava uvjete iz Clanka 2. Pravilnika, te
kao u izreci.

U Splitu, 11. svibnja 2016. godine

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Miletic, v.r.




s

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog tjelenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske u roku

od 15 dana od dana primitka tjedenja, a Zalba se podnosi ovom sudu u dva primjerka.

DNA: 1. vijestaku
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Opéinskom sudu u Splitu
4. web stranice suda
5. u spis-ovdje

Za todnost otpravka — ovlastena sluzbenica

) &Kfm}a(ﬁf hanovic
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mob. 098 602 300,mircglavasi@gmail.com

2,.UVOoD

Zahtjev:
Prema nalogu naruditelja izvriio smo procjenu trZiSne vrijednosti nekretnine u Okrugu. Predmetna

nekretnina oznadena je u katastarskom operatu k.o. Okrugi to: k.¢.z. 830/3, 831/1, 834/3, 834/4

i 861/1

Narucitelj:

Stecajna masa iza Raivo d.o.0. u stecaju Split, Dubrovacka 65, OIB: 37188497528,zastupana
po steajnom upravitelju Anti Gabelici iz Splita, R. Bodkovica 7/125

Nekretnina:

Zemljiste u Okrugu

Svrha procjene:
Procjena triisne vrijednosti nekretnina

Datum pregleda nekretnine:

06.06.2017.

Dan kakvode:

06.06.2017.

Dan vrednovanja:

06.06.2017. ‘

Procjenitelj:

Miro Glava$,ing grad,stalni sudski vie$tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
A.B. Simi¢a 29, Split

Ukupna procijenjena trziSna vrijednost nekretnine:
3.401.998,10 kn ili 45%8.807,01 €

Telaj1€=7,398752 kn

Procjena trZisne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015) i Praviinikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina {NN
105/2015) te ostalim relevantnim propisima i zakonima iz pedrudja graditeljstva i procjene
nekretnina na podrucju Republiike Hrvatske.

U Splitu, 06.06. 2017. godine




T T,

Miro Glavas, inZ.grad. Br4 Su-539/2015--1,0d 11.05.2016.¢
ZUPANUSKI SUD U SPLITU

plit,A.B.Simica 29
Stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina mob. 098 602 300, miroglavasl@gmail.com

2.1, ZADATAK

Od strane naruditelja: SteCajna masa iza Raivo d.0.0. u ste€aju Split, Dubrovaéka 65,

OIB: 37188497528, zastupana po steCajnom uprabitelju Anti Gabelici iz Splita, R.Bogkoviéa

71125, zatraZena je izrada procjembenog elaborata trZisne vrijednosti zemljidta u Okrugu
Zadatak ovog vjestatenja je utvrdivanje trzigne vrijednosti predmetne nekretnine na danasnji dan u
zateCenom stanju, a sve na temelju ofevida na terenu, analize dostupne dokumentacije, prikupljenih

podataka,trZidnih i lokainih uvjeta, te na temelju viastitih iskustava.

UKUPNO: 5.593,00 m?

2.2. PODACI O OCEVIDU | DOSTAVLJENOJ DOKUMENTACIJI

Ocevid na predmetnoj nekretninini cbavio sam 06.06.2017.godine, kada sam izvrsio pregled, izmjeru i
fotografiranje nekretnine.Detaljni opis i karakteristike pojedine nekretnine su u prilogu.

3. NALAZ

3.1.LOKACIJA NEKRETNINA

Predmetna nkretnina nalaze se u Okrugu - v, M, zoni




_ o Glavas, inZ.grad.
plit,A.B.Simica 29
“Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina

3.2.IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

3.2.1. KATASTAR

s

Broj k.&. ’Broj PL l@Broj D.L

IAdresa katastarske Cestice/

]Adresa katastarske gestice/

Br4 Su-539/2015--1,0d 11.05.2016.g

ZUPANISKI SUD U SPLITU
mob. 098 602 300,miroglavasl@gmail.com

Povrgina/m?2 Pravo gradenja

agr . . i
Broj k.. Broj PL|Broj D.L. Adresa katastarske cestice/ !
4
830/3 146 6 NJIVICA 430
146 PASNJAK 430
Broj ZK UL Broj PL Posebni pravni rezimi Broj z.'adnje Oznaka zadnjeg EKiasa. zadryeg Plemb
promjene elaborata uprarjesenja
4930 146
Zgr Brojk.&. |Broj PL |Broj D.L. lAdresa katastarske Gestice/ |Povrinaim2 IPravo gradenja
831/ 146 6 NJIVICA 1815
146 PASNJAK 1815
Broj ZK UL 1Broj PL Posebni pravni reZimi Bro) z_'adnje Oznaka zadnjeg Klasa 'zadn;eg Plombe/Oznake
promjene elaborata rieSenja
4787 146
Zgr Broj k.&. ‘Broj PL iBroj D.L. Adresa katastarske Cestice/ Povréina/m2 Pravo gradenja
834/3 2459 6 NJIVICA 1061
2459 PASNJAK 1081
Broj ZK UL ‘Broj PL Posebni pravni rezimi |00 23dnfe  jOznaka zadnjeg  Klasa zadnjeg |Plombe/Oznake
promjene etaborata rjesenja I
4777 2459

lPovréina/m2 |F’ravo gradenja

kir  {Brojk.& Broj PL IBrojD.L.
834/4 2459 6 NJIWVICA 1604
2459 PASNJAK 1604
Proj ZK UL \Broj PL Posebni pravni reZimi Broj z_adnje Oznaka zadnjeg Klasa zadn-Jeg . Plombe/Oznake
: promjene elaborata upravnog rieenja
4777 2459

Povréina/m2 Pravo gradenja

8611 2625 6 DIRUN} 683
2625 PASNJAK 683
of ZK UL iBroj PL ,Posebni pravni reZimi Broj :f_adnje Oznaka zadnjeg Klasa zadn‘;eg , Plombe/Oznake
: promjene elaborata upravnog rjedenja
2625
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3.3. ZEMLJISTE - OPIS | TEHNICKE KARAKTERISTIKE

' 3.3.1.0PIS ZATECENOG STANJA

Predmetna nekretnina se nalazi u zoni koju obuhvata Prostorni plan Okruga Mijesovita - pretefito
stambena namjena.

Predmet procjene su zemljiSta i to: k.6.z. 830/3, 831/, 834/3, 834/4 i 861/1 k.0. Okrug

UKUPNO: 5.593,00 m?

3.2. LEGALNI STATUS NEKRETNINA

:":t) zemljiste je upisano iimaju uredan legitimitet.



Brd Su-539/2015--1,0d 11.05.2016.g

“Miro Glavag, inZ.grad.
~ §plit,A.B.Simiéa 29 ZUPANLSKI SUD U SPLITU
Stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina mob. 098 602 300,miroglavasl@gmail.com

3.3.3. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

i MjeSovita - preteZito stambena namjena- neizgradeni dio. Na jednoj gradevnoj estici 4 zoni
mjeSovite - preteZito stambene namjene mogu se graditi stambene, stambeno-poslovne,
poslovne, kao i pomocéne gradevine koje ¢ine stambenu i gospodarsku cjelinu. Za
obavljanje djelatnosti iz prethodnog stava mogu se koristiti i prostori ili gradevine koji
ranije nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomoénog ili

gospodarskog prostora.

4,PROCJENA
4.1.IZBOR | METODE PROCJENJIVANJA

Procjena trZisne vrijednosti nekretnine vréi se prema dokumentaciji dobivenoj od naruditelja i
podacima prikuplienim na o&evidu. lzradun se vrsi prema uobidajenim metodama proracuna za
potrebe izratuna vrijednosti nekretnina. Pri izragunu se koriste podaci izdani od sluzbenih
Institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema viastitom
Iskustvu i trenutadnim trZisnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni
objekt. Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno viasnigtva nad nekretninom.

Procjena je izradena temeljem izmjere i uvidom u viasnitku dokumentacije. .
Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrifednosnih odnosa na trzistu

nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine i na dan kakvoée.
Opdi vrijednosni odnosi na trZidtu nekretnina obuhvadaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne

a oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobitajenom poslovnom kretanju

- ponude i potraZnje kao $to su opéa gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i

“demografski razvoj podruéja.

U skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti

“Nekretnina ,za procjenu vrijednosti prdmetnih nekretnina odabrane su POREDBENA metoda — za

procjenu vrijednosti zemijista, PRIHODOVNA metoda ~ za procjenu vrijednosti poslovnih gradevina i
ROSKOVNA metoda - za procjenu vrijednosti stambenih gradevina i vanjskog uredenija.

OREDBENA METODA

dradbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
faansakeije) poredbenih nekretnina,&iji je predmet ostvaren najvie &etiri godine unatrag u odnosu na

vrednovanja.
Q"Izvmﬁenje poredbenib cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
aliretninom pokazuju dovoljno podudarna obilieZja, 4. ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i

ltaka za interkvalitativno izjednagavanje ne prelazi 40% izlazne vrifednosth.

izradu procjene vrijednosti zemfjista koristene su dostupne poredbene nekretnine na podrudju

ielgéi.
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ulnd sudski vjestak za procjenu nekretnina
TﬁQQKOVNA METODA

: LJ frodkovnoj metodi utvrduje se tro$kovna vrijednost nekretnine iz trodkovne vrijednosti gradevina i
; vrljeadnosti zemljista.Opdi vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina uzimaju se u obzir posebno

firimjenom koeficijenata za prilagodbu trogkovne vrijednosti.
froskovna vrijednost gradevine (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz trogkova gradnje uzimajudi u obzir
uman}enje vrijednosti zbog starosti gradevine.

‘fro8kovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja, ako nije ukljudena u

w iJéadnost zemijista, utvrduje se na temelju iskustvenih stopa ili na temelju normalnih trogkova gradnje.

4.2.0DREDIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

- NAPOMENA:
'_ Kod procjene vrijednosti zemljista poredbenom metodom obavezno je koridtenje (ki) koeficijenta
- Iskoristivosti koji se u ovom slugaju krece od 1,05 do 1,10

4.2.1.0BILJEZJA ZEMLJISTA

Za predmetno podrudje- gradevinsko podrugje — mje$ovita namjena, izabrao sam najpribliZnije
nekretnine koje su istih ili vrio sli¢nih karakteristika, na procjenjivanom podrugju.

4.2.2.POREDBENE NEKRETNINE

USPOREDBA 1

~Naziv atributa Vrijednost atributa
452287

1D ZKC
-Datum pregleda 6.6.2017.
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljiste
1D PN (PU) 2932517

KP - kupoprodaja

‘Vrsta ugovora
kupna povrsina nekretnine u prometu {m2) 1.352,50
866.895,33

fijednost nekretnine iz ugovora (KN)
atum ugovora 20.12.2013
' Preuzeto od PU

8POREDBA 2
iv atributa Vrijednost atributa
454713
Um pragleda 7.6.2017.
{4 nekretnine GZ - Gradevinsko zemijiste
_ 2744847
a ugovora KP - kupoprodaja
18 povrsina nekretnine u prometu (m2) 538,00
rost nekretnine iz ugovora (KN) 263.677,89
27.12.2012

1 Lgovora

Preuzeto od PU
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USPOREDBA 3

_:aziv atributa
ZKC

<Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2)
- \/rijednost nekretnine iz ugovora (KN)
Datum ugovora

Status podatka

USPOREDBA 4

Naziv atributa

1D ZKGC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2)
Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Br4 Su-539/2015--1,0d 11.05.2016.g
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Vrijednost atributa
452084

7.6,2017.

GZ - Gradevinsko zemljiste
3154847

KP - kupoprodaja

621,00

460.000,00

18.02.2015

Preuzete od PU

Vrijednost atributa
452785

6.6.2017.

GZ - Gradevinsko zemiljiste
2932522

KP - kupoprodaja

614,50

394.003,10

20.12.2013

Preuzeto od PU
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4.2.3.PRILAGODBA VRIJEDNOSTI

Sukladno Zakonu o metodama procjene vrijednosti nekretnina, kac poredbene nekretnine koridtena su
getir oglasena zemljista priblizno istih karakteristika i u neposrednoj blizini predmetnih nekretnin

lzraéun vrijednosti zemlji§ta pomoéu hedonisti¢kih indeksa HNB-a

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeksi, 2010. = 100 Tromjese&ne stope promjene (u %)
thodina  Tromjesedje Novi Postojeéi Grad Novi Postojeci G
Ukupno stampeni stam!aen! Zagreb Jadran Ostalo Ukupno stam!)en! staml_aeni Zag:gg
objekti objekti objekti objekti

2008. 112,37 110,84 113,24 147,84 108,18 107,66

2009, 108,76 108,51 105,52 109,72 104,55 104,15

2010, 100,00 100,00 100,060 100,00 100,00 100,00

2011, 100,18 104,77 99,01 §9,63 101,19 98,51

2012, 98,61 101,50 96,51 97,68 899,40 99,04

2013. 94,71, 98,00 92,41 91,98 96,46 94,98

2014. 93,22 85,82 91,24 90,80 9449 9423

20185, 90,52 90,02 89,95 88,87 91,41 91,67

20186. 91,33 86,96 91,57 89,50 92,62 90,92

2008. 1. t. 111,51 109,57 112,65 11858 10515 107,74 -1,0 -1,0 -1,0 -0,7
2.t 112,26 111,17 112,84 118,86 107,26 106,74 0,7 1,5 0,2 0.2
3.t 114,37 113,45 114,84 119,28 111,56 108,31 1.9 2,1 1.8 0,4
4. tr. 111,36 109,17 112,65 115,03 108,76 107,86 -2,6 -3,8 -1.,9 -3.6

2009. 1.4 110,97 111,29 11065 114,88 107,2% 109,22 -0,4 1.8 -1.8 0,1
2.4r, 107,25 109,97 105,40 110,26 104,82 10501 -3.4 -1,2 4,7 -4,0
3.t 105,35 108,77 103,03 107,00 104,31 103,50 -1,8 -1,1 -2,2 -3,0
4. 1r, 103,45 104,00 102,99 108,73 101,84 98,90 -1,8 -4,4 0,0 -0,3

2010. 1. tr. 101,45 102,56 100,62 102,76 100,19 100,76 -1.8 -1,4 -2.4 -3,7
2.4 100,02 99,21 100,69 98,76 10120 100,74 -1.4 -3,3 0,2 -3,9
KISt 99,14 98,69 99,52 -.99,62 98,34 99,49 -0,9 -0,5 -1,2 0,8
4.1 99,39 99,54 99,27 98,87 100,27 99,01 0,3 0.9 -0,3 -0.8

2011, 1. tr. 98,50 98,40 98,55 97,94 99,11 98,78 0,9 -1.1 -0,7 -0,9
2.tr. 100,06 101,72 98,86 58,14 10168 9897 1,6 3,4 03 1,2
3t 100,76 102,55 99,47 100,44 101,76 99,60 0,7 0,8 086 1,3
4. tr. 101,38 104,42 99,18 101,01 102,22 100,69 0,6 1.8 -0,3 0,6

2012 1.t 100,80 103,80 98,58 99,99 101,73 100,74 -0.6 -0,5 0.8 -1,0
2.1 99,45 102,76 97,10 98,12 10057 9991 -1,3 -1.1 «1,5 -1.9
. 98,76 101,58 96,70 97,26 99,83 99,62 -0,7 -1 -4 09
4. r. 95,42 97,77 93,65 95,36 9546 9591 -3,4 -3.8 -3,2 2.0

2013, 1. 96,31 99,68 92,37 93,58 96,65 94,08 -0.1 2,0 -1.4 -1,9
2.tr, 94,71 97,29 92,82 91,67 96,21 96,23 -0,6 -2,4 0.5 -2,0
3tr. 95,02 98,34 92,70 91,70 97,80 93,36 0,3 1,1 -0.1 0,0
4.1r. 93,81 96,68 91,76 90,96 9519 9534 -1,3 -1,7 -1,0 -0.8

2014, 1.tr. 93,19 94,78 91,72 90,68 94,39 94,64 -0.7 -2,0 0.0 0,3
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2.1 93,98 95,59 92,50 90,85 95,71 94,85 0,8 0,9 0,8 0.2
3.t 93,24 97,09 90,74 90,90 93,87 96,30 -0,8 16 -1,8 0.1
_ 4.tr. 92,46 96,20 90,01 90.79 93,98 91,15 -0,8 -0,8 -0,8 -0,1
016 1.tr. 91,47 90,81 80,96 90,31 92,33 9185 1.1 -5,6 1,1 -0,5
' 2.tr, 88,74 88,82 89,35 88,72 90,02 9213 -1,9 2,2 -1,8 -1,8
KR 90,40 90,91 89,38 88,79 91,43 90,89 0,7 24 0,0 0,1
4.br. 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 9182 0,1 -1,5 08 -1.3
1.tr. 91,62 89,19 91,50 89,25 93,03 91,87 1.2 -0,4 1.5 1,8
2.tr. 90,78 86,24 91,06 68,79 91,71 92,15 -0,9 3,3 -0,5 -0,5
3.tr, 91,71 87,03 92,02 90,61 93,06 89,60 1,0 09 11 21
4.tr. 91,20 85,38 91,72 89,36 9268 90,08 0,6 -1,9 -0,3 -1,4

Lokaciia
naselje

Okrug

Katastarska
opcina

Povrsina
katastar
ske
Cestice
m2

Kupoprodajna

oglasena cijena

knfm?

866.895,33

Datum -
ugovora-
aglasa

Bazni
indeks
na dan
oglasa
(A)

Bazni | Korekci
indeks | ski

na dan | faktor
viedno | (B/A)

Meduvre
menski
izjednate
na cijena
kn/m

1

2 | Okrug Okrug 538,0 | 263.677,80 | 12/12 | 955 [62,7 | 0071 | 475,90
3| Okrug Okrug 621,0 | 460.000,00 | 02/45 | 92,5 | 92,7 | 1,002 | 742,22
4 | Okrug Okrug 614,5 | 394.003,10 | 12/13 | 952 | 92,7 | 0.973

PROSJEK

11
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4.PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

procjeniiv | usporedba uspordba 2 usporedba 3 usporedba 4
nekretnin

uskladena vritednost knim?

600,00

" OSNOVNI ULAZNI PODACI

Kupoprod.oglage. cijena kn/m? 540,95 480,11 740,74 641,17
povrsina m* 430+1815. 1.352,50 538,00 621,00 514,50
kupoprodajna cijena knfrh® 866.895,33 263.677,89 460.000,00 394.003,17
EKONOMSKI ASPEKTI

yrsta transakcije ugovor ugover ugovor ugovor
prilagodba 1,00 1,0 1.00 1,08
Prilagodenkupopro. cije.kn/m® 640,95 490,11 740,74 283,43
datum transakcije 12113 1212 02/15 12413
RilagodbaprematrZiSni uvj. 1,00 1,00 1,05 1,05
prilagedenkupopro cijen kn/m* 540,95 480,11 740,74 673,23
viasnitka prava knjizno viasnidtvo knjizno vlasniStvo | knjizno vlasnidtvo | knjino viasni¥tvo
prilagodba 1,00 1,00 0,05 1,00
Prilagndenakupnp.cijen kn/m* 640,95 490,11 703,70 673,23
FIZICKI ASPEKTI

oblik pravitan pravilan pravilan pravilan pravilan
pritagodba 1,00 1,08 1,00 1,05
pritfagodenakupopr.cijen kn/m’ 640,95 514,62 703,70 706,90
pristup ureden/neureden ureden ureden ureden ureden ureden
prilagodba 1,00 1,00 1,0¢ 1,00
prilagodenakupopr.cijen knim” 640,95 514,62 703,70 706,90
namiena M M M M
prilagodba 1,00 1,60 1,00 1,00
pritagodenakupepcijena kn/m’ 640,95 514,62 703,70 706,90
povriina '’ 430+1815 1.352 50 538,00 621,00 614,50
prilagedba 1,00 1,00 1,00 1,05
prilago kupoproda cijen kn/m” 640,95 514,62 703,70 742,23
miksolokacija dobra tdobra dobra dobra dobra
prilagoedba 0,95 1,00 0,95 0,95

j| pritagodenakupopr cijen kn/m® 608,00 514,62 668,52 705,12

kamunalna infrasteukiura postoji postaji postoji postoji postoii
pritagodba 1,00 1,00 0,95 1,00
pritago kupeprodaj cijen kn/m” 608,85 514,62 635,09 705,12
konfiguracija terena ravna ravan ravan ravan ravan
prilagedba 0,95 1,00 1,00 0,85
prilagod kupoproda cije kn/m” 578,50 514,62 835,09 669,86
zagadenje okolida nema nema nema nema nema
prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
nrilagod kupoprodaj cije.kn/m’ 578,50 514,62 635,09 669,86
indikator vrijednosti kn/m* 5?,50 514,62 635,00 669,86

odabrana vrijed zeml]. kn/m*

-GRABPEVINSKO ZEMLJISTE: (616,52 +600,00)/2 = 608,36 kn/m?

580,00 635,00 670,00

IZRACUN SREDNJE VRIJEDNOST ZA GRADEVINSKO | POLJOPRIVREDNG ZEMLJISTE
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4.2.41. VRIJEDNOST ZEMLJISTA k.6.z. 830/3,831/1, 834/4i 861/1

'F’rocijen}ena vrijednost zemljista od 608,26 kn/m? odnosi se na naprijed navedenu &esticu zemlje

5.593,00 X 608,26 = 3.401.998,10 Kn

5. REKAPITULACIJA TRZISNIH VRIJEDNOST!I NEKRETNINA:

Srednji te€aj HNB na dan 06.06.2017.godine 1€ = 7,398752 kn

I NEKRETNINA PROCJENJENA
VRIJEDNOST
1] ZEMLUSTE k.6.z. 830/3,831/1,834/3,834/4 i 861/1
UKUPNO 3.401.998,10 kn
, _ 459.807,01 €

Procjembeni elaborat je izraden u Cetiri istovjetana primjerka, a u elektronskom

obliku ostaje pohranjen u arhivi vjestaka.
AFSTAK 2z

AS
JELABORATA,)

4 &)
YMIRO GLavks =
MIRO GLAVAS ing.grad?

K BrodlgeBel

Split, 06.06.2017.
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6. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA,KORISTENE STRUCNE LITERATURE | ZVOR
PODATAKA

akon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

ravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

RN 1SO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proratun povrdina i
“prostora

- Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske
- Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima

Zakon o zemijidnim knjigama

Zakon o komunalnom gospodarstvu

Zakon o prastornom uredenju i gradnji

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina

Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

HNORM U.C2.100 Povrine i zapremine zgrada

Uredba ¢ visini vodnoga doprinosa

Vazecée odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture

Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od Porezne uprave

Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih
radova”

Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Cijene prodanih novih
stanova”

Podatak Ministarstva zadtite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrdivanju
etalonske vrijednosti gradenja

Vaie(i gradevinski normativi i propisi u RH

Podaci ICON (The international construction and development community) —
Internacionalna zajednica sudionika u gradnji

FIDIC eti¢ki kodeks (International Federation of Consulting Engineers) —
Internacionalna udruga inZenjera — konzultanata

Bilten HNB-a

Prostorni plan Okruga

14
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7. 1ZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga izrade ovog Procjembenocg elaborata o visini trziSne vrijednosti predmetnih
nekretnina od strane ovog vjestaka — procjenitelja je obavljena sukladno priznatim
procjembenim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka koristeci se, Zakonom i Pravilnikom
kao propisane regulative i svim ostalim dostupnim podatcima pri femu vjerujem u
njihovu toénost.

3. Kod izrade ovog Procjembenog elaborata nisam ni u kojem sluéaju bio zainteresiran za
predmet iste,te nisam pristran prema Naruéitelju kojeg se tiCe procjena nekretnine.

4. Naknada za izradu ovog Procjembenog elaborata ni na koji naéin ne ovisi o zakljuécima
o vrijednosti nekretnina ili pojave kakvog poslovnog dogadaja,koji moze biti posljedica
rasélambe i ocjenjivanju vrijednosti.

5. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije,toénost podataka koji su mi dostavljenti, a
same sam nekretnine esobno pregledao, izvrdio potrebne izmjere i fotografirao.

6. Ovaj Procjembeni elaborat je nacinjen u skladu s kodeksom etike i vazecim
standardima.

7. Ispunjavam odgovarajuéu struénu spremu (gradevinski inzenjer) { imam status stalnog

sudskog vjestaka u graditeljstvi i stalnog sudskog procjeni %I'&
O\
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STECAJNI DUZNIK: Ste¢ajna masa iza Raivo d.o.0. za poslovanje nekretninama u
steCaju, Rudera Boskovi¢a 7/125, 21 000 Split, OIB: 37188497528,

STECAJNI SUDAC: JOZO CALETA
STECAJNI UPRAVITELJ: ANTE GABELICA

PREDMET: OBRACUN NAGRADE STECAINOM UPRAVITELJU

I Temeljem ¢€l. 7. Uredbe o kriterijima i nadinu obraduna i pla¢anja nagrade steajnim
upraviteljima (NN 105/2015} dalje Uredba, podnosim steSajnom sucu na odobrenje konadan
obradun nagrade ste¢ajnom upravitelju u predmetu nad duZnikom Steéajna masa iza Raivo
d.0.0., za poslovanje nekretninama u ste€aju,Dubrovadka 65,21 000 Split, OIB:
14817277428u stetaju, sa prijedlogom za donodenjem rjeSenja o odredivanju nagrade
stefajnom upravitelju na osnovu:

- unovéenja u korist ste¢ajne mase: 3.401,998,10 kn

Vrijednost unovéene ste€ajne mase u kunama-3.401.998,10 Nagrada u |[fznos u

lkkuna % kunama.

l I |ldo][100.600,00 l6- 1[16.000,00 kn|
na razliku 0d][100.000,01 ][do|300.000,00 12 123.999,99 kn|
Ina razliku 0d][300.000,01 ][do]500.000,00 o 119.999,99 kn|
Ina razliku 0d][500.000,01 _|ldo][1.000.000,00 I8 139.999,99 kn|
na razliku od |[1.000.000,01 3.40I.998,I0 7 f{ﬁs'm’%

8to sveukupno &ini 268.139,84 kn, a primjenom ¢1.15. Uredbe, odreduje se u bruto iznosu.

Stoga molim Naslovni sud za donoenjem rjedenja o odredivanju nagrade stedajnom
upravitelju u naznadenom bruto iznosu od 268.139,84 kuna.

Steajni upravitel;:
Ante Gabelica.




