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1.

POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERATURE

Kod procjene trzisne vrijednosti koriSteni su slijedeéi propisi i izvori podataka:

A

10.

11.
12.
13.
14.
15.

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19i 125/19)

Metode procjene vrijednosti nekretnina (2014), seminar, Hrvatski institut za financije,
Zagreb

Metode procjene vrijednosti nekretnina (2014), simpozij, Hrvatsko drustvo sudskih
vjeStaka, Zagreb

Uhlir Z., Majcica B., (2016), Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo
gradevinskih inZenjera, Zagreb

Zbornik radova (2004): Nekretnine u pravnom prometu, InZenjerski biro d.d., Zagreb
Hrvatska norma za obracun povrsina u gradevinama HRN 1SO 9836:2011

Podatak o prosjecnim troSkovima gradnje m3 etalonske gradevine u Republici
Hrvatskoj (NN 59/10)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20)

Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKAIG, Zagreb

Institut IGH (2019) Bilten IX - 2019. Standardna kalkulacija radova u visokogradnji
Podaci s Portala e-Nekretnine (2021)

Drzavni zavod za statistiku (2021), Indeksi cijena stambenih objekata
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2. IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, niZe potpisani, ovim izjavljujem kako sam svoje duznosti izvrSio nepristrano i neovisno, u
skladu s pravilima struke, vazeéim standardima i pozitivnim zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema Cinjenica niti okolnosti, u proslosti, sadasnjosti
ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koje mogu dovesti u pitanje moju
nepristranost i neovisnost.

Dostupnim podacima koristio sam se najbolje i u dobroj vjeri.

Pri izradi procjene nitko mi nije pruzao struénu pomao¢.

U Zagrebu, 26. listopada 2021. godine

Tomislav Trputac dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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3. ZADATAK | SVRHA PROCJENE

Narucitelj je zatrazio procjenu trZiSne vrijednosti poslovnog kompleska u Petrinji koji
obuhvaca vise gradevinskih zemljista te poslovne i stambene objekte, u svrhu stecajnog
postupka koji se pred Trgovackim sudom u Zagrebu vodi pod poslovnim brojem: St-
1560/2017.

Nakon pregleda nekretnine na licu mjesta uz prisustvo naruditelja - stecajnog upravitelja te
pregleda vlasnicke dokumentacije, dajem procjenu trzisSne vrijednosti.

Predmetne nekretnine su u naravi izgradena gradevinska zemljiSta te poslovna hala,
apartmanska kuca i prodavaonica u Petrinji, Milana Nemicic¢a 2, desni odvojak 3.

Predmet ove procjene su isklju¢ivo nekretnine koje su navedene u RjeSenju o otvaranju
stecajnog postupka.
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4. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

4.1 SPECIFIKACIJA ZEMLJIISNOKNJIZNIH | KATASTARSKIH CESTICA

KATASTAR ZEMUISNA KNJIGA
K.o. K&br. | pLbr | OVSina| Glavna Zkebr. | zk ulbr.| OV

(m?) knjiga (m?)
Petrinja 4269/1 6537 845 Petrinja D 3723/1 11957 1025
Petrinja 4270/1 6537 56 Petrinja D 3723/1 11957 1025
Petrinja 4272/5 6537 3 Petrinja 3722/21 9331 3
Petrinja 4273/5 6537 187 Petrinja 3722/20 9331 187
Petrinja 4273/6 6537 363 Petrinja 3722/18 9331 363
Petrinja 4273/12 6537 20 Petrinja 3722/19 9331 20
Petrinja 4274/3 6537 303 Petrinja 3724/3 12375 303
Petrinja 4274/5 6537 3495 Petrinja D 3724/1 9331 4810
Petrinja 4274/5 6537 3495 Petrinja D 3728/1 9331 536
Petrinja 4275/1 6537 455 Petrinja 3725/1 9331 332
Petrinja 4276/1 6537 2020 Petrinja D 3724/1 9331 4810
Petrinja 4276/1 6537 2020 Petrinja D 3728/1 9331 536
Petrinja 4276/3 10613 103 Petrinja 3726/1 12377 103
Petrinja 4276/4 10613 109 Petrinja 3726/2 12377 109
Petrinja 4277/1 6357 102 Petrinja D 3728/1 9331 536
Petrinja 4277/3 10613 5 Petrinja 3726/3 12377 5
Petrinja 4280/5 6357 538 Petrinja 3735/7 9331 539
Petrinja 4280/10 9775 519 Petrinja 3735/13 8256 519
Petrinja 4280/11 6357 420 Petrinja 3735/12 9331 420
Petrinja 4280/12 6357 184 Petrinja 3735/11 9331 183
Petrinja 4280/13 6357 327 Petrinja 3735/17 9331 327
Petrinja 4280/14 6357 364 Petrinja 3735/16 9331 363
Petrinja 4282/14 6357 199 Petrinja 3736/13 9331 198
Petrinja 4269/2 6357 3 Petrinja D 3723/19 9331 19
Petrinja 4270/3 6357 16 Petrinja D 3723/19 9331 19
Petrinja 4273/7 6357 330 Petrinja 3722/17 9331 330
Petrinja 4275/3 10612 196 Petrinja 3725/3 12376 196
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Tomislav Trputac dipl.ing.grad.
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Prikaz lokacije na karti
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APARTMANSKA KUCA

POSLOVNA HALA

Prikaz lokacije i objekata na katastru
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4.3 OPIS | VELICINA NEKRETNINA

OPCENITO

Poslovni kompleks na predmetnim zemljiStima ¢ine poslovna hala, apartmanska kuéa i
prodavaonica. Plinska podstanica, trafostanica i spremiste za gorivo su pomoc¢ni objekti i u
funkciji su prethodno navedenih osnovnih objekata.

ZEMUISTA

Zemljista su izgradena prethodno navedenim objektima, i na njima su izvedene asfaltirane
povrsine u funkciji objekta. Neasfaltirani dijelovi su neuredene zelene povrSine. Oko
predmetnih zemljista postavljena je metalna ograda.

Ukupna povrsina zemljista iznosi 10.890 m?’.

POSLOVNA HALA

Bruto povrsina: 1.066 m’

Neto korisna povrsina (NKP): 0,8 x 1.066 m” = 853 m’

Tip gradevine: Poslovna zgrada.

Starost gradevine: oko 30 godina.

Katnost zgrade: Prizemlje i kat.

Infrastruktura: Asfaltirane ulice i pjeSacke povrsine. U naselju postoji javna

rasvjeta, instalacije vode, kanalizacije, plina i
telekomunikacija.

Nosiva konstrukcija: Armiranobetonska montazna konstrukcija.

Kroviste: Dvostresni kosi krov s limenim pokrovom u blagom nagibu.
Procelja: Zbukana, uredena.

Obrada unutarnjih Ozbukani i oliceni, djelomic¢no keramicke plocice.

zidova i stropova:

Podovi: Keramicke plocice ili laminat, mramor na stubistu.

Vanjska stolarija: Aluminijska s izo staklima.

Unutarnja vrata: Puna drvena furnirana.

Instalacije: Provedene instalacije struje, telekomunikacija, vode i

kanalizacije, grijanje putem kotlovnice. Nisu u funkciji.

Opcenito o prostoru: Prostor je opremljen prosje¢nim materijalima iz vremena
izgradnje. Prostor je bio zapusSten i neodrZavan te su
pojedini dijelovi (pregradni zidovi i podovi) sruseni. Prostor
je pretrpio znacajna osteéenja tokom petrinjskog potresa
29. prosinca 2021. godine na nacin da su se zbog
horizontalnih  pomaka ,otvorili montaini spojevi
konstrukcijskih dijelova, pojedini zabatni zidovi su izgubili

PROCJEMBENI ELABORAT 21-10-6-NM 9



Tomislav Trputac dipl.ing.grad.

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCIENU NEKRETNINA

APARTMANSKA KUCA

Bruto povrsina:

Neto korisna povrsina (NKP):

Tip gradevine:
Starost gradevine:
Katnost zgrade:

Infrastruktura:

Nosiva konstrukcija:
Kroviste:
Procelja:

Obrada unutarnjih
zidova i stropova:

Podovi:
Vanjska stolarija:
Unutarnja vrata:

Instalacije:

Opcenito o prostoru:

PRODAVAONICA

Bruto povrsina:

Neto korisna povrsina (NKP):

Tip gradevine:
Starost gradevine:

Katnost zgrade:

stabilnost i urusili su im se dijelovi, stubiste je ,izbacilo”
zidove uz sebe. Stabilnost same konstrukcije nije ugrozena
te se zgrada moZe adaptirati i nastaviti koristiti na nacin
prije potresa.

242 m’

0,8 x 242 m’ = 194 m’
Stambena zgrada.

oko 30 godina.

Prizemlje, kat i potkrovlje.

Asfaltirane ulice i pjeSacke povrsine. U naselju postoji javna
rasvjeta, instalacije vode, kanalizacije, plina i
telekomunikacija.

Masivna zidana s armiranobetonskim serklazima.
Dvostresni kosi krov s pokrovom od crijepa.
Zbukana, uredena.

Ozbukani i oli¢eni, djelomi¢no keramicke plocice.

Keramicke plocice ili parket.
Aluminijska s izo staklima.
Puna drvena furnirana.

Provedene instalacije struje, vode i kanalizacije, grijanje
putem kotlovnice. Nisu u funkciji.

Prostor je opremljen ispodprosjeCnim materijalima iz
vremena izgradnje. LoSe je odrzavan. Prostor nije pretrpio
znacajnija oSteéenja tokom petrinjskog potresa 29. prosinca
2021. godine i zgrada se moZe nastaviti koristiti na nacin
prije potresa, s tim da je pojedine njene dijelove potrebno
adaptirati.

167 m’

0,9 x 167 m” = 150 m’
Poslovna zgrada.

oko 30 godina.

Prizemlje.

PROCJEMBENI ELABORAT 21-10-6-NM
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Infrastruktura:

Nosiva konstrukcija:

Kroviste:

Procelja:

Obrada unutarnjih
zidova i stropova:

Podovi:
Vanjska stolarija:

Instalacije:

Opcenito o prostoru:

Asfaltirane ulice i pjeSacke povrsine. U naselju postoji javna
rasvjeta, instalacije vode, kanalizacije, plina i
telekomunikacija.

Masivna zidana s armiranobetonskim serklazima.

Dvostresni kosi krov s pokrovom od valovitog salonita u
blagom padu.

Zbukana, uredena.

Ozbukani i oliceni

Keramicke plocice.
Aluminijska s izo staklima.

Provedene instalacije struje, grijanje putem kotlovnice. Nisu
u funkciji.

Prostor je opremljen ispodprosjecnim materijalima iz
vremena izgradnje. LoSe je odrZavan. Prostor nije pretrpio
znacajnija oStecenja tokom petrinjskog potresa 29. prosinca
2021. godine i zgrada se moZe nastaviti koristiti na nacin
prije potresa, s tim da je pojedine njene dijelove potrebno
adaptirati.

PROCJEMBENI ELABORAT 21-10-6-NM
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4.4 FOTOGRAFIJE NEKRETNINA

POSLOVNA HALA
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APARTMANSKA KUCA
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PRODAVAONICA
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5. PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  1ZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojedih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
svrha kojih je stvaranje prihoda.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije
stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca
koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda je primjerena i kod
procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Zemljista koja su predmet procjene izgradena su gradevinska zemljiSta koje ima obiljezja
zemljista 2. kategorije, zbog neuskladenosti stanja u katastru zemljista i zemljiSnim knjigama
te zbog toga Sto nisu formirane odgovarajuée gradevinske Cestice, ve¢ se radi o vise
nepravilnih ¢estica nepovezanih s objektima. Isto tako, buduce ocekivano koristenje zemljista
u narednom periodu bilo bi iste namjene prema stanju prostorno-planske dokumentacije i
stanju sliénog zemljista u okolini. S obzirom na takve karakteristike zemljisne cestice odabrana
je poredbena metoda sukladno ¢l. 23. i 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za procjenu prema poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih transakcija
kupoprodaja na podrucju istog cjenovnog bloka sukladno ¢l. 57., 58. i 59. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine od dana vrednovanja nekretnine.

S obzirom na to da su predmetni objekti poslovni prostori odnosno apartmani kojima je svrha
stvaranje prihoda, odabrana je prihodovna metoda sukladno €l. 23. i 24. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina.

Za procjenu jedinicne mjesecne cijene zakupa odabrana je poredbena metoda te su
pribavljeni dostatni podaci provedenih transakcija na podrudju istog cjenovnog bloka
sukladno ¢l. 57., 58. i 59. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine
od dana vrednovanja nekretnine.

5.2.  DAN VREDNOVANJA

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine, dakle
26. listopada 2021. godine.

5.3.  DAN KAKVOCE

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine, dakle 26. listopada 2021. godine.
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5.4. OSOBINE ZEMLJISTA U ODNOSU NA PROSTORNO-PLANSKU DOKUMENTACIU

Prema odredbama IV Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana grada Petrinje
(,,Sluzbeni vjesnik“, broj: 10/07., 8/08., 42/08., 12/11., 17/12., 14/13., 18/15., 48/16., 50/16.,
67A/16, 69/19 i 62/20 ), prema kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena prostora,
predmetna nekretnina se nalazi u zoni K — gospodarska namjena — poslovna.

Prikaz na kartografskom prikazu Koristenje i namjena prostora
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TUMAC ZNAKOVA
GRANICE
L meeeoee. OBUHVAT GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
GRADA PETRINJE

OBUHVAT IV. IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG
URBANISTICKOG PLANA GRADA PETRINJE

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

C: GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

® GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

@ UGOSTITELJSKO TURISTIEKA NAMJENA
Legenda
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5.5. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Kupo-
) Vrsta . Kupoprodajna up ] Nadnevak
Redni Kb Ukupna Kategorija . prodajna )
. .C.br. K.o. nekre- .. Y cijena . sklapanja

broj . povrSina zemljista ) cijena
tnine kn/m ugovora

€/m?
1 3003 Lekenik ZE | 2.006,00 m’ 1 85.455,60 5,66 15.4.2021.
2 3011 Lekenik ZE | 7.584,00 m? 1 313.219,20 5,49 26.3.2021.
3 2997 Lekenik ZE |8.953,00 m? 1 368.863,60 5,48 26.3.2021.
4 3009 Lekenik ZE 7.853,00 m2 1 324.328,90 5,49 26.3.2021.
5 2995 Lekenik ZE 7.385,00 m2 1 305.000,50 5,49 26.3.2021.
6 2996 Lekenik ZE 8.455,00 m2 1 349.191,50 5,49 26.3.2021.
7 2994 Lekenik ZE |5.607,00 m? 1 230.000,00 5,45 12.1.2021.

Podaci s Portala e-Nekretnine (2021)

S obzirom na to da u bazi ne postoje transkacije zemljisSta druge kategorije u Petrinji (kao sto
je predmetno zemljiste), odabrane su transakcije zemljista slicnih obiljezja koja se nalaze u
Lekeniku. U daljnji proracun idu sve transakcije zemljista prve kategorije, uz odgovarajucu
korekciju. Nadalje je potrebno izvrsiti meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina pomocu indeksnih nizova, za transakcije koje su ugovorene najvise
Cetiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja:

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Bazni Bazni
indeks* |. Korek-
Kupo- indeks* . Medu-
. . Nadnevak| na dan cijski A
R. . Ukupna [Kategorija|prodajna K .| nadan vremenski
K.C.br. K.o. .. . B sklapanja|sklapanj faktor | . . .
Br. povrSina | zemljista [ cijena vredno- izjednacena
, ugovora | a kupo- ) =(B)/(A] .. )
€/m . vanja cijena €/m
prodaje (8) )
(A)
1 3003 Lekenik 2.006 m2 1. 5,66 15.4.2021.| 122,17 115,71 0,95 5,37
2 3011 Lekenik 7.584 m2 1. 5,49 26.3.2021.| 115,71 115,71 1,00 5,49
3 2997 Lekenik 8.953 m2 1. 5,48 26.3.2021.| 115,71 115,71 1,00 5,48
4 3009 Lekenik 7.853 m2 1. 5,49 26.3.2021.| 115,71 115,71 1,00 5,49
5 2995 Lekenik 7.385 m2 1. 5,49 26.3.2021.| 115,71 115,71 1,00 5,49
6 2996 Lekenik 8.455 m2 1. 5,49 26.3.2021.| 115,71 115,71 1,00 5,49
7 2994 Lekenik 5.607 m’ 1. 5,45 [12.1.2021.] 115,71 | 115,71 1,00 5,45

* DrZavni zavod za statistiku (2021), Indeksi cijena stambenih objekata

Udio vrijednosti predmetnog zemljista druge kategorije u odnosu na zemljiSte prve kategorije
(Prilog 4. Pravilnika): 65 %
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Nadalje je izvrSeno interkvalitativno izjednacenje obzirom na kategoriju zemljista te statisticka
analiza i proracun:

INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE, STATISTICKA ANALIZA | PRORACUN

Ll R B Medu-
w [8 3|18 g .
Kupo- Medu- S5 gls s vremenski i . .
R . ElR 523 . Odstupanje|Odstupanje Kvadrat
R. . Ukupna [prodajna | vremenski o |c@le g inter- . : .
K.&.br. K.o .. . . M NS5 5|16 8 - od prosjeka[od prosjeka| odstupanja
br. povriina cijena [izjednatena| = | @ £ @ £ kvalitativno ;
N o Sl s|lE s . u% (apsolutno)|(apsolutnih)
€/m cijena €/m*| S | 5 8| > &£ | iziednatena
L |l =le =] . 2
& |3 % 3 % cijena €/m
1 3003 Lekenik 2.006,00 m? 5,66 5,37 1. 0,65 | 1,00 3,49 1,85% 0,07 0,00
2 3011 Lekenik 7.584,00 m’ 5,49 5,49 1. 0,65 | 1,00 3,57 -0,46% -0,02 0,00
3 2997 Lekenik 8.953,00 m’ 5,48 5,48 1. 0,65 | 1,00 3,56 -0,22% -0,01 0,00
4 3009 Lekenik 7.853,00 m’ 5,49 5,49 1. 0,65 | 1,00 3,57 -0,46% -0,02 0,00
5 2995 Lekenik 7.385,00 m’ 5,49 5,49 1. 0,65 | 1,00 3,57 -0,46% -0,02 0,00
6 2996 Lekenik 8.455,00 m’ 5,49 5,49 1. 0,65 | 1,00 3,57 -0,46% -0,02 0,00
7 2994 Lekenik 5.607,00 m’ 5,45 5,45 1. 0,65 | 1,00 3,55 0,22% 0,01 0,00

Prosjek (Cp,):IEI
Standardno odstupanje (+): 0,03 0,79%
Pravilo dva-sigma (1): 0,06

IzvrSena je provjera odstupanja:

X Pojedinacno X
Redni . R Odstupanje od
broj K.C.br. K.o. odstupanje od ravila 2-sigma
) prosjeka (<30 %) P g

1 3003 Lekenik ZADOVOLIAVA NE ZADOVOLIAVA
2 3011 Lekenik ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA
3 2997 Lekenik ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA
4 3009 Lekenik ZADOVOLJAVA ZADOVOLIAVA
5 2995 Lekenik ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA
6 2996 Lekenik ZADOVOLJAVA ZADOVOLIAVA
7 2994 Lekenik ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA

S obzirom na to da kod transakcije pod rednim brojem 1. postoji nedopusteno odstupanje,
ponovo je izvrSen proracun bez nje:
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, STATISTICKA ANALIZA | PRORACUN (2. ITERACIJA)

e |s 2 ©| Medu-
w (8 218 g ..
Kupo- Medu- =2 “E’ — 2o | vremenski i ) .
. . Elas5l23 . Odstupanje|Odstupanje Kvadrat
Ukupna [prodajna | vremenski o [2g|le = inter- . ) )
.. . . . NIs 5l 8 . od prosjeka|od prosjeka| odstupanja
povr§ina cijena |izjednacCena| & | @ =| o <=| kvalitativno
T | T ol of.. . u% (apsolutno)|(apsolutnih)
€/m? cijena €/m2 S|1348]54 izjednacena
9|8 =1L =l .. 2
5|3 g 3 g cijena €/m
N N
7.584,00 m?| 5,49 5,49 1. | 0,65 | 1,00 3,57 -0,15% -0,01 0,00
8.953,00 m’| 5,48 5,48 1. | 0,65 | 1,00 3,56 0,09% 0,00 0,00
7.853,00 m’| 5,49 5,49 1. | 0,65 | 1,00 3,57 -0,15% -0,01 0,00
7.385,00 m’| 5,49 5,49 1. | 0,65 | 1,00 3,57 -0,15% -0,01 0,00
8.455,00 m’ 5,49 5,49 1. 0,65 | 1,00 3,57 -0,15% -0,01 0,00
5.607,00 m’ 5,45 5,45 1. 0,65 | 1,00 3,55 0,53% 0,02 0,00
Prosjek (C,):| 3,56
Standardno odstupanje (z): 0,01 0,25%
Pravilo dva-sigma (%): 0,02

IzvrSena je nova provjera odstupanja:

. Pojedinacno .
Redni . A Odstupanje od
broj K.C.br. K.o. odstupanje od ravila 2-sigma
) prosjeka (<30 %) P g
2 3011 Lekenik ZADOVOUAVA ZADOVOUAVA
3 2997 Lekenik ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA
4 3009 Lekenik ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA
5 2995 Lekenik ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA
6 2996 Lekenik ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA
7 2994 Lekenik ZADOVOLIAVA NE ZADOVOLJIAVA

S obzirom na to da kod transakcije pod rednim brojem 7. postoji nedopusteno odstupanje,
ponovo je izvrSen proracun bez nje:

PROCJEMBENI ELABORAT 21-10-6-NM 23



Tomislav Trputac dipl.ing.grad. STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCIENU NEKRETNINA

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, STATISTICKA ANALIZA | PRORACUN (3. ITERACIJA)

g s E|s T Medu-
i) el g ..
Kupo- Medu- =2 g — 2 | vremenski i . .
R . cElz5(23 . Odstupanje|Odstupanje Kvadrat
R. . Ukupna |prodajna | vremenski o |cBle g inter- . ) .
K.C.br. K.o. Y. . . N NS 516 8 I od prosjeka[od prosjeka| odstupanja
br. povrSina cijena [izjednalena| = | o 2| @ Z| kvalitativno .
€/m? o 2| 5 § © § ® izjednatena u% (apsolutno)|(apsolutnih)
cijena €/m ® |3 2 H 2 N 2
E =] E ] E cijena €/m
2 3011 Lekenik 7.584,00 m? 5,49 5,49 1. 0,65 | 1,00 3,57 -0,05% 0,00 0,00
3 2997 Lekenik 8.953,00 m’ 5,48 5,48 1. 0,65 | 1,00 3,56 0,19% 0,01 0,00
4 3009 Lekenik 7.853,00 m’ 5,49 5,49 1. 0,65 | 1,00 3,57 -0,05% 0,00 0,00
5 2995 Lekenik 7.385,00 m’ 5,49 5,49 1. 0,65 | 1,00 3,57 -0,05% 0,00 0,00
6 2996 Lekenik 8.455,00 m’ 5,49 5,49 1. 0,65 | 1,00 3,57 -0,05% 0,00 0,00
prosikico)| 357 ]
Standardno odstupanje (1): 0,00 0,10%
Pravilo dva-sigma (): 0,01

IzvrSena je nova provjera odstupanja:

Poiedinad
Redni . ole |nalcno Odstupanje od
X K.C.br. K.o. odstupanje od X A
broj . pravila 2-sigma
prosjeka (<30 %)

2 3011 Lekenik ZADOVOLUAVA ZADOVOUAVA

3 2997 Lekenik ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA

4 3009 Lekenik ZADOVOUAVA ZADOVOLIAVA

5 2995 Lekenik ZADOVOUAVA ZADOVOUAVA

6 2996 Lekenik ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA

Odstupanja su sada u dozvoljenim granicama te je proracun ispravan.

Procijenjena jedini¢na vrijednost nekretnine iznosi:

3,57 €/m” odnosno 26,85 kn/m”

S obzirom na to da su poredbene nekretnine iz drugog grada odnosno opdéine u kojoj je
procjenjivana nekretnina izvrsit ce se korekcija temeljem Indeksa regionalne razvijenosti kojeg
je objavilo Ministarstvo regionalnoga razvoja i fondova Europske unije.

Indeks regionalne razvijenosti Lekenik: 99,60 %

Indeks regionalne razvijenosti Petrinja: 98,69 %

Korekcija jedini¢ne vrijednosti nekretnine na osnovu Indeksa regionalne razvijenosti:

3,57 €/m*x 98,69 /99,60 = 3,54 €/m”
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Korigirana cijena zakupa iznosi 3,54 €/m?* (26,62 kn/m?).

Procijenjena vrijednost predmetnih zemljista iznosi:

TV = Cpr x P = 26,62 kn/m” x 10.890 m2 = 289.891,80 kn
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5.6.  PROCJENA VRIJEDNOSTI OBJEKATA PRIHODOVNOM METODOM

5.6.1. OPCENITO
Da bi se procijenila vrijednsot objekata prihodovhom metodom potrebno je prethodno

izracunati procijenjene jedini¢ne vrijednosti zakupa poslovnih odnosno stambenih prostora
poredbenom metodom.

5.6.2. PROCJENA JEDINICNE CIJENE MJESECNOG ZAKUPA POSLOVNE HALE |
PRODAVAONICE POREDBENOM METODOM

IZVADAK IZ ZBIRKE CIJENA ZAKUPA POSLOVNIH HALA

Mjesecna
; . . . . Nadnevak
Redni . Vrsta Ukupna |Mjesecna cijena cijena .
. K.C.br. K.o . .. sklapanja
broj nekretnine| povrSina zakupa u kn zakupa u
ugovora
kn/m2 NKP-a
1 3542/1 Glina PP 400,00 m? 9.600,00 24,00 18.3.2021.
2 365 Petrinja PP 252,75 m? 3.600,00 14,24 26.4.2021.
3 1700/2 Petrinja PP 235,00 m> 4.500,00 19,15 13.10.2020.

Podaci s Portala e-Nekretnine (2021), cijene zakupa su bez PDV-a

Nadalje je potrebno izvrsiti meduvremensko izjednacenje cijena zakupa poredbenih
nekretnina pomocu indeksnih nizova, za transakcije koje su ugovorene najviSe Cetiri godine
unatrag u odnosu na dan vrednovanja:

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Bazni
. . Medu-
. . indeks* Bazni .
Mjesecna . Korek- vremenski
. B Nadnevak | nadan indeks* L .. .
Redni . Ukupna cijena . . cijski izjednacena
X K.C.br. K.o .. sklapanja | sklapanja na dan o,
broj povrSina zakupa u faktor mjesecna
, ugovora kupo- vredno- .
kn/m? NKP-a ) ) =(B)/(A) | cijena zakupa
prodaje vanja (B)
u kn/m?
(A)
1 3542/1 Glina 400,00 m2 24,00 18.3.2021. 115,71 122,17 1,06 25,34
2 365 Petrinja 252,75 m2 14,24 26.4.2021. 122,17 122,17 1,00 14,24
3 1700/2 Petrinja 235,00 m2 19,15 13.10.2020. 119,45 122,17 1,02 19,58

* DrZavni zavod za statistiku (2021), Indeksi cijena stambenih objekata

Nadalje je izvrSena statisticka analiza i proracun:
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STATISTICKA ANALIZA | PRORACUN

Medu-
Mieseéna vremenski
Redni Ukupna Jci'ena izjednacena | Odstupanje| Odstupanje Kvadrat
broi K.C.br. K.o povrgina zakJu au mjesecna |od prosjeka| od prosjeka [ odstupanja
! kn/mZFl)\lKP a cijena u% (apsolutno) [ (apsolutnih)
zakupa u
kn/m?
1 3542/1 Glina 400,00 m? 24,00 25,34 28,48% 5,62 31,55
2 365 Petrinja 252,75 m? 14,24 14,24 -27,78% -5,48 30,02
3 1700/2 Petrinja 235,00 m’ 19,15 19,58 -0,70% -0,14 0,02

Prosjek (C,,,):

Standardno odstupanje (): 4,53
Pravilo dva-sigma (): 9,06

22,97%

IzvrSena je provjera odstupanja:

PROVIERA ODSTUPANJA

Pojedina¢no

Redni Odstupanje od

broj

odstupanje od
prosjeka (<30 %)

pravila 2-sigma

1 3542/1 Glina ZADOVOLJAVA ZADOVOLIAVA
2 365 Petrinja ZADOVOLJAVA ZADOVOLIAVA
3 1700/2 Petrinja ZADOVOLJIAVA ZADOVOLIAVA

Odstupanja su u dozvoljenim granicama te je proracun ispravan.

Prosje¢na jedini¢na vrijednost mjesecnog zakupa poslovne hale i prodavaonice iznosi:
19,72 kn/m’

Koeficijent prilagodbe za predmetnu nekretninu (lokacija, mikrolokacija, veli¢ina, uredenje i
opremljenost prostora) iznosi:

1,0
Usvojena jedini¢na vrijednost mjesecnog zakupa poslovne hale i prodavaonice iznosi:

19,72 kn/m?

Usvojena vrijednost mjese¢nog zakupa poslovne hale iznosi:

853 m%x 19,72 kn/m2 =16.821,16 kn odnosno zaokruzeno 16.820 kn
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Usvojena vrijednost mjese¢nog zakupa prodavaonice iznosi:

150 m? x 19,72 kn/m? = 2.958,00 kn odnosno zaokruzeno 2.960 kn

5.6.3. PROCIJENA JEDINICNE CIJENE MJESECNOG NAJMA APARTMANSKE KUCE
POREDBENOM METODOM

IZVADAK 1Z ZBIRKE CIJENA NAJMA STANOVA/APARTMANA

Mjesecna Nadnevak
Redni KEbr Ko Vrsta Ukupna [Mjesecna cijena [cijena najma sklapania
broj B e nekretnine| povrSina najma u kn u kn/m?2 NKP- pan)
ugovora
a
1 461/1 Petrinja S 40,00 m? 700,00 17,50 23.3.2021.
2 3810 Petrinja S 45,00 m? 1.200,00 26,67 23.3.2021.
3 2023/2 Petrinja S 45,00 m? 900,00 20,00 1.3.2021.
4 2646/16 Petrinja S 59,83 m? 1.500,00 25,07 23.2.2021.
5 1918 Petrinja S 56,50 m? 1.000,00 17,70 29.5.2019.
6 1918 Petrinja S 50,00 m? 750,00 15,00 19.12.2018.
7 1918 Petrinja S 56,50 m? 1.200,00 21,24 4.5.2018.

Podaci s Portala e-Nekretnine (2021)

Nadalje je potrebno izvriiti meduvremensko izjednafenje cijena najma poredbenih
nekretnina pomocéu indeksnih nizova, za transakcije koje su ugovorene najviSe Cetiri godine
unatrag u odnosu na dan vrednovanja:
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Bazni
. . indeks* Bazni Medu- .
Mjesecna Nadnevak | na dan indeks* Korek- vremenski
Redni . Ukupna |cijena najma . . cijski izjednacena
. K.C.br. K.o .. sklapanja | sklapanja na dan .
broj povr§ina |u kn/m? NKP- faktor mjeseéna
ugovora kupo- vredno- . )
a i . =(B)/(A) | cijena najma u
prodaje vanja (B) )
A) kn/m
1 461/1 Petrinja 40,00 m2 17,50 23.3.2021. 115,71 122,17 1,06 18,48
2 3810 Petrinja 45,00 m’ 26,67 23.3.2021. 115,71 122,17 1,06 28,16
3 2023/2 Petrinja 45,00 m’ 20,00 1.3.2021. 115,71 122,17 1,06 21,12
4 2646/16 Petrinja 59,83 m’ 25,07 23.2.2021. | 115,71 122,17 1,06 26,47
5 1918 Petrinja 56,50 m2 17,70 29.5.2019. 102,24 122,17 1,19 21,15
6 1918 Petrinja 50,00 m’ 15,00 19.12.2018. 102,00 122,17 1,20 17,97
7 1918 Petrinja 56,50 m2 21,24 4.5.2018. 98,94 122,17 1,23 26,23
* DrZavni zavod za statistiku (2021), Indeksi cijena stambenih objekata
Nadalje je izvrSena statisti¢ka analiza i proracun:
STATISTICKA ANALIZA | PRORACUN
Medu-
i . vremenski
Mijesecna |, . . X X
) B izjednacena | Odstupanje| Odstupanje Kvadrat
Redni . Ukupna cijena .
broi K.C.br. K.o povréina naima u mjesecna |od prosjeka| od prosjeka | odstupanja
! kn/rriz NKP-a cijena u% (apsolutno) [ (apsolutnih)
najma u
kn/m?
1 461/1 Petrinja 40,00 m’ 17,50 18,48 -18,94% -4,32 18,64
2 3810 Petrinja 45,00 m’ 26,67 28,16 23,52% 5,36 28,74
3 2023/2 Petrinja 45,00 m? 20,00 21,12 -7,36% -1,68 2,82
4 2646/16 Petrinja 59,83 m’ 25,07 26,47 16,13% 3,68 13,52
5 1918 Petrinja 56,50 m’ 17,70 21,15 -7,22% -1,65 2,71
6 1918 Petrinja 50,00 m’ 15,00 17,97 -21,18% -4,83 23,31
7 1918 Petrinja 56,50 m> 21,24 26,23 15,05% 3,43 11,77
Prosjek (C,):[__22,79
Standardno odstupanje (+): 3,81 16,71%
panj ) 2
Pravilo dva-sigma (¢): 7,62

IzvrSena je provjera odstupanja:
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PROVIJERA ODSTUPANJA

Pojedinacno
K.¢.br. K.o. odstupanje od
prosjeka (<30 %)

Redni
broj

Odstupanje od
pravila 2-sigma

1 461/1 Petrinja ZADOVOLJIAVA ZADOVOLIAVA
2 3810 Petrinja ZADOVOLJAVA ZADOVOLIAVA
3 2023/2 Petrinja ZADOVOLJIAVA ZADOVOLIAVA
4 2646/16 Petrinja ZADOVOLJAVA ZADOVOLIAVA
5 1918 Petrinja ZADOVOLJAVA ZADOVOLIAVA
6 1918 Petrinja ZADOVOLJAVA ZADOVOLIAVA
7 1918 Petrinja ZADOVOLJAVA ZADOVOLIAVA

Odstupanja su u dozvoljenim granicama te je proracun ispravan.

Prosje¢na jedinicna vrijednost mjese¢nog najma apartmanske kuée iznosi:
22,79 kn/m?

Koeficijent prilagodbe za predmetnu nekretninu (lokacija, mikrolokacija, veli¢ina, uredenje i
opremljenost prostora) iznosi:

1,0
Usvojena jedini¢na vrijednost mjeseénog najma apartmanske kuce iznosi:

22,79 kn/m?

Usvojena vrijednost mjese¢nog najma apartmanske kuée iznosi:

194 m? x 22,79 kn/m? = 4.421,26 kn odnosno zaokruzeno 4.420 kn
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5.6.4. PROCJENA VRIJEDNOSTI POSLOVNE HALE PRIHODOVNOM METODOM

FK MATRICA
A-lokacija/trziste B - zgrada opcenito C - stanje zgrade
. A vrlo dobra v
) - optimalna lokacija . - nema oStecenja
uporabivost u . . infrastruktura .
. - velika potraznja za . . |- puna stabilnost
potpunosti . - vrlo dobro oblikovanje .
1 N vrstom objekta - puna uporabivost
dugorocno - dobra prostorna - e
. - skoro nema/nema oo - daljnje koristenje nije
dana/osigurana organizacija .
ponude - L smanjeno
- visoka fleksibilnost
vrlo dobra - mala oStecenja
uporabivost - dobra lokacija* infrastruktura - puna stabilnost
) dovoljnai - redovita potrainja za |- dobro oblikovanje - puna jos dobra
dugorocnije vrstom objekta - dobra prostorna uporabivost
dana/osigurana |- mala ponuda organizacija - daljnje koristenje
- dovolina fleksibilnost |iedva smanijeno
dovoljna infrastruktura |-jasna oStecenja
Faktor uporabivost - srednja lokacija* JA Y . . ! . J.
Y . . T . L. - prosjec¢no oblikovanje |- smanjena stabilnost
koristenja smanjena, ali -jos postoji potraznja [ Ly .
3 o " - prosjecna prostorna - prosjecna uporabivost
zgrade srednjero¢no za vrstom objekta N L sy
. . organizacija - daljnje koristenje
(FK) dana/osigurana |- dovoljna ponuda . .- .
- umjerena fleksibilnost |smanjeno
. . dovoljna infrastruktura |-jasna oStecenja
. - umjerena lokacija* . . . . .
uporabivost L - umjereno oblikovanje |- smanjena stabilnost
Ly - mala potraznja za . . .
4 |ograniceno - - umjerena prostorna - smanjena uporabivost
) vrstom objekta L . R
dana/osigurana organizacija - daljnje koriStenje
- bogata ponuda . . .
- mala fleksibilnost jasno smanjeno
- nezadovoljavajuca nedovoljna - znatna osSteéenja
. lokacija* infrastruktura - smanjena stabilnost
uporabivost o i/ . blik . dovoli
5 |kratkorotno -je v?. post01v| .ne - urrgerer;oo ikovanje |[-ne 0;9 jna
dana/osigurana postoji po.traznja za - ne o_vo J.rTa prostorna upor? _|vostw .
vrstom objekta organizacija - daljnje koriStenje
- velika ponuda - bez fleksibilnosti samo kratkoroéno

IZRACUN KAMATNE STOPE

A B C
ODABIR 3 3 3
FK 3

kamatna stopa na nekretnine Prilog 13. Pravilnika 6,0 %
poloZaj nekretnine dobar, prosjecni rizici 0,0 %
kvaliteta gradevine prosjecna 0,0 %
gospodarska situacija losa 0,5 %
razvojni potencijal nekretnine ne postoji 0,0 %
UKUPNO:| 65 %
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IZRACUN VRIJEDNOSTI

Tecaj EUR-a HNB 26.10.2021. 7,52 kn/€

Mjesecni prihod 16.820 kn

TroSkovi odrZzavanja 15 % vrijednosti prihoda 2.523 kn

Ukupni godis$nji prihod 171.564 kn

Kamatna stopa 6,5 %
Starost gradevine G 30 god.
Odrzivi vijek koridtenja OVK (Prilog 9.) 60 god.

Relativna starost G/ OVK 50 %

Faktor korisStenja (FK) FK matrica (Prilog 10.) 3,0

Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja u

% odrZivog vijeka koriStenja OOVK (Prilog 10.) 44 %
Predvidivi ostatak odr?ivog vijeka koriStenja u 0OVK (Prilog 10.) 26 god.
godinama
Multiplikator Prilog 14. 12,39
Vrijednost poslove hale u kunama 2.125.678 kn
Vrijednost poslove hale u kunama, zaokruzeno 2.130.000 kn
Vrijednost poslove hale ueurima 283.244 €

Procijenjena vrijednost predmetne poslovne hale po prihodovnoj metodi koja bi bila u takvom
stanju da donosi prihod prema ulaznim parametrima iznosi :

2.125.678 kn

Nekretnina koja je predmet procjene pretrpjela je znacajna oStecenja osteéenja u petrinjskom
potresu koji se dogodio 29. prosinca 2020. godine. Na nekretnini je takoder potrebno izvrsiti
odredene zavrsne radove neovisno o osStecenjima izazvanima potresom.

TroSkovi izvedbe poboljSanja koji bi doveli predmetnu nekretninu u stanje da bude
usporediva sa stanjem poredbenih nekretnina na podrucju istog cjenovnog bloka prije
potresa procijenjuju se na:

2.200 kn/m?

Procijenjena vrijednost poslovne hale po prihodovnoj metodi umanjeno za troskove
poboljsanja:

2.125.678 kn - (2.200 kn/m? x 853 m?) = 249.078 kn

PROCJEMBENI ELABORAT 21-10-6-NM 32



Tomislav Trputac dipl.ing.grad.

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELISTVO | PROCIENU NEKRETNINA

5.6.5. PROCJENA VRIJEDNOSTI APARTMANSKE KUCE PRIHODOVNOM METODOM

FK MATRICA
A-lokacija/trziste B - zgrada opcenito C - stanje zgrade
. A vrlo dobra v
) - optimalna lokacija . - nema oStecenja
uporabivost u . . infrastruktura .
. - velika potraznja za . . |- puna stabilnost
potpunosti . - vrlo dobro oblikovanje .
1 N vrstom objekta - puna uporabivost
dugorocno - dobra prostorna - e
. - skoro nema/nema oo - daljnje koristenje nije
dana/osigurana organizacija .
ponude - L smanjeno
- visoka fleksibilnost
vrlo dobra - mala oStecenja
uporabivost - dobra lokacija* infrastruktura - puna stabilnost
) dovoljnai - redovita potrainja za |- dobro oblikovanje - puna jos dobra
dugorocnije vrstom objekta - dobra prostorna uporabivost
dana/osigurana |- mala ponuda organizacija - daljnje koristenje
- dovolina fleksibilnost |iedva smanijeno
dovoljna infrastruktura |-jasna oStecenja
Faktor uporabivost - srednja lokacija* JA Y . . ! . J.
Y . . T . L. - prosjec¢no oblikovanje |- smanjena stabilnost
koristenja smanjena, ali -jos postoji potraznja [ Ly .
3 o " - prosjecna prostorna - prosjecna uporabivost
zgrade srednjero¢no za vrstom objekta . L sy
. . organizacija - daljnje koristenje
(FK) dana/osigurana |- dovoljna ponuda . .- .
- umjerena fleksibilnost |smanjeno
. . dovoljna infrastruktura |-jasna oStecenja
. - umjerena lokacija* . . . . .
uporabivost L - umjereno oblikovanje |- smanjena stabilnost
Ly - mala potraznja za . . .
4 |ograniceno - - umjerena prostorna - smanjena uporabivost
) vrstom objekta L . R
dana/osigurana organizacija - daljnje koriStenje
- bogata ponuda . . .
- mala fleksibilnost jasno smanjeno
- nezadovoljavajuca nedovoljna - znatna osSteéenja
. lokacija* infrastruktura - smanjena stabilnost
uporabivost o i/ . blik . dovoli
5 |kratkorotno -je v?. post01v| .ne - urrgerer;oo ikovanje |[-ne 0;9 jna
dana/osigurana postoji po.traznja za - ne o_vo J.rTa prostorna upor? _|vostw .
vrstom objekta organizacija - daljnje koriStenje
- velika ponuda - bez fleksibilnosti samo kratkoroéno

A B C
ODABIR 3 3 3
FK 3
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IZRACUN KAMATNE STOPE

kamatna stopa na nekretnine Prilog 13. Pravilnika 50 %
poloZaj nekretnine lo§, povecani rizici 1,0 %
kvaliteta gradevine prosjecna 0,0 %
gospodarska situacija losa 0,5 %
razvojni potencijal nekretnine ne postoji 0,0 %
UKUPNO:| 65 %

IZRACUN VRIJEDNOSTI

Tecaj EUR-a HNB 26.10.2021. 7,52 kn/€
Mjesecni prihod 4.420 kn
TroSkovi odrzavanja 15 % vrijednosti prihoda 663 kn
Ukupni godi$nji prihod 45.084 kn
Kamatna stopa 6,5 %
Starost gradevine G 30 god.
Odrzivi vijek koridtenja OVK (Prilog 9.) 80 god.
Relativna starost G/ OVK 38 %
Faktor koriStenja (FK) FK matrica (Prilog 10.) 3,0
Predvidivi ostat.ak od.r-iivog vij(-eka kF)riétenja u 0OVK (Prilog 10.) 47 %
% odrzivog vijeka korisStenja
Predvidivi ostatak odr.iivog vijeka koristenja u 0OVK (Prilog 10.) 38 god.
godinama
Multiplikator Prilog 14. 13,98
Vrijednost apartmanske kuce u kunama 630.274 kn
Vrijednost apartmanske kuée u kunama, zaokruzeno 630.000 kn
Vrijednost apartmanske kuce u eurima 83.777 €

Procijenjena vrijednost predmetne apartmanske kuce po prihodovnoj metodi koja bi bila u
takvom stanju da donosi prihod prema ulaznim parametrima iznosi :

630.274 kn

Nekretnina koja je predmet procjene nije pretrpjela znacajnija oSteéenja oStecenja u
petrinjskom potresu koji se dogodio 29. prosinca 2020. godine. No na nekretnini je potrebno
izvrsiti odredene zavrSne radove neovisno o oStecenjima izazvanima potresom.

Troskovi izvedbe poboljsanja koji bi doveli predmetnu nekretninu u stanje da bude
usporediva sa stanjem poredbenih nekretnina na podrucju istog cjenovnog bloka prije
potresa procijenjuju se na:

750 kn/m?
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Procijenjena vrijednost apartmanske kuce po prihodovnoj metodi umanjeno za troskove

poboljsanja:

630.274 kn - (750 kn/m?” x 194 m?) = 484.774 kn

5.6.6. PROCIJENA VRIJEDNOSTI PRODAVAONICE PRIHODOVNOM METODOM

A-lokacija/trziste

B - zgrada opcenito

C-stanje zgrade

uporabivost u
potpunosti
dugorocno
dana/osigurana

- optimalna lokacija*
- velika potraznja za
vrstom objekta

- skoro nema/nema
ponude

vrlo dobra
infrastruktura

- vrlo dobro oblikovanje
- dobra prostorna
organizacija

- visoka fleksibilnost

- nema osteéenja

- puna stabilnost

- puna uporabivost

- daljnje koriStenje nije
smanjeno

uporabivost
dovoljnai
dugorocnije
dana/osigurana

- dobra lokacija*

- redovita potraznja za
vrstom objekta

- mala ponuda

vrlo dobra
infrastruktura

- dobro oblikovanje

- dobra prostorna
organizacija

- dovolina fleksibilnost

- mala oStecenja

- puna stabilnost

- puna jos dobra
uporabivost

- daljnje koristenje
jedva smanjeno

uporabivost
smanjena, ali
srednjero¢no
dana/osigurana

- srednja lokacija*

- jo$ postoji potraznja
za vrstom objekta

- dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura
- prosjecno oblikovanje
- prosje¢na prostorna
organizacija

- umjerena fleksibilnost

- jasna ostecenja

- smanjena stabilnost

- prosjec¢na uporabivost
- daljnje koristenje
smanjeno

uporabivost
ograniceno
dana/osigurana

- umjerena lokacija*
- mala potraznja za
vrstom objekta

- bogata ponuda

dovoljna infrastruktura
- umjereno oblikovanje
- umjerena prostorna
organizacija

- mala fleksibilnost

- jasna ostecenja

- smanjena stabilnost

- smanjena uporabivost
- daljnje koristenje
jasno smanjeno

FK MATRICA
1
2
Faktor
koristenja
3
zgrade
(FK)
4
5

uporabivost
kratkoro¢no
dana/osigurana

- nezadovoljavajucéa
lokacija*

- jedva postoji/ ne
postoji potraznja za
vrstom objekta

- velika ponuda

nedovoljna
infrastruktura

- umjereno oblikovanje
- nedovoljna prostorna
organizacija

- bez fleksibilnosti

- znatna oSteéenja

- smanjena stabilnost
- nedovoljna
uporabivost

- daljnje koristenje
samo kratkoroéno

A B C
ODABIR 3 3 3
FK 3
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IZRACUN KAMATNE STOPE

kamatna stopa na nekretnine Prilog 13. Pravilnika 6,0 %
polozaj nekretnine los, povecani rizici 0,5 %
kvaliteta gradevine prosjecna 0,0 %
gospodarska situacija losa 0,5 %
razvojni potencijal nekretnine ne postoji 0,0 %
UKUPNO:| 7,0 %

IZRACUN VRIJEDNOSTI

Tecaj EUR-a HNB 26.10.2021. 7,52 kn/€
Mjesecni prihod 2.960 kn
TroSkovi odrZzavanja 15 % vrijednosti prihoda 444 kn
Ukupni godis$nji prihod 30.192 kn
Kamatna stopa 7,0 %
Starost gradevine G 30 god.
Odrzivi vijek koristenja OVK (Prilog 9.) 60 god.
Relativna starost G/ OVK 50 %
Faktor koriStenja (FK) FK matrica (Prilog 10.) 3,0
Predvidivi ostat.ak od.r-iivog vij(-eka kF)riétenja u OOVK (Prilog 10.) a1 %
% odrzivog vijeka koristenja
Predvidivi ostatak odr.iivog vijeka koristenja u 0OVK (Prilog 10.) 26 god.
godinama
Multiplikator Prilog 14. 11,83
Vrijednost prodavaonice u kunama 357.171 kn
Vrijednost prodavaonice u kunama, zaokruzeno 357.000 kn
Vrijednost prodavaonice u eurima 47.473 €

Procijenjena vrijednost predmetne prodavaonice po prihodovnoj metodi koja bi bila u takvom
stanju da donosi prihod prema ulaznim parametrima iznosi :

357.171 kn

Nekretnina koja je predmet procjene nije pretrpjela znacajnija oSteéenja oStedenja u
petrinjskom potresu koji se dogodio 29. prosinca 2020. godine. No na nekretnini je potrebno
izvrsiti odredene zavrSne radove neovisno o oSteéenjima izazvanima potresom.

Troskovi izvedbe poboljsanja koji bi doveli predmetnu nekretninu u stanje da bude
usporediva sa stanjem poredbenih nekretnina na podrucju istog cjenovnog bloka prije
potresa procijenjuju se na:

300 kn/m?
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Procijenjena vrijednost prodavaonice po prihodovnoj metodi umanjeno za trosSkove
poboljsanja:

357.171 kn - (300 kn/m? x 150 m?) = 312.171 kn
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6. ZAKLJUCAK O VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TrziSna vrijednost nekretnina, poslovnog kompleksa ste¢ajnog duznika LIATRIS-JELEN PLAST
d.o.o. u stecaju, Petrinja, Milana Nemici¢a 2, desni odvojak 3, u naravi gradevinska zemljiSta
upisana u zk.ul.br. 8256 (zk.¢.br. 3735/13), zk.ul.br. 9331 (zk.¢.br. 3722/17, 3722/18, 3722/19,
3722/20, 3722/21, 3723/19, 3724/1, 3725/1, 3728/1, 3735/7, 3735/1, 3735/12, 3735/16,
3735/1713736/13), zk.ul.br. 11957 (zk.C.br. 3723/1), zk.ul.br. 12375 (3724/3), zk.ul.br. 12376
(zk.¢.br. 3725/3) i zk.ul.br. 12377 (zk.¢.br. 3726/1, 3726/2 i 3726/3), sve k.o. Petrinja, ukupne
povriine 10.890 m?, te poslovna hala, apartmanska kuéa i prodavaonica, procijenjuje se na:

Vrijednost
kn
GRADEVINSKA ZEMLIISTA 289.891,80
POSLOVNA HALA 249.078,00
APARTMANSKA KUCA 484.774,00
PRODAVAONICA 312.171,00
Ukupna trziSna vrijednost (kn): 1.335.914,80

TrzisSna vrijednost (kn, zaokruzeno): 1.340.000
Trzisna vrijednost (EUR, zaokruzeno): 178.191

Srednji te¢aj HNB-a na 26. listopada 2021. godine iznosi 1€ = 7,520005 HRK

Elaborat je izraden u Cetiri primjerka od cega tri za potrebe narucitelja, a jedan ostaje u arhivi
vjestaka.

U Zagrebu, 26. listopada 2021. godine
Tomislav Trputac dipl.ing.grad.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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7. PRILOG - DOKUMENTI

PROCJEMBENI ELABORAT 21-10-6-NM 39



REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog §
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1354/2020
Zagreb, 1. veljace 2021.

RIJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Tomislava Trputac, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/161 61/19),

rijeSio je

Tomislav Trputac (OIB 61376648963), dipl.ing.grad. iz Zagreba, Poljicka ul. 29,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od ¢etiri godine.

Obrazlozenje

Tomislav Trputac, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom za graditeljstvo i1 procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente
propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

SUDAC OVLASTEN ZA OBAVLJANJE
POSLOVA- SUDSKE UPRAVE
V)eran Blazekovnc

O tome obavijest:

1. Tomislav Trputac

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis



ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 11.10.2021. 23:47 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 322989, PETRINJA Broj ZK uloska: 8256

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7813/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv |  m2
Cestice)
1. 3735/13 |ULICA MILANA NEMICICA 519
ZGRADA ULICA MILANA NEMICICA 136
ZGRADA ULICA MILANA NEMICICA 20
DVORISTE ULICA MILANA NEMICICA 363
UKUPNO: 519
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1

LIATRIS-JELEN PLAST D.0.0. U STECAJU, OIB: 13063417744, MILANA NEMICICA 2, DESNI
ODVOJAK, 44250 PETRINJA, HRVATSKA

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 10.11.2020.g. pod brojem Z-12078/2020

na2(1.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE BR. ST-1560/2017 06.11.2020
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.10.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.10.2021. 15:16:26 Stranica: 1



S

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 11.10.2021. 23:47

Katastarska opé¢ina: 322989, PETRINJA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7813/2021
Aktivne plombe:

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 9331

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv |  m2
Cestice)
1. 3722/17 |MRZLO POLJE 330
ORANICA MRZLO POLJE 330
2, 3722/18 |MRZLO POLJE 363
ORANICA MRZLO POLJE 363
3. 3722/19 |OSTALO ZEMLJISTE 20
ORANICA 20
4. 3722/20 |OSTALO ZEMLJISTE 187
ORANICA 187
5. 3722/21 |U RESNI 3
ORANICA U RESNI 3
6. 3723/19 |KOD STREKE 19
ORANICA KOD STREKE 3
JARAK KOD STREKE 16
7. 3724/1 OSTALO ZEMLJISTE 4810
INDUSTRIJSKO DVORISTE 4810
8. 37251 U RESNI 332
ORANICA U RESNI 332
9. 372811 ODVOJAK PARTIZANSKE ULICE 536
ZGRADA ODVOJAK PARTIZANSKE ULICE 536
10. |(3735/7 U RESNI 539
ORANICA U RESNI 539
11. |3735/11 |U RESNI 183
ORANICA U RESNI 183
12. |3735/12 |OSTALO ZEMLJISTE 420
PARKIRALISTE 420
13. |3735/16 |U RESNI 363
ORANICA U RESNI 363
14. |3735/17 |U RESNI 327

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

12.10.2021. 15:17:30

Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 322989, PETRINJA Broj ZK uloska: 9331

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br_qjv Povrsina
Rbr. zeT("'Sta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro [ &hv m2
Cestice)
ORANICA U RESNI 327
15. |3736/13 |U RESNI 198
ORANICA U RESNI 198
UKUPNO: 8630
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1
LIATRIS-JELEN PLAST D.0.0. U STECAJU, OIB: 13063417744, MILANA NEMICICA 2, DESNI
ODVOJAK, 44250 PETRINJA, HRVATSKA

2.1 Zaprimljeno 18. studenog 2013. broj Z-2864/2013
Na temelju odredbe ¢lanka 21. Zakona o izvlastenju, zabiljezuje se postupak nepotpunog
izvlastenja na Cest.br. 3723/1 u A.

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 10.11.2020.g. pod brojem Z-12078/2020

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE BR. ST-1560/2017 06.11.2020

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.10.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.10.2021. 15:17:30 Stranica: 2



ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 11.10.2021. 23:47 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 322989, PETRINJA Broj ZK uloska: 11957

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7813/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. 37231 KOD STREKE 1025 ;;i‘ais iz uloska
ORANICA KOD STREKE 861
JARAK KOD STREKE 164
UKUPNO: 1025
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnic€ki dio: 1/1
LIATRIS-JELEN PLAST D.0.0. U STECAJU, OIB: 13063417744, MILANA NEMICICA 2, DESNI
ODVOJAK, 44250 PETRINJA, HRVATSKA
2.1 Zaprimljeno 18. studenog 2013. broj Z-2864/2013
Na temelju odredbe &lanka 21. Zakona o izvlastenju, zabiljeZuje se postupak nepotpunog
izvlastenja na Cest.br. 3723/1 u A.
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 10.11.2020.g. pod brojem Z-12078/2020
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE BR. ST-1560/2017 06.11.2020
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

8.1  Zaprimljeno 19. veljate 2014. Z-396/2014
Na temelju pravomoc¢nog Rjesenja Sluzbe za drustvene djelatnosti i imovinsko-
pravne poslove od 12. prosinca 2013. godine i kopije katastarskog plana iz
Elaborata nepotpunog izvlastenja pohranjenog pod Z-1130/2013, uknjizuje se
pravo sluznosti radi izgradnje kanalizacijske mreze-novoplanirane dionice
kolektora i sekundarnih kanala u sklopu slivova 1,9,10,11,12 i 14 u Petrinji, na
Cest. br. 3723/1 u A u povrSini sluznosti od 34 m2, pojas Sirine 4 m
presijeca Citavu Cesticu u smjeru istok zapad na udaljenosti od
cca 2 m juzno od sjeverne mede sa zk. Cest. 3723/18, za korist:

PRIVREDA D.0.0., OIB: 12266526926, BRACE HANZEK 19, 44250 PETRINJA

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.10.2021. 15:18:21 Stranica: 1



Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.10.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.10.2021. 15:18:21 Stranica: 2



NESLUZBENA KOPIJA

mEn
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_
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Sisku

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 11.10.2021. 23:47 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 322989, PETRINJA Broj ZK uloska: 12375

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7813/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv |  m2
Cestice)
1. 3724/3 MILANA NEMICICA DESNI ODVOJAK II 303
ORANICA 303
UKUPNO: 303
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 266/1140

LIATRIS-JELEN PLAST D.0.0. U STECAJU, OIB: 13063417744, MILANA NEMICICA 2, DESNI
ODVOJAK, 44250 PETRINJA, HRVATSKA

3. Suvlasnicki dio: 874/1140
LIATRIS-JELEN PLAST D.0.0. U STECAJU, OIB: 13063417744, MILANA NEMICICA 2, DESNI
ODVOJAK, 44250 PETRINJA, HRVATSKA

3.2  Zaprimljeno 18.05.2017.g. pod brojem Z-7885/2017

na 3 (3.1)
ZABILJEZBA, TUZBA RADI POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJI, na temelju Clanka
85. Zakona o zemljiSnim knjigama na nekretninama LINI-Z j.d.o.o.
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 10.11.2020.g. pod brojem Z-12078/2020

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE BR. ST-1560/2017 06.11.2020

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.10.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.10.2021. 15:19:13 Stranica: 1



NESLUZBENA KOPIJA

mEn
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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Sisku

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 11.10.2021. 23:47 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 322989, PETRINJA Broj ZK uloska: 12376

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7813/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv |  m2
Cestice)
1. 3725/3 MILANA NEMICICA DESNI ODVOJAK II 196
ORANICA 196
UKUPNO: 196
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 196/1416

LIATRIS-JELEN PLAST D.0.0. U STECAJU, OIB: 13063417744, MILANA NEMICICA 2, DESNI
ODVOJAK, 44250 PETRINJA, HRVATSKA

3. Suvlasnicki dio: 1220/1416
LIATRIS-JELEN PLAST D.0.0. U STECAJU, OIB: 13063417744, MILANA NEMICICA 2, DESNI
ODVOJAK, 44250 PETRINJA, HRVATSKA

3.2  Zaprimljeno 18.05.2017.g. pod brojem Z-7885/2017

na 3 (3.1)
ZABILJEZBA, TUZBA RADI POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJI, na temelju Clanka
85. Zakona o zemljiSnim knjigama na nekretninama LINI-Z j.d.o.o.
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 10.11.2020.g. pod brojem Z-12078/2020

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE BR. ST-1560/2017 06.11.2020

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.10.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.10.2021. 15:20:12 Stranica: 1



ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PETRINJA
Stanje na dan: 11.10.2021. 23:47 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 322989, PETRINJA Broj ZK uloska: 12377

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7813/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv |  m2
Cestice)
1. 3726/1 MILANA NEMICICA DESNI ODVOJAK I 103
ORANICA 103
2. [3726/2 |MILANA NEMICICA DESNI ODVOJAK II 109
ORANICA 109
3. 3726/3 MILANA NEMICICA DESNI ODVOJAK I 5
KANAL 5
UKUPNO: 217
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 260/5008

LIATRIS-JELEN PLAST D.0.0. U STECAJU, OIB: 13063417744, MILANA NEMICICA 2, DESNI
ODVOJAK, 44250 PETRINJA, HRVATSKA

3. Suvlasnicéki dio: 4748/5008
LIATRIS-JELEN PLAST D.0.0. U STECAJU, OIB: 13063417744, MILANA NEMICICA 2, DESNI
ODVOJAK, 44250 PETRINJA, HRVATSKA

3.2  Zaprimljeno 18.05.2017.g. pod brojem Z-7885/2017

na 3 (3.1)
ZABILJEZBA, TUZBA RADI POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJI, na temelju ¢lanka
85. Zakona o zemljiSnim knjigama na nekretninama LINI-Z j.d.o.0.
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 10.11.2020.g. pod brojem Z-12078/2020

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE BR. ST-1560/2017 06.11.2020

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.10.2021. 15:23:23 Stranica: 1



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 322989, PETRINJA

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 12377

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.10.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

12.10.2021. 15:23:23

Stranica: 2
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Porrinja;. o3, ob, 1991, - -0 -0t e R T

sekretarijel za privvodu i inspekcljske poslove Opdine Petrinfa, ha tome-
Ihr Slana 29. Sskona o imgradnji objeleta ANN" dr. 34786 1 Slana 202. 1 200, Za-
Koria o opder -UpETavRem postunial, & -0s s.nhunv 4 DRJ.GAI‘-JA ix m:mjn, Farti-
Han.!ka hr ! ‘iadaju ilijud&ﬁu . : :

-7 GrADIUVINSKY DOZVOLY |

1. <dohravo sa CIEIC Diacant iz Pefrinjc, " Cdv. Dartizanste bl 1
- gradpmje - legalizaciie obijekia radplikog restorana [k pn.-:lavnug rerostern fbaned/
ga plinskom stanicom i spremnilom ze gorive, volbing ohjekta 32,50 x WGaSe & 1
plinske atanices. 5,79 % 3,00 m, pa ke, 37244 1 3Fo/l, k.o. Fotringa v PE'LF'[I'E{_IL'
Odya, Vartlamsks, J, & PIOmE. pmjdrm Lz adjehom ‘B gtrae AFE Pe-trfrgja bro]
_zu]n?si Z-1663,, Iepa 1, Mapa 1, Mape IIL, Maps EV, 2-]o7S. Mapa vin, hapa VIlla,
' 2. hradjevingkl pravac objelkts bisl e prevat rastorama | plh:nusk-a 'Etanic
bitl fo pestojedl pravel Ackaclje/ u:rtani u:l ar,rnna Zavoda =i ka.tu.stax g’ kd-,'djmna
- Lemtmrt Ar oy '[Jl!l'l-!. BTN RS FrE e ats 1

Maglh jecdne krmmplunuﬁﬂiée prlml utulm, a:ﬁ'upprmu;apndu
‘& prisup u objekat HHE Ge s latofne §-|oinecstress. o i

2. Iﬂodjuc raﬂn#a e dl.ﬂ‘.m prumﬂdmmﬂhjmnnrmaitﬁmm
Anma !'.ﬂ.l!l'l’e Lo -

4. Makon mvr!-uﬁta ra:lm, a -prlju usehnja u. uhjaimt. ﬂuunﬂr. do uFan
igkodltl uporsbnu doesvoli.

6. Za pcrr.rubﬂ ub]a!cta Uhmmc ja lmreaﬁ ikl jufak na. gra.d&ku kanalfrn-
=

£, U ohjekin be biti vodovodne, kmmﬂmimn mraia i.alaktrﬂnn irstalacija.

T, el trofkovl nastall everstuslnim izmicanjem ned®anih i podeernih In-
gtalacifa padaju tie forst invasritora: -

8, Uva grafjevinska doavela w!.jae;h dvlm gad‘.!ne od prawmuéﬂnsﬂ { viia
36 Ny moie prud.umir.i nkolika sa me =apotne sa gradisnfam.

&, 2a sve ito avestoalng ni.;& il evesvuatne rofo biti owgulirano ovom gras
djavingkpm d:wv-:»lmﬂ. primjoajivati fa ze onde | posebme odredbe zakona i p:rupiua
1 [Jﬂd.l‘ul:]a. savedend, djﬂlamﬂElIL . :

Chrasiaienia

|
-

CICI DAMNGAN iz Yeorinje, Udv. Partlzanska be. 1 pedido ja . rshtjev
25 ipdavanfe gradjeviishe doevele za gradfemje - legalizacijub-bields. rafilkog res-
torans 1 poslovedag prostare Jbenka/ aa plinskim | spramnikem za gorive. |
Uzzattjey prilo¥enc fe 3 orimlerks projekta objekta joradjencg na opRovi
igdanib uvjeta za gredjenje br. 350-0h/Fo—ol/339, 216 dmpti—0 3/ 397 od 12,02.1991.0.



REPUBLIKA HRVATSKA

CrPCTHA FETRINJA s

SZERETARLTAT 24 PHIVESUL I INSPSCITSRE POLLCVE l}'g}‘g

Bro] r36l w03/ M ~al Mo .
UbP=[-3154-gf—03f1-0]-4

Fotringa, 03,05.1991.

Selratarijat za orivredn 1 ingpekcijshe poslove COpfine Metrinja, tomnijer
Elane 29. Fakata O l=zgradnjl objekata /MNN® Sk be, 54788/ [ Slata 2o, 1 200,
Zakma o eplom wwawnom pogtugine, o na zabtjev CICIC DPRAGANA is Petrinje,
Cdv. Partizansie br, 1, Izdaje sMjedofy

- GLADTSVINGRU DOZYOLL TR e

1. Gdobrava se CICIV SAAGANU it Petrinfe Oy, Partizensie br. 1
gredfenje - lagalizpeiia objekta garsonjera za samalke stabovanje jednokatnog.
objektd #a potkzovlijem, velliine 12,00 x 6,57 + 4,25 x f,30 m, na kSkr, 2735717,
3735/13y k.v. Petrinja u Petrinjl, Gdv, Partizanske br. 1, a prema projekiu
fzradiencom od strane AP0 Petrinja br. Z-l1o75 Mape V1, Mapa VII-S.

2Gradjavingld nravac n!:r]ﬂkta. hiti &e pravec chiekta bitl éa postojedt nro-
avac vdaljen 3,00 m od desne medje na 3,00 m od objakta trgovim,

Naglh jedie krowne piohe bitf fe prema sjoveru, a druge prarma jugu, »
pristup w objekat it fa 5 sjeverns strone gledano = uiles,

3. Lavodjal radova le dufan prijavitl dan ctpodinjania radova 1 to asar
dana renije,

4. Nakon gzavrietka radova, a prije uselenja u cbjakat viagndk Je dufan
ishaditl uporabnu dogvoly, :

3. Za puirnbe objnkta ohavemno je osiguratl prikljufak na gradskue Sann—
lizacionu mredu.

b, U chjuktu e bit! vodovodna, kanalizaciona raraeda L elektriins fostalnce,

7. Gvl trodikovi mestall sventuatnim lzmlcanferm nadzemnih 1 podzamndk in-
sialacijz padaju na ferat Investitara.

B. Cva gradfevingka dozvofa vrijedi dvfn goding ol pravomofénostl § visa
e nemade peoduiity uiolite e ne manolen ma gradfenjem,

9. Za ave éto cvatitualno nije (U eventuales nede bitl regulicanc ovem
gradjevingicom gogvalom primfenlivatl ée ze opfa 1 pomabee odredbo zabona f oo
piza iz podridja navedens dislatnosti.

Ghrnzlnienjﬂ

CICIC DRAGAN iz Potrinje, Gdv. Partizangke br. I podnlo jo ue. v zc
izda anje gradfevinske deozvala =g gradjenje - legalizanipy jednokatnog cbijokia s=
prRlrovijem - garsonjere ke samatko stancvanje.

Uz zahtjev priloenc j¢ 4 primjerks projekts objekia izradjencg na uspovi
{zdanih nvieta ze pradienie breof 25eod/lo—ol/360, 21640603 3-9%-7 ol al.ot 199,
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1. Cdohravs sa CHIC DRAGANU L Betrinjo, Odv. Pertizasigke hr. 1
gradlente - legalizacifu objolta trgoving,velldine. 9,93 x Fyba-g 1o, 27.x 6,00 +
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s . 5. Potrebno je dhojakat prikdjulit na gradsky Eanalizacionn mredu.
A 6. Svi wbdkovl nagtali everftualnjm fzmicanlem Radzammih 1 podzémnlh
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vite no ne mode produdid ukoliks ‘so he zepofens 9a’ gradjenjers.
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ChraezloZanje

n e A ey

’ H:-t‘.'g“ Bl
CICIC DRAGAN l= Petvinfe, Odv . Dartizanske br, 1, pedndo o zatitjev
zn izdavanjs gradjevinske dusvole za gradnje - Isgalizaciju abjekia trgovine,
Uz zahtjev priié¥enc f= 3 primjorka projeita objekta frradiencg na
oanovi jzdanih uvistz za gradjenia br. Fio-e5/Yo-0l/ 261,218 4-06-02/%u-7 od 66,02,
1991 . goding. o :
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